INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-SUD

10/01 Friedrich-Wilhelm-Stral3e / Saarbriicker-Strafe — Bestandsaufnahme

Lage in der Stadt

Baustruktur Eigentum

Nutzung

Planrecht

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung
GroR3e des Blocks

Bebaute Flache
Geschossflache
Eigentumsstruktur
Innenhofbebauung
Freiflachen

Denkmalschutz

Soziale Infrastruktur im Umfeld

OPNV-Anbindung

Erschliefung Freiraum

Kein B-Plan, Beurteilung nach § 34 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
Kindergarten

Haupt-GRZ 0,4 / Haupt-GFZ 0,7

23.100 m? (ohne offentliche ErschlieRung)
Hauptgebaude 8.490 m? / Nebengebaude 647 m?
Hauptgebaude 18.358 m?

Stadt Trier, Private Eigentumer

Haupt- und Nebengebadude, Garagen

private Garten, Stellplatzanlagen

Denkmalzone, Einzeldenkmaler, Grabungsschutzgebiet
KiGa Herz-Jesu im Block, Grundschule Barbara 10 m

Bushaltestelle Siidbahnhof ca. 300 m, Gilbertstr. ca. 380 m,
Sudbahnhof ca. 460 m
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-SUD

10/02 Friedrich-Wilhelm-Stral3e / Saarbriicker-Stralle — Bestandsaufnahme

11 Haupt- und Nebengeb&ude

4 Bauliicke

= Abstandsflache

O Stadtraumpragender Griinbestand
[0 Freiflache

<= Erschliefungsoption

" Denkmalzone

- L Grabungsschutzgebiet

Larmpegel

> 75dB (A)
== > 70dB (A)
> 65 dB (A)
B >60dB (A)
> 55dB (A)
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

10/03 Friedrich-Wilhelm-Stral3e / Saarbriicker-Strafle — Bestandsaufnahme

«@ Fotostandorte
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

10/04 Friedrich-Wilhelm-StraRe / Saarbriicker-Stral3e — Blockkonzept — M 1:2000

L Empfehlung

5 Méglich sind vertragliche

. Erweiterungen im Blockrandbereich.

,[ Eine mafvolle Nachverdichtung im
Blockinnenbereich ist denkbar im

Bereich der vorhandenen Wohnriegel,

Il Zahl der Vollgeschosse A B Haupt- Nebenbauzone .. ,
wenn Nebengeb&ude zuriickgebaut
WA / WR «-» Rad- Fuwegerschliefung werden. Weitere Voraussetzung ist
die gestalterische Einbindung der
WB / MI <> MIV ErschlieRung erforderlichen Stellplatze.
B Offentliche Gebaude B Einzeldenkmal Strukturkonzept 2 wird im Testentwurf
untersucht.
Nachverdichtungsbereich 773 Denkmalzone
— Baulinie
—— Baugrenze

<+ Haupffirstrichtung
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-SUD

10/ 05 Friedrich-Wilhelm-Stral3e / Saarbriicker-Stralle — Testentwurf 1 — M 1:1000

~wy

rundschule Barbara

in_} Kath, Kirche
" Herz Jesi™

\\‘k/\\\zj\\\

B

/5
[N >
e

ssori- Schule /
/

lI-Wehnen
3WE

Herz Jesu




INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-SUD

10/ 06 Friedrich-Wilhelm-Stral3e / Saarbricker-Strale — Testentwurf 1

Ziele

Schwarzplan

I Baustruktur

B Rickbau

Mal der baulichen Nutzung

Realisierungsstufen
und GF

Kurzfristig

I Langfristig

Stellplatze

Planverfahren

1. Ausbildung der Raumkante Uber eine
Blockrandnachverdichtung mit Wohnbebauung

2. Ruckbau der untergenutzten Nebengebdude und Garagen

3. Nachverdichtung mit Wohnbebauung

4. Neuordnung der Stellplatzflachen und gestalterische
Einbindung

5. Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenqualifizierung

Haupt-GRZ 0,4 / Haupt-GFZ 0,8

320 m?

600 leI

WO mz & 360 m2
= v

nf

Wohnen GF 1.880 m2/ 100 m2 = 19 WE
- Erforderlich Wohnen ca. 23 STP

- Vorschlag TG ca. 35 STP

Blockrandbebauung mit § 34 BauGB realisierbar,
im Innenbereich B-Plan mit Bodenordnung erforderlich
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

12 /01 HommerstralRe / Saarbriicker-StralRe — Bestandsaufnahme

Baustruktur Eigentum

~
-
4
Nutzung ErschlieBung Freiraum
Art der baulichen Nutzung Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet
GroRe des Blocks 20.775 m?
Geschossflache Hauptgebdude 15.370 m2
Innenhofbebauung Haupt- und Nebengebdude, Garagen
Denkmalschutz Einzeldenkmaéler, Grabungsschutzgebiet
OPNV-Anbindung Bushaltestelle Stidbahnhof ca. 40 m, Stidbahnhof ca. 190 m,

Stdbahnhof ca.180 m

~
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

12 /02 HommerstralRe / Saarbriicker-StralRe — Bestandsaufnahme

% Denkmalschutz
T mm Einzeldenkmal
" Denkmalzone

= [ Grabungsschutzgebiet

[T71 Haupt- und Nebengeb&ude Larmpegel

4 Baulicke mm >75dB (A)
= Abstandsflache Bl >70dB (A)
O Stadtraumpragender Griinbestand B >65dB (A)
[0 Freifliche I >60dB (A)
<= Erschliefungsoption > 55dB (A)
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

12 /03 HommerstralRe / Saarbriicker-StralRe — Bestandsaufnahme

«@ Fotostandorte
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

12/04 HommerstralRe / Saarbricker-StralRe — Blockkonzept — M 1:2000

i Strukturkonzept

Empfehlung

Maoglich sind vertragliche
Erweiterungen im Blockrandbereich.

- Von einer baulichen Nachverdichtung
im Blockinnenbereich sollte aufgrund
der fehlenden ErschlieBungsoption
abgesehen werden.

Il Zahl der Vollgeschosse A B Haupt- Nebenbauzone
WA /WR «--» Rad- FuRwegerschlieflung

0 WB /M <--» MIV Erschlieung

m Offentliche Gebaude O Einzeldenkmal
Nachverdichtungsbereich 773 Denkmalzone

— Baulinie

—— Baugrenze

<+ Haupffirstrichtung
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

13/01 SaarstralRe / HohenzollernstralRe — Bestandsaufnahme

Lage in der Stadt Baustruktur Eigentum

C

Nutzung ErschlieBung Freiraum
Art der baulichen Nutzung Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet

GroRRe des Blocks 20.843 m2

Geschossflache Hauptgebdude 16.160 m2

Innenhofbebauung Nebengebaude, Garagen, Tiefgarage

Denkmalschutz Grabungsschutzgebiet

OPNV-Anbindung Bushaltestelle Stidbahnhof Sitidwest-Ecke Block, Stidbahnhof Ostseite Block

~
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-SUD

13/02 SaarstralRe / Hohenzollernstral3e — Bestandsaufnahme

[T"1 Haupt- und Nebengeb&ude
4 Bauliicke

- Abgrenzung Hauptgebaude
(O Baumbestand

[0 Freiflachen

< Erschlielungsoption

Denkmalschutz
[ Einzeldenkmal

" Denkmalzone

[0 Grabungsschutzgebiet

Larmpegel

B > 75dB (A)
. > 70 dB (A)
. > 65 dB (A)
B > 60 dB (A)
> 55dB (A)
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

13/03 SaarstralRe / Hohenzollernstral3e — Bestandsaufnahme

«@ Fotostandorte
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

13/04 SaarstralRe / HohenzollernstralRe — Blockkonzept — M 1:2000

. Schwarzplan

219 [

2277.267

, Empfehlung

Mdglich sind vertragliche

Erweiterungen im Blockrandbereich.

Eine maRvolle Nachverdichtung im

Blockinnenbereich ist denkbar,
wenn Nebengebaude zuriickgebaut

. werden.

Il Zahl der Vollgeschosse A/ B Haupt- Nebenbauzone Strukturkonzept 2 wird im Testentwurf
untersucht.
WA/ WR <« Rad- Fulwegerschliefbung
WB / MI <«--» MIV Erschlieung
mm Offentliche Gebaude O Einzeldenkmal

Nachverdichtungsbereich {7771 Denkmalzone
— Baulinie
—— Baugrenze

<+ Haupffirstrichtung
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

13/05 SaarstralRe / HohenzollernstrafRe — Testentwurf 1 — M 1:1000
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-SUD

13/06 SaarstralRe / Hohenzollernstrale — Testentwurf 1

Ziele

Schwarzplan

I Baustruktur

B Rickbau

Malf3 der baulichen Nutzung

Realisierungsstufen
und GF

Kurzfristig

I Langfristig

Stellplatze

Planverfahren

1. Ausbildung der Raumkante Uber eine
Blockrandnachverdichtung mit Wohnbebauung

2. Ruckbau der untergenutzten Nebengebdude und Garagen

3. Neuordnung der Stellplatzflachen und gestalterische
Einbindung

4. Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenqualifizierung

Haupt-GRZ 0,4 / Haupt-GFZ 0,9

650 m?

-

l2.340 m2

.ﬁ
Wohnen GF 3.000 m2/ 100 m2 = 30 WE
- Erforderlich Wohnen ca. 38 STP
- Vorschlag TG ca. 54 STP

Blockrandbebauung mit § 34 BauGB realisierbar,
im Innenbereich B-Plan mit Bodenordnung erforderlich
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-SUD

14 /01 Friedrich-Wilhelm-StraRe / HohenzollernstralRe — Bestandsaufnahme

Lage in der Stadt

‘fﬂ/_!

Nutzung

’,

Planrecht

Art der baulichen Nutzung
MaR der baulichen Nutzung
GroRe des Blocks

Bebaute Flache
Geschossflache
Eigentumsstruktur
Innenhofbebauung
Freiflachen

Denkmalschutz

Soziale Infrastruktur im Umfeld

OPNV-Anbindung

u]__ _‘un

N,
Ql_

Baustruktur Eigentum

Erschlieflung Freiraum

B-Plan BS15, BS13TL

Allgemeines Wohngebiet

Haupt-GRZ 0,3 / Haupt-GFZ 0,9

22.127 m2 (ohne offentliche ErschlieRung)

Hauptgebéaude 7.122 m? / Nebengebaude 1.643 m?
Hauptgebaude 19.458 m?

Stadt Trier, Privat

Haupt- und Nebengebaude, Garagenhof ca. 40 Stellplatze
private Géarten

Grabungsschutzgebiet

KiGa St. Barbara Blockecke, Grundschule Barbara ca.150 m

Bushaltestelle Stidbahnhof ca. 300 m, Stidbahnhof ca. 400 m
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

14 /102 Friedrich-Wilhelm-StraRe / HohenzollernstralRe — Bestandsaufnahme

Denkmalschutz

[ Einzeldenkmal
" Denkmalzone

[~ W Grabungsschutzgebiet

[C1"] Haupt- und Nebengeb&ude Larmpegel

& Bauliicke > 75dB (A)
= Abstandsflache I >70dB (A)
(O sStadtraumpragender Grinbestand B >65dB (A)
[ Freiflache Il >60dB (A)
<= Erschliefungsoption [ >55dB (A)
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

14 /03 Friedrich-Wilhelm-StraRe / HohenzollernstralRe — Bestandsaufnahme

«@ Fotostandorte
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Il Zahl der Vollgeschosse
WA /WR

WB /Ml

B Offentliche Gebaude
Nachverdichtungsbereich
Baulinie

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

A/ B Haupt- Nebenbauzone
<+ Rad- FuRwegerschlieBung
«--» MIV Erschlieffung

O] Einzeldenkmal

Denkmalzone

Friedrich-Wilhelm-StraRe / Hohenzollernstralle — Blockkonzept — M 1:2000

Schwarzplan Bestand

:’!'N

I

Y~
/
Ll |

Empfehlung

Mdglich sind vertragliche
Erweiterungen im Blockrandbereich.
Eine maRvolle Nachverdichtung im
Blockinnenbereich ist denkbar,
wenn Nebengebaude zuriickgebaut
werden.

Strukturkonzept 2 wird im Testentwurf
untersucht.
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

14/ 05 Friedrich-Wilhelm-StraRe / HohenzollernstralRe — Testentwurf 1 —M 1:1000




INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-SUD

14/ 06 Friedrich-Wilhelm-StraRe / HohenzollernstraRe — Testentwurf 1

Ziele 1.

Schwarzplan

I Baustruktur

I Riickbau

Mal der baulichen Nutzung

Realisierungsstufen
und GF

Kurzfristig

I Langfristig

Stellplatze

Planverfahren

w

Ausbildung der Raumkante Uber eine

Blockrandnachverdichtung mit Wohnbebauung

. Ruckbau der untergenutzten Nebengebaude und Garagen
. Nachverdichtung mit Wohnbebauung
. Neuordnung der Stellplatzflachen und gestalterische

Einbindung, Stellplatzflachen in Tiefgarage und
gestalterische Einbindung der Zu- und Abfahrt

£.:

Haupt-GRZ 0,4 / Haupt-GFZ 1,0

650 m2

e 720 M2
’ \
-

31l

L

Wohnen GF 3.270 m2/ 100 m2 = 33 WE

Erforderlich Wohnen
Ist-Bestandsstellplatze
Gesamt

. Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenqualifizierung

ca. 41 STP
ca. 40 STP
ca. 81 STP

Vorschlag ebenerdig
Vorschlag mit TG
Gesamt

Reduzierung von 26 STP

ca.5STP
ca. 50 STP
ca. 55 STP

Blockrandbebauung mit § 34 BauGB realisierbar,
Innenbereich Anderung B-Plan BS15 mit Bodenordnung
erforderlich
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-SUD

15/01 Krausstralle / Hohenzollernstralle — Bestandsaufnahme

Lage in der Stadt

Nutzung

Planrecht

Art der baulichen Nutzung
MafR der baulichen Nutzung
GroRe des Blocks

Bebaute Flache
Geschossflache
Eigentumsstruktur
Innenhofbebauung
Freiflachen

Denkmalschutz

Soziale Infrastruktur im Umfeld

OPNV-Anbindung

Baustruktur Eigentum

ErschlieBung Freiraum

Gestaltungssatzung SaarstralRe, Kein B-Plan, Beurteilung nach § 34 BauGB
Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet

Haupt-GRZ 0,3 / Haupt-GFZ 0,9

20.975 m2

Hauptgebaude 6.891 m2 / Nebengebaude 2.048 m?
Hauptgebaude 17.939 m2

Privat

Haupt- und Nebengebaude, Garagenhof ca. 58 Stellplatze
private Garten

Einzeldenkméler, Grabungsschutzgebiet

KiGa St. Barbara ca. 120 m, Grundschule Barbara ca. 310 m

Bushaltestelle Stidbahnhof am Block, Stidbahnhof ca.130 m
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

15/02 Krausstralle / Hohenzollernstralle — Bestandsaufnahme

Denkmalschutz
[ Einzeldenkmal
! " Denkmalzone

-~ Grabungsschutzgebiet

[T 1 Haupt- und Nebengeb&ude Larmpegel

& Bauliicke > 75dB (A)
= Abstandsflache I >70dB (A)
(O sStadtraumpragender Grinbestand B >65dB (A)
[ Freiflache Il >60dB (A)
<= ErschlieBungsoption [ >55dB (A)
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

15/03 Krausstralle / Hohenzollernstralle — Bestandsaufnahme

«@ Fotostandorte
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

15/04 KrausstralRe / Hohenzollernstral’e — Blockkonzept — M 1:2000

Empfehlung
Mdglich sind vertragliche
Erweiterungen im Blockrandbereich.
Eine maRvolle Nachverdichtung im
/ Blockinnenbereich ist denkbar,

. wenn Nebengebaude zuriickgebaut

. werden.

" Strukturkonzept 2 wird im Testentwurf
; " untersucht.

Il Zahl der Vollgeschosse A B Haupt- Nebenbauzone
WA /WR <> Rad- FuBwegerschlielung
WB / MI <«--» MIV Erschlieung

B Offentliche Gebaude O] Einzeldenkmal
Nachverdichtungsbereich {2773 Denkmalzone

— Baulinie

—— Baugrenze

<+ Haupffirstrichtung
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

15/ 05 Krausstrafle / Hohenzollernstralle — Testentwurf 1 — M 1:1000
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-SUD

15/ 06 Krausstralle / Hohenzollernstralle — Testentwurf 1

Ziele

Schwarzplan

I Baustruktur

I Rickbau

Mal der baulichen Nutzung

Realisierungsstufen
und GF

Kurzfristig

I Langfristig

Stellplatze

Planverfahren

1. Ausbildung der Raumkante Uber eine
Blockrandnachverdichtung mit Wohnbebauung

2. Ruckbau der untergenutzten Nebengebdude und Garagen

. Nachverdichtung mit Wohnbebauung

4. Neuordnung der Stellplatzflachen und gestalterische
Einbindung, Stellplatzflachen in Tiefgarage und
gestalterische Einbindung der Zu- und Abfahrt

5. Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenqualifizierung

(T

Haupt-GRZ 0,4 / Haupt-GFZ 1,1

1.150 m2'=
580
860 m2

Wohnen GF 4.320 m?/ 100 m? = 43 WE

w

1.730 m2

- Erforderlich Wohnen ca. 54 STP
- Ist-Bestandsstellplatze ca. 58 STP
- Gesamt ca. 112 STP
- Vorschlag ebenerdig ca. 9 STP
- Vorschlag TG ca. 104 STP
- Gesamt ca. 113 STP

Blockrandbebauung mit § 34 BauGB realisierbar,
im Innenbereich B-Plan mit Bodenordnung erforderlich
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