INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-NORD

5 KONZEPTE DER INNENENTWICKLUNG

01/01 Ascoli Piceno Stral3e / Georg-Schmitt-Platz — Bestandsaufnahme und Analyse

Lage in der Stadt

Nutzung

Planrecht

Art der baulichen Nutzung
Maf der baulichen Nutzung
GroRRe des Blocks

Bebaute Flache
Geschossflache
Eigentumsstruktur
Innenhofbebauung

Freiflachen

Denkmalschutz
Soziale Infrastruktur

OPNV-Anbindung

Baustruktur Eigentum

Erschliefung Freiraum

B-Plan BN66, BN44, BN85 im Verfahren, Beurteilung nach § 34 BauGB
Mischnutzung

Haupt-GRZ 0,2 / GFZ 0,5 / Versiegelungsgrad 70 %

23.020 m2 (ohne offentliche ErschlieBung und Parkplatz)
Hauptgebéaude 4.760 m2 / Nebengebaude 620 m?

Hauptgebaude 10.760 m2

Stadt Trier, private Eigentimer

Hauptgebaude, Nebengebaude, Garagen

geschitzter Landschaftsbestandteil - Allee, private Garten,
groR¥flachige Stellplatzanlagen

Denkmalzone, Einzeldenkméler, Grabungsschutzgebiet
KiTa St. Martin ca. 1.250 m, Grundschule Martin ca. 550 m
Bushaltestelle Zurlaubener Ufer Siid-Ecke Block, Hbf ca. 1.500 m
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

01/02 Ascoli Piceno StralRe / Georg-Schmitt-Platz — Bestandsaufnahme und Analyse

Denkmalschutz

[0 Einzeldenkmal
Denkmalzone

[0 Grabungsschutzgebiet

Il UNESCO-Weltkulturerbe

= = Archaologische Begrenzung

71 Haupt- und Nebengeb&ude Larmpegel

@ Bauliicke > 75dB (A)
== Unbebauter Blockinnenbereich I >70dB (A)
Naturdenkmal B > 65dB (A)
(O Stadtraumpragender Griinbestand B >60dB (A)
W Freifiache > 55dB (A)

< ErschlieRungsoption
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01/03 Ascoli Piceno StralRe / Georg-Schmitt-Platz — Fotodokumentation

«@ Fotostandorte
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-NORD

01/04 Ascoli Piceno StralRe / Georg-Schmitt-Platz — Blockkonzept

Il Zahl der Vollgeschosse
WA/ WR
WB / Ml
SO /GE
Offentliche Geb&ude
Nachverdichtungsbereich
— Baulinie
—— Baugrenze

<+ Hauptfirstrichtung

A/ B Haupt- Nebenbauzone
«--» Rad- FulRwegerschlieRung
«==» MIV Erschlielung

bl Einzeldenkmal

.3 Denkmalzone

Naturdenkmal

§ Vorschlag Spielflache
Spielraumleitplanung

S/

e

Schwarzplan Bestand

ye
\
~
7/
¢ 9
7

Strukturkonzept 1

@

Empfehlung

Im denkmalgeschitzten, historisch
gepragten ,Zurlauben® sind maRvolle
Erweiterungen der Blockrand-
bebauung als Entwicklungsoption im
Bestand mdglich. Voraussetzung ist
die gestalterische Einbindung der
erforderlichen Stellplatze sowie die
Gewabhrleistung aller verkehrlich
erforderlichen Belange des Individual-
verkehrs wie FuRganger, Radfahrer,
Andienung Schiffsanleger etc.
Aufgrund der hohen Larmbelastung
entlang der Ascoli-Piceno-Stral3e ist
der angrenzende Bereich fir eine
Ergdnzung mit Wohnnutzung nicht
geeignet. Im Norden schliel3t das
ehemalige Kabinenbahngelande an.
Das Areal wird temporar als
Baulogistikflache fuir die Dammer-
tiichtigung und anschlieRend als
Parkplatz genutzt. Unter der
Voraussetzung der Mitwirkungs-
bereitschaft der Anlieger wird die
Durchfiihrung eines erneuten
Investorenauswahlverfahren geprift.

Strukturkonzept 1 wird im Test-
entwurf 1 untersucht.
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01/05 Ascoli Piceno StralRe / Georg-Schmitt — Testentwurf 1 —M 1:2000

Trier

Flur 23

Flur 24




INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-NORD

01/06 Ascoli Piceno StralRe / Georg-Schmitt — Testentwurf 1

Ziele

Schwarzplan

I Baustruktur

B Ruckbau

Mal3 der baulichen Nutzung

Realisierungsstufen
und GF

Kurzfristig

Il | angfristig

Stellplatze

Planverfahren

1. Ausbildung der Raumkante Uber eine Nachverdichtung
mit Wohn- und Gewerbebebauung

2. Sicherstellung des baulichen Larmschutzes

. Riickbau der untergenutzten Haupt- und Nebengebaude

4. Neuordnung der Stellplatzflachen und gestalterische
Einbindung, Stellplatzflachen in Tiefgarage erfordern den
niveaugleichen Retentionsausgleich und die gestalterische
Einbindung der Zu- und Abfahrt

5. Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenqualifizierung

.
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(s'
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Haupt-GRZ 0,4/ GFZ 0,8

¢
¢

Parken

/Sondernutzung

s
200m2 & 4

£
§ Gewerbe

Wohnen GF 200 m2/ 100 m2 =2 WE

- Erforderlich Wohnen ca.3STP
- Ist-Bestandsparkplatze ca. 30 STP
- Gesamt ca. 35 STP
- Vorschlag ebenerdig ca. 10 STP
- Vorschlag Quartiersgarage ca. 200 STP
- Gesamt ca. 210 STP

Eine Blockrandbebauung ist mit dem § 34 BauGB realisierbar.

Im Innenbereich ist ein B-Plan erforderlich.
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03/01 Zurmaiener Straf3e / Lindenstral3e — Bestandsaufnahme und Analyse

Lage in der Stadt

Nutzung

Planrecht

Art der baulichen Nutzung
Maf der baulichen Nutzung
GroRe des Blocks
Bebaute Flache
Geschossflache
Eigentumsstruktur
Innenhofbebauung
Freiflachen
Denkmalschutz

Soziale Infrastruktur
OPNV-Anbindung

<
4

Baustruktur Eigentum

»

A, »

&~
X
>

»

v
% »
L
Erschlielung Freiraum

B-Plan BN66, Beurteilung nach § 34 BauGB
Allgemeines Wohngebiet

Haupt-GRZ 0,2 / GFZ 0,5 / Versiegelungsgrad 45 %
21.850 m2

Hauptgebaude 4.480 m2 / Nebengebaude 2.360 m2
Hauptgebaude 11.120 m?

private Eigentimer

Gewachshéauser, Nebengebaude, Garagen
Gartnerei, private Garten

Denkmalzone, Einzeldenkmaler

KiTa St. Martin ca. 925 m, Grundschule Martin ca. 200 m

Bushaltestelle Remigiusstrafe Nordost-Ecke Block, Hbf ca. 950 m
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

03/02 Zurmaiener StralRe / Lindenstral’e — Bestandsaufnahme und Analyse

®) A
SN

A N
N IS

“‘*&L‘ :

D

" Denkmalschutz
 Einzeldenkmal
Denkmalzone

< I8 Grabungsschutzgebiet
Il UNESCO-Weltkulturerbe

A = = Archaologische Begrenzung

[ Haupt- und Nebengebiude Larmpegel

@ Bauliicke B > 75dB (A)
== Unbebauter Blockinnenbereich Il >70dB (A)
Naturdenkmal B > 65dB (A)
(O Stadtraumpragender Griinbestand N >60dB (A)
W Freiflache > 55dB (A)

< ErschlieRungsoption
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

03/03 Zurmaiener Strafle / LindenstralRe — Fotodokumentation

«@ Fotostandorte
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-NORD

03/04 Zurmaiener StralRe / Lindenstral3e — Blockkonzept

lur/23

Il Zahl der Vollgeschosse
WA/ WR
WB / MI
SO /GE
 Offentliche Gebaude
Nachverdichtungsbereich
—— Baulinie
—— Baugrenze

<— Hauptfirstrichtung

N

A B Haupt- Nebenbauzone
«--» Rad- FuRwegerschliefung
<«--» MIV Erschlieung

B Einzeldenkmal

73 Denkmalzone

Naturdenkmal

§ Vorschlag Spielflache
Spielraumleitplanung

X /Arischluss an
“._vorhandene
auf- Firsthéhe

¥
7 A < 0'

Strukturkonzept 2

Schwarzplan Bestand

\.\;\/ & Q\\‘/

Strukturkonzept 1

Empfehlung

Mdglich sind vertragliche
Erweiterungen im Blockrandbereich
als Entwicklungsoption im Bestand.
Eine maRvolle Nachverdichtung im
Blockinnenbereich ist denkbar,
wenn die Erwerbsgértnerei verlagert
oder aufgegeben wird und die
Nebengebaude zuriickgebaut
werden. Weitere Voraussetzung ist
die gestalterische Einbindung der
erforderlichen Stellplatze und die
Sicherung der ErschlieBung.
Besondere Rucksichtnahme ist im
Umfeld der bestehenden Kultur-
denkmale und der Denkmalzone
geboten.

Die Strukturkonzepte 1 und 2 werden
in den Testentwirfen 1 und 2
untersucht.
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03/05 Zurmaiener Stralle / LindenstralRe — Testentwurf 1 — M 1:2000
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-NORD

03/06 Zurmaiener Strafle / LindenstralRe — Testentwurf 1

Ziele 1. Ausbildung der Raumkante Uber eine

Schwarzplan

I Baustruktur

I Rickbau

Malf3 der baulichen Nutzung

Realisierungsstufen
und GF

Kurzfristig

Bl | angfristig

Stellplatze

Planverfahren

w

Blockrandnachverdichtung mit Wohnbebauung

. Ruckbau der untergenutzten Nebengebaude
. Nachverdichtung mit Wohnbebauung
. Neuordnung der Stellplatzflachen und gestalterische

Einbindung, Stellplatzflachen in Tiefgarage und
gestalterische Einbindung der Zu- und Abfahrt

. Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenqualifizierung

e
N

¢

v’

Haupt-GRZ 0,3/ GFZ 0,8

Wohnen GF 4.000 m? /100 m? = 40 WE

- Erforderlich Wohnen ca. 50 STP
- Vorschlag ebenerdig ca. 17 STP
- Vorschlag TG ca. 50 STP
- Gesamt ca. 67 STP

Eine Blockrandbebauung ist mit dem 8§ 34 BauGB realisierbar.
Im Innenbereich ist ein B-Plan ggf. mit Bodenordnung
erforderlich.
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03/07 Zurmaiener Stralle / LindenstralRe — Testentwurf 2 — M 1:2000




INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-NORD

03/08 Zurmaiener Strafle / LindenstralRe — Testentwurf 2

Ziele 1.

Schwarzplan

I Baustruktur

I Rickbau

Malf3 der baulichen Nutzung

Realisierungsstufen
und GF

Kurzfristig

Bl | angfristig

Stellplatze

Planverfahren

w

Ausbildung der Raumkante lber eine
Blockrandnachverdichtung mit Wohnbebauung

. Ruckbau der untergenutzten Nebengebaude
. Nachverdichtung mit Wohnbebauung
. Neuordnung der Stellplatzflachen und gestalterische

Einbindung, Stellplatzflachen in Tiefgarage und
gestalterische Einbindung der Zu- und Abfahrt

. Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenqualifizierung

¥
N

Y4

v

Haupt-GRZ 0,3/ GFZ 0,8

Wohnen GF 4.500 m?/ 100 m? = 45 WE

- Erforderlich Wohnen ca. 56 STP
- Vorschlag ebenerdig ca. 22 STP
- Vorschlag TG ca. 50 STP
- Gesamt ca. 72 STP

Eine Blockrandbebauung ist mit dem § 34 BauGB realisierbar.
Im Innenbereich ist ein B-Plan ggf. mit Bodenordnung
erforderlich.
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04/01 Zurmaiener StralRe / Remigiusstralle — Bestandsaufnahme und Analyse

Lage in der Stadt Baustruktur Eigentum

‘:\‘ *
A
»
13 STP
o »
«‘ «."
-
/ / » v
16 ’\STP >
» »
«
»
Nutzung ErschlieBung Freiraum
Planrecht B-Plan BN49/1, BN49/1-1. Anderung, BN49/1-2. Anderung
Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet
Grundschule Martin

Maf der baulichen Nutzung Haupt-GRZ 0,2 / GFZ 0,5 / Versiegelungsgrad 45 %
GroRRe des Blocks 44.250 m2 (ohne 6ffentliche ErschlieBung)
Bebaute Flache Hauptgebaude 9.470 m2 / Nebengebaude 2.270 m?
Geschossflache Hauptgebaude 22.780 m?
Eigentumsstruktur Stadt Trier, private Eigentimer
Innenhofbebauung Hauptgebdude, Nebengebaude, Garagen
Freiflachen private Garten, grof3flachige Stellplatzanlagen
Denkmalschutz -
Soziale Infrastruktur KiTa St. Martin ca. 650 m, Grundschule Martin im Block
OPNV-Anbindung Bushaltestelle Remigiusstrae Siid-Ecke Block, Hbf ca. 1.300 m
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT
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04/02 Zurmaiener StralRe / Remigiusstralle — Bestandsaufnahme und Analyse

Flur 24

171 Haupt- und Nebengeb&ude

@ Bauliicke

= Unbebauter Blockinnenbereich
Naturdenkmal

(O stadtraumpragender Griinbestand
[ Freifldche

<+ ErschlieRungsoption

Denkmalschutz
[0 Einzeldenkmal
" Denkmalzone

[ Grabungsschutzgebiet

_ EEE UNESCO-Weltkulturerbe

- = = Archéologische Begrenzung

Larmpegel

B >75dB (A)
>70dB (A)
>65dB (A)
>60dB (A)

> 55 dB (A)

81
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04/03 Zurmaiener StralRe / RemigiusstralRe — Fotodokumentation

«@ Fotostandorte
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04/04 Zurmaiener Straf3e / Remigiusstralle — Blockkonzept

\ » . Schwarzplan Bestand

X 4
Trier ‘0 Y Y 4
XN

I Zahl der Vollgeschosse A/ B Haupt- Nebenbauzone Empfehlung
Mdglich sind vertragliche

WA/WR < Rad- FutwegerschlieRung Erweiterungen im Blockrandbereich
WB / Ml «-» MIV Erschlieffung al_s Entwicklungsoption im Bestapd.
Eine maRvolle Nachverdichtung im
SO/ GE O Einzeldenkmal Blockinnenbereich ist denkbar,
wenn Nebengebaude zuriickgebaut
o Offentliche Gebaude i3 Denkmalzone werden und ggf. die Schule in ihrer
Nutzung an einen anderen Standort
Nachverdichtungsbereich {273 Bebauungsplan verlagert wird. Weitere Voraus-
setzung ist die gestalterische
—— Baulinie {273 Bebauungsplan in Aufstellung Einbindung der erforderlichen
— Baugrenze Naturdenkmal Stellplatze.
«— Hauptfirstrichtung § Vorschlag Spielflache Strukturkonzept 1 wird im Test-

Spielraumleitplanung entwurf 1 untersucht.
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04 /05 Zurmaiener Straf3e / Remigiusstraf3e — Testentwurf 1 — M 1:2000
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-NORD

04 /06 Zurmaiener Straf3e / Remigiusstraflle — Testentwurf 1

Ziele

Schwarzplan

I Baustruktur

B Rockbau

Malf3 der baulichen Nutzung

Realisierungsstufen
und GF

Kurzfristig
I | angfristig

Stellplatze

Planverfahren

1. Ausbildung der Raumkante Uber eine
Blockrandnachverdichtung mit Wohnbebauung

2. Ruckbau der untergenutzten Nebengebaude

. Nachverdichtung mit Wohnbebauung

4. Neuordnung der Stellplatzflachen und gestalterische
Einbindung, Stellplatzflachen in Tiefgarage und
gestalterische Einbindung der Zu- und Abfahrt

5. Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenqualifizierung

w

Haupt-GRZ 0,3/ GFZ 0,6
¢, 300 m?
240 m?
’ 240 m2
580n. ‘570m2

, &O m?2
R ‘ma.., i /
‘\‘/)\\\ ;0.’.320 m2

W

Wohnen GF 6.180 m2/ 100 m2 = 62 WE

- Erforderlich Wohnen ca. 78 STP
- Vorschlag ebenerdig ca. 40 STP
- Vorschlag TG ca. 50 STP
- Gesamt ca. 90 STP

Eine Blockrandbebauung ist mit dem § 34 BauGB realisierbar.
In der westlichen Blockhélfte muss der rechtsgiltige B-Plan

BN49/1 fir die vorgeschlagene Arrondierung geandert werden,

im Ostlichen Innenbereich ist ein B-Plan erforderlich.
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