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yEhemalige General-von-Seidel-Kaserne”
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
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Allgemeine Informationen

Alexander Fisch

Projektleiter Wirtschaftsforderung Trier
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Historie

2009 Aufgabe der militarischen Nutzung der General-von-Seidel-Kaserne
ab 2014 Vorubergehende Nutzung zur Unterbringung Asylsuchender und Fluchtlinge

07.02.2018 Grundsatzbeschluss des Rates der Stadt Trier zum Ankauf der Flachen
(Vorlage 015/2018)

2018 - 2019 Erstellen einer Machbarkeitsstudie zur Entwicklung der

General-von-Seidel-Kaserne

06.10.2020 Grundsatzbeschluss des Rates der Stadt Trier zur Entwicklung der Flachen
(Vorlage 412/2020)
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Abrissarbeiten (1)

Abriss von insgesamt 27 Gebauden

* 5 Gebaude bleiben erhalten

 Masse: ca. 82.000 m®

« Entrimpelung, Entkernung, Schadstoffsanierung

und Abriss der Gebaude sowie Wiederverwertung

von unbelastetem Material bei Verfiillung der Keller
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Abrissarbeiten (2)
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Abrissarbeiten (3)

=
> -

7 © Stadtverwaltung Trier | Entwicklung GVS-Kaserne | 27.10.2021 ﬁ TRIER

a



Abrissarbeiten (4)
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Gewerbeflachensituation in Trier (1)
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Gewerbeflachensituation in Trier (2)

FNP 2030: Gewerbeflachenbedarf bei 60,8 - 75,2 ha

Verfugbare Baulandreserven: 16,3 ha

Neuausweisungsbedarf von 44,6 - 58,6 ha

» Ausweisung der General-von-Seidel-Kaserne als Gewerbeflache
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Ziele und MalRRnahmen bei der Entwicklung (1)

Nachhaltiges, CO2-neutrales Gewerbegebiet

o

% Nachhaltigkeit
«  Okologie
«  QOkonomie

 Soziales

<+ OPNV

+» Breitbandausbau

Okonomie
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Ziele und MafRRnahmen bei der Entwicklung (2)

Ansiedlung
» Parzellen mit einer Grof3e von ca. 1.000 m? - 5.000 m?
(in Abhangigkeit des Bedarfs)
» Fokus auf nachhaltigen Handwerksbetrieben
« Buronutzungen (Bestandsgebaude 3, 4, 15 und 224)
* Unterbringung von Dienstleistungsbetrieben
« Unterbringung der freiwilligen Feuerwehren Euren/Zewen sowie Hundestaffel

der Berufsfeuerwehr
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Stadtplanerische Aspekte

Christian Franké / Christiane Schwarz
FIRU Koblenz GmbH / Stadtplanungsamt
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Ausgangssituation — Lage des Plangebietes / du3ere ErschlieBung

* Derzeit Kfz-Anbindung nur
uber Gottbillstralde

* Fu-/Radweg aus Richtung Euren/

Innenstadt

« OPNV Anbindung (Bus)
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Flachennutzungsplan Trier 2030
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Stadtebauliches Konzept (1)
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Entwicklung eines ca. 8,2 ha
grol3en Gewerbegebietes

Ringformige innere VerkehrserschlieRung

Erhalt und Sanierung
eines Teils der Gebaude

Unterbringung Feuerwehr Euren/Zewen
und Katastrophenschutz

Erhalt bestehender und Schaffung neuer
Grunstrukturen

Umsetzung von Artenschutzmallnahmen
Schaffung neuer fulBlaufiger /

radwegemafiger Wegebeziehungen
und Anknupfungspunkte an

bestehende Wege
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Stadtebauliches Konzept (2)

» Unterbringung Feuerwehr Euren/Zewen
"¢ und Katastrophenschutz

» Erhalt und Sanierung eines
Teils der Gebaude

N « Erhalt bestehender und
Schaffung neuer Grunstrukturen

» Umsetzung von Artenschutzmalinahmen

.+ Schaffung neuer fulblaufiger/
radwegemalfiger Wegebeziehungen
und Anknupfungspunkte an
bestehende Wege

Anknupfungspunkte im Bereich
bestehender und geplanter OPNV-
Anbindung
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Bebauungsplan (Vorentwurf) (1)

SN >/
_ Bebauungsplan im
- Regelverfahren
gem. § 2 BauGB mit
. Durchflhrung einer
>~ Umweltprifung gem.
~ § 2 Abs. 4 BauGB
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Wesentliche Inhalte:

Festsetzung als Gewerbegebiet

Flache fur Gemeinbedarf Feuerwehr und
Katastrophenschutz

Aussagen zu uberbaubaren Flachen und
Gebaudevolumina (Hohen)

» Verkehrsflachen / 6ffentliche Stellplatze

FulR-/Radwege
Offentliche Griinflachen

~Quartiersplatz*

» Grunordnerische Festsetzungen
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Bebauungsplan (Vorentwurf) (2)

Wesentliche Ziele der Planung

« Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit Ausschluss von
* innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
« Bordellen und bordellartigen Betrieben

« Vergnugungsstatten (insbes. Spielhallen, Wettburos)

« Sofern erforderlich (Gutachten werden im weiteren Verfahren erarbeitet)
Reglementierung bzgl. schalltechnischer Immissionen im Hinblick auf
benachbarte Nutzungen

(insbesondere bestehende & geplante Wohnnutzung im Bereich Euren)
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Bebauungsplan (Vorentwurf) (3)

Wesentliche Ziele der Planung

* Reglementierungen zum Mal} der baulichen Nutzung (insbesondere
Gebaudehohen, Grundflachenzahl) unter Berlcksichtigung und in Anlehnung
an umgebende Baustrukturen sowie fur Gewerbegebiete zweckmalige

Grofden

» FuBlaufige und radwegemalige ErschlieBung des Plangebietes mit

Anbindung an die Umgebungsnutzungen
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Bebauungsplan (Vorentwurf) (4)

Wesentliche Ziele der Planung

« Schaffung attraktiver Freiraume (Grunflachen) mit Aufenthaltsfunktion

insbesondere auch fur die im Gebiet klnftig Beschaftigten
« Begrunungsfestsetzungen auch fur die privaten Grundstucke

* Regelungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
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Auswirkungen Schall
(Gewerbe- und Verkehrslarm, Kontigentierung, ACCON) (1)

Ermittlung im Rahmen der Gutachtenerstellung

Zur Ermittlung der schalltechnischen Auswirkungen des
Planvorhabens auf das Umfeld ist es erforderlich, die Vorbelastung
durch vorhandene gewerblich-industrielle Nutzungen im Umfeld des
Plangebietes als Basis fur die Festlegung einer
Emissionskontingentierung fur die zukunftige Nutzung der ehem.

General-von-Seidel-Kaserne abzuschatzen.
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Auswirkungen Schall
(Gewerbe- und Verkehrslarm, Kontigentierung, ACCON) (2)

Maldgeblich ist hierbei die Einhaltung der Orientierungswerte fur
allgemeine Wohngebiete gem. DIN 18005 bzw. der
Immissionsrichtwerte der TA Larm. Bewertet werden die Auswirkungen

dabei hinsichtlich vorhandener, aber auch geplanter Wohngebiete.

Daruber hinaus findet eine Ermittlung des vorhandenen und
zukunftigen Verkehrslarmes auf der B49 / Luxemburger Stral3e sowie
fur den von der Bahntrasse Trier - Wasserbillig ausgehenden

Schienenlarm statt.
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Emissionskontigentierung

Auch im Planfall kbnnen durch Einhaltung der Emissionskontingente die Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete tags und nachts eingehalten werden!

/ Emissionskontingent
N Teilflache Lexr Lexn

[dB(A)] [dB(A)]

GE 1 o6 41

GE 2 o8 43

GE 3 60 45

GE 4 65 20

GE 5 58 43

GE 6 62 47

@ GE7 66 51
i GE 8 55 40
& / Gemeinbedarf 58 43
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Auswirkungen Schall
MaRnahmen im Plangebiet (1)

Aktive Larmschutzmalinahmen gegenuber vor allem dem Verkehrs- und

Schienenlarm scheiden aus

Passive Larmschutzmalinahmen werden zum Schutz schutzbedurftiger
Nutzungen im Plangebiet festgesetzt. Hierzu zahlen neben
Betriebsleiterwohnungen auch Buroraume, Aufenthaltsraume und Sozialraume
der gewerblichen Nutzungen. Als Mal3nahmen werden ein einzuhaltendes
Schalldammmal der Auldenbauteile sowie schallgedampfte Luftungssysteme

(Buro- und Wohnnutzung) festgelegt.
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Auswirkungen Schall
MaRnahmen im Plangebiet (2)

Auf die Festsetzung einer Grundrissorientierung wird verzichtet, da die
vorhandenen Larmeinwirkungen aus mehreren Richtungen (NW / SO) auf das

Plangebiet einwirken und insofern einer Grundrissorientierung entgegenstehen.

> Bei Umsetzung der MaBnahmen bestehen keine uber das

zulassige MaR hinausgehenden Gerauscheinwirkungen.
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Umweltplanerische Aspekte

Stephan Feldmeier

BGHPlan Umweltplanung und
Landschaftsarchitektur GmbH

27 © Stadtverwaltung Trier | Entwicklung GVS-Kaserne | 27.10.2021 ﬁ TRIER



Umwelt und Artenschutz (1)

Planungsgrundlagen BGHPlan
« 2019 Grundlagen Grunplanung - Naturschutz - Artenschutz
« Kartierung Biotoptypen, Fledermause, Vogel, Mauereidechsen

« Bewertung des Baumbestands und Identifikation unbedingt zu

erhaltener Altbaume

» Begrunungskonzept (Randeingrunung, Fledermausleitstruktur)
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Umwelt und Artenschutz (2)

Planungsgrundlagen BGHPlan

« 2020 Artenschutzkonzeptim Rahmen des vorgesehenen Abrisses der

Bestandsgebaude

« Umsetzung CEF- MaRnahmen fur Fledermause, Haussperling,

Mauereidechse (Bau von Ersatzquartieren, Umsetzung Mauereidechsen)

- Okologische Baubegleitung des Abrisses (Besatzkontrollen Flederm&use)
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Begriinungskonzept

e

x
i = Twmy
g
Parplitze

‘ - I
| i

y i

5] x =

s | |

i X <l

{ E . ; ‘

— 14
s s sy 1o R TR
| . ;
a N - :
i & ‘
i i
W\

30 © Stadtverwaltung Trier | Entwicklung GVS-Kaserne | 27.10.2021 ﬁTRIER



ArtenschutzmafRnahmen Fledermause

Erhalt / Schaffung von Leitstrukturen
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ArtenschutzmaBnahmen Mauereidechsen / Haussperling

[ ) - & id,
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Umwelt und Artenschutz (3)

Umweltrelevante Aspekte im weiteren Verfahren
» Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

« Gutachten zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf Bioklima /
Luftschadstoffe

« Sondierungen der GDKE zur Identifizierung moglicher archaologischer

Funde
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Umwelt und Artenschutz (4)

Umweltrelevante Aspekte im weiteren Verfahren
» Grunordnerische Festsetzungen

» Begrunung (Erhalt von Baumen, Randeingrunung,

StralRenbaume, Grunzasur)
« Dachbegrinung (Kombination mit Photovoltaik)

* Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen
(UV-armes Lichtspektrum, Vermeidung von Streulicht, Erhalt von

Dunkelkorridoren) [ArtenschutzmalBnahmen Flederméuse]
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Verkehrsplanung sowie Ver- und Entsorgung

Kurt Miuller und Dominik Noack

Boxleitner Beratende Ingenieure GmbH
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Ubersicht
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Mogliche Zuwegung (1)

~+ Neue Zufahrt an der Luxemburger
Stralde (rechts-rein-rechts-raus in |
Richtung Zewen)

* Anschluss Gottbillstral3e uber
bestehende Zufahrt nordlich der JVA

 Entfall der sudlichen Anbindung an
die Gottbillstralde

O

¥

‘..
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Auswirkungen Verkehr (Verkehrsmengen; R+T) (1)

Verkehrserzeugung - induzierte Verkehrsmengen

Zur Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens auf das
umliegende Stral’ennetz ist es erforderlich, den zukiunftigen Kfz-
Neuverkehr (Zu- und Abfluss) durch die geplante Entwicklung des

Gebietes in Starke und Richtung abzuschatzen.
Das aktuelle Konzept sieht eine Nettobaulandflache von etwa 7,6 ha vor.

Davon ist der Grofteil (etwa 6,4 ha) fur Handwerksbetriebe u.a.

vorgesehen, die restlichen etwa 1,2 ha sind fur Buronutzungen angedacht.
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Auswirkungen Verkehr (Verkehrsmengen; R+T) (2)

Durch diese geplanten Nutzungen ist von einem Tagesverkehr
von etwa 3.830 Kfz/24h auszugehen

(jeweils etwa 1.915 Fahrten im Quell- sowie im Zielverkehr).

Malgeblich fur die Beurteilung der verkehrlichen Wirkung des Gebiets
sind die vormittagliche und nachmittagliche Spitzenstunde. Fur die weitere
Bearbeitung werden fur den Neuverkehr der geplanten Nutzungen die
Verkehrsanteile wahrend der Spitzenstunden aus normierten
Tagesganglinien abgeleitet, die auf empirischen Untersuchungen

basieren.
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Zahlungen 2021

Aktuelle Zahlungen an vier
Knotenpunkten im Juni 2021

Auswertung von
Verkehrsbelastungen an:

* Querschnitten [Kfz/24h] fir
Schalluntersuchungen

« Knotenpunkten [Kfz/Sp-h] fiir
Leistungsfahigkeitsprifungen

7 ! » Herleitung eines "Corona-Faktors", um
@ . die aktuellen Veranderungen
s @ entsprechend zu berticksichtigen
o *
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Prognose-Nulifall (1)

4 Prognose-Nullfall =
35.000 = DTVw [Kfz/24h] .' S Bestandssituation inklusive
o Mitberucksichtigung der

Vs Globus-Ansiedlung

g (im Sudwesten des

7 , ’ Untersuchungsgebietes)

5 Herleitung der Verkehrsmengen aus dem
#-"" feingeeichten Verkehrsmodell

”H_;-' ‘ é @ R DTVw =

v % o Durchschnittliche tagliche
;"f , Verkehrsstarke in der Einheit

| '@:P Kfz/24h an einem Werktag
{.th' Kartengrundlage. OpenSirpethlap - Mitwirkende
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Prognose-Nullfall (2)
Prognose-Nullfall
Prognose-Nullfall

Im Prognose-Nullfall haben alle untersuchten Knotenpunkte
Leistungsfahigkeitsuntersuchungen der relevanten Knotenpunkte geniigend freie Kapazitatsreserven, so dass eine

Leistungsfahigkeit gegeben ist!
AT $n
4 ; f'

|
|

&

.n‘ j Kartengrundlage: OpenStreethap - Mitwirkende c ' Kartengrundiage: OpenStreetifap - Mitwirkende
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Planfall (1)

_ v Planfall
35.000 = DTVw [Kfz/24h) [ y = Prognose-Nullfall inklusive
S o der geplanten Entwicklungen
y .\'@ GvS-Kaserne
I“# t
#‘_,-"'
’,..'-"' Ly Erhohung der Verkehrsstarke
/. auf Luxemburger StraBe
o 4 S
A$ W um etwa 3 bis 6 Prozent
FLY
i ;ar
/7 ' 4 o t
V4 ‘ ' «f’
A
ﬂ'# ; 4 Q
e %f:}"
e Karlengrundlage: OpenStreetMap - Mitwirkende
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Planfall (2)

—
>

Auch im Planfall haben alle
_,:,_r-: untersuchten Knotenpunkte
I genugend freie Kapazitatsreserven,
so dass eine Leistungsfahigkeit

gegeben ist!

Die Ruckstauflache an der

Wendestelle Luxemburger

ATEALTRINTT o U1

Stralde sollte erweitert werden,

da nun vermehrt Wendefahrten

ZzU erwarten sind

-,;f'. Kartengrundiage: OpenStreethap - Mitwirkende
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Mogliche Zuwegung (2)
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Variante 1
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Variante 2
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Variante 3
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Finales ErschlieBungskonzept
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Regelquerschnitt
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Ver- und Entsorgungsanlagen (1)

Versorgung:

- Energie v

~ Glasfaser v/
Wasser v/

_ Wirme v
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Ver- und Entsorgungsanlagen (2)

Schmutzwasser:

Lage unterhalb der
> Riickstauebene
» Hebeanlagen
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Ver- und Entsorgungsanlagen (3)

Niederschlagswasser-
bewirtschaftung:

"« dezentral / zentral
* Transportmulde

» Retentionsanlage
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Quartierskonzept

Nicolas Wiedemeyer

SWT-AOR Unternehmensentwicklung
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Themenfelder

Integriertes
Quartierskonzept

Mobilitat

L
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Themenfeld Warme

Erstellung einer Machbarkeitsstudie gemaf
der Bundesforderung ,WWarmenetzsysteme 4.0"

(Innovatives Warme- und Kaltekonzept)

Erlauterung ,,Warmenetzsysteme 4.0:
* Innovative Warmeinfrastrukturen auf
Basis von Warmenetzen mit

niedrigen Temperaturen

» Warmebereitstellung erfolgt unter Kriterien
des Klimaschutzes und der perspektivisch

kostengunstigen Warmeversorgung

 Basis sind Uberwiegend erneuerbare

Energien und Abwarme
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Themenfeld Strom

PSEW RIO Power to Gas

» Erarbeitung eines nachhaltigen und

klimafreundlichen

Stromversorgungskonzeptes 3. Stufe: Mittelfrist- und| Langzeitspeicher / Regelorgane

@@%?&@ﬁﬂ

Solw  Wasser  Wind  Blogasanlagen | BMKW  EMobilitht  Industrie mﬁnw
2. Stufe: Virtuelles Kraftwerk und | Energiemanagement hg

* Ermittlung von Energie- m -T:l el

verbriduchen, Erzeugungs- und P = *

* Erzielung eines moglichst hohen

Eigenversorgungsgrades

Flexibilisierungspotentialen

Parken Bad Strom Abwasser Trinkwasser Verkehrs Immobilien StraBen Gas Prosumer "
betrieh beleuchtung

1 Stufe: Neuronale Netze  Erzeugung, Verbrauch und Speicherung

> Integration des Quartiers in das Kl-
gestutzte Modell des digitalen
regionalen Energieabgleichs

(Stufenmodell Erzeugung) der SWT
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Themenfeld Mobilitat

Flachenfreihaltung 3
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Themenfeld Digitalisierung
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AUS DER STRASSEN:
LEUCHTE KOMMT

S “ WLAN und Beleuchtung %

:
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Weiteres Vorgehen

Alexander Fisch

Projektleiter Wirtschaftsforderung Trier
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Nachste Meilensteine (1)

% Abriss
» Fertigstellung Anfang 2022

(Abbruchumfang: ca. 82.000 m3; 27 Gebaude)

s Bebauungsplanverfahren
« Aufstellungsbeschluss 27.09.21
« Bdurgerbeteiligung 27.10.21
« Offenlage Fruhjahr 2022

« Satzungsbeschluss Herbst 2022
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Nachste Meilensteine (2)

% Verkehrliche ErschlieBung
* Verkehrsplanung bis Fruhjahr 2022
 AuRere ErschlieRung Mitte 2022 - Anfang 2023

* Innere Erschliefung Mitte 2023 - Ende 2023/ Anfang 2024

% Ansiedlung
« Erste Ansiedlungen Ende 2023 / Anfang 2024

» Parzellen werden vollstandig erschlossen an Unternehmen veraul3ert
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Ansprechpersonen

Wirtschaftsforderung Stadtplanungsamt

Alexander Fisch Christiane Schwarz

Tel. 0651 / 718-1831 Tel. 0651/ 718-2614

Fax 0651/ 718-1838 Fax 0651/ 718-1618
alexander.fisch@trier.de christiane.schwarz@trier.de

Stadtwerke Trier

Andreas Kardelky

Tel. 0651 / 717-2322
Fax 0651 / 717-2319

andreas.kardelky@swt.de
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Tobias Schumacher
Tel. 0651 / 717-1607

Fax 0651 / 717-1609

tobias.schumacher@swt.de
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VIELEN DANK FUR
IHRE AUFMERKSAMKEIT




