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 JFOULSCHEMADER _ c o O N ~ S ! e < 7 5 o1 25 . I. ZEICHNERISCHE FESTS ETZU NGEN I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 9.10 Auf den Flachen fur"d|e N|ederschIagswasserruclihaltung nach § 9.Abs.1 Nr. 14 BauGB ist die Anlage IV REGELUNGEN NACH LANDESWASSERGESETZ
cscossioka Ny 13 S/ o s u von flachen begrinten Erdmulden zur Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von ) _ )
Ao e wonone Tarforst A . > Ay ; ® ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Niederschlagswasser zulassig. Die Flachen diirfen nicht eingezéunt oder flachig eingepflanzt werden. Sie (Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan gema® § 9 Abs. 4
e '\ ® ) / T “ 2 1.1 WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) sind extensiv ohne Stickstoffdiingung oder Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu bewirtschaften. BauGB i.V.m. § 51 Abs. 4 LWG)
F(L;ARCL;J,_TEN - % ® % Flur 7 ® . _ @ .@\ I i > ® o1 52 ~ 27 WR Reines Wohngeblet (§ 3 BauNVO) Zu|ass|g sind: MafRnahmen zur Forderung der Lebensraumbedlngungen far Amphlblen sind ausdriicklich ZU|aSS|g- Zur Ruckha”ung, Versickerung und Verdunstung des von den Grundstiicksflachen anfallenden, nicht
. P : _ pan 16 11 . . o . . . . - .. . . "
= DACHFORM . ; * 17 12 s NV § %’44 1 & o 1 Wohnaebaud 9.11 Zur Beleuchtung von Stralen und Wegen sind ausschlieBlich ,insektenfreundliche“ Lampen mit geringem schadlich verunreinigten Niederschlagswassers (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 138 NEU "Planung, Bau und
BAUWEISE | DACH._ n 5 /. A %(?V/és & % WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ohngebaude UV-Anteil am Lichtspektrum (z.B. Natriumdampfhochdruckleuchten) zu verwenden. Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser") sind
21 % 9 ] i i U i i i . . .. . . . .
WAXIMATE ANZAFC o L i \’\H 2 ? s T § I~ ' 2 Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen - bis 30 cm tiefe, dauerhaft begriinte Versickerungsmulden (z. B. Rasenmulden/ Wiesenmulden fiir eine
DER WOHNEINHEITEN . T . . 22 15 — . . . . . . . .
- /'// 23 © % 106 y, & y f Kappesfeld MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Ausnahmsweise zulassig sind (§ 31 Abs. 1 BauGB): 10. Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Versickerung des Niederschlagswassers durch die belebte Bodenzone oder
/_/_/_/’/ L~ . . - . I . - - . .. . . _ . . .- . . - .
Al/A2 A3 T wf — LPB IV \ ‘ > 5 /i ,J nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh- und Leitungsrechte (GL und L) umfassen folgende bis 30 cm tiefe, dauerhaft begriinte Versickerungsmulden (z. B. Rasenmulden/ Wiesenmulden) fir eine
GHmax= = \ 3 %5/ 5% /. 04 Grundfiéch hl (S5 16 Abs.2, 19 BauNVO) dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes Befugnisse: Versickerung des Niederschlagswassers durch die belebte Bodenzone mit darunter eingebauten Rigolen
9,50m GHmax.= — N e e e e e ¢ 27 ) rundrlachenza S.Z, au . .. . . . . . )
nin= ) — ~ i 11 . oder
WA %Om WA 9:50m i y 3!_ TP \ _* G1 7& 2 15 - ® sf—1 1 ] 136 -8 ) _ Zor;shge ff\nll(ggirll. ;ur Eolilale" Zweckedioy\;l@hden :edu:tfplise; derk Bewohner des Gebiets dienende GL = Gehrechte zugunsten der angrenzenden Grundstlicke und Leitungsrechte mit der Befugnis der ) ) o . ) o
0.4 } 0.4 _ A1 &0 \ = \\ 2 2/ Il e N I T x ® 8 WHmax= Wandhohe als Mindestmalf’ nlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundneitiiche und sportliche Zwecke jeweiligen Oberlieger zur Ein- und Durchleitung des von deren Grundstiick abzuleitenden, nicht - Bratlicgf\livassemsternen mit zusatzlichem Rickhalteraum und eingebautem kontinuierlichen
. . \ LPB Il \ l _‘___ 74\ = . 34 TS 15 4 o N WHm Wandhshe als Hchstmat Nicht zuldssig sind: versickerbaren Niederschlagswassers. Drosselabfluss
: ; — . . = 11— \ min= andhohe als Héchstma ) o o ) B ) . ) ) ) )
al D f ED/SD ® \ \ \\ N 3 FER B s &7 3 17 \ 30 » die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner dienenden Ldden L = Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Trier mit der Befugnis zur Ein- und Durchleitung von anzulegen.
(0] o - 2 ) o & . - '\\ S 8 |33 |32 » 15 " 10 " GHmax= Gebaudehdhe als Héchstman Niederschlagswasser. Bis zur Héhe des Drosselabflusses kann die Zisterne als Brauchwasserspeicher verwendet werden. Der
\ <5 —_— — % . ~ . ) 2 _ : : Speicheranteil ohne Drosselabfluss ist auf den erforderlichen Regenwasserriickhalt nicht
RS ~N N 14 15 35 15 = = i i i i GFL = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Trier o . i : )
\ 3 A2 ‘?/ / = © 74\ 3 2 \J%\\J S hs [ s [ Pahlwiese Zahl der Vollgeschosse - zwingend 1.2 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVvO) g 9 anrechnungsfahig. Der Drosselabfluss des als Rickhaltung verwendeten Teils der Zisterne darf je
B s \\\ 55 F1 / /7 / \\ \\/\ » s g VATES u @ (§§ 16 Abs.4, 20 BauNVO) Zulassig sind: angeschlossener 10 m? vollversiegelter Flache maximal 0,1 Liter pro Minute betragen.
WA ® I iy ) W, // » N _‘_Ij:_ "_\ y /’\ \\ \.\ o1 o 140 Ju £ ¥ Filsch 2ahi der Vol X s Hochstma »  Wohngeb&ude 11. Fliachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Bei der Bemessung der Versickerungsmulden oder der Zisternen mit Drosselabfiuss sind pro m?
= 9 ° = i i i i i - i i . I I I . .
Ggr’g;a.:._ ’ ® o,)eabe \ £ N —_— —‘L 1_‘ e @ Vl/ St N 7\\ z 17 % Il (§a§ 166'Ar\bso4gg(s)CB:3,S\le\/oa) s hochstma . Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe UmV\.Ielte.anIrkUngen und sonStlgen _Gef_ahren im Sinne des Bun?es |mm|SS|On-SSChUtdesetze$ VOllVGrSlegelter Flache (Z. B. BaUﬂaChe, VerkehrSﬂaChe) 30 | Retentionsvolumen nachzuweisen.
Ler, X : e N N~ ®/ HEY N . d ¥ o ; sccig i sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Der jeweilige flachenb ne Versiegelungsgrad sowie die Abflussverminderung durch begriint
0.4 - S SS / |.e. T N @/ ‘0 = ! Flur 6 Ausnahmsweise zulassig sind (§ 31 Abs. 1 BauGB): Einwirkungen zutreffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. °r Jjewellige Tachenbezogene gelungsg i erung egrunte
: 17 1 ¢ \ A3 313 N F1 | A 5@/ LPB Il \.\ 0 . B - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 24 BauGB) Dacher sind nach den Abflussbeiwerten der aktuellen DIN 1986 zu ermitteln. Die Versickerungsmulden
13 ws [ | = \ . 21 - ®/®/ WS <) ~ © 2 BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN o . . . . o . . . und Zisternen sind hinsichtlich erforderlichem Mindestvolumen und baulicher Ausprégung (s. o.) auf
al D 1 N ¢ S I B _ ®/ LS ~ G1 /\ O ko (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) = Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Zum Schutz vor Auflenlarm sind flr Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Dauer funktionsfahig zu erhalten.
o 225 = 3.75 — —J J | i @/ N4 //\5 / N . N 5 A 55 ) Nicht zuldssig sind: Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzuhalten. . . . . . o . ) . o
= 2 i ) =t - Y ~ < > AN o 0 offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) o dory o< Gebiets dienanden Lid Die erforderlichen resultierenden Schalldimm-Mafe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus Zur Betriebssicherheit bei extremen Niederschiagsereignissen sind die Mulden und Zisternen mit einem
. 17 \ | : = 8 / %\ /% ’/“::y/ ®/ < % ~. 3 T 0% 3 © al/a2/a3 abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO) -siehe Textliche Festsetzungen- . 1 fior Yersorgiing dos mebieTs dlenenden taden den in der Tabelle aufgefihrten Larmpegelbereichen. Nach aufen abschlieRende Bauteile von Uberlauf zu versehen. Dieser Uberlauf ist leitungsgebunden dem im offentlichen Straftenraum
C < 170 ‘ \ L¢3 =c | = \ c 3 - y ?&/-\ @/®‘é ) o \\/ o 7\\ N > 5 © \ ' 9 = Betriebe des Beherbergungsgewerbes schutzbediirftigen Raumen sind so auszufihren, dass sie die folgenden resultierenden verlaufenden Regenwasserkanal bzw. oberflachig den angrenzenden &ffentlichen Retentionsmulden
® ~ b5 / : 1 50 ) ) . . - A M- isan- zuzuleiten, sofern das Grundstick unmittelbar an diese angrenzt.
WA | cHmax= - \\\__ I o . < ~N / - “~/ L | 2 ®7 / \\. \\ 5° 50 ZS nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO) *  Anlagen fir Verwaltungen Schalldamm-Mafte aufweisen: _ _ . ? . _ N o
9,0m T"‘ & = . \ . . . . i Beim Anschluss von privaten Entwasserungsanlagen an das offentliche Entwasserungssystem ist die
— i \74 ~ ' /. S DA / | el *  Gartenbaubetriebe Lirmpegel- erforderliches Schalldimm-MaR R'w,res N e . o . .
E "~ / N i \/ /@/ ~N / l 87 49 v A nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO) bereich des AuRenbauteils in dB Raumarte,n Ruckstauebene des o6ffentlichen Entwdsserungssystems zu beachten. Die privaten Anlagen sind mit
0.4 - 7 e LPB Il C NS J2 /'\ ®/®/ Y ~ - s o o 1 8 " Tankstellen. einer Vorrichtung zum Schutz vor Riickstau zu versehen, die der DIN 1986, Teil 1, Abschnitt 8.1
sSD o L W\ O/ i O il ~. / 74% @_/ ) o 7 ‘ L . ) ) Aufenthaltsraume in Woh entspricht. Diese Vorrichtung ist dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten. Als &rtlich vorgeschriebene
A o | 3338 1 I _ -Q\_\\ S 74\ / S \/ ‘% A \G\é\t@ &7 | | %atzjgrzgzim|th§r§teII§{1/%c)ier Uberbaubaren Flache 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) nun;en Ubernauchtungsréume Biirordume Ruckstauebene gilt die Hohe der StralRenachse zuziglich 10 cm, gemessen am Anschlusspunkt.
S i s.1un au ' 1 . N - . . .
max. 2 WE - | \-\ ~ . K \ g ©) Ny A1 o 1 a8 ) e 2.1 Terrassen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 in Beherbergungsstatten, und &hnliches Eine Einleitung des Uberlaufes oder des Drosselablaufes der Zisternen in den Schmutzwasserkanal ist
17 17 17 I | N S 74\ / '~ ®\ ™~ h o a4 |_ """ 1 Baulinie mit Darstellung der tiberbaubaren Flache BauNVO sind in allen Gebieten bei der Ermittlung der Regel-GRZ nicht anzurechnen. Sie sind auf die Unterrichtsrdume und ahnliches unzuldssig.
D 157 158 199 ’é* N \//\ / o C@C\) >\ 120 87 R _I (§23 Abs. 1 und 2 BauNVO) geman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ anzurechnen. In den Baugebieten " 30 30 Alle privaten An|agen zur Niedersch|agswasserbewirtschaftung sind so anzu|egen, dass
WA | GHmax= 17 17 17 I l / \\_ \_J » < @\ >< ¢ Qéz' & 85 : A1, A2, A3, B, |, J1, J2, J3, J4 und J5 ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Nachbargrundstiicke durch deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Mulden und Rigolen mussen einen
9,0m 52 . 54 e 156 | B NS o 3 >< J5 ‘o ®Y® ’ ) VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB) die vorgenannten Anlagen bis max. 0,6 zuléssig. In allen sonstigen Baugebieten ist die Uberschreitung i 35 30 Mindestabstand von 2 m zu allen Nachbargrenzen haben. Ausnahmsweise darf der 2m - Abstand zum
0 4 _ % 153 \ LPB " \\ @ X \I ° R 42 % der festgesetzten Grundflachenzahl durch die Vorgenannten An|agen nur bis max. 075 Zu|éssig_ \Y 40 35 offentlichen Strallenraum in Abstimmung mit den Stadtwerken Trier hin unterschritten werden. Bei
4 \\\ / < NS L@~ }‘ N . @ o 3 Strafenverkehrsflachen mit Gehwegen 2.2 Als unterer Bezugspunkt 0,0 m fiir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird das Héhenniveau \Y 45 40 Reihenhausern ist die Anlage von Gemeinschaftsmulden zulassig.
A 3331[3)8° '™ Soieg a7 ~ / g of / \\ N NE der das Baugrundstiick erschlieRenden StraRe (Oberkante Fertigausbau der ErschlieBungsstrale, zu Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November Der Nachweis ber die Riickhaltemulden / Zisternen ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.
0 - 160 s N . NS /'~ & / / / > a Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: messen an der StraRenbegrenzungslinie) festgesetzt. Fir das Gebiet mit Nutzungsschablone A1 gilt die 1989. Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Normung e.V.)
E1 = . Auf g 163 , S / /D\ 2 / e © ® Sweckbest Verkehrsberuhiter Bereich malgeblich fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen. eines Raumes zur Grundfléache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.
68 S 17 Y N N S . weckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereic : s : - :
o 1 % 538 O , Y. // / ¢ (L EBEY o V 2.3 Die Wandhohe wird definiert als das senkrecht an der Aul}enwand gemessene Mal&l zwischen dem In Raumen, die tberwiegend zum Schiafen benutzt werden, und in schutzbediirftigen Raumen mit (§ 9 Abs. 5 BauGB)
WA Il WA | GHmax= 169 /@ . R g LPBIL ~ In der untersten Wies 3 Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache unteren Bezugspunktonach Eestsetzgng Nr. 2.2 und f’ef Schr.uttkante der Auenwand mit der ?berkahte sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fir Potenzielle Radonbelastung
9,0m E1A O ¥ / / /@ o RN ; . Dachhaut (bei Flachdachern incl. Attika), zu messen in der Mitte der straBenzugewandten Gebaudeseite. ausreichende Beliiftung zu sorgen S ) _ o . _
04 04 | fresch o = O \( /@/ ‘0‘0- S E2 A1 3 Zweckbestimmung: Fuss- und Radweg Bei Gebduden mit Flachdach wird die maximale Wandhdhe mit der maximalen Gebiudehdhe i ) Das Plangebiet liegt innerhalb des vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau definierten Bereiches mit
' ] ) ) 17 0 , ,4 @/@ ¥ °J e / ° F+R gleichgesetzt. Die Traufe von Zwerchhausern darf die festgesetzte Wandhéhe um bis zu max. 2 m Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, einem Radonpotenzial von 40.000 - 100.000 Bg/cbm (Radonvorsorgegebietsklasse I1).
SD 0 o / ~ Sl ({2 é 4/ / ~ o tiberschreiten. Soweit in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) eine Mindest-Wandhohe festgesetzt soweit nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den SN S Y ALl T N AN 1 SR A
1 17 . B A . . i i . . K . - . . . N N . . . . . e e 1 TR v g ! realrEtie e
Y - Y 33-38° 4 R = T6d // \-\ \/‘\ @/ os oI PRGS 4: /N ® s & I - v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ist, so gilt diese fiir die stralenseitige Gebaudefassade und ist auf mindestens 2/3 der straRenseitigen Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schallddmm-MaRe erforderlich sind. i A M e : v
max. 2 WE max. 2 WE 17 . L E / =</ ; LA o . o Gebaudelange einzuhalten.
182 a7 N Ny ~ YN S TRk — StraBenbegrenzungslinie i . . . . )
- = 23 T N /& K & i : @\ TR 5 Flur 7 - 2.4 Die Gebaudehohe v;/(lrd de:nlert als das senkrecht anddjr AuL;en\l:vand %emesser;]e M?bg _ZVI‘:"SC:;_T‘ gem 12. Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
F1 F2 7 174 . 17 P "~ N1 N4 ° ; . . unteren Bezugspunkt nach Festsetzung Nr. 2.2 und der Oberkante des Daches (bei Fachdachern StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
e 17 B . 17 e ! A\’(‘P - / N st @ \/ ° FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND inclusive Attika), zu messen in der Mitte der straRenzugewandten Geb&udeseite. ) )
WA | GHmax= WR | GHmax= 75 = 183 w7 ) / @\ . o ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE 25 Der Grundstiicksfldche i.S. d 19 Abs. 3 BauNVO sind die Elach tei ferhalb d Die Anlage von auBerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegenden, zur Herstellung des
90m 90m e 1 231 Filsch , SR VA A & >\ ) “ 6 = MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 UND 14 BauGB) -5 Der Grundstlcksflache 1.S. des § S- o bau sind die Fachenantelle von auierhalb des StraRenkdrpers oder von FuBR- und Radwegen erforderlichen unterirdischen Stiitzbauwerken
176 /\-\ N S ® ; , Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. A . . . . .
04 - 04 - N NN > - ~ - (Boschungen und Riickenstltzen) ist auf den Baugrundstiicken zuldssig.
' ' 3 / ©/© ) N & ° \@ 7\\’4\ ° , 2 Flachen fir Versorgungsanlagen, Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung
trake . ey 5 81 o - X ’
é Sb é Sb 2 Latom e , (\/ /©/© %K . K O i IS von Niederschlagswasser 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung baulicher ) )
o | 33-38 o | 33-38 Eul = v , \/ J1A V4 R ~N » N o , _ Anlagen(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 13. Umsetzung und Zuordnung der externen Ausgleichsflachen und
max. 2 WE max. 2 WE a7 ur \/ b /@ o O Zweckbestimmung: Trafoanlage . . ) . ) ) - maBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) : R
17 211 , GIL \/ / / 3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise a1 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) wird wie folgt r'i!llym TATHC
. g | o | s 20 209 ~ /\/' (7T A g ® / = @ Zweckbestimmung: Regenriickhaltung definiert: Zulassig sind analog zur offenen Bauweise Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand, jedoch Dem Bebauungsplan BU 14 werden zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft die Flachen v i
Gl G2 186 17 . 75 | 198 | 7 =LA /‘9 N / GSES g A \4 '~ ) / 2 4 ohne Langenbeschrankung. und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft gem. § 9
193 . S 2 . : . . : : . . .
WA | GHmax= WR | cHmax= \ 7 . ’7/ 8,4 \/ / . : o ) ) 3.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise a2 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) wird wie folgt Abs. 1 Nr. 20 im T.enraum.A 2 mit 2,35 ha, im Teilraum A 3 mit 0*55 ha und im Te|.lraum"A 4 mit %*05 h_a
8om 8om . — ~ /\V \G.b_e)/ der €2 @ ~ GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) definiert: Die Hauptgebdude miissen bis auf das éstlich gelegenste Hauptgeb&ude der Bauzeile auf der zugeordnet. Darliber hinaus werden dem BU 14 ausgleichsbezogen die Flachen fur die
0.4 - 0.4 - A 17 . 17 &R i /\ N \/ / ® dstlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Von der westlichen Grundstiicksgrenze ist ein Abstand Niederschlagswasserriickhaltung nach § 9 Abs.1 Nr. 14 mit den festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, S
) ) . 203 0}5’ 212 2 offentliche Griinfliche von mindestens 3,0 m einzuhalten. Die Gebaude einer Bauzeile sind durch in gleichem Rhythmus zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft mit einer Flache vom 1,01 ha 'ftf;:_ ]
ii FD ii FD 17 202 & 2 O dazwischen gestellte Garagen aneinander zu bauen. Entsprechend der in der Planzeichnung getroffenen zugeordnet. '
0 [SD 15-22° O |[SD 15-22° 201 @5’?\ © — Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist hierbei auch eine Gebaudezeile mit uber 50 m _
@ 24 *.t Zweckbesti : Parkanl 5 4sSi Al byt 20
o 2 WE o 2 WE 0 s Qf . 4 .. weckbestimmung: Parkanlage Lange zuldssig. : "'-J"Jurtli-niﬂ'i i
. S . e @@“’ 213 3.3 Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise a3 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) wird wie folgt Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN y
H 150 ?;.E'. < 204 © 8 Beim eiliger@\éu n . definiert: Zuldssig sind ausschlief3lich Hausgruppen. Entsprechend der in der Planzeichnung getroffenen .
2 o . : FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist hierbei auch eine Gebudezeile mit iber 50 m 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) e
WR | cHmax- g 314 O o " BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Lénge zulassig oo
’ @ © ' 1.1 Fassadengestaltung e
0.4 2 © 3.4 In den mit Nutzungsschablone C bis M festgesetzten Bereichen sind die stralRenseitigen AulRenwande _ ) _ ) o o
. ; 3 . o Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, der Gebaude auf oder parallel zu den festgesetzten Baugrenzen zu errichten. Bei Eckgrundstiicken und 1.1.1 D-|.e Ifass.aden .der Gebaude Sln(.j als .ve.rputzte Wandﬂac?,hen oder in Slchtbeton herzustellt?n. Weiterhin
192 . 215 o O Natur und Landschaft Grundstiicken, die an mehrere ErschlieRungsstraRen angrenzen, gilt dies fiir mindestens eine zulassig sind Sichtmauerwerk mit heimischem Naturstein, Holzverkleidungen und Verkleidungen aus
A 0 FD 206 207 / ! stralBenseitige Aulenwand. Verlauft die festgesetzte Baugrenze nicht geradlinig, so sind Abweichungen anderen nicht reflektierenden Plattenwerkstoffen. g
a7 der fest tzten Richt der Gebaudeaul’ and bi +/- 5 % zulassig. Unt dnet . . . . . N .
max. 2 WE 240 O ) er tesigeselzien wichlung der sebaudeaubenwande Um DIS zU - 5 70 2Ulassig. Un ergeoranete 1.1.2 Die Errichtung von Blockhdusern ist nicht gestattet. Weiterhin unzuldssig sind aufgesetzte oder o, N1 S
< MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN Bauteile wie Treppenhuser, Balkone etc. kdnnen ausnahmsweise hiervon abweichen (§ 31 Abs. 1 s . . . (2 famntlingeh |
. o . = (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) BauGB). vorgeblendete  Fachwerke, Fassadenverkleidungen mit keramischen  Werkstoffen  sowie F S
| a1 39 L . , Kunststoffverkleidungen, die naturliche Werkstoffe imitieren.
® 17 a7 3.5 Die im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen durfen durch Anlagen zur passiven Nutzung der
WR 224 23¢ 17 {
G;";g‘:q': 224 237, GL Solarenergie/Wintergarten um bis zu max. 1,5 m und bis zu max. 30 m3 umbauten Raum Uberschritten 1.2 Sockelhéhe Niedriges bis mafiges Radonpotenzial (<40 kBa/chm)
: 1 ® ooot Geh- und Leitungsrecht brm)
0.4 I (PP TR 4 223 : . I ” a0 9 werden. Die Sockelhthe (Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss) darf héchstens 0,5 m betragen. Die E::":‘:“ ?:Dd“”l”;;”;'a' L;G" 1‘;":; ia'?h‘jm-' e a0 it g bzaiives B i biit
= 218 . . . . - P " vd] > . .
: 218 | 29 EA 110 3yt (\ 7@1 sy L 3.6 GemalR § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die festgesetzten Sockelhéhe ist auf die Hohe der das Baugrundstiick erschlieRenden o6ffentlichen Verkehrsflache, zu Lnl_:"ht;:ﬁ hdmm:n;:i' ::LUUH_:Q m::?‘,.fmz.n.-'i en: a:mtmmi Bnr:m':a:m :1:“?:&20::: g:;;';;‘o”m o
l ' O EEEEE Leitungsrecht, zugunsten der Stadtwerke Trier Baugrenzen in den mit Nutzungsschablone J1, J2, J3, J4 und J5 gekennzeichneten Baugebieten messen an der StraRenbegrenzungslinie in Mitte der straenzugewandten Geb&udeseite, zu beziehen. Gebiate, T dissii 2 Zetstinkt der Katondiritelling das Radensetedial nickt bekannt-war
a2 FD 7 0 o 2 » ausnahmsweise durch eingeschossige Anbauten (Keller-Ersatzraume) bis zu einer Tiefe von 2,5 m Als unterer Bezugspunkt 0,0 m firr die Festsetzungen der Sockelhhe wird das Héhenniveau der das
max. 2 WE L L—-—B o O e 1 G/F/L Uberschritten werden durfen (§ 31 Abs. 1 BauGB). Baugrundstiick erschlieRenden StraRe (Oberkante Fertigausbau der ErschlieRungsstrae, zu messen an Fiar einen Neubau empfehlen sich die folgenden einfachen vorbeugenden MalRnahmen, die ohnehin
o O 0O 1 o , £ / i EEEEE Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, zugunsten der Stadt Trier 3.7 Tiefgaragen sind in den Gebieten A1, A2, A3 und B auch auRerhalb der (iberbaubaren der Stralenbegrenzungslinie) festgesetzt. bereits im Wesentlichen dem Stand der Technik entsprechen:
J1 J2 e l/ ° 5 ’ Grundsticksflachen zulassig, soweit sie volistindig Uberdeckt oder begrtnt sind. 1.3 Dachgestaltung ¢ Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von 15 cm bestehen.
O = AN 45 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB ; : i+ oa i
WR | “50° WA | 5o 17 o O O Z O , 4 19 Flur 8 3 = : 4. MindestmaRe fiir die Breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 1.3.1 Als Satteldacher im Sinne der Vorschriften des Bebauungsplans gelten auch in der Héhe * Die Kgllerwande soliten mit einer fachgerechten _Bauwerkéabdmhtung na(_:h D”\_| 18 1954 gegen
%6 <18 . , { / N I—___I Flschen fir Stellolat dor G . . : : gegeneinander versetzte, zu den GebaudeauRenwanden hin abfallende Pultdacher. Zelt-, Walm- und angreifende Bodenfeuchte geschitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radondicht sein und so elastisch,
achen fir Stellplatze oder Carports ir die i i i i i i . ; . .
0.4 - 0.4 - < N N Unterm i | St P P FUr die im Bebauungsplan fesigesetzten Hausgruppen wird die Mindestbreite der Grundstiicke Kriippelwalmdécher sind keine Satteldacher im Sinne der getroffenen Vorschriften und damit nicht dass es auch kleine entstehende Risse Uberbriicken kann.
17 \ ) N a5 - (Buchgrundstiicke) mit 6,0 m festgesetzt. . . : N . _— :
— — % , l A ) Heiliaenhiuschen 2 I____I zulassig. e Im Perimeterbereich des Gebadudes sollte eine komplett geschlossene durchgangige radondichte
A o |PD<15° A o |PD<15° / \/ g I GSt I Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze s Flich G Neb | Stellorit .  Verbind  Flich @ 1.3.2 Fir die Dacheindeckung diirfen keine stark reflektierenden Materialien verwendet werden; zulassig sind Sperrschicht eingebaut werden. Durchdringungen durch diese sind radondicht abzudichten.
max. 2 WE max. 2 WE , 18 " T : achen Tur Nebenan'agen, steliplatze un aragen In Verbindung mi achen fur jedoch - unabhangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung - in die Dachflachen integrierte Anlagen e Die Hinterfilllung vor den Kellerwanden sollte mit einem nicht bindigen Material wie Kies oder Splitt
2 Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte rdumliche Bereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 22 : : _ : ) _ .
, / o~ > @ Kennzeichung des Versorgungsbereiches von Gemeinschaftsanlagen BauGB) zur Energiegewinnung. erfolgen. An diese muss die kapillarbrechende Schicht unter dem Gebaude angeschlossen werden, so
J3 J4 N 65 / XS 43 -Beispiel- , " I . 1.3.3 Die Dacheindeckung ist nur in schwarzem bis grauem Farbton im Rahmen der natirlichen dass ein Teil des Radons unter dem Gebaude an die Oberflache treten kann. Voraussetzung dafir ist
: , 30 i 5.1 Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Gebaduden sind innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren . : . . ) . — . . . : . . . . : : . T .
® &4 N / 17 A1 \a . B . . i . . Farbenvielfalt von Schiefer zuldssig. Begriinte Dacher sind ebenfalls zulassig. Satteldacher sind mit aber, dass die Oberflache dieser Drainage nicht versiegelt wird und Frostschlirzen oder ahnliches die
WA Soom WR Soom .{Z ’ ° A ' A Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht auf den Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und kleinteiligen Materialien wie Schiefer oder Materialien, die Schiefer in Ihrem Erscheinungsbild igrati i i
- = 11 , / o / Y 8/ FLAGHEN BLR BESONDER= ANLAGER JRD VORKEHRUNGEN UM SEHUTZ VOR SCHADLICHEN straienseitiger Baugrenze. Ausgenommen hiervon sind Standplatze fur Mllbehalter sowie die nach Ieichko?nmen einzudecken. Weiterhin zuldssig sind Zie' el oder Betondachsteine in ver Ieichgaren Gasmigration nicht behindern.
0.4 - 04 - / / 9 J UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES Festsetzung Nr. 9.3.6 ausnahmsweise zuldssigen Kellerersatzrdume in den Baugebieten J1, J2, J3, J4 g L - 9 . g . . 9 . e Gegebenenfalls eine Gasdrainage, vor allem unter grofflachigen Gebauden.
. . ~ K } (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 UND ABS. 5 BauGB) d J5. Ereistehende Neb | ind Rerhalb der iiberbaub Grundstiicksflach Farben. Alternativ ist beschichtetes Metallblech zuldssig. Unbeschichtete Metalle wie Kupfer, Zink oder
= < / /\ T : a u.n - rreistehende Tebenaniagen sind auberna er uberbaubaren rundstucksfiachen nur Z.u Blei sind als Eindeckungsmaterial unzulassig. Weitere Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
a3 FD/ o A FD/ o / >~/ o~ y 13 pYVvYy Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor einem umb?uten Raum von m"ax.. 20 m3 (Summe aller Ngbenanlagen al.JrSer Garagen lfnd Ca.rports) 1€ ) ) . . Radon-Handbuch des Bundesamtes flr Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin stehen zu der
PD<15 o |PD<15 / 3 > < schadlichen Umwelteinwirkunaen Baugrundstiick zuldssig. Am o6stlichen Plangebietsrand sind auf den privaten Grundstiicken innerhalb 1.3.4 Mit Ausnahme des Ausschlusses von unbeschichteten Metalleindeckungen gelten die vorstehenden Thematik Radon in Gebiuden bzw. in der Bodenluft die Radoninformationsstelle im Landesamt fiir
max. 2 WE max. 2 WE , ~_ / / \74 / N % X AAhAs 9 eines 5 m breiten Streifens parallel zur angrenzenden &ffentlichen Griinfliche keine Nebenanlagen in Festsetzungen zu Dachneigung und Dacheindeckung nicht fir Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Umweltschutz, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfiigung.
, < / / / 42 AAAN Form von Geb&uden zuléssig. BauNVO. Auf Dachern von Garagen ist auch die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der '
/ ~ i / / T T bauliche Vorkehrungen; Larmschutzwall Hohe 4,0m (einschlieRlich Pflegeweg) . N , - . , Sonnenenergie zulissig
J5 / 5.2 Stellplatze sind in den Baugebieten A1, A2 und A3 nur in Tiefgaragen zuldssig. In allen sonstigen '
/ / / - : ; : ; i schnitte s i ; ; VI DIN-VORSCHRIFTEN / REGELWERKE
O / / ARG / >\ iy bauliche Vorkehrungen; Schallschutzwand Baugebieten sind Stellplatze, Garagen und Carports sowohl innerhalb, als auch auferhalb der 1.3.5 Dachaufbauten, Zwerchhduser und Dacheinschnitte sind nur bei Ausbildung von Satteldachern
WA 90m , L / \4 o > tberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig, jedoch nur bis zur Tiefe der jeweils auf dem Grundstiick zulassig. Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,5 m und in der Summe nicht mehr als Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften (Deutsches Institut fir Normung
0.4 , / // \i // w / bsuliche|Vorkehrungen; Larmpelbereiche nach DIN 4109 bei freier Schallausbreitung ausgewiesenen (berbaubaren Grundstiicksflache. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m iIUZQG(:%rH ;:Siﬁzzgzgg;ﬁggf:%erfﬁtrrgs?:: e%selﬁrjeeléi C\rl]orrrl] aiw:g:fmitéstige :alr:] (;r:gsejsqr::e ﬁfrf%?é e.V.) sind zu beziehen iiber den Beuth-Verlag, Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin; die
. - ; -Beispiel- Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin freizuhalten. ’ *h . -Richtlini i 0 i
IFZ - ' i F N NG In der Sandwies ) . o ) ) Breite samtlicher Dachaufbauten max. 1/2 der zugehérigen Trauflange einnehmen. Die Breite von FLL R|£:ht||n|en .(Forschungsgesellschaﬁ. Landschaftsentwmklung /' Landschaftsbau e.V.) .uber die
FD/ , T Wl » _|_ - 77\ / . . 5.3 In den Gebieten mit den Nutzungsschablonen J1, J2, J3, J4 und J5 ist innerhalb der zeichnerisch Dacheinschnitten darf einzeln max. 4,0 m, in der Summe jedoch max. 4,0 m betragen. Gescraftsl,(stelle (;n der r(}:olmant?trr.] 32 in 53115 ionn. Die entspre(c;henden DIN-VohrsEhrlf;en bZ\:jV.
zfx PD < 15° - i ; 3 A ¥ A A 5 { atze j ( . 5 4ssig. . . . . . . i : : ' insi i
(0] = / I ]3 13 14 B_él d?r/l’rep FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN YON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN festgesetzten Flache fur Stellplatze je Baugrundstiick nur max. 1 Stellplatz vor dem Gebaude zulassig 1.3.6 Dachiiberstande diirfen einschlielich Dachrinne max. 0.4 m betragen. Re.get;/ver.e WﬁrI en auch im Verfahren gem. § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht bei der Stadt
max. 2 WE N ] = d | i o 37 == BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND 5.4 Die Errichtung freistehender Doppelstock- oder Mehrstock-Parkanlagen ist nicht zulassig. Trier bereit gehalten.
/ _]_ | | BE: | | _// 5 2 STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB) 14 Staffelgeschosse
(e —_—— 4 2 % e e« - 37 . - )
— - \ o 1 4 . . . . . " . . .
K o—o l m@ T l " / \\/ Opey’'dem alten ° Aufm Miihlenkoof 2 6. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen Staffelgeschosse S.md gegenuper |T1|nd<.astens Zwel f.relen A-l.JBenwanden d.es j.ewens fjar.un.ter liegenden VIIHINWEISE
WR | cmex- ’ [—= . . f / o Schl 3 urm ivViunienkop @ zu pflanzender Baum (innerhalb 6ffentlicher Flachen) an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Geschosses um mindestens die Hélfte ihrer Wandhohe zurlickzusetzen. Sie sind zuldssig innerhalb der
20m Chia . zulassi Gebaudehdhe. i i i i
St o —_—— : 36 .1 Im o&ffentlichen StraRenraum ist Gber die im Plan mit P gekennzeichneten Bereiche hinaus die Anordnung max. zlassigen Lebaudehone :
! | : / g o 6.1 Im &ffentlichen Strafd ist tiber die im P! it P gek ich Bereiche hi die Anord 9 Die Bestimmungen des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gem. § 39 und § 44 BNatSchG sind
0.4 - ay, I | | @I @ 0®|® @I I \ // 4 @ 2 pflanzender Baum (innerhalb privater Fléichen) weiterer Parkplitze zulissig. zu beachten. Die Untere Naturschutzbehérde ist entsprechend einzubinden und zu informieren.
b : GSt
H ® F— . . . - . B - . . . Ty Ty . T = H . H H H
’ — 1 | 7'&1' I l | ® l \/ ¥ a1 6.2 Die Breite der privaten Grundstiickszufahrten in den Bereichen C und D sowie F1 bis M wird auf 5 m pro 2. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke Rodungs- und Fallungsarbeiten durfen nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.02. erfolgen.
A 0 FD ° ’ | M ' —'l— -l—-l——l——' ______ L Z @ U erhaltender Baum Grundsttick beschrankt. (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) Abrissmalnahmen an Gebauden sollen aus Artenschutzgriinden méglichst nur im Zeitraum Oktober bis
max. 2 WE ® l y |3 oo o~ G/ o o \ T 2.1 Die Flachen zwischen stralRenseitiger Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie (Vorgarten) dirfen nicht einschlief3lich Méarz erfolgen.
’ —|— — 1L— [ | Rl bt A A 7 / N 30 SONSTIGES 7. Hbéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.
L e ' I | - Pd /- \d ) / / ~\ 20 Die maximal zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird in der Planzeichnung durch Eintrag in 2.2 Zur Befestigu_ng von Einfahrten, S_tellplét_zen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige Mgteriglien
CH B x | & / / & / 72 \ 3 =11 EEmmEE Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB) die jeweiligen Nutzungsschablonen verbindlich vorgegeben. (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem
WR 7,20m E |_ i — .l_.__/' / \l — 11 — \ £ ® . Abflussbeiwert von héchstens 0,6 zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig
; 6 ] f \Ky o / — A3 \\ s| | Anderung Bebauungsplan BU 13 8. Offentliche Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) herzustellen.
C -, 3 . m . . . . . . - . . e . . . - . . o
0.4 - Flur 7 REHR / / o / . 7 Die offentlichen Griinflachen dienen der Siedlungsdurchgriinung, dem Aufenthalt, dem Kinderspiel und 2.3 Die Baugrundstiicke sind, soweit sie oberhalb oder unterhalb des Hohenniveaus der jeweiligen
_____ I | : 2 S N oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen der fuRlaufigen Verbindung. Die Herstellung von FuRwegen, kleinen Platzen, Spielflichen und anderen ErschlieBungsstralBe liegen, bis zur stralenseitigen Geb&udefront im Mittel an die Hohenlage der
Ao FD 3| I \ § // - 73 / A3 —_-——_ \ \ N (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO) der Erholung dienenden Einrichtungen ist zulassig. Ebenso zuldssig sind Abgrabungen und I?ordst.einoberkante ger angrenzenden 6ffent|iche.r_1 Verkehrsfléche_anzupassen. MaRgeblich ist die
3 WE %f S G / —’ \\ N 2 . Dachnei 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) -Beisoiel Aufschiittungen zur Landschaftsgestaltung. Sie sind mit Badumen und Striuchern zu gliedern und in offentliche Verkehrsflache, von der aus das Grundstiick erschlossen wird.
L____] __________ h) \/ ° A1 / ’— S N 29 ] 33-38 achneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) -Beispiel- extensiver Weise zu unterhalten. 2.4 Auf Grundstiicken, die sich héhenmaRig oberhalb des Hohenniveaus der jeweiligen ErschlieRungsstrale
M I ER , H befinden, sind keine Aufschittungen zulassig. Abgrabungen dirfen nicht unter das Stralenniveau der
+ / I . -y . . . e . . .
/ \ o ligen ErschlieBungsstrafle reichen. Im Umfang geringfligige weitere Abgrabungen, die zur
FD Flachdach " ' Jewerl . . A
be”.GHm!Xﬂzom | | / , \ “ ® s 9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur"EntW|ckIung.! von Boden, Natur _und natiirlichen Belichtung der Kellergeschosse dienen, kdnnen zugelassen werden.
WR bei Il: GHmax.= 8.00 m / ~ 15 6206 Landschaft und Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
, \ SD Satteldach Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 a BauGB) 2.5 Die Flachen zwischen straRenseitiger Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie ("Vorgarten") dirfen bei
04 - ° , ] . 5 . . . .. L Hausgruppen (Reihenhausern) zu max. 70 % fur die Anlage von Stellplatzen und Hauszugéngen
® , Filscher Waldchen @ PD Pultdach 9-1 Pro angefangene 300 m Grund§tuck§fla9he I.St auf den Baugrund_stucken Je ein La_ubbau"m “u pfla_mzen, versiegelt werden. Bei allen anderen Bauformen diirfen diese Flachen nur zu max. 50 % fiir die Anlage
FD/SD ° \ , ) _ _ ) . dauerhaft zu unterhalten und bei Abgangigkeit nachzupflanzen. Die Pflanzungen sind spatestens in der von Zugéngen und Stellplatzen in Anspruch genommen werden. Die nicht versiegelten Teilfidchen sind
Ao SObel : 2535 ‘. — — Grenze der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme Tarforster Hohe Erweiterung auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. In der Planzeichnung e '
el Il: 15- . . . . gartnerisch abzulegen und zu unterhalten.
max. 2 WE (o) festgesetzte Baumstandorte auf privaten Grundstiicken sind auf diese Pflanzungen anzurechnen.
Q , 9.2 Im StraBenraum sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten Laubbdume zu
° i INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN '
57 Q , ’\ Filsch pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
3 69 .. . .. . o . .. ..
L ’ ® ® S , / \ ® ) 9.3 Garagen-Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 20°) von Garagen sind als begriinte Dacher zu 3.1 Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen zu den éffentlichen Griinflachen hin sind nur als Hecken aus
, A o 0 10 / \ Flur 8 -0~ vorgeschlagene Grundsticksgrenzen gestalten. Laubgehdlzen - auch in Verbindung mit innenliegenden Drahtzdunen - zulassig. Hecken aus BEBAUU NGSPLAN BU 14
) / T / ° , 9.4 Dach- und Fassadenflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig. Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) sind nicht zulassig. Abweichend hiervon sind fir die Grundsticke am
. , / 9.5 Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft - ostlichen Baugebietsrand auch Mauern aus Naturstein oder Gabionen zuldssig. und ortliche Bauvorschriften Ober der Herrnwies
;;"' Auf der Wolfskaul Teilraum A 1 3.2 StraRenseitige Einfriedungen sowie Einfriedungen entlang o6ffentlicher Fuf3- und Radwege sind nur in der Stadt Trier
> l , . . . . Form von Mauern aus Naturstein, Gabionen oder Hecken aus Laubgehdlzen - auch in Verbindung mit
A1 . Die ,Flachen fuT Mafnahmen zum SChUtZ_’_ zur Pflege und z.ur EntV\/.l-ckIung von Boden., Natur und Drahtzaunen - zulassig. Zulassig sind auch Kombinationen aus den vorgenannten Einfriedungsformen.
67 Filsch Landschaft® sind als extensives Grinland ohne Stickstoffdingung oder Einsatz von o _ _ )
~ / ® Pflanzenschutzmitteln zu nutzen, und durch hochstdmmige Obstbdume lokaler Sorten zu gliedern. 3.3 Einfriedungen in Form von festen Sockeln oder Mauern werden auf die Hohe von max. 1,20 m
® Vorhandene Obstbaum-Hochstdmme sind zu erhalten. Die Obstbdume sind durch Erziehungs- und beschrankt. Hecken sind bis zu einer GesamthGhe von 2,00 m zuldssig. Darilber hinaus sind an Gemarkung Filsch, Flur 7 und 8
Flur 8 Pflegeschnitte fachgerecht zu pflegen. Die Nutzung hat durch Beweidung und/oder 1 - max. 3 schiirige seitlichen Grundstlicksgrenzen im Bereich von Garagenzufahrten auch hoéhere Stitzmauern in
66 . , / Mahd im Zeitraum 1. Juni bis 14. November zu erfolgen. Das Mahgut ist zu entfernen. Ein Verlangerung zwischen auf der seitlichen Grundstiicksgrenze errichteten Garagen und der Gemarkung |I’SCh, Flur 6
, , ® Wiesenumbruch ist nicht zulassig. StralRenbegrenzungslinie zuléssig, soweit sie eine Lange von 6 m nicht Gberschreiten. Als Materialien
5 ,’ 4 Bei Beweidung ist ein durchschnittlicher Viehbesatz von mindestens 0,3 bis maximal 1,2 RGV/ha im sind zulgssig: Natursteinmauern, Mauerstglnblocke und W|nkeI§tutzen aus Beton, Qablonen und ‘\ A
. . ey . . . . . verputzte Mauern. Der Verputz von Mauern ist dem des Hauptgebaudes anzupassen. Die Verwendung S
0 , ; U Durchschnitt des Jahres einzuhalten. Ganzjahrige Beweidung mit Robustrindern, Kihen, Ziegen und ) . . . . . htskart
/ 362 ! . y . ; L von Pflanzsteinen aus Beton oder Leichtbeton ist zur Rand- oder Hangbefestigung nicht zulassig. SKarte
Irsch \ , A2 ¢ & 62 N Schafen ist bei Einhaltung des zuldssigen Viehbesatzes méglich. _ ) ) _ ) _ ] _ _ LR
L , \ , >0 Grinlandpflege ist vom 01. November bis zum 15. April des Folgejahres zul3ssig, die Ausbesserung der 34 Sind hohere Stitzmauern auf einem Grundstiick erforderlich, missen sie gestaffelt werden. Die .
Th = 2 , \ . A Grasnarbe jedoch nur umbruchlos. Eine Grunddiingung mit P und K ist zulissig Abschnitte missen mindestens 1,80 m gegenuber dem jeweils darunter liegenden Abschnitt nach hinten
ur / NSY ' ' versetzt werden. Die zwischen den Stiitzmauern liegende Flache ist zu begriinen.
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