4 = N N 44
Aufstellungsbeschluss 26 % Ge rfO St % 2 23 FOLLSCHEMA DER TEXTLICH E FESTS ETZU N GEN 9.5 Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen zu gliedern. Es ist mindestens ein
Der Stadtrat hat am 30.05.2006 gemaR § 2 Abs. 1 28 % é : 13 NUTZUNGSSCHABLONE mittelkroniger Laubbaum-Hochstgmm, Mindfaststérke des Pflanzgutes (Umfang) 14/16, Mipdestajur(.:hmc_asser
BauGB i. V. m. § 13 BauGB die Aufstellung des g 46 WAX. . der Krone 8 m (ausgewachsen), je 4 Stellplatze zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit
Bebauungsplanes BU 12A beschlossen. — ; ART D, DAL WA':AZ?PHE 1. Art der baulichen Nutzung nachzupflanzen. Die Pflanzung hat in offenen Baumscheiben mit mindestens 4 m? Grundflache zu erfolgen.
295 v GEB.HOHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
221 GRUND- | GESCHOSS- 9.6 Pro angefangene 250 m? Grundstlcksflache ist auf den Baugrundstiicken je ein Laubbaum zu pflanzen,
64 =T 214 . FLOCHEN- | FLOCHEN- 1.1 WR = Reines Wohngebiet dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit nachzupflanzen.
o)@’ DACHEORM (§ 3BauNVO i.V. § 1 Abs. 6 BauNVO)
@@’ BAUWEISE | DACH. Zulassig sind: 9.7 Fir Gehdlzpflanzungen an den Grundstiicksgrenzen sind ausschlieRlich Laubgehdlze zu verwenden.
\ o’f 22 - Wohngeb&ude, Hecken aus Nadelgeholzen (z.B. Thuja) sind nicht zulassig.
@' - Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.
\~ Y A\ Y Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit im 9.8 Im Stralkenraum sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten Laubbdume zu pflanzen
. ¥ 226 298 / WR nicht zuléssig und dauerhaft zu erhalten. Bei den separat gekennzeichneten Baumen (s. Legende unter Punkt 8) kann von
- 2 226 ® - 21 den festgesetzten Standorten um bis zu 15 m abgewichen werden.
' B (\J 7 , © A / Al 1.2 WA = Allgemeines Wohngebiet
[ ] AN Ne) / ° N 60m (§ 4 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) 9.9 Im Ausgleichsbereich A 1 (Waldflachen mit Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Gez. Helmut Schréer . = // XV ' / ® ‘0 - 45 WA 9:0 m Zulassig sind: Boden Natur und Landschaft) sind die bestehenden Nadelholzbestande in naturnahen Laubwald umzubauen.
Trier, den 21.06.2006 Der Oberbiirgermeister I ~_ &/ K o N - Wohngebaude, . . ) o o ) Eln_Au_sbau des darin verlaufenden Weges als Fuf3-/Rad- und Unterhaltungsweg auf 3 m Breite ist dabei
. X (3 / £ . ﬁ 03 - die der Versor_gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden zulassig.
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes, - / Q’ 7 A1 £ ’ Handwerksbetriebe.
Satzungsbeschluss tiber die Srtlichen * r 7 / I SD 15-387 10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Bauvorschriften I ( N / [ | % AO PD 1;5'38 Ausnahmsweise zul&ssig sind (§ 31 Abs. 1 BauGB): (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
' —-—-L | y, 1 / ) | | - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Der St{:_\dtrat hat am 30.05.2006 den Bebauungsplan ‘r - 5 * 2 @ | . » - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehrechte (G) umfassen folgende Befugnisse:
BU 12A auf der Grundlage des § 10 BauGB und des \ o _ / /E// _th [ ] I ' N - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. - Gehrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke
§ 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz als | o 4 // y, GGa | | ' -
Satzung beschlossen. \ Nicht zulassig sind: . =
e 0§ 24 GemO die auf \ o o5 13 A / = = " . B etloan T\ onualtungen. 11. Umsetzung und Zuordnung der externen Ausgleichsflichen und
Landesrecht beruhenden értlichen Bauvorschriften 25 —— 1" ! ‘\A1 . -] {/ - 6.0m - Gartenbaubetriebe, -mafnahmen
des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 46i Olbeschgraben B \‘ ° \\A{io ] " Q' WR 9,0m - Tankstellen. (§ 9 Abs. 1a BauGB)
30.05.2006 als Satzung beschlossen. & / Im Freschfeld
\L_._ ] ° , \\ ‘ * 1 " (] 0,3 2. MaR der baulichen Nutzung Dem Bebauungsplan BU 12A werden 1,5 ha der Ausgleichsflachen im Ausgleichs-Teilbereich A 1 (stadtische
S I . . . o .
L \ o 7513 . S . 75 -] Y ) " 5D 15.38° (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Liegenschaften) des BU 12A zugeordnet. Diese sind zu 100 % den Bauflachen (Nettobauland) zugeordnet.
. (e el mmmm e Je B o et o | et
* A - . FD 2.1 Terrassen sind in allen Gebieten bei der Ermittlung der Regel-GRZ nicht anzurechnen. Sle" sind auf die
Gez. Helmut Schréer 5 / > o = ‘-- e gemal 19 BauGB Abs. 4 Satz 2 BauNVO bzw. gemaf nachfolgender Festsetzung zuldssige Uberschreitung BAU ORD N U N GS REC HTLIC H E F ESTS ETZU N G E N
Trier, den 21.06.2006 Der Oberbiirgermeister / L21 %o, * 16 — - " 477 der GRZ anzurechnen. (Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
Ausfertigung N . L \ R , 2.2 In den Baugebieten A/A1, B, C und K ist gemaR § 19 BauGB Abs. 4 Satz 3 BauNVO die Uberschreitung In Verbindung mit § 88 LBau® Rheinland-Pfalz)
y / \\ 7 A - \ * A ' C der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ 0,3) durch Terrassen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze mit . .
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, y o ¢ : -k -—- =| * /3 som ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO bis maximal 0,5 zulassig. 12. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und 4 EN [~ 7513 13 B A | ) ' WA 9.5m (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird hiermit B // LS | l 15 5 0:’ 2.3 In den Bereichen A/A1, B, C, E, F, G/G1 und H/H1 wird die Wandhohe definiert als das senkrecht an der
ausgefertigt und seine Bekanntmachung nach Auf OJfeschgfabe o P * | f\o‘ R 0.3 AuRenwand gemessene Mal} zwischen der Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden und der Schnittkante der 12.1 In den Baugebieten A/A1, B, C, E, F, G/G1 und H/H1 darf die Sockelhéhe (Mal zwischen Oberkante
MaRgabe des § 10 Abs. 3 BauGB und § 24 Abs. 3 S~ ¥ = A l | % // ' ’ AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut (bei Flachdachern inkl. Attika) (s. Schemaschnitte auf der Erdgeschoss-FertigfuBboden und Oberkante Fertigausbau der angrenzenden ErschlieRungsstralle,
GemO angeordnet. ~_ Y : o 7 " SD 15-38: Planzeichnung). gemessen senkrecht an der Auflenwand in der Mitte der stralRenzugewandten Gebaudeseite an der
7 > \ A ? AO PD ;5538 nachstgelegenen StraBenbegrenzungslinie) héchstens 0,5 m betragen.
» \ N ' 2.4 In den Bereichen A/A1, B, C, E, F, G/IG1 und H/H1 wird die Gebaudehohe definiert als das senkrecht
L | Lo /3 gemessene Mal} zwischen der Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden und der Oberkante des Daches (bei 12.2 Im Bereich der Nutzungsschablonen C, E, F, G/G1 und H/H1 mussen Staffelgeschosse bei Gebauden
—t—= \ Flachdachern inkl. Attika) (s. Schemaschnitte auf der Planzeichnung). mit Flachdach mindestens 1,25 m von den vorderen stralRenseitigen und den der StralRenseite abgewandten
‘ =4 , ruckwartigen GebaudeaulRenwanden des darunter liegenden Geschosses zurtickspringen.
‘\ C \ 4 50 E 2.5 In den Bereichen J und K wird die Wandhohe definiert als MaR zwischen der Oberkante Fertigausbau
\ l\ = der angrenzenden ErschlieBungsstral’e und der Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut, 12.3 Im Bereich der Nutzungsschablonen A/A1 und B missen Staffelgeschosse bei Gebauden mit Flachdach

Gez. Helmut Schréer
Trier, den 21.06.2006 Der Oberbirgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss inklusive der ortlichen
Bauvorschriften ist am 04.07.2006 gemaf §10 Abs.
3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis, dass der Bebauungsplan zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Auf die
Bestimmungen der §§ 44 und 215 BauGB ist
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FLACHDACH MIT ———  Offentliche Parkflache Full- und Radweg
STAFFELGESCHOSS S . .
FLACHDACH B ) 1. Art der baulichen Nutzung Zweckbestimmung: gign  Zweckbestimmung: 9. Sonstige Planzeichen
© g\ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Verkehrsberuhigter Bereich Bushaltestelle
£ i 05 % g 5. Flichen fiir V | e die Abfallent 4 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
u E . . . Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die allentsorgung un und Gemeinschaftsanlagen
d < 5 LU Reines Wohngebiet Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen . . ) _ _
5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Gst1) Zweckbestimmung: G.eme|nschgftgstellplatze mit Kennzeichnung
WA Allgemeines Wohngebiet des Versorgungsbereiches - Beispiel -
Flachen fur Versorgungsanlagen GGa 1) Zweckbestimmung: Gemeinschaftsgaragen mit Kennzeichnung des
2. MaR der baulichen Nutzung Versorgungsbereiches - Beispiel -
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO) _ L _ _
SCHEMASCHNITTE FUR G, G1, H, H1 0 Zweckbestimmung: Elektrizitat 1 Kennzeichnung des Versorgungsbereiches von
FLACHDACH MIT — z.B .
FLACHDACH STAFFELGESCHOSS z-B- GeschoRflachenzahl -6.0,3|  Grundflachenzanhl 6. Griinflichen Gemeinschaftsanlagen
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I N0 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Gebiudestellung E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO) Zweckbestimmung: Zweckbestimmung:
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0 Offene Bauweise a Abweichende Bauweise 7. Eldchen fiir Landwirtschaft und Wald
SCHEMASCHNITTE FOR J (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) <= Verbindliche Firstrichtung
SATTELDACH A Nur Einzelhauser zulassig @ Nur Doppelhauser zulassig
DN 15 - 22° Flachen fir Wald _ | Richtung straRenseitige Gebaudeaussenwande
. . (siehe Textfestsetzung 3.4)
S E A Nur Hausgruppen zulassig 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
g! g MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naturund [ __ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
% z Baulinie Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen an die Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) E Grenze des formlich festgelegten Entwicklungsbereiches
"Tarforster Hohe - Erweiterung”
Baugrenze [ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ?
) el Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 10. Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBO)
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~ ~ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

gemessen senkrecht an der AuRenwand in der Mitte der straRenzugewandten Gebaudeseite an der
nachstgelegenen Stralenbegrenzungslinie (s. Schemaschnitte auf der Planzeichnung).

2.6 In den Bereichen J und K wird die Gebaudehohe definiert als Mall zwischen der Oberkante Fertigausbau
der angrenzenden Erschlielungsstra’e und der Oberkante des Daches, gemessen senkrecht an der
Aulenwand in der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite an der nachstgelegenen
StraBenbegrenzungslinie (s. Schemaschnitte auf der Planzeichnung).

2.7 Unterhalb der Erdgeschossebene ist maximal die Errichtung eines Untergeschosses zulassig.

2.8 Der Grundstticksflache i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Flachenanteile von auRerhalb des
Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen (§ 21
a Abs. 2 BauNVO).

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die im Bereich der Nutzungsschablonen G und H festgesetzte abweichende Bauweise a (§ 22 Abs. 4
BauNVO) wird wie folgt definiert: Die Hauptgebdude mussen auf der 6stlichen Grundstlicksgrenze errichtet
werden.

3.2 In den Bereichen G/G1 und H/H1 ist das Hauptgebaude im Erdgeschoss sowie im ersten Obergeschoss
auf die Baulinie zu bauen. Ein Zuricktreten durch Gebaudeteile von der jeweils festgesetzten Baulinie ist pro
Grundstiick um bis zu max. 2,0 m zul&ssig.

3.3 Im Bereich der Nutzungsschablonen J und K sowie E und F wird die Firstrichtung verbindlich durch
Eintrag in der Planzeichnung vorgegeben.

3.4 In den in der Planzeichnung mittels gestricheltem Pfeil gekennzeichneten Bereichen sind die
stralenseitigen AuBenwande der Gebaude parallel zur festgesetzten Pfeilrichtung zu errichten. Verlauft die
festgesetzte Pfeilrichtung nicht parallel zur vorderen Baugrenze, so sind Abweichungen der festgesetzten
Richtung der straRenseitigen GebaudeauRenwande um bis zu +/- 5° zulassig.

Untergeordnete Gebaudeteile wie Treppenhauser, Balkone usw. kénnen ausnahmsweise hiervon abweichen.

3.5 Die im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen dirfen durch Anlagen zur passiven Nutzung der
Solarenergie/Wintergarten um bis zu max. 1,5 m und bis zu max. 30 m?® umbauten Raum Uberschritten
werden.

3.6 Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO i.V. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die festgesetzten Baugrenzen
in den mit Nutzungsschablone E und F gekennzeichneten Baugebieten ausnahmsweise durch
eingeschossige Anbauten bis zu einer Tiefe von 2,5 m liberschritten werden durfen (§ 31 Abs. 1 BauGB).

4. Mindestmale fuir die Breite der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Hausgruppen wird die Mindestbreite der Grundstiicke
(Buchgrundstuick) mit 6,0 m festgesetzt. Die Mindestbreite von Doppelhausgrundstlicken wird je Grundstuick
(Buchgrundstiick) mit 10 m festgelegt.

5. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen in Verbindung mit

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen fur bestimmte raumliche Bereiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

5.1 Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Gebauden sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig, auferhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen jedoch nur bis zu einem
umbauten Raum von max. 20 m3.

5.2 In den Baugebieten A/A1, B, C, E, F, J und K sind Stellplatze, Garagen und Carports sowohl innerhalb
als auch aufderhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, jedoch nur bis zur Tiefe der jeweils auf
dem Grundstlick ausgewiesenen lUberbaubaren Grundstlicksflache.

5.3 In den Bereichen G/G1 und H/H1 dirfen Garagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
errichtet werden, Stellplatze sind sowohl innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen als auch innerhalb
der eigens dafur festgesetzten Flachen zulassig.

5.4 Im Bereich der festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sind an Stelle von Gemeinschaftsgaragen auch
Carports oder Gemeinschafts-Carports zulassig.

5.5 Die Errichtung freistehender Doppel- oder Mehrstock-Parkanlagen ist nicht zulassig.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf maximal 2 je Wohngebaude
begrenzt.

7. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1 Im Bereich der Nutzungsschablone A 1 ist pro Grundstiick maximal eine Grundstiickszufahrt/Uberfahrt
tiber die anzulegenden Verkehrsgriinflachen zuléssig. Die Uberfahrt darf max. mit einer Breite von 3 m
ausgebaut werden.

7.2 Im 6ffentlichen Straflenraum ist Uber die im Plan mit P gekennzeichneten Bereiche hinaus die Anordnung
von Parkplatzen zulassig.

8. Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die 6ffentlichen Griinflachen (Parkanlage/Spielflache) sind als offene Parklandschaft mit Baumen und
Strauchern zu gliedern und in extensiver Weise zu unterhalten. Sie dienen neben der Erholung und dem
Kinderspiel auch der Rickhaltung, Versickerung durch die belebte Bodenzone und Ableitung von nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswasser (vg. ATV Arbeitsblatt A 138) in landschaftlich gestalteten
begrtinten flachen Erdmulden und flachen Aufstaubereichen.

Die Herstellung von Ful3- und Radwegen, Spielflachen mit diesen dienenden Einrichtungen, sowie die den
Mulden dienenden baulichen Anlagen ist zulassig.

Die Signatur "Zweckbestimmung Spielplatz" kennzeichnet darliber hinaus den Standort flir einen intensiv mit
Spielgeraten ausgestatteten Bereich der 6ffentlichen Griinflache.

9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und Festsetzungen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen flir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

9.1 Zur Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung des von den Grundstiicksflachen anfallenden, nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers (vgl. ATV Arbeitsblatt A 138) sind

- bis 30 cm tiefe, dauerhaft begriinte Versickerungsmulden (z. B. Rasenmulden/ Wiesenmulden) fur eine
Versickerung des Niederschlagswassers durch die belebte Bodenzone oder

- bis 30 cm tiefe, dauerhaft begriinte Versickerungsmulden (z. B. Rasenmulden/ Wiesenmulden) fur eine
Versickerung des Niederschlagswassers durch die belebte Bodenzone mit darunter eingebauten Rigolen oder
- Brauchwasserzisternen mit zusatzlichem Riickhalteraum und eingebautem kontinuierlichen Drosselabfluss
anzulegen.

Bis zur Hohe des Drosselabflusses kann die Zisterne als Brauchwasserspeicher verwendet werden. Der
Speicheranteil ohne Drosselabfluss ist auf den erforderlichen Regenwasserriickhalt nicht anrechnungsfahig.
Der Drosselabfluss des als Rickhaltung verwendeten Teils der Zisterne darf je angeschlossener 10 m?
vollversiegelter Flache maximal 0,1 Liter pro Minute betragen.

Bei der Bemessung der Versickerungsmulden oder der Zisternen mit Drosselabfluss sind pro m?
vollversiegelter Flache (z. B. Bauflache, Verkehrsflache) 30 | Retentionsvolumen nachzuweisen. Der jeweilige
flachenbezogene Versiegelungsgrad sowie die Abflussverminderung durch begriinte Dacher sind nach den
Abflussbeiwerten der aktuellen DIN 1986 zu ermitteln. Die Versickerungsmulden und Zisternen sind
hinsichtlich erforderlichem Mindestvolumen und baulicher Auspragung (s. o.) auf Dauer funktionsfahig zu
erhalten.

Zur Betriebssicherheit bei extremen Niederschlagsereignissen sind die Mulden und Zisternen mit einem
Uberlauf zu versehen. Dieser Uberlauf ist leitungsgebunden dem im &ffentlichen StraRenraum verlaufenden
Regenwasserkanal bzw. oberflachig den angrenzenden 6ffentlichen Retentionsmulden zuzuleiten, sofern das
Grundstick unmittelbar an diese angrenzt.

Beim Anschluss von privaten Entwasserungsanlagen an das 6ffentliche Entwasserungssystem ist die
Ruckstauebene des offentlichen Entwasserungssystems zu beachten. Die privaten Anlagen sind mit einer
Vorrichtung zum Schutz vor Riickstau zu versehen, die der DIN 1986, Teil 1, Abschnitt 8.1 entspricht. Diese
Vorrichtung ist dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten. Als 6rtlich vorgeschriebene Riickstauebene gilt die
Hohe der Strallenachse zuziiglich 10 cm, gemessen am Anschlusspunkt.

Eine Einleitung des Uberlaufes oder des Drosselablaufes der Zisternen in den Schmutzwasserkanal ist
unzulassig.

Alle privaten Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nachbargrundstiicke
durch deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Mulden und Rigolen muissen einen Mindestabstand von 2 m
zu allen Nachbargrenzen haben. Bei Reihenhausern ist die Anlage von Gemeinschaftsmulden zulassig.

Der Nachweis Uber die Rickhaltemulden / Zisternen ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.

9.2 Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem
Abflussbeiwert von hdchstens 0,6 zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig
herzustellen.

9.3 Dach- und Fassadenflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

9.4 Garagen-Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 20°) von Garagen sind als Grindacher (extensive
oder intensive Dachbegriinung) zu gestalten.

mindestens 1,25 m von den Gebaudeaullenwanden des darunter liegenden Geschosses zuriickspringen.

12.4 Im Bereich der Nutzungsschablonen A/A1, B, C, E, F, G/G1 und H/H1 darf bei Ausbildung einer
Dachterrasse auf dem ersten Obergeschoss die Hohe der Oberkante Attika die festgesetzte max. Wandhoéhe
(6 m) um bis zu 1 m Uberschreiten.

12.5 Die Traufe von Zwerchhausern darf die festgesetzten max. Wandhdéhen um bis zu max. 2,0 m
Uberschreiten.

12.6 Die Dachneigung im Plangebiet wird durch Eintrag in die Nutzungsschablonen festgesetzt. Die in der
Nutzungsschablone festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14
Abs. 1 BauNVO.

12.7 Die Dacheindeckung ist nur in schwarzem bis grauem Farbton im Rahmen der natirlichen Farbenvielfalt
von Schiefer zulassig. Begriinte Dacher sind ebenfalls zuldssig. Fir die Dacheindeckung durfen keine stark
reflektierenden Materialien verwendet werden; zulassig sind jedoch - unabhangig von ihrer konstruktiv
bedingten Farbgebung - in die Dachflachen integrierte Anlagen zur Energiegewinnung. Alternativ zur
festgesetzten Begriinung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern ist die Anordnung von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie auf Garagendachern zulassig.

12.8 Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,5 m und in der Summe nicht mehr als 2/3 der
zugehorigen Trauflange betragen. Die Breite von Zwerchhausern darf insgesamt 1/3 der zugehdrigen
Trauflange nicht Giberschreiten, einzeln jedoch max. 4,0 m betragen. In der Summe darf die Breite samtlicher
Dachaufbauten max. 2/3 der zugehdrigen Trauflange einnehmen. Der Abstand von Dachaufbauten und
Dachflachenfenstern zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen. Die Breite von
Dacheinschnitten darf einzeln max. 4,0 m, in der Summe jedoch max. 1/3 der zugehorigen Trauflange
betragen.

12.9 Zur Fassadengestaltung sind nur nicht reflektierende Materialien und Farben zulassig. Soweit die
Fassadenflachen der Energiegewinnung oder Energieeinsparung dienen, sind auch reflektierende Bauteile
(z.B. transparente Warmedammung, Verkleidungen mit Solarpanels etc.) zulassig.

13. Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen zu den 6ffentlichen Griinflachen oder zu den
StralRenverkehrsflachen sind nur in Form von Hecken aus heimischen Laubgehdlzarten - auch mit
innenliegendem Drahtzaun und Mauern zulassig.

KENNZEICHNUNGEN

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist mit aufstauendem Sickerwasser zu rechnen.
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