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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind (§ 31 Abs. 1 BauGB):

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 In den Bereichen E1, G und G2 wird die Wandhdhe definiert als das senkrecht an der Auflenwand
gemessene Mal zwischen der Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden und der Schnittkante der AuRenwand mit
der Oberkante Dachhaut (bei Flachdachern inkl. Attika) (s. Schemaschnitte auf der Planzeichnung).

2.2 In den Bereichen und E1, G und G2 wird die Gebdudehohe definiert als das senkrecht gemessene Maf}
zwischen der Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden und der Oberkante des Daches (bei Flachdachern inkl.
Attika) (s. Schemaschnitte auf der Planzeichnung).

3. Bauweise, uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

sowie Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die im Bereich der Nutzungsschablone G festgesetzte abweichende Bauweise a (§ 22 Abs. 4 BauNVO) wird
wie folgt definiert: Die Hauptgebaude mussen auf der 6stlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden. Die im
Bereich der Nutzungsschablone G2 festgesetzte abweichende Bauweise a1 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) wird wie folgt
definiert: Das Hauptgebaude muss auf der westlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden.

3.2 In den Bereichen G und G2 ist das Hauptgebaude im Erdgeschoss sowie im ersten Obergeschoss auf die
Baulinie zu bauen. Ein Zurlcktreten durch Gebaudeteile von der jeweils festgesetzten Baulinie ist pro Grundstlick
um bis zu max. 2,0 m zuldssig.

3.3 GemalR § 23 Abs. 3 BauNVO i.V. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die festgesetzten Baugrenzen in
den mit Nutzungsschablone E1 gekennzeichneten Baugebieten ausnahmsweise durch eingeschossige Anbauten
bis zu einer Tiefe von 2,5 m Uberschritten werden durfen (§ 31 Abs. 1 BauGB).

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen / Flachen fir

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

4.1 Im Bereich E1 sind Stellplatze und offene Carports sowohl innerhalb als auch au3erhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, jedoch nur bis zur Tiefe der jeweils auf dem Grundstiick ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstiicksflache.

4.2 Im Bereich G dirfen Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden,
Stellplatze sind sowohl innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen als auch innerhalb der eigens dafir
festgesetzten Flachen zulassig.

4.3 Im Bereich G2 sind Garagen und Stellplatze sowohl innerhalb als auch auerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, jedoch nur im Bauwich und bis zur Tiefe der jeweils auf dem Grundstuick
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlicksflache. Garagen missen darlber hinaus hinter die vordere Baulinie
zuricktreten.

4.4 Im Bereich der festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sind an Stelle von Gemeinschaftsstellplatzen auch
Gemeinschaftscarports zulassig sowie die Errichtung von gemeinschaftlichen Fahrradabstellanlagen,
gemeinschaftlichen Kellerersatzraumen und Gemeinschaftsmullschranken.

5. Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 (MaRRnahmen), 25 BauGB)

Im Bereich der offentlichen Grinflache (A) sind auch in untergeordnetem Umfang Anlagen zur gemeinschaftlichen
Energieversorgung sowie die dazu notwendigen Leitungen zulassig.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehrechte (G) umfassen folgende Befugnisse:
- Gehrecht zugunsten der angrenzenden Grundstlicke

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

7.1 In den Baugebieten E1, G und G2 darf die Sockelh6he (Maf} zwischen Oberkante
Erdgeschoss-Fertigfuboden und Oberkante Fertigausbau der angrenzenden Erschlielungsstral’e, gemessen
senkrecht an der Auf’enwand in der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite an der nachstgelegenen
Stralenbegrenzungslinie) hochstens 0,5 m betragen.

7.2 Im Bereich der Nutzungsschablonen E1, G und G2 mussen Staffelgeschosse bei Gebauden mit Flachdach
mindestens 1,25 m von den vorderen stralRenseitigen und den der Stral’enseite abgewandten riickwartigen
GebaudeauRenwanden des darunter liegenden Geschosses zuriickspringen.

7.3 Im Bereich der Nutzungsschablonen E1, G und G2 darf bei Ausbildung einer Dachterrasse auf dem ersten
Obergeschoss die Hohe der Oberkante Attika die festgesetzte max. Wandhéhe (6 m) um bis zu 1 m Gberschreiten.

8. Sonstige Festsetzungen

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes BU 12A ,Am Olbeschwaldchen®.

|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

z.B. Gescholdflachenzahl

8. 0,3|  Grundflachenzahl

Whma | Wandhohe als HochstmaR

Ghrax | Gebaudehdhe als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Gebaudestellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

A Nur Hausgruppen zulassig

—= Baulinie

=== Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen an die Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

GSt(1) Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze mit Kennzeichnung
des Versorgungsbereiches - Beispiel -

1 Kennzeichnung des Versorgungsbereiches von
= Gemeinschaftsanlagen

Mit Gehrechten zu belastende Flachen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

————— Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

7. Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBO)

FD Flachdach

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 4 BauGB)

FULLSCHEMA DER E 1 G Gz
NUTZUNGSSCHABLONE
ot 6,0 6,0 6,0
ART D. BAUL. | WANDHOHE ,um ,Uum ,Uum
NUTZUNG MAX. WA 9,5m WA 9,0m WA 9,0m
GEB.HOHE
GRUND- GESCHOSS-
oo | Fooen || 0.4 0,4 0,4
ZAHL ZAHL
DACHFORM
BAUWEISE DACH-
NEIGUNG AO FD a FD a FD

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB Datum

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemal § 2 Abs. 1 BauGB 05.10.2010
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 BauGB 12.10.2010
3. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB 05.10.2010
4. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer 12.10.2010

Auslegung vom 20.10.2010 bis 22.11.2010

5. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 02.02.2011
6. Ausfertigung 17.05.2011
7. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten gemaf § 10 Abs. 3 BauGB 24.05.2011

Fiir die Richtigkeit der Planunterlage Ausfertigung

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und die Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung

Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters (Stand: 18.10.2010)
Ubereinstimmen.

und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen) wird hiermit
ausgefertigt und seine Bekanntmachung nach

Mafigabe des § 10 Abs. 3 BauGB und § 24 Abs. 3

GemO angeordnet.

Es wird bestatigt, das die Beschllsse ordnungs-
gez. Arthkamp | gemaR zu Stande gekommen sind.

Amt fur Bodenmanagement

Trier, den 26.01.2011 und Geoinformation

Fir die stadtebauliche Planung

gez. Klaus Jensen
Der Oberblrgermeister

gez. S. Kaes-Torchiani

Beigeordnete Trier, den 17.05.2011

Trier, den 17.05.2011
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BEBAUUNGSPLAN

und Ortliche Bauvorschriften
der Stadt Trier

BU 12A

Am Olbeschwaldchen

Gemarkung Tarforst, Flur 12
Gemarkung Filsch, Flur 7
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