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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baul. Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise

l. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

THw | Traufhohe als Hochstmafd
FH-.. | Firsthdhe als Hochstmafd
2. | Zahl der Vollgeschole als HOochstgrenze
=s.|-1l | Zahl der Vollgeschole als Mindest- und Hochstgrenze

Sonstiges Sondergebiet, hier: Einkaufs- und Dienstleistungszentrum

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den

Nur Hausgruppen zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

>

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Schule

Zweckbestimmung: Sporthalle

5. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

]
L]

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: FulRgangerbereich / FulRweg

Zweckbestimmung: Bustrasse

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrtsbereich

Hinweis zum Arbeitsplan
Dieser Arbeitsplan ist eine Abzeichnung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes BU 11 "Ostlich
Olbeschgraben" einschlieRlich aller rechtsverbindlichen Anderungen (Stand: 23.10.2018). Die
Plangrundlage stellt den Bestand vom 04.06.2018 dar.
Verfahren (BU 11) Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 19.12.1996
2. Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 04.03.1997
3. Beschluss zur 6&ffentlichen Auslegung mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 15.07.1998
4. Ortslibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer 28.07.1998
Auslegung vom 05.08.1998 bis 11.09.1998
5. Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB 04.02.1999
6. Ortsubliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer 09.02.1999
Auslegung vom 17.02.1999 bis 03.03.1999
7. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaRl § 10 Abs. 1 BauGB 12.05.1999
8. Ausfertigung 20.09.2000
9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB 26.09.2000
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB (BU 11 3. Anderung) Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 19.03.2015
2. Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB 07.04.2015
3. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 19.03.2015
4. Ortslibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer 07.04.2015
Auslegung vom 15.04.2015 bis 18.05.2015
5. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB 21.07.2015
6. Ausfertigung 22.07.2015
7. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkraftireten gemall § 10 Abs. 3 BauGB 28.07.2015
Verfahren (BU 11 4. Anderung) Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 17.11.2015
2. Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 24.11.2015
3. Ortsubliche Bekanntmachung der frihzeitigen Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 30.01.2018
4. Durchflhrung der frihzeitigen Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
Durchfiihrung vom 05.02.2018 bis 02.03.2018
5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB 19.06.2018
6. Ortsubliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer 26.06.2018
Auslegung vom 04.07.2018 bis 10.08.2018
7. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 26.09.2018
8. Ausfertigung 19.10.2018
9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten gemai § 10 Abs. 3 BauGB 23.10.2018
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6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

¢

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Trafostation

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen an die Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zu Schutz , zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8. Sonstige Planzeichen

Anpflanzen von Baumen

Flachen fur Nebenanlagen

St hier: Stellplatze

GSt hier: Gemeinschaftsstellplatze

G/L | Mit Geh- bzw. Leitungsrechten zu belastende Flachen
r vvv Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor
b » o 1 Schadlichen Umwelteinwirkungen sowie in diesem Sinne zu
treffende bauliche Vorkehrungen
LH-» | Durchgang mit Angabe der min. lichten Hohe
E Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
<—» | Hauptgebauderichtung verbindlich
OKE(FBFB Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss

9.

Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 und § 6 LBauO)
20° | Dachneigung
gD | Geneigtes Dach
FD Flachdach

Die gegeniiber dem Ursprungsplan BU 11 ,,Ostlich Olbeschgraben*
geanderten Textfestsetzungen sind nachfolgend rot markiert.
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4.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4BauNVOi.V.mit§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind folgende Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrenden Handwerksbetriebe

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind folgende Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulédssig:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Mischgebiet
(§ 6BauNVOi.V. mit§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) G sind folgende Arten von Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zuléassig:
- Wohngebaude,
- Geschéfts- und Blirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

Speisewirtschaften

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Im Mischgebiet (MI) H sind folgende Arten von Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssig:
- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, mit Ausnahme der unter 1.2.4 genannten Betriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

In den Mischgebieten (MI) G und H sind folgende Arten von Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
nicht zulassig:

- Vergnugungsstatten

- Anlagen der Fremdwerbung (Werbeanlagen auf3erhalb der Statte der Leistung) (gem. § 6 Abs. 2
i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Im Mischgebiet (MI) H sind zudem folgende Arten von Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO nicht
zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe

Sonstige Sondergebiete SO1, SO 2 und SO 3 ,,Einkaufs- und Dienstleistungszentrum*
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Im SO 1 sind nur folgende Nutzungen zulassig:

- 1 grolflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von maximal 2.100 m? und dem
Sortimentsschwerpunkt "Nahrungsmittel",

- sonstige nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal
400 m2.

- Geschafts- und Birogebaude, Schank- und Speisewirtschaften und sonstige Gewerbebetriebe im
Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO,

Im SO 2 sind nur folgende Nutzungen zulassig:

- 1 grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb als Discounter mit einer Verkaufsflache von maximal 850 m?
und dem Sortimentsschwerpunkt "Nahrungsmittel®,

- sonstige nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal
400 m?,

- Geschéfts- und Birogebaude, Schank- und Speisewirtschaften und sonstige Gewerbebetriebe im
Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO.

Im SO3 sind nur folgende Nutzungen zulassig:
- nicht groflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 400 m?,

- Schank- und Speisewirtschaften und sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 sind Anlagen der Fremdwerbung (Werbeanlagen
aullerhalb der Statte der Leistung) nicht zuldssig (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur HO6he baulicher Anlagen in den Sondergebieten J wird
gem. § 18 BauNVO die Oberflache der dem Baugrundstiick vorgelagerten Verkehrsflache festgesetzt.
Als Oberflache wird die Héhe der Platzflache des Fuliggangerbereichs gemessen in der Mitte des
Baufensters bestimmt.

Soweit in der Planzeichnung maximale Traufhdhen festgesetzt sind, gelten diese Hohen bei
Ausbildung von Flachdachern analog als maximale Héhe der Oberkante Flachdach.

In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten wird die zulassige Erdgeschofl¥fullbodenhéhe
wie folgt festgelegt:

Die Hohe des Fertighodens des Erdgeschosses (OKFFB) darf bei Grundstiicken mit bergseitiger
ErschlieBung (Oberkante der angrenzenden liegt i.M.
Grundstiicksmittelpunktes) maximal 0,4 m Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache
(StralRenmitte) liegen, zu messen in der Mitte der bergseitigen Gebdudekante des Hauptbaukdrpers.

Verkehrsflache oberhalb des

Bei sonstigen Grundstiicken darf die Héhe des Fertigfulbodens des Erdgeschosses (Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflache liegt i.M. gleich hoch oder unterhalb des Grundstlicksmittelpunktes)
maximal 0,4 m Uber der Oberkante des natlrlichen Geléndes liegen, zu messen in der Mitte der
bergseitigen Gebaudekante des Hauptbaukorpers.

Fiir die mit C gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiete (Reihenhausbebauung) gilt:

Die Héhe der innerhalb der Planzeichnung mit | gekennzeichneten liberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssigen baulichen Anlagen darf max. 3,50 m betragen. Unterer Bezugspunkt flir diese
Hbhenfestsetzung ist die Oberkante (OK) FertigfulBboden Erdgeschoss des innerhalb der mit Il
gekennzeichneten Baugrenzen zuldssigen Hauptgebdudes. Als oberer Bezugspunkt wird der
Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut des eingeschossigen Anbaus mit der aufgehenden Wand des
Hauptgebédudes, gemessen in der Mitte des eingeschossigen Anbaus, definiert.

Uberschreitungen dieser Hoéhe durch untergeordnete Bauteile wie Briistungen, Geldnder oder
Sichtschutzelemente sind nicht zuléssig.

Grundflachenzahl, zuldassige Grundflache
(§ 19 BauNVO)

In dem in der Planzeichnung mit Nutzungsschablone G bezeichneten Bereich sind bei der Ermittlung
der Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO nicht mitzurechnen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Uberschreitungen
der Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO zulassig.

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 ist eine Uberschreitung der zu-lassigen Grundflache
durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Ne-benanlagen i.S. des § 14 BauNVO nicht
zulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs.1Nr.2BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise a wird wie folgt definiert:

Zulassig sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m. Im in der Planzeichnung als SO1
festgesetzten Sondergebiet betragt die maximal zuldssige Baukdrperlange 100 m. Im Rahmen der
festgesetzten Baugrenzen darf bis an die jeweiligen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden. Ist
eine Baulinie auf der Grundstiicksgrenze festgesetzt, so sind die Gebdude auf diese Grenze zu
bauen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen die festgesetzten Baugrenzen in den Baugebieten SO 1, SO 2
und SO 3 durch der ErschlieBung der baulichen Einrichtungen dienende, nicht allseitig umschlossene
Anlagen (Uberdachte Flachen, Anlieferung) Uberschritten werden.

MindestmaRe fur die Breite der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs.1Nr.3BauGB)

Fir die im Allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise festgesetzten Hausgruppen wird die
Mindestbreite der Einzelgrundstiicke mit 6,0 m festgesetzt.
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1.1

1.2

1.3

Flachen flur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen in
Verbindung mit Flachen fiur Gemeinschaftsanlagen fir
bestimmte raumliche Bereiche

(§ 9 Abs.1Nr.4BauGBi.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Gebauden sind im allgemeinen Wohngebiet innerhalb und
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen aulBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen jedoch nur bis zu einem umbauten Raum von max. 20 m?3.

zulassig,

Stellplatze, Garagen und Carports sind maximal bis zu einer Tiefe von 15 m von der

StralRenbegrenzungslinie zulassig.

Soweit in der Planzeichnung Gemeinschaftscarports festgesetzt sind, sind an deren Stelle auch
Gemeinschaftsstellplatze zulassig. Soweit Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt sind, sind alternativ
auch Gemeinschaftscarports zulassig.

Tiefgaragen sind in allen Baugebieten sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind in allen Baugebieten sowohl innerhalb als auch

auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zulassig.

Der Grundstucksflache i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Flachenanteile von aulerhalb des
Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
hinzuzurechnen (§ 21 a Abs.2 BauNVO).

Gemal § 21 a Abs. 1 und 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Tiefgaragen nicht auf die zulassige Zahl
der Vollgeschosse angerechnet werden und die Grundflache von Tiefgaragen bei der Ermittlung der
Geschol¥flache unbericksichtigt bleibt.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1Nr. 11 BauGB)

Soweit innerhalb der Verkehrsflachen im Zuge des Ausbaus Verkehrsgrinflachen angelegt werden, ist
je angefangene 25 m Grundstiicksbreite maximal eine Uberfahrt/Grundstiickszufahrt tber diese
Verkehrsgriinflachen zuldssig. Die Uberfahrt darf max. mit einer Breite von 3,0 m ausgebaut werden;
die Abflussverhaltnisse fir Niederschlagswasser sind dabei zu gewahrleisten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1Nr.21 BauGB)

Gehrecht (G) zugunsten der Allgemeinheit gemaR Planeintrag.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte (L) umfassen folgende Befugnisse:

- Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur Anlage und Unterhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie zur erstmaligen Herstellung von offenen Graben und Mulden zur
Ableitung des Uberschissigen, nicht verschmutzten Niederschlagswassers und

- Befugnis der jeweiligen Oberlieger zur Ein- und Durchleitung des von deren Grundstiick
abzuleitenden, nicht versickerbaren Niederschlagswassers.
Grundstiickseigentimer dauerhaft zu unterhalten.

Die Uberlaufmulden sind vom

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh- und Leitungsrechte (GL) umfassen folgende Befugnisse:
- Gehrecht zugunsten der angrenzenden Grundstticke,

- Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur Anlage und Unterhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie zur erstmaligen Erstellung von offenen Graben und Mulden zur
Ableitung des Uberschuissigen, nicht verschmutzten Niederschlagswassers und

- Befugnis der jeweiligen Oberlieger zur Ein- und Durchleitung des von deren Grundstiick
abzuleitenden, nicht versickerbaren Niederschlagswassers. Die Uberlaufmulden sind vom
Grundstiickseigentimer dauerhaft zu unterhalten.

Offentliche Griinflichen in Verbindung mit Flachen fiir die
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur- und Landschaft und Festsetzungen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen

(§ 9ADbs.1Nr. 15,14, 20 und 25 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Garagenflachdacher sind als Griindacher (extensive oder intensive Dachbegriinung) zu gestalten.

Das auf Dachflachen und sonstigen voll versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist
grundsatzlich  breitflachig, Ausnutzung der belebten Bodenzone, dem natirlichen
Wasserkreislauf zuzuftihren. Dazu sind auf den Grundstiicken maximal 30 cm tiefe, bewachsene
Erdmulden mit einem Fassungsvermdgen von mind. 50 I/m? befestigter Flache anzulegen.
Ausnahmsweise sind auch Mulden-Rigolen-Systeme zuldssig. Hierbei ist sicherzustellen, dass die
Versickerung uber die belebte Bodenzone erfolgt.

unter

Extensive Dachbegrinungen werden mit einem Riickhaltevolumen von 30 I/m? angerechnet. Der
Nachweis Uber die Ruckhalte- und Versickerungsmulden ist im Entwésserungsantrag zu erbringen.
Uberschiissiges Wasser ist per Notliberlauf (iber die Stralenentwésserung bzw. die nach Nr. 8
festgesetzten Leitungsrechte und Geh- und Leitungsrechte den 6ffentlichen Grinflachen zuzuleiten.

Zur Befestigung von FuBwegen, Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige
Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen
etc.) zulassig. Ausgenommen hiervon sind Fahrbahngassen im Bereich von Stellplatzen innerhalb der
mit J, G und H bezeichneten Baugebiete.

Stellplatzanlagen in den Sonder- und Mischgebieten sind so anzulegen, dass zwischen den einzelnen
Stellplatzreihen jeweils ein 3 m breiter Grinstreifen als Versickerungsflaiche angeordnet wird.

Die offentlichen Grinflachen (Parkanlage/Spielflache) sind mit Bdumen und Strduchern geman
Artenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages (siehe Anlage) zu gliedern und in extensiver
Weise zu unterhalten. Sie dienen neben dem Aufenthalt und Kinderspiel auch der Rickhaltung,
Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser in Erdmulden und flachen Aufstaubereichen.
Die Herstellung solcher Mulden und flacher Aufstaubereiche ist innerhalb der Parkanlage zuldssig.
Ebenso ist innerhalb der 6ffentlichen Griinflache die Anlage von FuRwegen und Spielflachen zulassig.

Innerhalb der Verkehrsflache der am o&stlichen Plangebietsrand festgesetzten ErschlieBungsstralie
sind beidseitig 3 m breite, gemuldete Grunstreifen anzulegen und mit Laubbdumen zu begrinen. Die
Grunstreifen dienen auch der Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung
"verkehrsberuhigter Bereich" sind mit standortgerechten Laubbaumen zu gliedern.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind Strallenbdume gemall Artenliste des
landespflegerischen Planungsbeitrages zu pflanzen. Von den Standorten kann um maximal 5 m
abgewichen werden.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen zu gliedern. Es ist mindestens
ein Baum je 6 Stellplatze zu pflanzen. Soweit in der Planzeichnung innerhalb von Stellplatzanlagen
durch zeichnerische Festsetzung Baume festgelegt sind, kdnnen diese auf die vorgenannten
Pflanzungen angerechnet werden.

Pro angefangene 250 m? Grundsticksflache ist auf den Baugrundstiicken je ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Plan eingetragene Pflanzfestsetzungen werden hierauf
angerechnet.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
groRRkronige, einheimische Laubbaume zu pflanzen und mit einer Wildstrauchhecke flachig zu
unterpflanzen.

Nadelgehdlze durfen nur als Solitar gepflanzt werden. Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzulassig.

Die Dacher von Tiefgaragen sind - soweit sie nicht Uberbaut werden oder als Gemeinschaftsanlagen
(z.B. Stellplatze / Spielplatz( gestaltet werden - zu mindestens 2/3 ihrer Flache zu begriinen.

Dem Bebauungsplan BU 11 4. Anderung werden zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft in einer GréRenordnung von 0,8 ha Ausgleichsflachen und -maRnahmen auf der von der
Stadt Trier bereitgestellten Flache Gem. Euren, Flur 24, Flurstiick 54/31 (,AusgleichsmalRinahme
Monaise®) zugeordnet (siehe Beikarte ,Ausgleichsmalinahmen®).

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Einwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor
solchen Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand mit 2,50 m Hohe entlang der Nordseite der Kohlenstralle gemafl Eintrag in die
Planzeichnung.

In den in der Planzeichnung mit Nutzungsschablone G und H gekennzeichneten Mischgebieten wird
der Larmpegelbereich IV gemal DIN 4109 festgesetzt. Die nach DIN 4109 erforderlichen
Schalldamm-Male fir AuRenbauteile , Wand und Fensterflachen sind an den westlichen, 6stlichen
und noérdlichen Fassaden einzuhalten. Aufenthaltsrdume an den westlichen, 6stlichen und nérdlichen
Gebaudeseiten sind mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen zu versehen.

In dem in der Planzeichnung mit Nutzungsschablone E gekennzeichneten Bereich wird der
Larmpegelbereich Il gemalR DIN 4109 festgesetzt. Die nach DIN 4109 erforderlichen
Schallddamm-MaRe fir AuBenbauteile, Wand und Fensterflichen sind an der nordwestlichen,
nordostlichen und sltdostlichen Fassade einzuhalten. Aufenthaltsraume an der nordwestlichen,
nordodstlichen und stidostlichen Gebaudeseite sind mit schallddmmenden Luftungseinrichtungen zu
versehen.

In den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Bereichen
des Allgemeinen Wohngebietes (Teilbereiche der mit B und C gekennzeichneten Gebiete) wird der
Larmpegelbereich Il gemal DIN 4109 festgesetzt. Die nach DIN 4109 erforderlichen
Schalldamm-MaRe fir AuRenbauteile, Wand und Fensterflachen sind an den nérdlichen und &stlichen
Fassaden einzuhalten.

Flachen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralkenkorpers erforderliche Béschungen und Stiitzmauern sind, soweit sie
aullerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken entschadigungslos zu
dulden und verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstlickseigentiimer.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1Nr. 1LBauO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebieten (MI) wird die Dachneigung wie folgt
festgesetzt:

- Werden Einzelhduser errichtet, so sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 35°
und 45° zulassig. Ausnahmsweise kénnen auch Flachdacher zugelassen werden, sofern das
oberste Geschol} als Staffelgeschol® ausgefuhrt wird und gegenlber der zur ErschlieBungsstralle
gelegenen Gebaudetraufe um mehr als 1,5 m zurtickgesetzt wird.

- Doppel- und Reihenhduser sind zwingend mit einer einheitlichen Dachneigung von 37,5°
auszufihren. Bei gleichzeitiger Errichtung baulich zusammengefasster Einzelbauvorhaben ist sind
auch Dachneigungen von 35° bis 45 sowie Flach- und Pultdacher zulassig.

- In Einzelfallen kdnnen von den o.g. Festsetzungen abweichende Dachneigungen und Flachdacher
als Ausnahme zugelassen werden.

Fir die Dacheindeckung dirfen keine glanzenden/ stark reflektierenden Materialien verwendet
werden.

Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,0 m und in der Summe nicht mehr als 2/3 der
zugehdrigen Trauflange betragen.

1.4

IV

Vi

Die Breite von Dacheinschnitten darf einzeln max. 4,0 m, in der Summe jedoch max. 1/2 der
zugehdrigen Trauflange betragen.

Einfriedungen
(§ 88 Abs.1Nr.3LBauO)

Einfriedungen sind nur im Rahmen der in § 61 LBauO (genehmigungsfreie Vorhaben) getroffenen
Regelungen zulassig. An die in der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche Grinflache angrenzende
Einfriedungen sind als Hecken in Form von Laubgehdlzen oder als Drahtzaune zulassig.

Werbeanlagen
(§ 88Abs.1Nr.1LBauO)

Im Sondergebiet SO1, SO2 und SO 3 gelten folgende Bestimmungen fiir Werbeanlagen:

- Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel

aufleuchtendem Licht sind unzulassig.

- Werbeanlagen an Gebaduden sind max. bis zur Firsthdhe als flach an der Fassade angebrachte
Transparente (tafel- und kastenfdrmige Anlagen) bis max. 5,0 m Breite zulassig. Die Anbringung
von Werbeanlagen oberhalb der Traufe oder auf Flachdachern ist nicht zulassig.

- Werbeanlagen unabhangig von Gebduden sind einzeln bis zu einer Héhe von max. 3,5 m oder in
Form einer Sammelhinweistafel fur alle Betriebe im SO-Gebiet bis zu einer Gesamthéhe von max.
5,0 m zulassig.

KENNZEICHNUNGEN

(§ 9 Abs.5Nr. 1 BauGB)

Baugrund

Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet zu einem grofen Teil in den 70er Jahren aufgefiillt
wurde, ist in Teilbereichen mit einem maRig bis gering tragfahigen Untergrund zu rechnen. Der
Begriindung zum Bebauungsplan ist eine Ubersichtskarte beigefiigt, die Uber Tragfahigkeit des
Baugrundes an den Sondierungs- und Bohrstellen im Rahmen des zum Bebauungsplan erstellten
Baugrundgutachtens nahere Aufschliisse gibt. Detailliertere Informationen kénnen dem o.g. Gutachten
enthommen werden, das bei der Stadtverwaltung Trier eingesehen werden kann.

DIN-VORSCHRIFTEN / REGELWERKE

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften (Deutsches Institut fiir Normung
e.V.) sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag, Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin;
die FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung / Landschaftsbau e.V.) lUber die
Geschéftsstelle in der Colmantstr. 32 in 53115 Bonn. Die entsprechenden DIN-Vorschriften bzw.
Regelwerke werden auch im Verfahren gem. § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht bei der Stadt
Trier bereit gehalten.

HINWEISE

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb des vom Landesamt fir Geologie und Bergbau definierten Bereiches
mit einem Radonpotenzial von 40.000 - 100.000 Bqg/cbm (Radonvorsorgegebietsklasse II).

Fir einen Neubau empfehlen sich die folgenden einfachen vorbeugenden MaRRnahmen, die ohnehin
bereits im Wesentlichen dem Stand der Technik entsprechen:

- Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von 15 cm
bestehen.

- Die Kellerwande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18195-4 gegen
angreifende Bodenfeuchte geschutzt werden. Das Dichtmaterial sollte radondicht sein und so
elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse tberbriicken kann.

- Im Perimeterbereich des Gebaudes sollte eine komplett geschlossene durchgangige radondichte
Sperrschicht eingebaut werden. Durchdringungen durch diese sind radondicht abzudichten.

- Die Hinterflillung vor den Kellerwanden sollte mit einem nicht bindigen Material wie Kies oder Splitt
erfolgen. An diese muss die kapillarbrechende Schicht unter dem Gebaude angeschlossen
werden, so dass ein Teil des Radons unter dem Gebdude an die Oberflache treten kann.
Voraussetzung dafir ist aber, dass die Oberflache dieser Drainage nicht versiegelt wird und
Frostschlirzen oder ahnliches die Gasmigration nicht behindern.

- Gegebenenfalls eine Gasdrainage, vor allem unter gro3flachigen Gebauden.

Weitere Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
Radon-Handbuch des Bundesamtes flir Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin stehen zu der
Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radoninformationsstelle im Landesamt fir
Umweltschutz, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfligung.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

- Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern,
dald keine gegenseitige Beeintrdchtigung von Baumen und Strduchern mit Leitungstrassen
stattfindet. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig Gber den Beginn der Erschliefungs-
und BaumalRnahmen zu unterrichten.

- Treten bei Erdarbeiten archdologische Funde zutage, so sind diese zu sichern und unverziglich
dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

- Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen
aufzufangen und als Brauchwasser, z.B. fiir die Gartenbewéasserung zu verwenden.

- Es wird empfohlen, ungegliederte Fassadenflachen mit Kletterpflanzen unter Verwendung
standortgerechter, einheimischer Arten zu begrinen.

- Die Entwasserungseinrichtungen und Rickhaltemulden im Bereich der Straflen und 6ffentlichen
Grinflachen werden in Lage und Ausdehnung im Rahmen der Ausfiihrungsplanung detailliert.

- Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben,
ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu
rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei
Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

- Bei Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Bestimmungen des
Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zu beachten.

- Bei der Realisierung des Bebauungsplanes gelten bis zur Aufhebung der Entwicklungssatzung die
besonderen Vorschriften fur den stadtebaulichen Entwicklungsbereich gem. § 165 ff. BauGB.

- Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird eine Ausbauplanung fur die O&ffentlichen
Verkehrsflachen erstellt. Der Bebauungsplan ist mit der Entwurfsplanung abgestimmt. Die

Entwurfsplanung ist der Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Anlage: Artenlisten des landespflegerischen Planungsbeitrages, erstellt durch Bielefeld &
Gillich, Trier, 06/1998

Baume erster Ordnung: Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Bergulme (Ulmus glabra), RoRRkastanie (Aesculus hippocastanum), u.a.

Baume zweiter Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Birke (Betula
pendula), Holzapfel (Malus sylvestris), Hochstammige Obstbdume in Lokalsorten, u.a.

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Windrosen (Rosa canina
u.a.), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), u.a.

Folgende textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes BU 11
,Ostlich Olbeschgraben* werden gestrichen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.3.1

Die Gesamtverkaufsflache aller Einzelhandelsbetriebe darf dabei 2800 m? nicht tGberschreiten.

1.3.2 Die Gesamtverkaufsflache aller Einzelhandelsbetriebe darf dabei 1000 m? nicht Gberschreiten.

1.4
1.5
1.7
4.1
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