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1. Projektbeschreibung

1.1 Planungshistorie

Das Ortszentrum des Trierer Stadtteils Ehrang ist seit 1992 Sanierungsgebiet und seit 1998
Programmagebiet der sozialen Stadt. Diese Forderung hat einen Zeithorizont bis 2019. Im Rahmen der
Ortskernsanierung wurde die Ortsmitte durch bauliche und gestalterische MaflRnahmen deutlich
aufgewertet. Die wichtigsten MalRnahmen der Sanierung sind die Konversion des ehemaligen
Muhlengelédndes und die Umlegung der B422.

Mit Hilfe einer umfénglichen Bestandsaufnahme der Stadt wurden erhebliche stédtebauliche
Missstande hinsichtlich der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse festgestellt:

e Verkehrsbelastung der HauptverkehrsstralRen (B422, B53)

e Modernisierungsbedarf der Bausubstanz insbesondere innerhalb der Stadtmauer

e Leerstand von Gebauden

e ein hoher Anteil an baufélligen oder ungenutzten Nebengebauden

e eine sehr hohe Baudichte und Versiegelung, ohne ausgleichende Rahmenbedingungen

e Gewerbebrache ehem. ,Seifersche Mihle®, mit erheblichem Neuordnungsbedarf hinsichtlich
der Funktionsfahigkeit des Gebietes

e erheblicher Mangel an Grun- und Freiflachen, sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten
Bereich

o mangelhafte fulRlaufige ErschlieRung des Gebietes
e erheblicher Bedarf an Flachen fir den ruhenden Verkehr

e Malinahmen zum Erhalt und Starkung der zentralen Funktionen der Vorrangzone
Nahversorgung und des Wohnens sind erforderlich.

Insgesamt wurden bisher im Rahmen der Sanierungsmaf3nahme ca. 13 Mio. € an Stadtebau-
fordermitteln, Eigenmitteln der Stadt Trier, Landeszuschisse des Landesverkehrsfinanzierungsgesetz
- Kommunale Gebietskdrperschaften, Fordermitteln aus dem Programm LOS — Lokales Kapital far
Soziale Zwecke und privaten Investoren eingesetzt, mit denen eine Vielzahl an privaten und 6ffentlichen
Maflinahmen durchgefihrt werden konnten. Folgende Sanierungsziele wurden/werden verfolgt:

e Erhaltung der drtlichen Siedlungsstruktur

e Verkehrsentlastung

e Umgestaltung von Verkehrs- und Freiflachen

e Modernisierung der Bausubstanz

e Funktionsverbesserung des Versorgungszentrums
e Schaffung von Park- und Stellplatzen

e Neugestaltung des ehem. Muhlengelandes

e Okologische MalRnahmen und Ausbau der naturraumlichen Einbindung.
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Abbildung 1: Abgrenzung Sanierungsgebiet und MaRnahmen (Stadtplanungsamt, Stadt Trier 2017)

1.2 Probleme und Chancen

Das Stadtplanungsamt Trier definiert die Probleme und Chancen fur den Kern des Ortsteils Ehrang,
sowie die Ziele und Aufgaben des Aktivierungskonzepts Ehrang wie folgt:

.Ehrang besall in der Vergangenheit Stadtrechte und hatte aus dieser Zeit als Markt- und
Verwaltungsmittelpunkt eine Zentrumsfunktion. Nach der Eingemeindung sowie durch seine Randlage
im Stadtgefiige ging die Bedeutung als Versorgungszentrum zurick. Im Umfeld konnte Schweich durch
intensive Bauland- und Handelsentwicklung davon profitieren. Die Kleinteilige eher landlich gepragte
Einzelhandelsstruktur im Ortskern Ehrang ging deutlich zurlick, Leerstande préagen das Bild. Auch im
Bereich der Wohnnutzungen ist das Gebiet infolge der kleinteiligen dichten Bebauung und der alten
Bausubstanz immer noch durch Leerstand bzw. Modernisierungsstau gepragt.

Der Ortskern bildet eines der vier Nebenzentren der Stadt Trier, die vorrangig der stadtteil-
Ubergreifenden Versorgung dienen. Mit der Entwicklung des Mihlengeldndes und der Ansiedlung eines
Verbraucher- und eines Fachmarktes sowie der Potentialflachen im Bereich Briickenflirchen kann die
Versorgungsstruktur attraktiv erganzt werden. Dies bietet Chancen auch fir die bestehenden
Einzelhandelsflachen. Mit der Neuordnung des Verkehrs stehen offentliche RAume fur neue Nutzungen
zur Verfigung. Das gunstige Mietniveau bietet Chancen fur neue, junge Geschéaftsideen. Trotz der
Randlage ist der Ortskern verkehrsgunstig gelegen, sowohl bzgl. der Autobahnanbindung als auch im
Hinblick auf die Regionalbahn. Zudem liegt der historische Ortskern am Schnittpunkt bedeutender
Fernwander- und Fernradwege, im Zentrum eines hochattraktiven Landschaftsraumes und trotzdem
nah zur Innenstadt Trier- das touristische Potential ist noch nicht erschlossen. An der Ehranger Stral3e
sowie zwischen Bahndamm und B 53 stehen insgesamt 30 ha Flache zur Baulandentwicklung bereit.
Hiervon der grof3te Teil fir Wohnungsbau - von den Neubirgern wird eine starke Nachfrage ausgehen.
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1.3 Konzept

Ziel ist es, den -verénderten- Ortskern mit seinen Potentialen bewusst und bekannt zu machen. Die
Potentiale sollen benannt und Bewohner sowie potentielle Nutzer und Gewerbetreibende sollen auf die
Chancen angesprochen und aktiviert werden. Hierzu ist das angestrebte Image des Stadtteils zu
definieren und zu publizieren, die Veranderungen des Stadtteils sind zu thematisieren und das Uberholte
alte -in Teilen negative- Image des Stadtteils ist zu revidieren. Hierzu ist auf der Basis einer
aktualisierten Analyse gemeinsam mit den ortlichen Akteuren ein Konzept zu entwickeln.
Umsetzungsstufen sollen auch in Form von Pilotprojekten entwickelt werden. Hierzu sind
Kooperationspartner und Unterstitzer zu suchen.

1.3.1 Aufgaben

Bestandsanalyse und Auswertung vorh. Untersuchungen

e Darstellung der Problematik zum Leerstand gewerblich und wohnbaulich genutzter Immobilien
im Sanierungsgebiet anhand vorhandener Quellen, insbes.:

o Vorbereitende Untersuchungen
o Integriertes Handlungskonzept
o Einzelhandelskonzept
o Flachennutzungsplan.
e Bestandserhebung vor Ort zur Differenzierung und Abgrenzung der aktuellen Problematik.
e Klarung der einzubeziehenden Akteure.
Impulsvortrag

zum Tag der Stadtebauférderung 13.5.2017 als Einfihrung in die Thematik und zur Darstellung von
Handlungsoptionen.

Erarbeitung eines Handlungs- und MaRnhahmenkonzeptes

Entwicklung eines MalRnahmenkonzeptes, einer Leitidee und eines spezifischen ortlichen Profils mit
dem Ziel einer gezielten und nachhaltigen Steigerung der Attraktivitat des Einzelhandels sowie des
Wohnstandortes in Zusammenarbeit mit den drtlichen Akteuren. Identifizierung eines MaRhahmen- und
Handlungskonzeptes:

e Leerstand: Ursachen und Wirkung

e Chancen der Ortsteilentwicklung

e Leitideen der Entwicklung

e Imagebildung

e Malinahmen und Handlungsbereiche

= Ergebnisbericht.
Optional
Organisation und Durchfuhrung eines Pilotprojektes.”
(Stadtplanungsamt, Stadt Trier 2017)

Diese formulierten Ziele und Aufgaben bilden die Leitlinie des Aktivierungskonzeptes. Auf ihnen basiert
die Projektstruktur sowie Umsetzungsstrategie.
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2. Modul 1:

Projektmanagement und Akteursbeteiligung

2.1 Modulbeschreibung
2.1.1 Zielsetzung

Kerninhalt des Moduls 1 ist die organisatorische Umsetzung des Projekts in Abstimmung mit dem
Auftraggeber, Quartiersmanagement und dem Ortsvorsteher, unter Einbeziehung der Offentlichkeit.
Folgende Modulbausteine sind zu nennen:

o Erarbeitung und Abstimmung einer Projekt- und Prozessstruktur

° Projektplanung und Meilensteine

o Projektgruppentreffen

o Gremientermine wie Ausschusse, Stadtrat, etc.

° Themenworkshop mit Fachakteuren / Verwaltung

° Zukunftswerkstatt mit Ortsakteuren, Immobilieneigentimern und Geschéaftsinhabern
° Unterstiitzung bei Presse- und Offentlichkeitsarbeit

o Abschlussbericht.

2.1.2 Methodik / Formate

Projektgruppentreffen

Die Projektgruppentreffen finden einmal im Monat im Birgerhaus in Ehrang statt. Eingeladen sind das
Stadtplanungsamt Trier (Dezernat V), das Quartiersmanagement Ehrang-Quint (Palais e.V. Trier) und
der Ortsvorsteher, bzw. sein Stellvertreter. Zweck dieser Treffen sind inhaltliche und organisatorische
Abstimmungen.

Gremientermine
Neben der Vorstellung der Projektinhalte und des Projektstandes bei den Projektgruppentreffen, wird
das Projekt auch in den Gremien wie Ortsbeirat, Bauausschuss der Stadt etc. vorgestellt und diskutiert.

Themenworkshop

Im Zuge des Projektes wird ein Themenworkshop durchgefihrt, bei dem Projektstand und -inhalte einer
Auswahl an Fachakteuren aus der Verwaltung der Stadt Trier sowie einigen Vertretern des Stadtteiles
vorgestellt und anschlieBRend diskutiert werden. Ziel ist eine intensive, fachliche Auseinandersetzung
und offene Diskussionsrunde zur Erarbeitung inhaltlicher Konzeptansétze.

Zukunftswerkstatt

Im Gegensatz zum Themenworkshop stellt die Zukunftswerkstatt eine offene Blrgerveranstaltung dar.
Diese Veranstaltung besteht zum einen aus einem offenen Plenum, in dem diskutiert und Themen
gesammelt werden, zum anderen werden diese Themen daraufhin in Tischgruppen moderiert,
ausgewertet und konkrete Inhalte erarbeitet.

Pressearbeit

Um das Projekt Offentlichkeitswirksam zu vertreten, werden in regelmaRigen Absténden
Pressemeldungen zu den Projektinhalten und Veranstaltungen herausgegeben. Dafir stehen folgende
Medien zur Verfugung: der Meilenstein (Stadtteilzeitung Ehrang-Quint, vierteljahrliche Erscheinung), der
Newsletter (Informationsplattform des Quartiersmanagements in Ehrang-Quint, jeden zweiten Monat)
sowie das Amtsblatt.
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2.2 Projektstruktur- und Projektablaufplan

Das Projekt wird mit Hilfe eines Projektstruktur- und Projektablaufplans organisiert. Dieser stellt die
Teilprojekte bzw. Module, Arbeitspakete und Meilensteine sowie deren Zeitplanung in Form eines Gantt-
Diagramms dar (siehe Anhang, Plan 01) und wird kontinuierlich fortgeschrieben.

Name Start Ende
1 1. Aktivierungskonzept Trier/Ehrang 13.05.17 ... [31.07.18 ...
2 TP 2.1 Modul 1: Projektmanagement und Akteursbeteiligung 01.06.17 ... |31.07.18 ...
3 APG 2.1.1 Projektplanung 01.06.17 ... |07.06.17 ...
4 AP 2.1.1.1 Projekt- und Prozessstruktur 01.06.17 ... |07.06.17 ...
5 AP 2.1.1.2 Projektplanung und Meilensteine 01.06.17 ... |07.06.17 ...
6 APG 2.1.2 Projekt-JF 26.06.17 ... |[14.06.18....
7 AP 2.1.2.1 Projekt JF-1 26.06.17 ... |26.06.17 ...
8 AP 2.1.2.2 Projekt JF-2 28.08.17 ... |28.08.17 ...
9 AP 2.1.2.3 Projekt JF-3 28.09.17 ... |28.09.17 ...
10 AP 2.1.2.4 Projekt JF-4 131117 .. 131117 ...
1 AP 2.1.2.5 Projekt JF-5 07.12.17 ... |07.12.17 ...
12 AP 2.1.2.6 Projekt JF-6 02.02.18 ... |02.02.18 ...
13 AP 2.1.2.7 Projekt JF-7 13.03.18 ... |13.03.18 ...
14 AP 2.1.2.8 Projekt JF-8 20.04.18 ... |20.04.18 ...
15 AP 2.1.2.9 Projekt JF-9 14.06.18 ... |14.06.18 ...
16 APG 2.1.3 Gremientermine (2-4 Sitzungen) 14.09.17 ... [23.05.18 ...
17 AP 2.1.3.1 Gremiensitzung 1: Ortsbeirat 14.09.17 ... |14.09.17 ..
18 AP 2.1.3.2 Gremiensitzung 2: Ortsbeirat 07.12.17 ... |07.12.17 ...
19 AP 2.1.3.4 Gremiensitzung 3: Ortsbeirat 23.05.18 ... |23.05.18 ...
20 APG 2.1.4 Veranstaltungen 14.09.17 ... [27.09.17 ...
21 AP 2.1.4.1 Themenworkshop mit Fachakteuren / Verwaltung 14.09.17 ... |14.09.17 ..
22 AP 2.1.4.2 Zukunftswerkstatt 27.09.17 ... |27.09.17 ...
23 APG 2.1.5 Unterstiitzung bei Presse- und Offentlichkeitsarbeit 01.08.17 ... |31.07.18 ...
24 AP 2.1.5.1 Rathauszeitung, Newsletter, Meilenstein 01.08.17 ... |12.05.18 ...
25 APG 2.1.6 Abschlussbericht 01.04.18 ... |31.07.18 ...
26 AP 2.1.6.1 Entwurf 01.04.18 ... |01.05.18 ...
27 AP 2.1.6.2 Endfertigung 02.05.18 ... p1.0?.18

Abbildung 2: Auszug aus dem Projektablaufplan
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2.3 Ergebnisse des Themenworkshops

Der Themenworkshop fand am 14.09.2017 im Burgerhaus statt und war in zwei Themenrunden
gegliedert.

Themenrunde 1: Bestandsaufnahme/-analyse, Nutzungscluster

In dieser Themenrunde wurden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse vorgestellt und
diskutiert. Es kamen einige Anmerkungen bezulglich der Zonierung von Nutzungsclustern,
Namensgebung fiur funktionale Verknipfungen, Positionen von Verknupfungspunkten und der
Darstellung der Entwicklungsflache Muhlengelande. Dariiber hinaus wurde der Umgang mit dem
sensiblen Thema ,Leerstande®, auch in Bezug auf die Zukunftswerkstatt angesprochen.

Themenrunde 2: Leitkonzept, Nutzungskonzept

Nach einer Vorstellung der ersten Entwirfe von stadtimpuls bezlglich eines Leitkonzepts und
Nutzungskonzepts wurden die Inhalte diskutiert. Hauptthemen dieser Diskussion waren:
,Gesundheitsinfrastruktur®, ,Tourismus®, ,Kulturzelle & studentisches Wohnen*, die Darstellung des
Nutzungskonzepts mit den Varianten A und B sowie die Inhalte der folgenden Zukunftswerkstatt.

Die Ergebnisse des Themenworkshops wurden sowohl in Form eines Protokolls (siehe Anhang), als
auch als Uberarbeitete Prasentation mit den angepassten Inhalten des Themenworkshops allen
Teilnehmern zur Verfiigung gestellt. Danach wurde eine weitere Uberarbeitung vorgenommen.

2.4 Ergebnisse der Zukunftswerkstatt

Die Zukunftswerkstatt fand am 27.09.2017 ebenfalls im Birgerhaus in Ehrang statt. Auch diese
Veranstaltung war in zwei Themenrunden aufgeteilt. Die Ergebnisse im Detail sind dem anhangenden
Protokoll zu entnehmen.

ZUKUNFTSWERKSTATT
EHRANG

Unsere wichtigsten Themen sind: o
+ Zukiinftige Entwicklung von Ehrang
« Image von Ehrang

* Projekt ,,Aktivierungskonzept Trier Ehrang“ ol
IHRE IDEEN UND MEINUNGEN SIND GEFRAGT. ; l
PLANEN SIE MIT UNS - WIR FREUEN UNS AUF SIE! P}t‘q 5

Quarserumanagement | hrang Nesdersirabe 16 G15T 1164 - mekan Serpumder@raianey S

Abbildung 3: Zukunftswerkstatt — Plakat und Bilder
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Themenrunde 1: Zukunftsthemen / Imagefaktoren fiir Ehrang

In der ersten Themenrunde wurden tiber Wortmeldungen und eine offene Diskussion im Plenum bei ca.
50 Teilnehmerinnen und Teilnehmern die fir die kinftige Entwicklung Ehrangs zentralen
Zukunftsthemen herausgearbeitet und die Einzelbeitrage strukturiert sowie zugeordnet. Hierbei ging es
im Besonderen um das Finden von Standortstarken und vorhandenen bzw. ausbauféhigen positiven
Imagefaktoren und Imagetragern, also um eine mogliche Profilfindung des Stadtteils. Herauskristallisiert
haben sich dabei die Imagefaktoren ,Tourismus & Erholung®, ,Infrastruktur & Gesundheit* sowie
~innerdrtliches Wohnen fir bestehende und neue Zielgruppen®, die in der spéateren Gruppenarbeit dann
vertieft wurden.

Themenrunde 2: Tischgruppen

Mit den Ergebnissen der Themenrunde 1 wurden auf Basis der herausgearbeiteten Zukunftsthemen /
Imagefaktoren drei Tischgruppen gebildet. Jede Gruppe bestand aus einem Moderator und 6-7
Teilnehmern. Die Ergebnisse wurden in Form von Moderationskarten dokumentiert und sortiert. Die
wichtigsten Ergebnisse sind:

Tourismus & Erholung
e Garten an der Stadtmauer pflegen - Aktivierung der Eigentimer / Gartenbérse,

e historische Gassen - Stadtfest / Neuertffnung mit alten Namen,
e touristisches Marketing / Infomaterial (Flyer, Infotafeln, Beschilderung) > TTM,

e Gastronomie, Beherbergung und sonstige touristische Infrastruktur.

Infrastruktur & Gesundheit
e Leerstdnde konnten Raum fir Gesundheitsinfrastruktur bieten,

e Ehrang als Erholungsort fur Patienten des Krankenhauses und Besucher - Angebot starken,
Kontakte knupfen.

Innerortliches Wohnen fir bestehende und neue Zielgruppen
e Wohnformen flr alternative/neue Zielgruppen (Studenten, junge Familien, altersgerechtes
Wohnen, Ferienwohnungen),

e Ehranger Wohnungszuschnitte fiir Studenten geeignet, OPNV Anbindung gut = Leerstande
konnten Raum bieten fir Kultur und Freizeitangebote (das Gesamtpaket muss stimmen).
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3. Modul 2a:

Nutzungskonzept und Zielgruppen im innerdrtlichen Kontext

3.1 Modulbeschreibung
3.1.1 Zielsetzung

Modul 2a beschreibt eine Bestandsaufnahme und -analyse der Ortssituation, die Auswertung der
stadtebaulichen und sonstigen Rahmenbedingungen sowie die Einbindung sonstiger Erkenntnisse und
Bedarfe. Ziel ist die Herausarbeitung grundsatzlich geeigneter und sinnvoller Nutzungen /
Nutzungscluster fur die Erdgescholizonen im Untersuchungsbereich, mogliches Wohnen und
Wohnformen sowie mogliche Nebenfunktionen in Erdgeschosszonen. Auf3erdem soll ein Vorschlag fir
die Abgrenzung einer Kernzone fur Einzelhandelsnutzungen erarbeitet werden. Die organisatorischen,
planerischen und sonstigen Rahmenbedingungen und Voraussetzungen sollen dariiber hinaus fir eine
mogliche Ruckkopplung mit der Stadtplanung zusammengestellt werden.

3.1.2 Methodik

Im Rahmen von Modul 2a wird eine Bestandsaufnahme und -analyse im Untersuchungsbereich
durchgefiihrt. Gegenstand der Ortsbegehungen ist die Aufnahme und Bewertung der Nutzungen bzw.
Nutzungscluster der Hauptgeb&ude im kompletten Bereich sowie die auRere Baugestalt und -substanz
der Gebaude an der Kyll-, Nieder-, und Oberstral3e. Aulierdem werden auch weitere stadtebauliche und
sonstige Rahmenbedingungen ausgewertet, wie z. B. die funktionalen Verknipfungen innerhalb des
Untersuchungsgebietes, die Einordnung des Gebietes in den raumlichen Kontext sowie die
Standortpotentiale. Im Zuge der Bestandsaufnahme werden die untersuchten Gebaude
fotodokumentiert und in einer Immobiliendatenbank katalogisiert.

Die eingesetzte Datenbanktechnologie ermdglicht eine Verknipfung der erhobenen Daten und
Analyseergebnisse mit Geoobjekten wie Gebauden oder Flachen. Damit lassen sich die Daten Uber ein
GIS interaktiv abfragen und als Karten visualisieren. AuRerdem ist es moglich, die Daten in Form von
standardisierten Datenformaten z.B. fur das stadtische GIS zu exportieren sowie automatisierte Berichte
der Ergebnisse zu erzeugen (siehe Anhang). Das GIS basiert auf stadtischen Katastergrundlagen.

Neben den Ergebnissen der selbst durchgeflihrten Untersuchungen vor Ort werden auch weitere
stadtebauliche und sonstige Rahmenbedingungen bertcksichtigt. Hierzu werden der
zusammenfassende Bericht aus der vorbereitenden Untersuchung von 1988, der Stadtteilrahmenplan
Ehrang-Quint von 2011, das Einzelhandelskonzept fur die Stadt Trier (Auszug Ehrang) von 2012, die
Fortschreibung des integrierten Einzelhandelskonzeptes von 2015, das integrierte Entwicklungskonzept
des Programmgebietes ,soziale Stadt Trier-Ehrang® von 2014 sowie weitere Dokumentationen
miteinbezogen.

Aufbauend auf den Erkenntnissen aus Bestandsaufnahme und -analyse sowie auf sonstigen
Rahmenbedingungen und Erkenntnissen wird ein Leitkonzept erstellt, welches die zuklnftige
Nutzungsentwicklung im Untersuchungsbereich grob gliedert. Dieses Konzept stellt die Basis fur das
aufgestellte Nutzungskonzept dar. Das Nutzungskonzept konkretisiert zum einen die im Leitkonzept
gegliederte Nutzungsentwicklung innerhalb des Untersuchungsbereiches, zum anderen werden
kleinteiligere Bereiche gekennzeichnet, in denen Entwicklungsschwerpunkte ausgewiesen werden,
z. B. bezuglich kunftiger Zielgruppen.

Das Nutzungskonzept enthalt Aussagen uber eine grundsatzlich geeignete und sinnvolle Verteilung der
Nutzungen und Nutzungscluster fur die Erdgeschosszonen und Empfehlungen fur zukinftige
MaRnahmen im Untersuchungsbereich. Die Aussagen des Konzeptes stellen die Basis fur eine
maogliche Rickkopplung mit der Stadtplanung dar.
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3.2 Auswertung der stadtebaulichen und sonstigen Rahmenbedingungen

In den folgenden Abschnitten werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse sowie der
statistischen Auswertung dargestellt. Gegenstand der Bestandsaufnahme sind die gesamte
Nutzungsstruktur im Untersuchungsbereich sowie die Gestalt und Substanz der Geb&dude. Die
Gebaudebewertungen geben Aufschluss uber die Konfliktpotentiale und Handlungsbedarfe im
Untersuchungsgebiet und sind damit wichtige Kriterien fiir die Festlegung von Fokusimmobilien.

3.2.1 Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
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Abbildung 4: Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsbereichs (siehe Plan 02)

Wald

Der Untersuchungsbereich befindet sich im Ortsbezirk Trier-Ehrang/Quint, bzw. im Ortsteil Ehrang. Der
Trierer Hafen, der zum Ortsbezirkt gehort, liegt am linken Moselufer und in Ehrang mindet die Kyll in
die Mosel. Benachbarte Ortsbezirke sind Pfalzel, Biewer und getrennt durch die Mosel
Ruwer/Eitelsbach.

Trier-Ehrang ist Uber die B 53 nach Schweich und Trier sowie tUber die B 422 zur B 51 und damit nach
Bitburg verbunden. AulRerdem besitzt der Ortsbezirk einen Anschluss an die B 52, Uber die die
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Autobahnen A 64 nach Luxemburg und A 1 nach Saarbriicken und Koblenz erreichbar sind. Dabei bildet
die Moselbriicke Ehrang ein wichtiges Bindeglied in der Ortsumfahrung Trier. In Ehrang/Quint kreuzen
sich die beiden Radfernwege Mosel-Radweg und Kylltal-Radweg (Start: Losheimergraben, Ziel: Trier).
Der Wanderweg Moselsteig fuhrt durch den Ortskern durch und der Eifelsteig fihrt am rechten Kyllufer
am Ortskern vorbei. Ehrang ist tiber den Verkehrsverbund Region Trier (VRT) an das OPNV-Netz
angebunden und verflgt uber die Bahnhofe Ehrang, Ehrang Ort (fuBlaufig vom Untersuchungsbereich
erreichbar) und Quint.

Im Ortsteil Ehrang befindet sich 6stlich vom Untersuchungsgebiet das Klinikum Mutterhaus der
Borromaerinnen inkl. niedergelassenen Fachéarzten und zukunftig auch einer Seniorenresidenz.

Der Untersuchungsbereich liegt im Programmgebiet ,Soziale Stadt Trier-Ehrang® und orientiert sich an
den an den historischen Ortskern grenzenden HaupterschlieBungsbereichen der Kyll-, Nieder- und
Oberstralle. AuRerdem werden auch Wohnbereiche untersucht, die eine besondere Rolle fir das
Nutzungs- und Imagekonzept spielen.

Innerhalb des Untersuchungsbereiches wurden, getrennt nach Erdgeschossen und Obergeschossen,
alle Nutzungen der Hauptgeb&aude aufgenommen und dokumentiert (mit Ausnahme von den Geb&uden
der nordlichen Niederstraf3e und der westlichen Oberstral3e, die nicht an der HaupterschlieBung liegen).
Sowohl Untersuchungsbereich als auch untersuchte Geb&aude sind in Abbildung 4 rot markiert. Die
Hauptgebaude, die unmittelbar an die Kyll-, Ober- und Niederstral3e grenzen, wurden einer genaueren
Betrachtung unterzogen. Diese Gebaude wurden in Bezug auf ihre duf3ere Baugestalt und -substanz
bewertet und kategorisiert.
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3.2.2 Nutzungen Erdgeschoss

Mit 60% hat das Wohnen den grof3ten Anteil der Nutzungen in der EG-Zone, gefolgt von 12%
Dienstleistungen. Ca. 10% (Anzahl: 19) der Erdgeschosse stehen leer. Diese Zahlen beziehen sich auf
die Anzahl an Gebauden, nicht auf die Flachenanteile. Dienstleistungen und Einzelhandel sind
vorwiegend in der oberen KyllstraBe zu finden, wahrend in der Ober- und Niederstral3e grof3tenteils
Wohnnutzung vorhanden ist. Die obere Kyllstral3e sowie angrenzende Teile der Ober- und NiederstralRe
weisen die héchste Nutzungsmischung auf.

.. Legende

L &

@ Nutzungscluster
" B 'nfrastruktur

[ Dienstleistungen
Einzelhandel

== Einzelhandel in Realisierung

B Gesundheit

Gastronomie
. Wohnen
. Leerstand

108
21
19 13 12 9
S
60% 12% 10% 7% 6% 5%

Abbildung 5: Nutzungen EG-Zone und Statistik (siehe Plan 03)

Aufbauend auf der Nutzungsverteilung gliedern sich die Erdgeschossnutzungen in funf Zonen, die der
jeweils schwerpunktméRigen Nutzung zugeordnet sind. Diese Zonen sind in Abbildung 6 dargestellt. In
der Zone (IV) nordlich von Nieder- bzw. Oberstralle sind vorwiegend Wohnungen mit einigen
Ausnahmen in Form von Dienstleistungen und Infrastrukturnutzungen vorhanden. In den
Erdgeschossen der oberen KyllstraRe () sind vorwiegend Einzelhandel und Dienstleistungen vertreten.
Dariiber hinaus bestehen Konzentrationszonen fir Einzelhandel (REWE-Markt) und Infrastruktur
(Schule, Feuerwehr). Aufgrund der hohen Mischung von verfligbaren und ehemaligen Nutzungen
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(Bestand und Leerstand) in der unteren KyllstraBe (ll) ist dieses Gebiet als Mischnutzungszone
klassifiziert.

Legende

Nutzungszonen

0] Dienstleistungen/ Einzelhandel
[ gemischte Nutzung

] infrastruktur

&1 vorwiegend Wohnen

~ [¥] Nahversorgung

Abbildung 6: Nutzungszonen EG (siehe Plan 03)
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3.2.3 Gebaudebewertung — auRere Baugestaltung / aul3ere Bausubstanz

Die Gebaude werden optisch, anhand ihrer &uReren Baugestalt, nach folgenden Kriterien eingeordnet:
Gebéaudekubatur (Dimensionen, Ausrichtung, Geschossigkeit, Versprunge/Versatz), Fassade (Material,
Farbe, Fassadengliederung, Sockel, Formate, Proportionen und Material der Fassadenelemente), Dach
(Neigung, Gaubenproportionen/-anordnung), Gestaltung der EG-Zone (Material, Fassadengliederung,
Schaufenster, Zusammenhang zwischen EG und OG) und Anbauten (Nebengebaude, Werbeanlagen,
Satellitenschisseln, Vordacher, Markisen, Balkone).

Ca. 66%, also etwa 2/3 der Gebaude, sind mit einer sehr guten oder guten auf3eren Baugestalt bewertet
oder haben lediglich Mangel im Detail. Das andere Drittel (33%) hat grundlegende Mangel oder eine
storende Baugestaltung.

Legende

Baugestalt
B insgesamt stérende Baugestaltung

. Baugestaltung mit grundlegenden
Méngeln im Gesamterscheinungsbild

: Baugestaltung mit Médngeln im Detail
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.......
.......

\ J gute Baugestaltung
. sehr gute Baugestaltung

] kutturdenkmal
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53
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] —
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Abbildung 7: Baugestalt (siehe Plan 04)
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Legende

@
-~ Bausubstanz

schlechte dullere Gesamtsubstanz
mit Stérwirkung

[ &uBere Bausubstanz mit
grundlegenden Mangein

&ulere Bausubstanz mit
Méangeln im Detail

gute dufere Bausubstanz

4y . sehr gute duRere Bausubstanz

57
29
20
15
- 2
——
1% 24% 46% 17% 2%

Abbildung 8: Bausubstanz (siehe Plan 04)

Auch die auRere Bausubstanz wird nach optischen MaRstaben und folgenden Kriterien bewertet:
Fassadenzustand (Loécher, Risse, Abnutzungsspuren, starke Verunreinigungen, Nachbesserungs-
spuren, andere Schaden), Zustand der Fenster/Turen (Alter, Verglasung, Materialzustand, Schaden),
Zustand des Dachs (Alter, Verwitterung, Formstabilitat Dachstuhl, Gaubenzustand, Schaden), Zustand
der Anbauten (Nebengebdaude, Werbeanlagen, Satellitenschisseln, Vordacher, Markisen, Balkone).

Die Uberwiegende Mehrheit der Gebaude (81%) hat auch eine akzeptable Bausubstanz (sehr gut, gut
oder Mangel im Detail), wahrend nur 19% grundlegende Mangel oder eine schlechte aullere
Bausubstanz hat.

Die Uberwiegende Mehrheit der Gebaude erzeugt aufgrund ihrer auReren Baugestalt oder -substanz
weder Konflikte noch Handlungsbedarfe. Dennoch sind einige Gebaude identifiziert worden, die
aufgrund ihrer Bausubstanz, aber vor allem Baugestalt einer besonderen Beachtung in der
Eigentimeraktivierung bedirfen. Diese sind im folgenden Abschnitt ,Fokusimmobilien & -flachen®
beschrieben.
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3.2.4 Fokusimmobilien & -flachen

Ein Ziel des Aktivierungskonzeptes ist es, zum einen mitwirkungsbereite Immobilieneigentimer
anzusprechen, mit ihnen Kontakt aufzubauen, sie untereinander zu vernetzen und schlieBlich zu
aktivieren. Im Fokus stehen dabei Immobilien mit einem besonderen Handlungsbedarf. Dieser
Handlungsbedarf ergibt sich vor allem aufgrund der stadtebaulichen Wirkung der Immobilie auf seine
Umgebung. Aus diesem Grund wurden die Gebaude im Untersuchungsgebiet anhand ihrer &uf3eren
Bausubstanz und Baugestaltung in verschiedene Kategorien eingeordnet. Auch Leersténde haben eine
negative Wirkung auf das Stadtbild und damit auch auf die Attraktivitat des Wirkungsbereiches. Diese
Faktoren beeinflussen auch das Image des Ortsteils negativ.

Aus diesem Grund werden bestimmte Immobilien aufgrund ihrer &uferen Wirkung bei der
Eigentimeraktivierung priorisiert. Diese Einordnung erfolgt in zwei Stufen. Fokusimmobilien sind
entweder Gebaude mit leer stehendem Erdgeschoss oder Gebadude, die aufgrund ihrer negativ
bewerteten Bausubstanz oder Baugestaltung ein ,Hauptkonfliktpotential® (z. B. ,,Aulenwirkung“ oder
»oanierungsstau®) und einen ,Haupthandlungsbedarf (z. B. ,Umgestaltung EG-Zone“ oder ,hohe
Substanzmangel, umfassender Sanierungsbedarf*) aufweisen. Diese liegen vor, wenn die Gestalt mit
,Baugestaltung mit grundlegenden Mangeln im Gesamterscheinungsbild“ oder ,insgesamt stérende
Baugestaltung® bewertet oder die Substanz mit ,aul3ere Bausubstanz mit grundlegenden Mangein“ oder
»Schlechte duRere Gesamtbausubstanz mit Storwirkung“ bewertet wird. Ein weiteres Auswahlkriterium
ist der Handlungshorizont. Es werden nur Gebaude aufgenommen, deren Sanierung oder Umgestaltung
kurz oder mittelfristig erwartet werden kann und zumutbar ist. Z.B. ist eine Umgestaltung oder Sanierung
von Gebauden, die vor Kurzem erst umfangreich aufgewertet wurden in einem kurzen oder
mittelfristigen Zeithorizont, unrealistisch.

Insgesamt sind 42 Gebaude als Fokusimmobilien klassifiziert, darunter die beiden Geb&aude auf dem
Muhlengeléande, das Gebaude ,Zur Stadtmauer 6 und weitere Immobilien in der Kyllstral3e, Oberstralle
und Niederstral3e. Einige Fokusimmobilien kdnnen aufgrund ihrer Stadtbildpragung, Dimension, Lage
oder Ortlichen Bedeutung eine Impulswirkung entfalten. Diese Gebdude sind deshalb als
Schlisselimmobilien gekennzeichnet (siehe Abbildung 9). Schlisselimmobilien spielen bei der
Eigentiimeraktivierung eine besonders wichtige Rolle. Ihre Eigentimer werden einzeln und personlich,
bei Bedarf auch mehrfach kontaktiert und im Besonderen in den Aktivierungsprozess eingebunden. Die
Akquise und Aktivierung von Immobilieneigentiimern und -nutzern ist Gegenstand des Moduls 2c.

Dariiber hinaus werden auch das Muhlengeldande und die Flache im Osten der oberen Kyllstralie,
nachfolgend auch Entwicklungsflache ,Brickenflirchen® genannt, in die konzeptionellen Betrachtungen
miteinbezogen. Das Mihlengelande ist dartiber hinaus in zwei Bereiche nérdlich und sidlich der B422
aufgeteilt, da sich diese Bereiche in ihren Entwicklungsschwerpunkten unterscheiden. Die Bereiche
werden nachfolgend ,Muhlengelande® und ,Entwicklungsflache Kyllufer-West* benannt.
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Legende

Fokusimmobilien und
-flachen
. Fokusimmobilie aufgrund
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* Gebéude als Abbruch gekennzeichnet

Abbildung 9: Fokusimmobilien und -flachen (siehe Plan 05)
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Oberstrale 15

- insgesamt stérende Baugestaltung

* schlechte dulere Gesambausubstanz mit Stérwirk.

* hohe Substanzméngel, umfassender
Sanierungsbedarf (kurz bis mittelfristig)

| Oberstrale 1

« Baugestaltung mit grundlegenden Méangeln im
Gesamterscheinungsbild (in Sanierung)

» Umgestaltung EG-Zone (kurz bis mittelfristig)

* Leerstand im EG

Zur Stadtmauer 6

« Baugestaltung mit Mangeln im Detail

= &uBere Bausubstanz mit Mangeln im Detail
* Leerstand im EG

= Baugestaltung mit Mangeln im Detail
* duBere Bausubstanz mit grundlegenden Mangeln
* hohe Substanzmangel, umfassender
Sanierungsbedarf (kurz bis mittelfristig)

- Leerstand im EG

insgesamt stérende Baugestaltung
* &uBere Bausubstanz mit grundlegenden Mangeln
= hohe Substanzméngel, umfassender
Sanierungsbedarf (kurz bis mittelfristig)

= Baugestaltung mit grundlegenden Mangeln im
Gesamterscheinungsbild

 auRere Bausubstanz mit grundlegenden Mangeln

= Umgestaltung EG-Zone (kurz bis mittelfristig)

Kyllstrale 2

* Baugestaltung mit grundlegenden Mangeln im
Gesamterscheinungsbild

» &ulere Bausubstanz mit grundlegenden Mangeln

* Umgestaltung EG-Zone (kurz bis mittelfristig)

i

An der Ehranger Miihle 1

* gute Baugestaltung (Kulturdenkmal)

* schlechte dulRere Gesamtbausubstanz mit Storwirk.

« hohe Substanzméngel, umfassender
Sanierungsbedarf (kurz bis mittelfristig)

Kyllstralle 66

* Baugestaltung mit Méngeln im Detail

* Gute duRere Bausubstanz

* Wiederherstellung des ehem. Charakters
* Leerstand im EG, Nebengeb&ude

s

Marienfeldstrae 2
 gute Baugestaltung (Kulturdenkmal)

= sehr gute duBere Bausubstanz (2017 saniert)
* Leerstand

Abbildung 10: Schliisselimmobilien (siehe Plan 05)
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3.2.5 Funktionale Verknupfungen

Der Ortseingang an der ,Kyllbriicke®, der ,Peter-Roth-Platz“ und die Kreuzung am ,Spielesplatz® stellen
die Verknupfungspunkte innerhalb des Ortskerns dar. Sie sind zentral gelegen, haben eine wichtige
stadtebauliche Bedeutung und sind vom gesamten Untersuchungsbereich aus gut zu erreichen.
AuRerdem verknlpfen sie die verschiedenen Stralenabschnitte miteinander.

Die Straen ,An der Ehranger Mihle®, ,Kyllstra3e®, ,Oberstrale”, ,Niederstrale” und ,August-Antz-
StralRe” stellen die funktionalen Hauptverknipfungen dar. Sie verbinden das Ortszentrum mit anderen
Ortsteilen, dem Krankenhaus (Klinikum Mutterhaus der Borromaerinnen) sowie dem Umland.
AuRerdem sind die drei Verknupfungspunkte durch die KyllstraRe miteinander verbunden.

Daruber hinaus bestehen ergadnzende funktionale Verknupfungen, die in Zukunft den Peter-Roth-Platz
mit dem REWE-Markt und der Entwicklungsflache ,Brickenflirchen® miteinander verbinden sollen.

Funktionale Nebenverknipfungen sind vorwiegend wichtige Ful3wegeverbindungen (einige von ihnen
sind auch befahrbar). Dazu gehéren z.B. die Wege, die das Burgerhaus und die StralRen ,Zur
Stadtmauer und ,Schiffen Acken“ mit der Nieder- und KyllstraRe verbinden, der FuBweg (iber das
Schulgelande und die Verbindung der Oberstral3e mit dem Muhlengelénde.

...... S Legende
................. 2 _-:/ .,
.................... " " Funktionale Verkniipfungen
........ « PP o
S “ '{,5"/-'; v funktionale Hauptverknipfung

A == erginzende funktionale Verkipfungen

B funktionale Nebenverknipfung

Fldchen im Entwicklungsfokus

Flachen in Realisierung

. Verknipfungspunkte

Abbildung 11: Funktionale Verknipfungen (siehe Plan 06)
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3.2.6 Standortpotentiale

In der folgenden Ubersicht sind einige fir das Nutzungs- und Imagekonzept relevante
Standortpotentiale dargestellt. Diese bauen auf den Erkenntnissen der Bestandsaufnahme und
-analyse sowie den Ergebnissen des Themenworkshops und der Zukunftswerkstatt auf und sind in
Abbildung 12 verortet.

Kultur & Erholung

Die historischen Gassen der Niederstral3e bilden im Zusammenhang mit den Géarten an der Stadtmauer,
der Stadtmauer selbst und dem historischen Ortskern allgemein, einen Bereich (in der Karte blau
dargestellt) mit besonderer, kultureller Atmosphare. Dieser Bereich kdnnte auch Potential fir natur- und
kulturnahe Beherbergung bieten. Die hohe Anzahl an Kulturdenkméalern und die in grof3en Teilen
erhaltene Stadtmauer, die fast das gesamte Ortszentrum umschliel3t, verstarken diese
Standortpotentiale. Aul3erdem bietet dieser Bereich neben diesen Potentialen auch ein attraktives und
ruhiges Wohnumfeld.

Kultur & neue Zielgruppen

Der zentrale Bereich der unteren Kyllstral3e und der zentral gelegene Teil der NiederstraRe auf der
sudlichen Stralkenseite (gegenuber dem ,Spielesplatz®) ist aufgrund der Lage, der vorhandenen
sozialen Infrastruktur (Birgerhaus, Schule, KiTa) und der guten Bahnanbindung pradestiniert fir die
Erweiterung der Bevdlkerung durch neue Zielgruppen. Die Leerstandssituation bietet hier Mdglichkeiten
fur eine Neuausrichtung des Gebietes durch kulturelle Angebote und Leerstandsbespielungen.

Natur & Erholung

Die naturrdumlichen Gegebenheiten des Untersuchungsbereichs, wie die direkt angrenzenden
Waldflachen, das unmittelbar angrenzende Kyllufer mit Kyllradweg, das nahegelegene Moselufer an
der Kyllmindung mit Moselradweg, zahlreiche Naturdenkméler in unmittelbarer Néhe, sowie der
Qualitats- und Fernwanderweg Moselsteig, bieten Erholungspotentiale und ein attraktives Wohnumfeld
fur die Bevolkerung.

Gesundheit

Ein wichtiges Standortpotential von Ehrang ist die gute Gesundheitsinfrastruktur durch die Néhe und
Anbindung zum Krankenhaus und einer guten Ausstattung an Arzten. Der violett markierte Bereich
eignet sich insbesondere aufgrund der Anbindung an das Krankenhaus Uber die August-Antz-Stral3e
und die StralRe ,Zur Stadtmauer®, der Verfligbarkeit einer Apotheke und einer Arztpraxis sowie einem
groR¥flachigen Leerstand im Erdgeschoss flr eine Ansiedlung weiterer Gesundheitsinfrastruktur.

Entwicklungsflache

Die beiden teilweise bebauten, grof3raumigen Flachen am Kyllufer (,Muhlengelande®, ,Kyllufer-West*
und ,Bruckenflirchen®) bieten aufgrund ihrer attraktiven naturrdumlichen Lage, der Anbindung an die
obere Kyllstralle als aktuellen Einzelhandels- & Dienstleistungsschwerpunkt und ihrer guten
ErschlieBung, enorme Flachenpotentiale. Diese Flachen wirden sich fur die Entwicklung von weiteren
Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen sowie attraktiven, ,urbanen Wohnformen (dichte,
hochwertige Bebauung mit modernen Zuschnitten und barrierefreiem Zugang, teilweise auch kompakte
Mehrfamilienh&user) eignen.
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Abbildung 12: Standortpotentiale (siehe Plan 06)
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3.3 Nutzungskonzept

Aus der Auswertung der stadtebaulichen und sonstigen Rahmenbedingungen leitet sich das
Nutzungskonzept fur das Ortszentrum von Ehrang ab. Hier spielen vor allem die Auswertung der
Nutzungskonzentrationen und -mischung sowie die identifizierten Potentiale und Bedarfe in den
Bereichen ,innerdrtliches Wohnen fur bestehende und neue Zielgruppen®, ,Infrastruktur & Gesundheit®
sowie ,Tourismus & Erholung” eine wichtige Rolle. Es enthalt, unter Bertcksichtigung aktueller
Entwicklungen, Empfehlungen fir die zuklnftige Nutzungsstruktur verschiedener Zonen im
Untersuchungsbereich.

3.3.1 Leitkonzept

Dem Nutzungskonzept vorangestellt ist das Leitkonzept, welches symbolisch und einpragsam die
Entwicklungsperspektive des Ortszentrums von Ehrang darstellt. Das Konzept basiert vor allem auf der
Auswertung der bestehenden Nutzungszonen, greift aber auch andere stadtebauliche und sonstige
Rahmenbedingungen, z.B. Wegeverbindungen, funktionale Verknipfungen und 6ffentliche Raume mit
auf.

Abbildung 13: Leitkonzept (siehe Plan 7)

Das Leitkonzept orientiert sich an dem markanten Stral3enkreuz aus Kyllstral3e, Oberstrale und
NiederstraRe, (ber welches das komplette Gebiet miteinander verbunden ist. Uber die
Verknupfungspunkte wird das Gebiet in drei grundlegende Zonen gegliedert, die sich zum einen aus
der bestehenden Nutzung, zum anderen aus den Potentialen/Handlungsbedarfen ableiten lassen. Der
Bereich nordlich, westlich und &stlich der Nieder- und Oberstral’e soll zukinftig Wohnen zum
Schwerpunkt haben, wahrend der Bereich sidlich davon, auf Hohe der unteren Kyllstrae,
schwerpunktmafig gemischte Nutzung mit geringerem Fokus auf Einzelhandel bieten soll. Der
Einzelhandels- und Dienstleistungsschwerpunkt soll in dem Bereich der oberen Kyllstrae, auf dem
Muhlengelande und der Flache ,Brtickenflirchen® liegen. Hier soll wiederum Wohnen im Erdgeschoss
nur noch eine untergeordnete Rolle spielen.

3.3.2 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept konkretisiert die flachenhaften und strukturellen Aussagen des Leitkonzeptes mit
Hilfe von Konzentrationszonen fiur die zukinftig angestrebte Nutzungsstruktur. Im Nutzungskonzept
wird zwischen kleinteiligem Wohnen in Kombination mit Erholung und Tourismus (Ferienwohnungen,
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BnB, etc.) und Nachverdichtung in zweiter Reihe, urbanem Wohnen (dichtere Baustrukturen)
unterschieden. Der Hauptunterschied zwischen den Varianten A und B ist die Nutzung des
Entwicklungsbereichs ,Brickenflirchen®. In Variante A dient diese Flache als erganzende
Einzelhandelsflache, die in funktionaler Verknipfung mit dem REWE-Markt steht, wahrend Variante B
auf weitere urbane Wohnflachen setzt. Priorisiert wird Konzept A.

Die Verknupfungsbereiche sind nicht nur die Knotenpunkte fur die funktionale Verknipfung von
StralRenabschnitten und Bereichen, sondern stellen gleichzeitig auch zentrale Bereiche mit eigenen
Zielkonzeptionen dar:

VerknUpfungspunkt 1: Ortseingang / Kyllbriicke
Aufwertung und Gestaltung des Eingangsbereiches.

VerknUpfungspunkt 2: Peter-Roth-Platz
Aufwertung und Gestaltung des offentlichen Raumes.

Verknupfungspunkt 3: ,,Spielesplatz*
Gezielte Nutzungsbelegung Tourismus-Info, B&B, Boutique- Hotel (Voraussetzung ist die Aufwertung
der Verknupfungspunkte 1&2).

Neben den flachenhaften Aussagen der Konzentrationszonen enthdlt das Nutzungskonzept
detailliertere Informationen in Form von punktuell verorteten Entwicklungsschwerpunkten. Diese
Schwerpunkte basieren hauptsachlich auf den vorhandenen Standortpotentialen und sind nicht
parzellenscharf festlegt, sondern lediglich einem Teilbereich der Konzentrationszonen oder einem
VerknlUpfungspunkt zugeordnet. Folgende Entwicklungsschwerpunkte werden vorgeschlagen:

Kultur, studentisches Wohnen

Hier sollen Angebote fir vorhandene und neue Zielgruppen (vor allem Studierende) geschaffen werden:
Wohnen, Kultur, Gastronomie und Entfaltungsfreiraum (z. B. Leerstandsbespielung). Ziel ist es, den
Funktionsverlust der unteren KyllstraRe durch eine Neuausrichtung der Nutzung und gezielte
Maflinahmen auszugleichen.

Fur diesen Bereich wirden sich prinzipiell auch andere Zielgruppen eignen (siehe Kapitel 3.3.3 Neue
Zielgruppen, mogliche Wohnformen und Nebenfunktionen in Erdgeschosszonen), allerdings ist der
Bereich durch die gute Anbindung an den OPNV, den niedrigen Mietpreisen im Vergleich zur Innenstadt
Triers und der vorhandenen Gestaltungspotenziale pradestiniert fir Studierende. Gleichzeitig kénnte
die Ansiedlung dieser Zielgruppe positive Effekte fur den Bereich bringen, wie z. B. Belebung des
offentlichen Raumes, Schaffung alternativer Angebote und Dienstleistungen und Imageaufwertung.

naturnahes Wohnen
Die besondere Atmosphare des Gebietes soll erhalten werden, in dem die historischen Gassen
funktional eingebunden und die Garten an der Stadtmauer gepflegt werden (evtl. durch Patenschaft).

kleinteiliges Einfamilienwohnen
In diesen Bereichen sollen die kleinteiligen Wohnstrukturen erhalten werden. Andere Nutzungen werden
hier nicht fokussiert, fiir sie sind andere Bereiche ausgewiesen.

urbanes Wohnen

Markiert sind attraktive, mindergenutzte Bereiche mit geringerem Flachenangebot. Diese eignen sich
fur die Schaffung von neuem, héherwertigem Wohnraum fir Familien, Senioren, etc. Voraussetzung
sind kompakte, moderne Wohnhauser fur unterschiedliche Zielgruppen (,urbanes Wohnen®).

Beherbergung
Die Bereiche um die Kirche/Pfarrhaus und die historischen Gassen der Niederstral3e eignen sich
aufgrund der identifizierten touristischen Potentiale als Standort fir Beherbergungsangebote (wie ruhige
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Ferienwohnungen, B&Bs, ein kleines Boutique-Hotel, etc.). Hier ist eine naturnahe Unterbringung von
Touristen im historischen Umfeld sinnvoll.

Tourismus

Weitere sinnvolle Standorte fir touristische Infrastruktur sind zum einen Verknipfungspunkt 3 (der
~Spielesplatz®) als Standort fur eine Tourismus-Info in Kombination mit einem Beherbergungsangebot
(das Gebaude KyllstraRe 36 wirde sich eignen). Zum anderen ware eine auf Tourismus ausgelegte
Gastronomie am Kyllradweg (z. B. sidliches Mihlengelande) mit Informationsmaterial Uber die
Angebote in Ehrang (Rundweg, Infotafeln) erstrebenswert.

Einzelhandel, Dienstleistungen

Die lose Verteilung von Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten Uber die gesamte Kyll- und
NiederstraRe fihrt in Kombination mit der rucklaufigen Nachfrage zu einem Funktionsverlust der
gesamten ehemaligen EinkaufsstraRe. Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, dass das Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebot auf die obere KyllstraRe sowie die Entwicklungsflachen (Mihlengelande
und ,Briickenflirchen®) konzentriert werden soll.

Gesundheit

Aufgrund der Standortpotentiale im Bereich des Gesundheitssektors wird empfohlen, in der Zone der
-Mischnutzung“ bzw. an Verknlpfungspunk 2 (,Peter-Roth-Platz“) weitere Angebote in diesem Sektor
zu schaffen. Hier eignen sich ein Gesundheitszentrum oder eine Gemeinschaftspraxis (EG des
Gebaudes ,Zur Stadtmauer® 6), aber auch indirekte Angebote fur die Gesundheit wie Griinanlagen mit
Erholungsfunktion (mit Sportgeraten, Kneipanlagen, etc.) oder Handel im Bereich des
Gesundheitssektors (vorwiegend im stdlichen Bereich).
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Abbildung 14: Nutzungskonzept - Variante A (siehe Plan 7)
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Abbildung 15: Nutzungskonzept - Variante B (siehe Plan 7)

3.3.3 Neue Zielgruppen, mogliche Wohnformen und Nebenfunktionen in
Erdgeschosszonen

Im Zuge des Aktivierungskonzeptes soll geprift werden, welche Wohnformen und Nebenfunktionen in
Bereichen mit Funktionsverlusten moglich sind. Davon betroffen sind insbesondere leer stehende,
ehemalige Ladenflachen in sehr unterschiedlichen GréRenordnungen. Diese sind vor allem in dem als
-Mischnutzung“ gekennzeichneten Bereich vorhanden, in dem die Ansiedlung von Studierenden als
mdgliche neue Zielgruppe angestrebt wird. In diesem Bereich sind prinzipiell auch andere Zielgruppen,
wir z. B. Senioren und Pflegebedirftige denkbar.

Ein moglicher Anwendungsbereich fir neue Wohnformen und Nebenfunktionen sind kleinteilige,
ehemalige Ladenflachen, sofern sie sich in einer ruhigen Lage befinden. Diese lassen sich zu modernen
Apartments fur Studierende oder Senioren (Barrierefreiheit) und einer temporaren Wohnnutzung
(Fremdenzimmer, Monteurwohnungen, etc.) umnutzen. Weitere Umnutzungsmaoglichkeiten stellen
Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe dar. Auch temporare Leerstandsbespielungen und
Zwischennutzungen werten sowohl den Leerstand, als auch das Stadtbild auf und sind einem Leerstand
vorzuziehen. Diese konnen von Kiinstlern oder Studenten als Mdglichkeitsraume fir kulturelle Angebote
genutzt werden, um neues Publikum in das Ortszentrum zu bringen.

Eine weitere Mdoglichkeit der Umnutzung ehemaliger Ladengeschafte sind wohnungsnahe oder
wohnbegleitende Dienstleistungen. Dabei kann das Erdgeschoss mit den darliber- oder anliegenden
Wohnungen verknlpft werden, um dort Leistungen wie ,Wohnen mit Service* oder wohnbegleitende
Dienstleistungen (Freizeitdienstleistungen, soziale Dienstleistungen, etc.) anbieten zu kénnen
(Auflistung maoglicher Dienstleistungen im Anhang).

Groliflachige, ehemalige Ladenflachen im EG, stellen eine gréRRere Herausforderung bei der
Umnutzung dar. Kénnen keine Nutzungen mit entsprechendem Flachenbedarf gefunden werden und
bietet sich Wohnen als Nachnutzung fir den Leerstand an, kdnnen experimentelle Wohnformen
angestrebt werden. Allgemeinde Zielgruppen fur diese Nutzungen sind:

° Personen mit kleinem Budget,

° Personen, die am Ort ihres Arbeitsplatzes auf eine zweite Wohnung angewiesen sind,

° Personen, die mit Kindern getrennt bzw. alleinerziehend leben,

° Personen, die spatestens im Alter und bei nachlassender Mobilitat damit rechnen, in der

eigenen Wohnung isoliert zu sein.
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Fur diese Zielgruppen bieten sich gemeinschaftliche Wohnprojekte an, wie Cluster-Wohnungen,
GrolRwohnungen, Gruppenwohnungen, Satellitenwohnungen oder Wohnjoker an. Sie bieten ein breites
Spektrum von Gruppenwohnmodellen mit sozialer, solidarischer Komponente. Die Bewohner leben
nicht alleine, bewahren sich aber ihre individuelle Selbststandigkeit (Beispiele fur experimentelle
Wohnformen im Anhang).

3.3.4 Riuckkopplung mit dem Einzelhandelskonzept 2025+

Das ehemalige Mihlenareal wurde in der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Trier
2025+ als Nebenzentrum mit stadtteilibergreifender Nahversorgungsfunktion gekennzeichnet. Ziel ist
ein ,leistungsstarkes Angebot von Vollsortimentern und Lebensmitteldiscountern, ergénzt um
mindestens einen leistungsstarken Drogeriefachmarkt. Die Verkaufsflachen der Zentrenlagen liegen
von 2.500m?2 bis zu 5.000m2 (...). Ergdnzende Nutzungen sind im baulichen Bestand sowie der
angrenzenden Flache ,Auf Brickerfluchten’ (sic) zwischen Kyllufer und Laacher Weg méglich® (Amt fur
Stadtentwicklung und Statistik, 2015 S. 110, 123).

Die im Einzelhandelskonzept bisherig erhobene Verkaufsflache betragt ca. 1.200m2 (Amt fir
Stadtentwicklung und Statistik, 2015 S. 122). Durch die Ansiedlung des REWE-Marktes auf dem
Mihlengelande (1.700m?2 Verkaufsflache) ist das Ziel, Ehrang als Einzelhandels-Nebenzentrum zu
etablieren, in Bezug auf die angestrebte Verkaufsflache grundsatzlich erreicht. Dennoch wird auf der
Entwicklungsflache ,Brickenflirchen, ein weiteres Einzelhandelsangebot angestrebt:

,BE 25 Marienfeld-Muhlengelénde (6,4 ha brutto) Bereich zwischen Kyllstrasse und Bahn
(Arrondierung mit Einzelhandel und Wohnen, Stellplatze, Anbindung des Ortes an das Kyllufer)“
(vgl. Stadtplanungsamt 2011, 57) - siehe Nutzungskonzept — Variante A.

In Bezug auf dieses Vorhaben wird empfohlen, die obere KyllstraBe funktional mit den geplanten
Einzelhandelsflachen zu verknupfen, z. B. Uber zuséatzliche Wegeverbindungen, stadtebauliche
Gestaltung oder durch den Einsatz optischer Mittel (Leitsysteme, Infotafeln, Hinweisen). Die Gefahr
besteht, dass die KyllstraRe durch die Ansiedlung von funktional getrennten Einzelhandelsbereichen
weiter an Funktion als Einzelhandels- & Dienstleistungsschwerpunkt verliert. Weitere MalRhahmen, um
diesen Funktionsverlust einzuschranken, kann die Aufstellung eines Bebauungsplans fur die obere
KyllstralRe sein, in der z. B. Wohnnutzung im Erdgeschoss nur ausnahmsweise zulassig wird.

Sollte die Realisierung eines weiteren Einzelhandelsangebots auf dem Gelande ,Briickenflirchen® nicht
moglich sein, ist diese Flache auch fur die Ausweisung von Wohnflachen fur bestehende und neue
Zielgruppen geeignet, Stichwort ,urbanes Wohnen® (siehe Nutzungskonzept — Variante B).

3.3.5 Abgleich mit den vorhandenen Zielen der stadtischen Planungen

Die bewusste Gliederung und Konzentration der Nutzungen soll dem vorherrschenden Funktionsverlust
und Leerstand der Bereiche entgegenwirken, der durch den Strukturwandel ausgelést wird. Damit
fordert das Leitkonzept bzw. Nutzungskonzept insbesondere folgendes Entwicklungsziel des
integrierten Entwicklungskonzepts aus dem Jahre 2014:

e Bereich Wirtschaft / lokale Okonomie: ,MaRnahmen zum Erhalt und zum Ausbau des
Einzelhandels sind zu ergreifen, die Attraktivitdt als Versorgungszentrum zu starken und
entsprechende Leerstédnde nach Mdglichkeit einer Nutzung zuzufiihren. Darliber hinaus von
Bedeutung ist der Zusammenschluss der Einzelh&ndler zwecks Profilierung, Diversifizierung
des Angebotes und Stabilisierung alter sowie ErschlieRung neuer Kunden.”
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Dariiber hinaus verfolgt das Nutzungskonzept folgende Sanierungsziele (Integriertes Entwicklungs-
konzept, Sozialdezernat der Stadt Trier, S. 24):

Erhaltung der ortlichen Siedlungsstruktur (durch den Fokus auf Innenentwicklungspotentiale
wird die Siedlungsstruktur erhalten und der Zersiedelung entgegengewirkt),

Funktionsverbesserung des Versorgungszentrums (durch die Konzentration des
Einzelhandels auf bestimmte Bereiche, wird dem Funktionsverlust entgegengewirkt).

Leit- und Nutzungskonzept sind ebenfalls unter Berlicksichtigung des Stadtteilrahmenplans Ehrang-
Quint aus dem Jahr 2011 entworfen und unterstiitzen folgende Ziele (S. 56-60):

Impulse fur den Ortsbezirk durch Siedlungsentwicklung (durch die Darstellung von
Flachenpotentialen z. B. fir Wohnen in zweiter Reihe bzw. Nachverdichtung),

Starkung der  wohnstandortnahen  Erholung  (durch  die  Ausweisung eines
Schwerpunktbereiches fur kleinteiliges Einfamilienwohnen, Erholung und sanftem Tourismus).

Ebenfalls berticksichtigt sind die Planungsziele des Stadtteilrahmenplans Ehrang/Quint aus dem Jahr
2011 und des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans 2030 (Stand 01/2018). Es sind keine
Konflikte mit dem Leitkonzept oder dem Nutzungskonzept des Aktivierungskonzeptes Ehrang
erkennbar.

7 Planungsziele
o Versorgungsschwerpunkt
" vorhanden / vorgeschlagen

‘ i Siedlungsentwicklung
®C Innenentwicklung / Arrondierung

= Ortsbildpragendes Gebaude
sichern / erhalten

3 ee Ortseingangsbereiche

/’\\. ®® AuRenwirkung und Entreé gestalten
Ruckbau der enemaligen B53

Raumabschnitte gestalten

zentrale Platze und Uferbereiche
ortsgerecht gestalten

@ o Spielplatz
vorhanden / vorgeschlagen
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Durchgriinung von Gewerbestandorten
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esse® Eingrinung von Gewerbestandorten

Abbildung 16: Ausschnitt aus dem Stadtteilrahmenplan Ehrang/Quint 2011
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Abbildung 17: Ausschnitt aus dem FNP 2030 (Feststellungsbeschluss 19.06.2018)
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4. Modul 2b:

Imagekonzeptentwicklung

4.1 Modulbeschreibung
41.1 Zielsetzung

Im Rahmen von Modul 2b soll auf Basis von identifizierten Imagefaktoren und Imagetragern ein
Imagekonzept flr Ehrang erstellt werden. Die Grundlagen fir die Analyse des Images sind
Informationen aus Imagebefragungen und Interviews. Ziel des Moduls sind Empfehlungen fir ein
nachhaltiges Standortmarketing. Das konkrete Leistungsbild von Modul 2b baut sich aus den folgenden
Bausteinen auf:

e vor Ort Begehungen, Fotodokumentation

¢ Identifikation von Imagefaktoren und Imagetragern
¢ Imagebefragungen und Auswertung

e Erarbeitung eines Imagekonzeptes

e Empfehlungen fur ein nachhaltiges Standortmarketing auf Basis des entwickelten
Imagekonzeptes.

4.1.2 Methodik

Die Entwicklung eines Imagekonzeptes gestaltet sich, bedingt durch die individuellen und subjektiven
Komponenten, an jedem Standort unterschiedlich. Allerdings gibt es wissenschaftliche Grundlagen, auf
denen ein Imagekonzept aufbaut, wie hier im Praxisleitfaden - Integriertes Standortmanagement
beschrieben:

.Imagekonzepte haben Leitbildfunktion. Sie sollen die unterschiedlichen MalRnahmen zur
Standortentwicklung subsummieren und strukturieren. Sie erleichtern das Vorgehen im Gesamtprozess
und fihren zu einer oft vernachlassigten Stimmigkeit in der AuRenwirkung. Aufbauend auf den
Ergebnissen der Studie bilden sie die Briicke zum Standortmarketingkonzept. Sie garantieren die
Ortsauthentizitat, versprechen eine bessere Tragfahigkeit und Tiefenwirksamkeit der Mal3nahmen. Sie
umfassen neben den Inhalten und Zielausrichtungen die Beschreibung der Vorgehensweisen und
Zielgruppen und formulieren bereits mdgliche Handlungsempfehlungen im Hinblick auf geeignete
Maflnahmen. Eine Imageveranderung bzw. -verbesserung bedarf einer intensiven Vorbereitung in
Bezug auf die eigene spezifische Identitat.

Die Analysen derselben stellen letztendlich eine bedeutende Grundlage der Projektplanung eines
integrierten  Standortmanagements dar und werden in Form einer Imageeinschatzung
zusammengefasst, aus der sich ein Imagekonzept entwickeln lasst. Diese Studien erheben nicht den
Anspruch auf Wissenschaftlichkeit. Bevolkerungsbefragungen erreichen in der Regel keine objektiv
wertfreien Ergebnisse, die Validitat und Falsifizierbarkeit garantieren kénnten. Das Thema Image bleibt
letztendlich ein nicht klar zu fassendes Phanomen mit einem grof3en Anteil irrationaler Stimmungsbilder
und instabiler Einschatzungen und ist vielleicht nicht zuletzt auch deshalb von so hoher Wirksamkeit
(...). Das Imagekonzept umfasst, entsprechend der vorausgehenden Betrachtungen, alle harten und
weichen Imagefaktoren, bindet die vergangenen wie die aktuellen Zeitlaufe sowie die unterschiedlichen
Zielgruppen in einem strategisch aufgebauten Prozess ein. Hohe Identifizierbarkeit mit den
Grundaussagen, positive Werteorientierung und nachhaltige Methodik sind wesentliche Items der
Konzeptausrichtung® (Kleemann und Schultz 2016, 28).

Diese Imagefaktoren lassen sich zum Teil Uber Birgerveranstaltungen (wie die Zukunftswerkstatt)
identifizieren, missen aber zusatzlich zum einen mit Hilfe der tatsachlichen Standortpotentiale und zum
anderen Uber Befragungen und Interviews evaluiert werden.
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Abbildung 18: Aufbau Imagekonzept

4.2 Imagebefragungen und Interviews
4.2.1 Passantenbefragungen

Am 28.09.2017 wurden 150 Passanten hinsichtlich des Images von Ehrang befragt (50 in Ehrang, 50 in
Schweich und 50 in Trier). Die Befragung ist nicht reprasentativ, es lassen sich aber Muster erkennen,
die das Meinungsbild widerspiegeln. In den folgenden Abschnitten ist eine Zusammenfassung der
imagerelevanten Ergebnisse dargestellt.

Die Passantenbefragung wurde im Zusammenhang mit dem Wohnort durchgefuihrt, um die Innen- und
AuRenwahrnehmung differenzieren zu kénnen. Unterschieden werden Antworten aus Ehrang selbst,
Trier und anderen Stadtteilen, dem Nachbarort Schweich und allen Wohnorten aufRerhalb dieser
Bereiche.

Wie gefillt Ihnen das optische Erscheinungsbild des
Ortszentrums von Ehrang?

GUT

SCHWEICH l5%
TRIER UND ANDERE
STADTTEILE
AURERHALB TRIERS _
49%

n=150
mgut © weniger gut mlberhaupt nicht =k. A.

Abbildung 19: Passantenbefragung - optisches Erscheinungsbild
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Wie attraktiv finden Sie das Ortszentrumvon Ehrang
zum Einkaufen?

GAR NICHT ATTRAKTIV
AURERHALB TRIERS

TRIERUND ANDERE
STADTTEILE

SCHWEICH

EHRANG

n=150

m attraktiv. = = weniger attraktiv = ® gar nicht attraktiv. = =m k. A.

Abbildung 20: Passantenbefragung - Ehrang als Einkaufsstandort

Wie attraktiv finden Sie Ehrang und dessen Umgebung in
Bezug auf die Gesundheitsinfrastruktur?

ATTRAKTIV

SCHWEICH

AURERHALB TRIERS

TRIERUND ANDERE
STADTTEILE

EHRANG

n=150
m attraktiv. = weniger attraktiv.  ® gar nicht attraktiv. = =k. A.

Abbildung 21: Passantenbefragung — Gesundheitsinfrastruktur
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Wie attraktiv finden Sie Ehrang und dessen Umgebung zur
Freizeitgestaltung und zum Ausgehen?

ATTRAKTIV

SCHWEICH -
AURERHALB TRIERS -
TRIERUND ANDERE -

STADTTEILE

= attraktiv. = weniger attraktiv.  mgar nicht attraktiv. = = k. A.

~ n=150

Abbildung 22: Passantenbefragung — Freizeitgestaltung

Oft werden das schlechte Ortsbild bzw. die unattraktive Stadtgestalt, die Bevdlkerungs-
zusammensetzung und mangelnde Sauberkeit kritisiert. Einige Aussagen gehen so weit, Ehrang als
,So0zialen Brennpunkt / sozial schwachen Ort® zu beschreiben. Die am haufigsten genannten
MaBnahmen zur Aufwertung des Images sind: Sanierung, Aufwertung der Gebaude,
StraRenerneuerung sowie Jugendarbeit und Angebote fiir die Jugend.

Wie attraktiv finden Sie Ehrang als Wohnstandort?

ATTRAKTIV

SCHWEICH 0%

AURERHALBTRIERS

TRIERUND ANDERE
STADTTEILE

- EHRANG
- n=150

m attraktiv = = weniger attraktiv =~ m gar nicht attraktiv. = = k. A.

Abbildung 23: Passantenbefragung - Ehrang als Wohnstandort

Das Ergebnis ist, dass sich die Innenwahrnehmung deutlich positiver darstellt als die
AuBenwahrnehmung, was auf ein widersprichliches Image bzw. Imageproblem in der
AuRendarstellung hinweist. Lediglich die Einkaufssituation wird von den Ehrangern schlechter bewertet
als von Passanten mit anderen Wohnorten (Hinweis auf Unterversorgung -> Befragung vor der
Eroffnung des REWE-Marktes). Positiv stellen sich die naturraumliche Lage, Erreichbarkeit und
Gesundheitsinfrastruktur dar.
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4.2.2 Interviews

Neben den leitfadengestiitzten Befragungen der Passanten wurden einige offene Interviews mit
ausgewahlten Personen durchgefuhrt. Aufgabe dieser Interviews ist es, die Hintergriinde einiger bisher
identifizierter Einschatzungen beziglich des Images zu untersuchen und die Ergebnisse der
Passantenbefragungen zu validieren. Dabei stechen folgende Imagethemen besonders heraus.

Positive Imagethemen:
e gute Gesundheitsinfrastruktur (Krankenhaus wichtiger Imagetrager!),
e naturraumliche Lage (viel Platz, Grinflachen, Anbindung zum Naturraum),
e Heimat-/Dorfcharakter (Vereine, Sozialleben, historischer Ortskern, familienfreundlich),

e positive Entwicklung (Aufwertung des historischen Kerns, Integrationsarbeit,
Quartiersmanagement).

Negative Imagethemen:
e Sauberkeit (vor allem auch der 6ffentlichen Flachen)
e Bevolkerungszusammensetzung (Segregation),
e Jugend (Angebote fehlen, Treffpunkt fir Jugendkriminalitat),

e teilweise schlechte Bausubstanz/-gestalt (Sanierungsstau).

Neben den Imagethemen konnten mit Hilfe der Interviews auch einige Hemmnisse fir eine positive
Entwicklung des Images von Ehrang identifiziert werden. Diese sind:

e negative Medienberichte (Volksfreund)

Zu wenige positive Medienberichte (Erfolgsgeschichten)
e sozialer Wohnungsbau fuhrt zu Segregation

e teilweise schlechte Bausubstanz im Ortskern fihrt zu Milieubildung (Sanierungsstau,
Wohnungszuschnitte, fehlende private Freiflachen, fehlende Parkplatze)

e periphere Ortsteile flhlen sich abgehangt, heterogene ldentitat

e einkommensschwache, einheimische Familien fiihlen sich gegeniber Flichtlingen und
Migranten benachteiligt (horizontale und vertikale Integration)

e Vereine haben Nachwuchsprobleme - gleichzeitig fehlende ,moderne” Angebote fir
Jugendliche

o fehlendes hochwertiges Wohnangebot (z. B. fiir Pendler aus LUX, Trier; Bauland fur EFH)
o Ehrang ist eine ,Wohnschlafstadt"

o Kaufkraftgewinn durch einkommensstarkes Klientel
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4.3 Zukunftsthemen und Imagetrager

Die Zukunftsthemen ,Tourismus & Erholung®, ,Infrastruktur & Gesundheit sowie ,Innerortliches
Wohnen fur bestehende und neue Zielgruppen“ kamen zum ersten Mal bei den Diskussionen im
Themenworkshop auf. Auch die Zurufe in der ersten Runde der Zukunftswerkstatt lie3en sich diesen
Zukunftsthemen zuordnen, welche sich dann in Themenrunde zwei zu Diskussionsschwerpunkten
verfestigt haben. Zusammen mit den Birgern wurden konkrete Projektideen zu den jeweiligen
Imagefaktoren erarbeitet, welche das Imagekonzept stiitzen.

Diese Zukunftsthemen korrelieren auch grotenteils mit den in Modul 2a erarbeiten Standortpotentialen
und finden im Nutzungskonzept Beachtung. Diese gilt es mit Hilfe von Imagebefragungen und Interviews
weiter zu evaluieren und fir das Imagekonzept aufzubereiten. Demnach sind die wichtigsten
Imagetrager des Ortskerns:

e die gute vorhandene Gesundheitsinfrastruktur und das Klinikum Mutterhaus der
Borromaerinnen

e die historische Stadtmauer und eine Vielzahl an Kulturdenkmaéalern

e die naturraumliche Situation mit der Kyll und der Mosel, den Wander- und Radwegen sowie
den Naturdenkmalern

e attraktiver, preiswerter Wohnraum mit guter OPNV-Anbindung und gutem Vereinsangebot.

4.4 Imagekonzept

Der Ortsbezirk Trier-Ehrang/Quint ist der gréf3te Ortsbezirk der Stadt und hat, nach Trier-Nord und Trier-
Mitte/Gartenfeld, einwohnerméafig den drittgro3ten Anteil. 1968 wurde die GroRgemeinde Ehrang-
Pfalzel zur Stadt Trier eingemeindet. Trotzdem blieb der Ortsteil in seinem Selbstbild und seiner Identitéat
ein eigener Ort. Viele Ehranger fiihlen sich auch nicht als Birger der Stadt Trier. In vielen Bereichen ist
der Ortsteil selbststandig. So gibt es ein Krankenhaus, ein Schulzentrum, Gewerbe, Handel, einen
Hafen, Bahnhofe und ein gut aufgestelltes Vereinsleben. Trotz der guten Anbindung zur Innenstadt Trier
konnte sich Ehrang nicht als attraktiver Wohnort etablieren. Grinde dafur sind vor allem die
Konkurrenzsituation mit Schweich und anderen Stadtteilen Triers, die z. T. schlechte baustrukturelle
Situation und vor allem das negative, widersprichliche Image.

Widersprichlich ist das Image Ehrangs wegen der starken Divergenz der Auf3en- und
Selbstwahrnehmung. Die negative Auenwahrnehmung hat allerdings einen stark negativen Einfluss
auf die Gesamtwahrnehmung. Dieser Gesamteindruck in der Wahrnehmung des Ortsteils konnte trotz
vieler positiver Entwicklungen und Aufwertungen nicht signifikant zum Positiven verandert werden. Die
negativen Tendenzen in der Aulenwahrnehmung sind kein Phanomen der jingsten Entwicklungen,
sondern fulBen auf einem Uuber viele Jahre bzw. Jahrzehnte verfestigten Bild von Ehrang.
Demgegeniber gibt es ein starkes Gemeinschaftsgefuihl unter den Ehrangern und ein traditionsreiches
Vereinsleben. Der Ortsteil wird durch eine hohe Verbundenheit der Bevélkerung und gutes Selbstbild
gepragt, welches allerdings unter seinem AulRenimage leidet.

4.4.1 Zielgruppen des Imagekonzeptes

Um diese Divergenz zu verstehen, muss man die unterschiedlichen Gruppen betrachten, die das Image
préagen. Fur das Thema Image relevant ist die Aufteilung der Bevolkerung in vier Gruppen, die
gleichzeitig auch die Zielgruppen fir das Imagekonzept darstellen:

Seite | 33



e Ehrang = Heimat
« feste, gut ausgebaute Sozialstrukturen (Vereinswesen)
¢ Dorfcharakter

»die original
Ehranger”

« verschiedene Gruppen unter sich
e Integration untereinander und mit den ,Originalen”

yZugezogene“

» verschiedene Gruppen von Jugendlichen
,die ]ugend" « missverstanden und beschuldigt
« fehlendes Angebot, Interessenkonflikte

« negatives Bild von Ehrang im direkten Umfeld

,die Nachbarn“  geprigt von der optischen Wirkung und dem
Erscheinungsbild

Abbildung 24: Zielgruppen des Imagekonzeptes

Unter den ,original Ehrangern® sind die Burger mit familidren Wurzeln in Ehrang (unabhé&ngig von
ihrem aktuellen Wohnort) oder gut in die Gemeinschatft integrierte Einwohner, die schon lange in Ehrang
leben, zu verstehen. Viele der noch Ortsansassigen sind traditionsbewusst und gut vernetzt. Fir sie
sind der soziale Zusammenhalt, die Vereinsstruktur und ihre emotionale Verbundenheit mit dem Ort von
zentraler Bedeutung. Fir diese Gruppe ist Ehrang eine ,Heimat”“ mit Dorfcharakter. Allerdings ist diese
Gruppe besonders von dem demographischen Wandel und der Abwanderung betroffen. Viele ,original
Ehranger wohnen nicht mehr in Ehrang und verlieren den Bezug zu ihrer alten Heimat.

Demgegenuber steht die Gruppe der ,Zugezogenen®, die teilweise schon seit mehreren Generationen
in Ehrang wohnt und lebt, aber von Integrationsproblemen betroffen ist. Diese Gruppe ist in sich
heterogen, hier treffen verschiedene Ethnien, Kulturen und Gruppen mit unterschiedlichen sozialen
Stellungen aufeinander. Hier sind der Anteil an Bevoélkerung mit Migrationshintergrund im
Programmgebiet der sozialen Stadt und der erhdhte soziale Belastungsindex (im Vergleich zur
Gesamtstadt) zu erwahnen.

Eine weitere wichtige Gruppe stellt die ,Jugend” dar. Der Anteil von Kindern und Jugendlichen ist in
Ehrang der hochste aller Stadtteile. Demnach spielt diese Gruppe fir Ehrang eine besondere Rolle.
Laut Statistiken von 2012 ist auch die Anzahl an Kindern und Jugendlichen, deren Familien Uber geringe
finanzielle Ressourcen verfiigen, vergleichsweise hoch. Auch diese Gruppe ist in sich nicht homogen,
hier gibt es ebenfalls unterschiedliche ,Cliquen®. Vor diesem Hintergrund ist zu erwéhnen, dass es laut
Interviews in Ehrang gehauft Vorfélle von Jugendkriminalitdt gab und das Ansehen der Gesamtgruppe
-Ehranger Jugend* darunter leidet.

Die vierte Gruppe beschreibt die direkten Nachbarn von Ehrang, also die Bevolkerung der umliegenden
Orte. Den Ergebnissen der Passantenbefragungen nach zu urteilen, steht diese Gruppe hauptséchlich
mit dem negativen Auf3enbild Ehrangs in Verbindung. Einerseits begrindet mit der Ehranger
Bevdlkerungsstruktur, andererseits aufgrund der optisch sichtbaren baustrukturellen Méngel und der
mangelnden Sauberkeit. Dabei bestehen starke Vorurteile gegentber den Ehranger Jugendlichen und
Ehrang wird von aul3en oft als ,sozialer Brennpunkt“ gesehen.

Die Spannungsfelder zwischen diesen vier Gruppen haben starke Auswirkungen auf das Image und
tragen einen wesentlichen Teil zur vergangenen Imagebildung bei. Gleichzeitig ist die zukinftige
Imagebildung abhéangig von der Beziehung dieser Gruppen zueinander und somit sind diese auch die
Zielgruppen der MaRnahmen zur Imageentwicklung und des Standortmarketings.
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»die ehranger

»die original

Ehranger*

Jugend”

Segregation
— LZugezogene"“

Schuldzuweisung Vorurteile

Vorurteile
—— die Nachbarn“

Abbildung 25: Spannungsfelder der Zielgruppen

4.4.2

Imagefaktoren

Aufbauend auf den Ergebnissen der Imagebefragungen und Interviews sowie den Zukunftsthemen der
Zukunftswerkstatt lassen sich fir Ehrang drei Imagefaktoren ableiten:

)

Heimat

Ehrang hat vor allem fir die ,original Ehranger ein hohes Identifikationspotential und
pragt ihre ldentitat und ihr Selbstbild. Hierbei wirken Gemeinschaftsgefihl, soziale
Strukturen und Netzwerke sowie die ,dorfliche” Struktur und der historische Ortskern.
Auch die gute Ausstattung an Schulen sowie Kinder- und Jugendbetreuung tragt zu
diesem Gemeinschaftsgefuhl bei. Dieser Faktor spricht auch vor allem Familien mit
Kindern an.

Gesundheit

Das Klinikum Mutterhaus der Borromaerinnen ist ein wichtiger Imagetrager des
Ortsteils und ist stark identitatsstiftend. Die generell gute Gesundheitsinfrastruktur
hat einen positiven Einfluss auf die AuRenwirkung und ist ein wichtiger Arbeitgeber
und Wirtschaftsfaktor.

Erholung

Ehrang bietet viele natur- und Kkulturtouristische Potentiale, verschiedene
Naturrdume sowie Rad- und Wanderwege. Hier bietet die ,dorfliche” Struktur einen
slandlichen Charme® mit historischem Erbe. Diese Potentiale dienen vor allem als
weiche Standortfaktoren fur die Bevolkerung aber auch Mdglichkeiten fur den sanften
Tourismus.
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5. Modul 2c:

Akquise und Aktivierung von Immobilieneigentiimern und -nutzern

5.1 Modulbeschreibung
5.1.1 Zielsetzung

Das Modul 2c umfasst die Kontaktaufnahme und -pflege, den Netzwerkaufbau sowie die allgemeine,
zielgerichtete Kommunikation mit Immobilieneigentimern und -nutzern. Ziele sind die Auswertung der
Eigentimer-Objekt-Konstellationen, Empfehlungen und Auswahl geeigneter Immobilien und
Eigentimer flr die weitere Kontaktpflege sowie Vorbereitung der Immobilienkampagne. Die konkreten
Leistungsbausteine dieses Moduls sind:

e Erarbeitung einer Ansprache- und Aktivierungsstrategie,

e schriftliche und personliche Kontaktaufnahme auf Basis selbst recherchierter oder zur
Verfligung stehender Kontaktdaten,

e Erarbeitung, Versand und Auswertung eines Eigentiimer- und Nutzerfragebogens,

e weiterfilhrende Aktivierungsgesprache mit Immobilieneigentimern und -nutzern,
Netzwerkaufbau und Kontaktpflege,

e Auswertung und Erfassung der spezifischen Eigentiimer-Objekt-Konstellationen,

e Empfehlung und Auswahl geeigneter Immobilien und mitwirkungsbereiter
Immobilieneigentiimer.

5.1.2 Methodik

Bei der Aktivierung von Eigentimern und Nutzern kommen verschiedene Kommunikationstechniken
wie Einzelgesprache, Themengruppen, Arbeitsgruppen und Zukunftswerkstatten zum Einsatz.
,Kommunikationstechniken koénnen als strategische Instrumente und Methoden interne und externe
Beziehungs- und Arbeitsprozesse von Orten initiieren, unterstiitzen, erweitern, klaren, vermitteln und
bewegen. Sie finden in einem stufenweisen Aufbau in den Naherungen zu den Beteiligten statt, deren
Intensitat, Haufigkeit und Dauer von inneren und aul3eren Faktoren beeinflusst werden. In konflikthaften
Prozessen werden Abgrenzungen und Rationalisierung erarbeitet. Das Verstandnis und die
Handhabung der Prozesse bedirfen professioneller Kenntnisse, um die bewusste Auswahl und den
gezielten Einsatz der Instrumentarien ermdglichen zu kénnen. Wie bei anderen Begleitungsprozessen
auch, sind Objektivitat, Kompetenz, Kontinuitat und emotionale Distanz wichtige Voraussetzungen zur
Durchfiihrung der Aufgaben, die Mehrwert fir Kommunen, Region, Wirtschaft und Burger generieren

(...).

Entscheidend ist eine Atmosphére der wechselseitigen Akzeptanz anderslautender Meinungen zu
kreieren. Zu allen Formaten muss die Kommunikationssituation stimmen. Die Wahl zwischen privatem
und offentlichem Raum, die Einbeziehung Dritter und / oder die veranschlagte Zeit sind wichtige
Parameter, die entschieden und vorbereitet werden mussen. Die Beauftragten stehen in direktem und
regelméaligem Austausch mit allen Beteiligten und halten sich beziglich persénlicher und privater
Belange an die Schweigepflicht und den gegebenenfalls erforderlichen Datenschutz* (Kleemann und
Schultz 2016, 40 ff.).

In der Erfassungs- und Analysephase werden die Betrachtungselemente Eigentiimer und Geb&ude
unter Berilicksichtigung der Konstellation zueinander (Eigentimer-Objekt-Konstellationen), erfasst. Die
Auswertung erfolgt nach einem bestimmten System, bei dem die Elemente anhand ihrer Konstellation,
Eigentimer- und Objekttypen und -kategorien zugeordnet werden kénnen, wie in den folgenden
Abbildungen zu sehen ist.
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Typisierung

ET-1 (aktivierbar) NT-1 (kooperativ) IT-1 (marktgdngig)
ET-2 (bedingt aktivierbar) NT-2 (bedingt kooperierbar) IT-2 (schwellentypisch)
ET-3 (nicht aktivierbar) NT-3 (nicht kooperativ) IT-3 (strukturgepragt)

ET — Eigentiimertyp, NT — Nutzertyp, IT — Immobilien-/Objekttyp

Abbildung 26: Typisierung

Eigentumerkategorien

Bestandshalter blockierend neutral investionsbereit

BestandsverauBBerer blockierend neutral

minderqualitativ/ kapitalanlegend /

Eigeninvestor hochwertig f ideell

partiell neutral
kapitalanlegend / neu-
Fremdinvestor minderqualitativ hochwertig / ideell trarl‘ gend /
Nutzungshalter blockierend neutral anpassungs- / investi-

tonsbereit / innovativ

Nutzungsaufgeber - - -

Abbildung 27: Eigentimerkategorien

Nach dem die Eigentiimer-Objekt-Konstellationen erfasst, analysiert und ausgewertet sind, beginnt die
Phase der Aktivierung und Einbindung der Eigentumer. Sie ist als langfristiger Prozess zu sehen, der
stark auf die strategische Anwendung von Kommunikationsprozessen ausgerichtet ist und oft in einem
begleitenden Eigentiimercoaching mindet. Zunéchst gilt es die &rtlichen, historischen, familiaren und
emotionalen Beziehungen zwischen den Eigentiimern und ihren Objekten zu erfassen und die dadurch
entstandenen Nutzungsplanungen grindlich zu untersuchen. Oftmals sind die Erwartungen und
Zielsetzungen der Eigentimer in Bezug zu ihrer Immobilie eng an ihre Familien- und
Gemeinschaftsdynamik geknupft. Sind die Fakten und laufenden Prozesse transparent, lassen sich
Losungsansatze besser erkennen und deren Umsetzung initiieren. Das weitere Vorgehen héngt von
der Klassifizierung der Immobilie und des Standortes ab. In dieser Phase sind fachliche und soziale
Kompetenzen bei der Eigentimermativation und -iberzeugung sowie kontinuierliche Ansprechbarkeit
und Offenheit fur die Fragen der aktuellen und potentiellen Eigentimer und Nutzer gefragt (Kleemann
und Schultz 2016, 62 f.).
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5.2 Ansprache- und Aktivierungsstrategie

Die Ansprache- und Aktivierungsstrategie baut mafgeblich auf den 0ffentlichkeitswirksamen
Leistungsbausteinen des Moduls 1 (Presse- und Offentlichkeitsarbeit sowie Zukunftswerkstatt) auf. Der
erste Schritt in dieser Strategie ist demnach die Positionierung des Aktivierungskonzeptes in der
offentlichen Wahrnehmung. Aus diesem Grund wurde das Projekt am 13.05.2017 am Tag der
Stadtebauférderung bei dem StraRenfest an der KyllstraRe erstmalig der Offentlichkeit vorgestellt.

Unterstitzt wurde das durch ein Anschreiben an die Eigentimer (ber die Projektinhalte und
Beratungsmaoglichkeiten. In regelmafigen Abstanden werden Beratungstermine fiir die Eigentiimer
angeboten und Uber den Newsletter und den Meilenstein angekiindigt.

Anhand einer Liste mit priorisierten Immobilien von der Stadtverwaltung wurden die ersten persénlichen
Aktivierungsgesprache telefonisch durchgeftihrt. Ein Grof3teil der gewinschten Eigentimer konnte
bisher angesprochen werden. Darlber hinaus wurden die Eigentimer mittels eines postalisch
versendeten Fragebogens Uber ihre Immobilie und ihre Meinung Uber das Image von Ehrang befragt
und konnten angeben, dass sie kontaktiert werden méchten. Die weitere Eigentiimeraktivierung erfolgt
auf Basis der Fokus- bzw. Schlisselimmobilien (vgl. Kapitel 3.2.4 Fokusimmobilien & -flachen).

Der nachste Schritt der Ansprache- und Aktivierungsstrategie ist die Versammlung der Eigentiimer von
Fokus- und Schlisselimmobilien. Eingeladen werden auch weitere Eigentimer mit Interesse an der
Partizipation. Veranstaltungsziele sind: Aufklarung und Informationstransfer, Kennenlernen,
Netzwerkbildung, Austausch und die Schaffung von Bewusstsein flr neue Mdglichkeiten. Nach einer
kurzen Vorstellung des Projektes, der Befragungsergebnisse sowie des Nutzungs- und Imagekonzepts
werden Positivbeispiele @hnlicher Projekte aus anderen Orten vorgestellt und anschlieBend Uber die
Immobilienkampagne gesprochen. Danach ist ein personliches Kennenlernen sowie Austausch
maglich.

5.3 Eigentumer- und Nutzerfragebogen

Im Zuge des Projektes wurden auch eine personliche Geschéftsinhaber- und postalische
Eigentimerbefragung durchgefihrt. Am 28.09.2017 wurden 11 Fragebdgen von Geschéftsinhabern
direkt ausgeflllt und einige Fragebdgen zur spateren Beantwortung Uberreicht, leider ohne Ricklaufer.
Die Eigentiimer von Immobilien im Untersuchungsbereich wurden im Zuge der Eigentimerbefragung
postalisch und per E-Mail angeschrieben. AuRerdem war der Fragebogen auch auf der Webseite des
Quartiersmanagements verfligbar. Insgesamt konnten 43 Rucklaufer empfangen werden. Auch diese
Umfragen haben nicht den Anspruch an Reprasentativitat, sie sind vor allen Dingen Instrumente der
Aktivierung von Eigentimern- und Nutzern. Diese haben die Mdglichkeit, Uber den Fragebogen
Auskunft zu ihrer Situation/ihnrer Immobilie zu geben, Kontaktdaten zu hinterlassen und um
Kontaktaufnahme zu bitten.

Geschéftsinhaberbefragung

Alle befragten Geschéftsinhaber sind gleichzeitig auch Inhaber eines Einzelbetriebs. Aufféllig ist der
hohe Anteil an Geschéftsinhabern tber 60 Jahren und die hohe Bereitschaft, ihr Geschaft noch langer
als 10 Jahre zu betreiben. Allerdings hat lediglich ein einziger befragter Geschéftsinhaber seine
Nachfolge bereits geklart. Einige Nutzer sehen keine Perspektive fur ihre Branche oder den Standort.
Damit gibt es fir viele Geschafte eine Nutzungsperspektive von tber 10 Jahren. Allerdings besteht die
Gefahr, dass aufgrund des hohen Alters der Nutzer, der ungeklarten Nachfolge und der ricklaufigen
Nachfrage an dem Standort, einige Geschéafte mit Ruhestand des Inhabers, schlieRen werden.
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Wie lange werden Sie ihr Geschéft voraussichtlich noch betreiben?

Nachfolge?

n=11

L u31-40 ®41-50
5k.A. Enein mja m51-60 mii60

# langfristig >10 Jahre = mittelfristig <10 Jahre mk. A.

Abbildung 28: Nutzerbefragung — Nachfolge und Perspektive

Eigentimerbefragung

Neben den Kontaktdaten sind die wichtigsten Informationen, die aus der Eigentimerbefragung
extrahiert werden konnten, die Nutzungsbelegung, die Umnutzungsbereitschaft und der
Gebaudezustand. Einige Ergebnisse sind in die Bestandsaufnahme und -analyse des Moduls 2a
eingeflossen. Laut den Antworten sind tber die Halfte der Gebaude in den letzten 7 Jahren saniert
worden. Dabei konnten die Eigentiimer angeben, welche energetischen MalRnahmen ergriffen wurden.
Hier geben 90% an, bisher keine MaRnahmen ergriffen zu haben. Au3erdem ist bei tiber der Halfte der
Gebéaude eine Modernisierung erforderlich und bei ca. der Halfte der Gebaude auch geplant (die
meisten davon langerfristig). Das gibt ein differenziertes Bild ab: einerseits sind nur wenige Gebaude
unsaniert, allerdings scheinen die meisten Geb&dude nur zum Teil saniert worden zu sein. Viele der
bereits sanierten Gebaude mussen laut Antworten trotzdem modernisiert werden, vor allem energetisch.

Gebé&dudezustand Sanierung

n=43

m saniert/modernisiert ®Wunsaniert ®k.A. ©vor 2000 =2000-2009 wmseit 2010

Modernisierung erforderlich? Modernisierung geplant?

n=43 n=43

mja mnein mk.A. Hja mnein =k A.
<12 MONATE -

Abbildung 29: Eigentimerbefragung - Gebaudezustand und Modernisierung
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5.4 Eigentumerversammlung

Am 13.03.2018 fand im Blrgerhaus ein ,Netzwerktreffen der Immobilieneigentimer® statt. Eingeladen
waren Uber 40 Eigentimerinnen und Eigentimer von Fokusimmobilien im Ortszentrum von Ehrang. Ein
Teil der Eigentimer wurde bereits personlich im Rahmen des telefonischen Aktivierungsprozesses auf
die Eigentimerversammlung hingewiesen. Veranstaltungsziele waren:

e Projektvorstellung,
e Kennenlernen, Netzwerkbildung, Austausch,
e Bewusstsein fir neue Mdéglichkeiten schaffen,

e Abfragen der Mitwirkungsbereitschaft an der Immobilienkampagne.

Anwesend waren neben dem Biro stadtimpuls, dem Quartiersmanagement, dem amtierenden
Ortsvorsteher und Stadtplanung der Stadt Trier, ca. 10 Eigentimer. Das Netzwerktreffen stellt den
Abschluss der Initiativaktivierung der Eigentiimer dar. In der darauffolgenden Phase werden lediglich
bedarfsorientierte Beratungen auf Anfrage und mit Terminvereinbarung angeboten.

5.5 Eigentimer-Objekt-Konstellation

Nach Abschluss der Eigentiimeraktivierung im Rahmen des Aktivierungskonzeptes kann festgestellt
werden, dass lediglich 15 von 44 Eigentiimern von Fokusimmobilien aktivierbar oder bedingt aktivierbar
sind. Die restlichen 29 Eigentiimer konnten trotz mehrfacher schriftlicher Anschreiben, kontinuierlicher
Pressearbeit und ausgewabhlter telefonischer Aktivierungsversuche nicht aktiviert werden. Auf Basis der
gefuhrten Gesprache und sonstiger Informationen sind die Eigentiimer nach subjektiven Mal3staben
anhand der beschriebenen Systematik kategorisiert worden. Uber die Einordnung der Eigentiimer
kénnen zum einen individuelle Handlungsempfehlungen getroffen werden, zum anderen geben die
Statistiken Aufschluss Uber eine potentielle Gesamthandlungsstrategie. Detailliertere Informationen
Uber die Eigentiimer-Objekt-Konstellation liegen der Stadt Trier vor.

= ET-1 (aktivierbar)

= ET-2 (bedingt aktivierbar)

66%

ET-3 (nicht aktivierbar)

Abbildung 30: Aktivierbare Eigentumer
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5.5.1 Behaltperspektive und Investitions-Kooperations-Balance

Die Gespréche mit den Eigentimern haben ergeben, dass ein Grof3teil der Eigentimer ihre Immobilien
langfristig behalten méchten. Uber die Balance zwischen Investitions- und Kooperationsbereitschaft
l&sst sich allerdings keine eindeutige Aussage treffen, in diesem Punkt ist die Eigentimerkonstellation
der Fokusimmobilien heterogen.

= langfristig
= kurzfristig
unklar

Abbildung 31: Behaltperspektive

= ausgewogen
= Unausgewogen
‘ unsicher

Abbildung 32: Investitions-Kooperations-Balance

5.5.2 Eigentumerkategorie

Ein Grol3teil der kontaktierten Eigentimer sind neutrale Bestandshalter. Die Anzahl an Investoren und
investitionsbereiten Eigentimern lasst auf eine insgesamt geringe Investitionsbereitschaft schlielZen.
Dariiber hinaus wurde aber nur ein Eigentimer als blockierend eingestuft.

= Bestandshalter, blockierend

= Bestandshalter,
investitionsbereit
= Bestandshalter, neutral

;\ = Bestandsveraeusserer, neutral
- = Eigeninvestor, hochwertig /
ideell
= Eigeninvestor, kapitalanlegend
/ neutral

= Fremdinvestor, kapitalanlegend
/ neutral

Abbildung 33: Eigentiimerkategorie
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5.5.3 Handlungsstrategie

Die Einstufung der Eigentimer ergibt, dass die primaren Handlungserfordernisse in Bezug auf die
aktivierbaren Eigentimer auf Objektebene liegen.

11% = Ausschluss

= Prioritaet Handlungsebene
Eigentuemer

Prioritaet Handlungsebene
Objekt
50%

Zurueckstellung

Abbildung 34: Handlungsstrategie

Gleichzeitig wird deutlich, dass die Aktivierungsstrategie nur bedingt erfolgreich war. Zwei Drittel der
Eigentiimer haben weder auf die schriftliche Ansprache reagiert noch konnten sie durch Pressearbeit
und telefonische Ansprache aktiviert werden. Im Zusammenhang mit der insgesamt geringen
Investitionsbereitschaft lasst sich auf eine passive Eigentiimerkonstellation schlieRen. Das kann
mehrere Griinde haben. Zum einen kdénnten die Ergebnisse darauf hinweisen, dass wenig Interesse an
den Objekten selbst besteht, z. B. wegen einer geringen Ertragserwartung und damit verbunden auch
einem geringen Verantwortungsgefuhl gegenitiber dem Ortszentrum und dem Ortsteil. Zum anderen
konnte identifiziert werden, dass auch bei selbst genutzten Wohngebauden mit Mangeln in der Gestalt
oder Substanz, relativ wenig Interesse an Veranderung besteht.

Aus diesem Grund wird empfohlen, die Eigentimeraktivierung im Zuge eines nachhaltigen
Standortmarketings weiterzuflihren. Die passive Haltung der Eigentiimer gegentber ihren Immobilien
oder beziglich einer Kooperation mit anderen Akteuren sollte im Zusammenhang mit der
Imageentwicklung angegangen werden. Neben den Empfehlungen fir ein nachhaltiges
Standortmanagement (siehe Kapitel 7.3) wird empfohlen in regelméRigen Abstanden (min. 1x jahrlich)
weitere Netzwerktreffen durchzuflhren und gezielte Ansprachen von Eigentimern auf Basis der
durchgefiihrten Eigentimeraktivierung weiterzuverfolgen. Dariiber hinaus wird empfohlen die Prioritét
der Aktivierung auf die Fokusimmobilien zu setzen. Der konkrete Aktivierungsstatus und die Einordnung
der Eigentimerkonstellation kénnen dem Objektbericht entnommen werden.
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6. Modul 3:

Imagekampagne

6.1 Modulbeschreibung
6.1.1 Zielsetzung

Gegen Ende der Projektlaufzeit ist eine ,Imagekampagne” geplant. Die Vorbereitung und Durchfiihrung
dieser Kampagne, inklusive eines ,Imageworkshops®, ist Gegenstand des Moduls 3. Konkret werden
folgende Arbeitspakete durchgefihrt:

¢ Organisation und Koordination einer ,Arbeitsgruppe Image“ mit freiwilligen Akteuren sowie
Teilnahme an dem ersten Treffen der AG.

e Erstellung einer Materialsammlung Rundgang und Flyer in Kooperation mit der AG Image.

e Erstellung eines Flyerkonzeptes und Unterstiitzung der grafischen Umsetzung des Flyers in
beratender Funktion.

e Konzeption, Organisation und Durchflihrung eines ,Imageworkshops* als 6ffentliches und
imagewirksames Veranstaltungsformat.

6.2 Imageworkshop

Die ursprunglich geplante Veranstaltung zur Unterstiitzung der Vermarktung von Leerstanden ist,
nachdem feststeht, dass lediglich 1-2 Immobilien einen Vermarktungsbedarf haben, hinfallig. Auch die
Erkenntnisse der Eigentimeraktivierung (siehe Eigentumer-Objekt-Konstellationen) lassen darauf
hinweisen, dass die urspringlich geplante Immobilienschau aufgrund der geringen Aktivierungsquote
und Kooperationsbereitschaft der Eigentimer nicht die gewlinschten Ergebnisse bringen wird.

Der im Laufe des Projektes identifizierte Bedarf in Bezug auf Imagebildung legt nahe, dass der
Schwerpunkt der Veranstaltung stattdessen auf das Thema Image gelegt werden sollte. Geplant ist ein
Workshop mit Rundgang durch den Ort, bei dem die Imagefaktoren und Standortpotentiale sichtbar
werden. Ziel der Veranstaltung ist eine Sensibilisierung der Teilnehmer fiir das Thema Image als Basis
fur ein zukinftiges Standortmarketing. Aus diesem Grund sieht das neue Konzept der Veranstaltung
vor, stattdessen einen Imageworkshop durchzufuhren.

Um genugend Publikum fir eine solche Veranstaltung zu bekommen, bedarf es einer
Tragerveranstaltung. Aus diesem Grund wird der Imageworkshop in die Planung des Stral3enfestes
(05.05.2018) integriert.

Seite | 43



6.2.1 Ablauf des Imageworkshops

Der Imageworkshop fand am 05.05.2018 im Birgerhaus statt und war in drei Teile gegliedert.

Zunachst wurde das Imagekonzept der Offentlichkeit vorgestellt und diskutiert. AnschlieRend wurde
ein Ortsrundgang durch den historischen Kern Ehrangs angeboten, wahrend dem einige historische
Fakten und Sagen aus den Chroniken des Ortsteils erlautert wurden. Nach dem Rundgang
versammelten sich die Teilnehmer erneut im Birgerhaus zur Abschlussdiskussion im Plenum.
Gegenstand waren die Imagefaktoren Heimat, Gesundheit und Erholung sowie der aktuelle Stand des
Flyerkonzeptes. Die Veranstaltung fand einen gemeinsamen Ausklang auf dem Stral3enfest.

7
7.

' IMAGE-WORKSHOP
& STRASSENFEST
IN EHRANG

Gestalten Sie Ehrang mit um den Imagewandel voranzutreiben
und Ehrang attraktiver zu machen!

IMAGEWORKSHOP IM BURGERHAUS EHRANG - SAAL

|
» Ca. 16.30 Uhr Vorstellung Imagekonzept |
+ Ca. 17.00 Uhr Rundgang Image und Potentiale -
= Ca. 17.45 Uhr Projektideensammlung mit Diskussion X
* Ca. 18.15 Uhr Vorstellung der Ergebnisse und Ausklang auf dem StraRenfest > : b ; Ai

STRASSENFEST - UNTERE KYLLSTRASSE EHRANG
Start 17.00 Uhr

= 17.30 Uhr Trommelgruppe Ehrang o
* 18.00 Uhr Auftritt der Majoretten (Bauschverein) STADTERAU.

FORDERUNG

* 18.15 Uhr - 19.15 Uhr Dopajestics

+ 19.30 Uhr - 23.00 Uhr HAT Boys

In der Pause:

*20.00 Uhr Modenschau Roter Rock

+21.00 Uhr Lightshow Majoretten (Bauschverein)

*Anderungen vorbehalten®

Niederstrae

Abbildung 35: Imageworkshop
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6.3 AG Image und Flyer

Im Rahmen des Moduls 3 wurde im Vorfeld des Imageworkshops eine ,Arbeitsgruppe Image*®
angestofRen (erste Freiwillige sind bereits vorhanden) und ein erstes Treffen abgehalten. Ziel dieses
Treffens war die genaue Konzipierung des ,Rundgangs Image & Potentiale“ sowie der Inhalte fur die
,Materialsammlung Imageflyer* als Vorbereitung fir den Imageworkshop. Wahrend des
Imageworkshops sollen diese Inhalte zusammen mit den Teilnehmern evaluiert und ggf. ergénzt
werden.

Die Ergebnisse der Veranstaltung und der Imageanalysen wurden anschlie3end in Form eines Flyers
veroffentlicht. Zu diesem Zweck wurde nach dem Imageworkshop ein Flyerkonzept erstellt, das als
Basis fiir eine grafische Umsetzung des Flyers durch ein Grafikblro dienen soll. Der Flyer soll
Informationen Uber die Standortpotentiale bieten und zu Imagebildung beitragen. Die konzeptionelle
Erstellung des Flyers und der Infomaterialien (Stadtplan mit den Stationen des Rundgangs, etc.) zu
dieser Veranstaltung sind dann Bestandteile des Moduls 3.

6.4 Flyerkonzept
6.4.1 Zielsetzung

Ziel des Flyers ist die Darstellung des Ortsteils Ehrang als attraktiver Wohn- und Erholungsstandort und
die Sensibilisierung von Au3enstehenden fiir die Standortpotentiale, die Imagefaktoren, die Geschichte
des Ortsteils und die Sehenswirdigkeiten. Dadurch soll der Flyer zur Imagebildung beitragen und
Impulse zur Neubewertung des Images von Ehrang setzen. Dabei ist er vor allen Dingen an potentielle
Besucher aus dem néheren Umfeld adressiert und soll auch potentielle Neuburger ansprechen. Daruber
hinaus sollen auch Ehranger mit Hilfe des Flyers fur die Qualitdten und Potenziale des Standortes
sensibilisiert werden.

6.4.2 Aufbau

Der Flyer ist als achtseitiger Folder im A5 Format konzipiert und soll beidseitig bedruckt werden. Dabei
konnten sich auf den vier Vorderseiten Informationen zu den Imagefaktoren, der Historie und
Informationen zur Stadtebauférderung befinden, wahrend sich auf der Riickseite zwei Ubersichtskarten
mit Sehenswirdigkeiten und wichtigen Standorten befinden kénnten. Die Inhalte und der Aufbau des
Flyers werden im Rahmen der AG-Image unter Leitung des Quartiersmanagements auf Basis dieses
Vorschlags abgestimmt und konkretisiert.

[~ ?” e\’@ e’\’@‘ N be
A5 )
& Qgﬁ‘% <& o *©
A5 "
¥
— ¥
3 ()1
. karte
‘.‘b er S (‘“ '\e“-} >
A5

Abbildung 36: Aufbau Flyer
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6.4.3 Farbkonzept

Um langfristig eine Corporate Identity mit Wiedererkennungswert fir Ehrang zu schaffen, wird
empfohlen, die Farben des Meilensteins und der bereits verodffentlichten Plakate aufzunehmen. Dabei
soll das Farbkonzept auch Uber den Flyer hinaus fur alle 6ffentlichkeitswirksamen Medien benutzt
werden.

IMAGE- WORKSHOP
& STRASSENFEST
IN EHRANG

Gestalten Sie Ehrang mit um den Imagewande! voranzutreiben
und Ehrang attraktiver 2u machen!

IMAGEWORKSHOP IM BURGERHAUS EHRANG - SAAL

* €a. 16.30 Uhr Vorstallung Imagekenzept
* €a. 17.00 Uhr Rundgang Image und Potentiale

ZUKUNFTSWERKSTATT

g m"':“ ’ « Ca. 17.45 Uhr
E H RAN G & 'l“(‘:",‘ « Ca. 18.15 Uhr Vorstellung der Ergebnisse und Ausklang auf dem Strafienfest
STRASSENFEST - UNTERE KYLLSTRASSE EHRANG
A w.«m‘}d‘l’ Start 17.00 Uhr
Unsere wichtigsten Themen sind: s e

+ Zukinftige Entwicklung von Ehrang
* Image von Ehrang
* Projekt ,Aktivierungskonzept Trier Ehrang™

« 18.00 Uhr Auftritt der Majoretten (Bauschuerein]
* 18.15 Uhr - 19.15 Uhr Dopajestics

* 19.30 Uhr - 23.00 Uhr HAT Boys

In der Pause: ﬁ'
+20.00 Uhr Modenschau Roter Rock

hr Lightshow Majoratten (Bauschwerein)

n p\

IHRE IDEEN UND MEINUNGEN SIND GEFRAGT. :
PLANEN SIE MIT UNS - WIR FREUEN UNS AUF SIEL FElLS

Qe M L, NS B,y eyl e

Abbildung 37: Farbkonzept Flyer
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6.4.4 Titelseite

Die Titelseite dient dazu, Person anzuregen, den Flyer anzuschauen oder mitzunehmen. Um das zu
erreichen, bedarf es einer ansprechenden Fotografie als Titelbild (z. B. ein Stimmungsbild, eine
Gesamtansicht oder Dronenaufnahme) und eines profilbildenden pragnanten Spruches (z. B. ,Eine
Heimat fUr Ehranger... und die, die es werden wollen!”, ,Verborgene Schétze im Schutze der
Stadtmauer®, ,Idyll an der Kyll*, ,Ehring — das Erbe der Genoveva®“...).

Eine Heimat fiir Ehranger...
.«und die, die es werden wollen!

Abbildung 38: Titelseite Flyer (Beispiel)
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6.4.5 Seiten Aund B

Durch einmaliges Aufklappen werden die Seiten A und B offengelegt. Hier sollen zum einen die
Imagefaktoren des Ortsteils dargestellt und attraktiv beschrieben, und zum anderen auf die Historie
Ehrangs verwiesen werden. Ziel ist es, die Imagefaktoren Heimat, Gesundheit und Erholung in den
Fokus der Offentlichkeit zu riicken. Mit Hilfe eines QR Codes wird auf die Webseite (www.ehrang.de)
verwiesen, wo weitere Informationen zu den Imagefaktoren und ihren Hintergriinden verortet werden
sollen. Als Beitrag zur Historie kdnnte die Geschichte der Genoveva als Grindungssage abgebildet
werden, sie bietet das Potential, dem Ortsteil ein besonderes Profil zu verleihen.

HEIMAT
Erleben Sie das herz!
Zusammenleben in Ef
einem Dorf. Lernen Sie
das Leben in den zahlreichen
Vereinen kennen. Ehrang blickt auf
ein reiches historisches Erbe zuriick
—an jeder Ecke finden sich Kultur
und Naturdenkmaler.

BEjsp,

Ehrang bietet lhnen zahlreiche . =7

Fachirzte, Physiotherapie, Ehring - das Erbe der Genoveva

Apotheken und ein renommiertes Die Griindungsgeschichte Ehrangs ist Genoveva und ithrem Gemahl, Graf
Krankenhaus- alles was Sie Siegfried von Pfalzel zuriickzufithren. Laut Legende wurde diese von
brauchen konnten, zu Fuff ihrem Gemahl zuriickgelassen, als er von Karl Martell zum Kampfe gegen
erreichbar. die Feinde der Christenheit gerufen wurde. Zu ihrem Schutze wurde der

starke Ritter Golo abgestellt, der schon bald nach seiner Herrin gierte.
Genoveva bliebt hingegen standhaft und unterschrieb damit ihr
Todesurteil. Aus Zorn vor der Zuriickweisung bezichtigte Sie Golo der
Untreue und erwirke von ihrem Gemahl die Hinrichtung. Auf dem Weg
zur Richtstitte warf sie an der heutigen Kyllbriicke aus Verzweiflung und

ERHOLUNG Waut ihren Ehering in die Kyll. Die Knechte hatten erbarmen mit ihrer
Entschleunigen Sie Ihr Leben, wenn Herrin und lieRen sie leben. So lebte die Pfalzgrifin laut Sage sieben Jahre
Sie in Ehrang sind. GenieRen Sie lang mit ihrem Sohn in einer Hohle, mitten im Pfalzeler Wald. Eines Tages

fand ein Fischer den Ehering im Magen eines Hechtes und brachte diesen
zu seinem Grafen, der lingst nicht mehr an die Untreue seiner Frau
glaubte, aber an ihren Tod. Bis eine Hirschkuh ihn bei einer Jagd zufillig

einen Spaziergang amKyllufer oder
. entlang der Garten an der

SFadmauer- Von Ehrang s haben zur Héhle fithrte und die beiden wieder vereinte. Aus Dankbarkeit
Sie auch Zugang zu zahlreichen griindete Sie am Waldesrand, dortwo Sie ihren Ring in die Kyll geworfen
Wander- und Radwegen. hatte, einen Ort - Ehring.

Stehen Sie am selben Ort, an dem einst die Genoveva ihren Ehering in die
Kyll warf, besuchen Sie die Hohle der Genoveva im Pfalzeler Wald,
erleben Sie das Erbe der Genoveva - hier in Ehrang

Weitere Informationen finden Sie auf www.ehrangde = Frei nach Nikolaus Mahr 1929 gefunden in der Fhranger Chronik Band 1

Abbildung 39: Seiten A und B des Flyers (Beispiel)
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6.4.6 Rickseite

Die Rickseite soll Informationen zu den Themen Stadtebauférderung, Quartiersmanagement und
Aktivierungskonzept enthalten und damit einen Uberblick dariiber geben, in welchem Rahmen der Flyer
entstanden ist und wodurch das Projekt geférdert wurde. Darliber hinaus sollen auch Informationen
Uber die gegriindete AG Image verortet sein und zur Teilnahme aufgerufen werden.

25 Jahre Stadtebauférderung

Der Ortskern Ehrang kann mittlerweile auf ca. 25 Jahre stidtebauliche
Sanierung, davon ca. 20 Jahre im Programm Soziale Stadt zuriickblicken. Im
Laufe dieser Zeit konnte Ehrang durch eine Vielzahl von baulichen Maffnahmen
deutlich aufgewertet werden, darunter die Errichtung des Biirgerhauses, der
Neubau der Kita, die Umlegung der B422 und die Konversion des ehemaligen
Miihlengeldndes sowie der Ausbau vieler Straffen. Dartiber hinaus wurden iiber
70 private Modernisierungs-mafinahme mit einem Investitionsvolumen von 7,0
Mio. € durchgefiihrt. Bis zum Ende des Férderprogramms im Jahr 2019 werden
insgesamt rd. 16 Mio. € an 6ffentlichen Stadtebauférdermitteln und Eigenmitteln
der Stadt eingesetzt worden sein.

Seit 2009 und voraussichtlich bis Ende 2021 wird Ehrang durch das
Quartiersmanagement im Rahmen des Sozialen Stadt Programms unterstiitzt,
das vom Trager Palais e.V. organisiert ist. Es stellt eine Anlaufstelle vor Ort fiir die
Bewohner dar, initiiert und koordiniert die Projekte der Sozialen Stadt, gibt die
Stadtteilzeitung Meilenstein sowie einen regelmifligen digitalen Newsletter
heraus. Das Quartiers-management ist aufferdem vor Ort federfiihrend bei der
Organisation von Stadtteilfesten zum Tag der Stadtebauférderung und Bindeglied
zwischen Biirgern und Verwaltung bzw. den politischen Gremien.

Dieser Flyer wurde im Rahmen des Aktivierungskonzepts fiir den Ortskern
2017/18 durch das beauftragte Landauer Biiro Stadtimpuls entwickelt und durch
die ,AG Image", Federfilhrung beim Quartiers-management, im Stadtteil
weiterbearbeitet. Jede/r Interessierte ist herzlich aufgerufen und willkommen bei
der AG Image seine Ideen fiir den Stadtteil und Anregungen zum Flyer weiterhin
einzubringen. Die AG tagt regelmdfig; Ort/Uhrzeit sind beim
Quartiersmanagement zu erfragen.

Ansprechpartner

Quartiersmanagement Stadtplanungsamt Trier

Melanie Bergweiler Rolf Weller x@
0651 /9923164 0651 / 718-3614 e""
melanie.bergweiler@palais-ev.de rolf.weller@trier.de \L'%

N
C S
. PHAIS  sooreun
stadtimpuls  —4 TR o s
‘ . TRIER Ehvang =

Abbildung 40: Rickseite Flyer (Beispiel)
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6.4.7 Innenseite

Auf der Innenseite ist eine Verortung besonderer Standorte Ehrangs auf zwei Karten in unter-
schiedlichen Mal3stében geplant. Eine Karte soll den kompletten Stadtteil Ehrang/Quint abdecken und
sowohl Sehenswurdigkeiten als auch Bildungseinrichtungen bzw. Einrichtungen fir Kinder und
Jugendliche abbilden. Dadurch wird auf die sehr gute Infrastruktur in dieser Hinsicht hingewiesen — ein
wichtiges Standortpotential. Die zweite Karte stellt nur den historischen Ortsbereich Ehrangs dar und
verortet sowohl Kulturdenkmaler als auch Versorgungs- und soziale Einrichtungen. Darlber hinaus ist
ein Rundweg entlang der Stadtmauer mit einzelnen Stationen verortet. Empfohlen wird eine
Verknupfung des Rundwegs auf dem Flyer mit Wegweisern und Infotafeln zu dem Rundweg vor Ort und
Uber einen QR-Code auch im Internet. Auf beiden Karten sind ebenfalls wichtige Rad- und Wanderwege

eingezeichnet.

Gesamtiibersicht Ehrang/Quint Historischer Ortsbereich

A)Quinter Schloss (2, 5km) o
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Abbildung 41: Innenseite Flyer (Beispiel)
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7. Handlungs- und MalRnahmenkonzept

Dieses Kapitel gibt einen Uberblick tiber die abschlieRenden Ergebnisse des Projektes sowie die darauf
aufbauenden Empfehlungen.

7.1 Zielsetzung und Zielgruppen

Folgende Schaubilder zeigen den empfohlenen bzw. seitens der Stadt gesetzten zeitlichen Verlauf des
Verstetigungsprozesses sowie die Verteilung der MaRBnahmenempfehlungen an die
Adressatenkreise.

Wie in der Abbildung 42 dargestellt, endet das Sanierungsverfahren Ende 2019. Dieser Zeitraum sollte
genutzt werden, um die begonnenen baulichen MalRnhahmen abzuschlieBen. Die Aktivierung der
Akteure sollte ebenfalls in diesem Zeitraum unter Federfihrung des Quartiersmanagements fortgefihrt
werden. Dieses bleibt bis voraussichtlich Ende 2021 bestehen. Ziel des Quartiersmanagements ist es,
bis Ende 2021 ein ehrenamtliches Standortmanagement aus lokalen Akteuren aufzubauen, welches die
Aufgabenbereiche Profilbildung und Standortmarketing tibernimmt und fortfuhrt.

Sanierungsverfahren

Abschluss der begonnenen
baulichen MaRnahmen

Quartiersmanagement

Aktivierung der Akteure Aufbau eines ehrenamtlichen Profilbildung, Marketing-
(Politik, Vereine, Birger,...) Standortmanagements konzept, Marketingstrategie

Abbildung 42: Verstetigungsprozess des Aktivierungskonzeptes

Die nachfolgenden Handlungsempfehlungen sind, wie in der Abbildung 43 zu sehen, an diese vier
Gruppen adressiert: die Stadtverwaltung Trier, die lokalen Akteure Ehrangs, das Quartiersmanagement
des Programmgebiets "Ortskern Ehrang" sowie das geplante Standortmanagement. Wie in dem
vorgeschlagenen Verstetigungsprozess dargestellt, bauen die Handlungsempfehlungen teilweise
aufeinander auf und sind zeitlich voneinander abhangig. So sind z. B. die MalRhahmen des
Quartiersmanagements zeitlich auf die verbleibende Laufzeit befristet. Dazu gehort auch der Aufbau
eines ehrenamtlichen Standortmanagements, welches erst dann selbststandig Aufgaben aus dem
Handlungs- und MalBnahmenkonzept Ubernehmen kann. Darlber hinaus wird empfohlen, eine
Steuerungsgruppe einzurichten, in der Personen aller vier Gruppen vertreten sind.

Folgende Akteure werden empfohlen: die Mitglieder des Ortsbeirats als politische Vertreter des Ortes,
die Vertreter der o6ffentlichen und kirchlichen Einrichtungen (Schulen, Kitas, Krankenhaus, Kirchen,
Freiwillige Feuerwehr, etc.), die Vereinsvertreter (Heimatverein, Gewerbeverein, etc.), die
Gewerbetreibenden, die Immobilieneigentimer und die aktive Birgerschaft. Aufgrund der zeitlichen
Befristung des Sanierungsverfahrens sowie des Quartiersmanagements wird deutlich, dass die
Hauptaktivitaten flr eine langfristige Verstetigung des Aktivierungsprozesses bei den ,Betroffenen” —
also den Akteuren vor Ort — liegen missen.
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Abbildung 43: Adressatenkreise fur die Handlungsempfehlungen

7.2 Leitideen der Entwicklung

Zur Aufwertung des offentlichen Raumes, Unterstiitzung des Aktivierungsprozesses und Verbesserung
des Images wird empfohlen, die verbleibende Zeit im Sanierungsverfahren dazu zu nutzen, die noch
anstehenden baulichen MalRBhahmen zeitnah umzusetzen.

Daruiber hinaus wird empfohlen, die Eigentimerberatung und -aktivierung von stadtischer Seite
fortzufihren. Dabei sollen primar Eigentimer von Fokus- und Schlisselimmobilien gezielt
angesprochen und fur ihre Standortverantwortung sensibilisiert werden. Im Zuge der Beratung kdnnen
die Entwicklungsschwerpunkte und Konzentrationszonen des Nutzungskonzeptes als Entwicklungs-
perspektiven fur Eigentiimer dienen.

Die Empfehlungen fir erganzende funktionale Verkniipfungen sollen in der zuklinftigen stadtebaulichen
Planung beriicksichtigt werden. Das betrifft sowohl die Verbindung zwischen dem Peter-Roth-Platz und
den Entwicklungsflachen, als auch die funktionale Verkntpfung der Einzelhandelsflache des REWE
Marktes mit einer potentiellen Einzelhandelsflache ,Brickenflirchen®.

7.3 Empfehlungen fir ein nachhaltiges Standortmarketing

Aufbauend auf den Entwicklungszielen des ,Integrierten Entwicklungskonzeptes® aus dem Jahre 2014
und den Ergebnissen der Analysen und Birgerbeteiligungen im Aktivierungskonzept-Prozess werden
folgende MalRnahmen fir ein nachhaltiges Standortmarketing empfohlen. Die Empfehlungen verfolgen
insbesondere folgende Entwicklungsziele (Integriertes Entwicklungskonzept, Sozialdezernat der Stadt
Trier, S. 27):

e Bereich Soziales: ,Integration aller Bewohnergruppen sowie die Forderung nachbarschaftlicher
Netzwerke*
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e Bereich Offentlichkeitsarbeit: ,Zur AuBendarstellung gehért es, das Image des Stadtteils mit
der Vermittlung der Aussage: ,Ehrang-Quint prasentiert sich als sauberer und lebenswerter
Stadtteil“ zu verbessern und ebenso die vorhandene stadtteil- bzw. quartierbezogene ldentitat
bzw. das Selbstbewusstsein zu starken.

7.3.1 Aktivierung verstetigen - erste konkrete MaRnahmen formulieren und umsetzen

e Auseinandersetzung mit der lokalen Presse, Offentlichkeitsarbeit, Medien, Zuarbeit von
positiven Meldungen und Erfolgsgeschichten:

o Pressekonferenz, Imagekampagne starten,
o Flyerumsetzung, Plakate mit positiven Elementen,
o Aufbau / Erganzung Webprasenz, ,Social Media“.
e Segregation auf verschiedenen Ebenen reduzieren:
o Immigranten (nicht nur Flichtlinge) und Einheimische,
o soziale Durchmischung (unabhangig von der Herkunft),
o Burger verschiedener Ortsteile,
o Gemeinschaftliche Projekte, Integrationsarbeit.

e Strukturen aufbauen, Netzwerke erweitern und pflegen, im Einzelfall Eigentimer weiter
aktivieren:

o AG Image unter Leitung des Quartiersmanagements verstetigen, regelmaiige
Termine setzen (monatlich),

o RegelméaRige Birgerveranstaltungen setzen (Zukunftswerkstatt, Imageworkshop...),
Beteiligungskultur unter der Bevolkerung entwickeln.

o Eigentumeraktivierung fortsetzen, weitere Netzwerktreffen einberufen (regelmafig,
alle 3-6 Monate), ein Eigentimernetzwerk aufbauen.

7.3.2 Profilbildung

Das Imagekonzept als solches entfaltet selbst keine Wirkung in der Offentlichkeit. Ein tiber viele Jahre
oder Jahrzehnte verhartetes Image kann nur mithilfe von kontinuierlichen, langfristigen,
imagewirksamen MalRnahmen beeinflusst werden. Image (Bild) hat immer eine visuelle Komponente.
Aus diesem Grund empfiehlt es sich, das Standortmarketing mit Hilfe visueller Elemente, z. B. einer
Corporate Identity zu unterstiitzten. Imagefaktoren, Schlagworte und Slogans muissen als
wiederkehrende Elemente visuell wahrnehmbar im StraRenraum (Plakate), online und in den
Printmedien etabliert werden. Diese Elemente sind nach auf3en als weiche Standortfaktoren erkennbar
und missen demnach auch nach auf3en (z. B. auch bei 6ffentlichen Veranstaltungen) wahrnehmbar
sein.

Fir diesen Zweck wird ein Marketingkonzept ! benétigt. Dieses konkretisiert die Ansatze des
Imagekonzeptes zu einer Marketingstrategie, welche den Prozess des Imagewandels mit Methoden,
MalRnahmen, Prioritdten und Controllingmdoglichkeiten unterstiitzen soll. Ein weiterer Aspekt des
Marketingkonzeptes ist die konkrete Umsetzung von Medien zur Offentlichkeitsarbeit. Das Konzept ist
als eigenstéandiges Projekt zu verstehen und bedarf eines Projektmanagements und konkreter Planung.
Die Umsetzung eines Imagekonzeptansatzes in ein Marketingkonzept kann nur mit der Unterstiitzung
der Bevolkerung, in Ehrang vor allem auch durch die Vereine, geschehen. Der erste Schritt zur
Etablierung ist somit die Akzeptanz der Bevolkerung und wichtiger Akteure und Trager zu prifen und
diese Parteien in die Entwicklung eines Marketingkonzeptes miteinzubeziehen.

1 Beispiel fiir die Umsetzung eines Marketingkonzeptes: http://herxheim-ist-meins.de/ und das dazu passende Marketingkonzept ist hier zu finden:
http://m.herxheim.de/fileadmin/HRX/www.herxheim.de/PDF/Wirtschaft/L eerstandsmanagement/Konzepte/Marketingkonzept-Endfassung.pdf
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Abbildung 44: Standortmarketing und -management

7.3.3 Zielgruppen des Imagekonzeptes aufgreifen

Besonders wichtig fir ein nachhaltiges Standortmarketing in Ehrang ist die Auseinandersetzung mit den
Zielgruppen und deren Spannungsfeldern. Folgende Maflinahmen werden empfohlen:

Integration stérker in die 6ffentliche Wahrnehmung bringen (nicht nur die Integration von
Migranten, sondern auch von neuen Burgern), z. B.:

o ,Wilkommenspaket® fur Neubirger.
o Kommunikationsnetzwerke aufbauen/verstetigen,

die guten sozialen Strukturen und den Zusammenhalt der ,original Ehranger” auch auf neue
Zielgruppen erweitern,

o Zielgruppen aktiv ansprechen und uber konkrete Projekte einbinden,
o Zentralen Ansprechpartner fir Vereine schaffen,
Dorfcharakter bewahren - Heimat bewahren,
o Flairpunkte identifizieren und kommunizieren, Dorfrundgénge,
o ,Heimatwettbewerb®.
o Gestaltungsfibel erarbeiten und kommunizieren,

Zielgruppenproblematik in der medialen Aufarbeitung des Imagekonzeptes etablieren. Der
empfohlene Slogan fur diese MaRnahme waére:

eine Heimat fiir Ehranger...
..und fiir die, die es werden wollen
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7.3.4 Imagefaktoren kommunizieren und ausbauen - Heimat

Die vorhandenen gesellschaftlichen und sozialen Strukturen sowie das Vereinswesen sind wichtige
Standbeine fir Ehrang. Die Vereine konnten Abhilfe bei der Problematik mit den Zielgruppen schaffen
(Integration, Jugendarbeit). Auch die Pflege von Tradition und historischem Erbe spielt eine wesentliche
Rolle fur das Standortmarketing Ehrangs. Dabei spielten die Stadtmauer und die vielen Kultur- und
Naturdenkmaler eine wichtige Rolle. Folgende MalBnahmen werden empfohlen:

e Vereinswesen weiter férdern, neue (moderne) Vereinsangebote fir Jugendliche, weitere
Raumlichkeiten fur Vereinstatigkeiten, Umfrage fir Vereine,

e Veranstaltungsformate nutzen/erweitern um das Image zu festigen, Ehranger Markt dient als
Anker, Tag der Stadtebauférderung, Weihnachtsmarkt, etc.,

e Storytelling etablieren, Geschichten und Legenden mit einbinden, z.B. ,Genovevamarkt®,
~Ehring-Fischen®, etc...,

e ,back to theroots®,
o Gassen der Niederstrafl3e mit den historischen Namen neueréffnen,

o LAktivierung®“ der Garten an der Stadtmauer, Gartenborse, Partnerschaften...

7.3.5 Imagefaktoren kommunizieren und ausbauen - Gesundheit

Die gut ausgebaute Gesundheitsinfrastruktur stellt nicht nur einen positiven, weichen Standortfaktor und
Imagetrager dar, sie bietet auch viele Arbeits- und Ausbildungsplatze. Dies betrifft nicht nur das Klinikum
Mutterhaus der Borromaerinnen, sondern auch die zahlreichen Praxen und Einrichtungen. Folgende
Maflinahmen werden empfohlen:

e Positivkommunikation der Gesundheitsinfrastruktur (z. B. 150 neue Arbeitsplatze durch die
Errichtung der Pflegeeinrichtung),

e Einbeziehung der Gesundheits-Akteure in Kommunikationsprozesse und Veranstaltungen,

e Funktionale Verknupfung des medizinischen Komplexes mit dem Ortskern.

7.3.6 Imagefaktoren kommunizieren und ausbauen - Erholung

Die identifizierten kultur- und naturtouristischen Potentiale haben zwar keine Uberregionale Strahlkraft
und Ehrang ist kein klassischer Tourismusstandort, allerdings stellen die Angebote zumindest positive,
weiche Standortfaktoren fur die zuktinftige Bevolkerungsentwicklung dar. Einen besonderen Bereich fur
den sanften Tourismus stellt der nordliche Bereich der Stadtmauer mit seinen Kleingarten und Gassen
dar. Folgende MaRnahmen werden empfohlen:

e Werbung und Marketing fur die touristischen Potentiale (Flyer, Homepage),
e Beschilderung, digitales Marketing,

e Unterstltzung von Beherbergungsbetrieben, Ferienwohnungen, Bed & Breakfast.
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