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Vorwort

Vorliegend veroffentlichen wir den Abschlussbericht zum
Sanierungsgebiet LAulstrale-Matthiasstrafle-Albanastralle-
Abteistralle-lm Nonnenfeld-RodestraRe” und dessen Er-
weiterungsbereich in Trier-Std.

Mit Abschluss der Gesamtmalnahme Ende 2021 konnte der
Uberwiegende Teil der geplanten EinzelmalRnahmen erfolgreich
abgeschlossen werden.

Dabei konnte mit Einsatz von rund 4,75 Mio. € an Fordermitteln
aus dem Stadtebauforderprogramm ,Stadtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen® eine Vielzahl an
verschiedenen MaRnahmen realisiert werden.

Zu nennen sind hier insbesondere zahlreiche bauliche MaBnahmen: die Neuanlage des Kreuzungs-
bereichs AulstraRe/MatthiasstraRe, der Ausbau der AlbanastraRe sowie der LudolfstralRe, der Neubau
des Kinderspielplatzes Albanastralle sowie die Sanierung der von der Stadt Trier urspriinglich zum
Abriss vorgesehenen Gebdude Albanastralle 7-9, MatthiasstralRe 71-73 und MatthiasstralRe 75-77 (sog.
,Grines Haus”), um nur einige Beispiele zu nennen.

Neben diesen 6ffentlichen MalRnahmen konnten mit Stadtebauférderungsmitteln zahlreiche private
Gebaude teilweise umfassend saniert und das Stadtbild nachhaltig aufgewertet werden.

Allen, die an der Sanierung mitgewirkt haben, sei an dieser Stelle fir ihren jahrelangen Einsatz gedankt.
Gleichzeitig mochten wir alle ermutigen, sich auch kiinftig fir eine kontinuierliche positive
Weiterentwicklung von Trier-Sid zu engagieren. Denn gelingen kann das nur, wenn die
Stadtteilbevoélkerung tatkraftig am Geschehen mitwirkt.

Trier, im Mai 2025

i

Dr. Thilo Becker
Baudezernent
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1 Einleitung

Das Stadtebauforderungsprogramm

Das von 1971 bis 2012 durchgefiihrte "klassische" Programm der Stadtebauforderung ,,Stadtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen" beruhte auf einem komplexen Zusammenspiel vielfaltiger
rechtlicher, finanzieller und organisatorischer Grundlagen. Das allgemeine Ziel der Sanierungs-
malnahmen, eine Behebung "stadtebaulicher Missstande" zu erreichen, hatte zu einer breiten Vielfalt
von Handlungsfeldern und Einsatzbereichen von kleinen Stadten und Gemeinden bis hin zu dicht
besiedelten GroRstadtquartieren geflihrt. Es galt, erneuerungsbediirftige Bestandsstrukturen aus
zeitlich verschiedenen Epochen und Typologien an veranderte Bedlirfnisse anzupassen. Die Finanz-
hilfen des Bundes zur Stadtebauférderung wurden nach dem besonderen Stadtebaurecht des Bau-
gesetzbuchs (BauGB) eingesetzt (§§ 136 bis 164b BauGB, §§ 165 bis 171 BauGB). Fordergegenstand
war jeweils die stddtebauliche SanierungsmaBnahme im Sinne des Baugesetzbuchs als Einheit
(Gesamtmalinahme).

Aus der Anwendung des Sanierungsrechts ergeben sich flr anliegende Eigentiimerinnen und
Eigentiimer, Pachterinnen und Pachter sowie Mieterinnen und Mieter verschiedene spezielle Rechte
und Pflichten. Unterschiede resultieren dabei aus der Entscheidung der Stadt oder Gemeinde, die
Gebietssanierung im umfassenden oder im vereinfachten Verfahren durchzufiihren. In jedem Fall, das
heiRt in beiden Verfahrensformen, gilt Folgendes:

e vorbereitende stadtebauliche Untersuchung durch die Gemeinde,

e formliche Festlegung des Sanierungsgebiets durch Satzung,

e Vorkaufsrecht der Gemeinde, enteignungsrechtliche Sonderbestimmungen,

e Besondere Auskunftspflichten, Beteiligungsrechte,

e mogliche DurchfiihrungsmaRnahmen der Gemeinde: Bodenneuordnung, Herstellung/
Sanierung von ErschlieRungsmalinahmen, Umzug von Bewohnerinnen und Bewohnern sowie
Betrieben,

e mogliche Durchfihrungsmallnahmen durch private Eigentiimerinnen und Eigentiimer:
Modernisierung/Instandsetzung von Gebduden, Bodenuntersuchungen, Altlastenbeseitigung,

e steuerliche Vergilinstigungen fiir Eigentiimerinnen und Eigentlimer gemaR § 7 h, gegebenen-
falls § 7 i und § 10 f des Einkommensteuergesetzes (EStG).

Im umfassenden Verfahren gelten unter anderem zusatzlich folgende Bestimmungen:

e Genehmigungspflicht bestimmter Vorgdnge von Eigentiimerinnen und Eigentlimern (§§ 144,
145 BauGB, zum Beispiel fiir Veranderung baulicher Anlagen und Grundstiicksbelastungen),

e Eintragung eines Sanierungsvermerks ins Grundbuch fiir die Dauer der Geltung der Sanierungs-
satzung (danach Léschung des Vermerks),

e Erhebung eines Ausgleichsbetrags fiir sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen vom
Eigentlimer (ErschlieBungs- und Kommunalabgabengesetz- Beitrage damit abgegolten)
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2 Zeit- und Verfahrensablauf

Datum
16.05.1968

August 1970

30.05.1972

21.07.1972

28.07.1972

1973-1975

19.09.1974

1975

15.08.1977

1980

06.03.1980

1981

15.06.1981

22.07.1982 -
24.07.1982

08.11.1989

1991-1993

Ereignis
Beschluss des Stadtrates zum kiinftigen Standort der Konrad-Adenauer-Briicke sowie
formlicher Beschluss zur  Aufstellung des Bebauungsplans BS 33

AulstraBe/MatthiasstralRe

Befragung zur Sanierungsbereitschaft durch Prof. Dr. Klages, Technische Universitat
Berlin im Auftrag des Bundesministers fir Wohnungswesen und Stadtebau

»AulstraBe-Matthiasstralle-
im klassischen Verfahren

formlicher  Satzungsbeschluss  Sanierungsgebiet
AlbanastraRe-AbteistraRe-Im Nonnenfeld-RodestraRRe”
(Drucksache 112/72)

Genehmigung der Satzung durch die Bezirksregierung Trier

ortsiibliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung und der Genehmigung gemaR §5
(3) Stadtebauforderungsgesetz (StBauFG)

Erstellung des Stadtteilrahmenplans Trier-Siid durch freie Planungsgruppe Berlin

Beauftragung der Sozialplanung an die Deutsche Bauernsiedlung- Deutsche

Gesellschaft fir Landentwicklung (DGL) GmbH
Beginn der Verkehrsplanung

Beauftragung der Sanierungstragertdtigkeit an die Deutsche Gesellschaft fir
Landentwicklung (DGL) GmbH, Trier als Sanierungstreuhdnder und Einrichtung eines
Sanierungsbiiros in der AulstralRe 13

Auflésung des Treuhdndervertrages DGL

erneuter formlicher Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans BS 33
AulstraBe/MatthiasstralRe

Einsatz Gesellschaft fir Kommunalbetreuung (GfK), Bad Homburg als neuer

Treuhdnder/Sanierungstrager

Grundsatzbeschluss zur Sanierungskonzeption, u.a. tiber die Riicknahme der bisher
geplanten Vierspurigkeit der AulstralRe auf zwei Spuren (Drucksache 149/81)

Durchfiihrung Biirgergesprach und Tag der offenen Tiir zum Stand der Sanierung
durch Sanierungstrager und Stadtplanungsamt

formlicher Beschluss zur Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen gemal § 141
BauGB fiir das Erweiterungsgebiet zum Sanierungsgebiet , Aul-/Matthiasstrale”

Durchfiihrung Vorbereitende Untersuchungen Gebietserweiterung
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14.07.1993

20.11.1993

12.03.1998

19.06.2008

12.05.2016

2019

15.12.2021

15.12.2021

21.12.2021

31.12.2021

31.12.2025

7

formlicher Satzungsbeschluss Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Aulstralle-
MatthiasstraBe-Albanastrale-Abteistrale-lm Nonnenfeld-RodestralRe”
sischen Verfahren (Drucksache 273/93)

im klas-

ortsiibliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung gemafs §5 (3) Baugesetzbuch
(BauGB)

formlicher Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans BS 33 1. Anderung A-F
AulstraBe-Matthiasstralle

formlicher Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans BH 35-1 Neutrassierung
AulstraBe/Arnulfstrale (Drucksache 210/2008)

formlicher Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans BS 44 Ostlich der
LudolfstraBe (Drucksache 160/2016)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Bebauungsplan BH 35-1 mit stidtebaulichem
Konzept/Verkehrsplanung flr Ausbau der AulstralRe

formlicher ,Aulstralle-Matthiasstralle-
AlbanastraBe-AbteistraBe-Im Nonnenfeld-RodestraRe” und Erweiterungsgebiet gem.
§24 (1) der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz i.V.m. §162 Abs. 2 BauGB (Drucksache

652/2021)

Aufhebungsbeschluss Sanierungsgebiet

formlicher Satzungsbeschluss des Bebauungsplans BS 44 ,,Ostlich der LudolfstraBe”
(Drucksache 629/2021)

ortsiibliche Bekanntmachung der Aufhebung der Sanierungssatzung gemaR § 162 (2)
BauGB

Laufzeitende der GesamtmaRnahme

gesetzliche Verpflichtung zur Erhebung von Ausgleichsbetrigen
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3 Ausgangslage — Anlass der Sanierung

Das Sanierungsgebiet ,Aulstrale-MatthiasstralRe-AlbanastrafRe-Abteistrale-Im Nonnenfeld-Rode-
stralle” liegt im stidlich vom Stadtkern gelegenen Stadtbezirk St. Matthias und grenzt im Siiden an den
Klosterbereich St. Matthias an. Im Osten grenzt das Sanierungsgebiet an Flachen der Bahnstrecke
Saarbriicken-Koblenz an.

Die vorhandene Bebauung im Bereich der Aulstrale und MatthiasstraSe stammt zum Teil aus dem 18.
Jahrhundert und entspricht in weiten Teilen nicht mehr den Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse. Erhaltenswerte Bebauung ist nur stdlich der Aulstrale im Klosterbereich
vorhanden. Wahrend im Bereich westlich der Matthiasstrale gewerbliche Nutzungen und
Lagerflachen dominieren, befinden sich im 6stlich der MatthiasstraBe gelegenen Bereich an der StraRe
Laden und Gewerbe und im riickwartigen Bereich Wohngebaude und gartnerisch genutzte Freiflachen.
Sudlich der AulstralRe befinden sich mit Kindergarten, Pilgerheim und Kirche soziale bzw. kirchliche
Nutzungen. Das Gebiet wird geprdgt von einer geschlossenen und dichten Bebauung. Die
Geschossigkeit nimmt von dreigeschossigen Gebduden an der MatthiasstralRe zu 1-2-geschossigen
Gebauden im rickwartigen Bereich ab. Die Anbindung der sog. Stadtautobahn (OstrandstraRe) an die
Konrad-Adenauer-Briicke im Bereich der Aulstralle schneidet die vorhandene Bausubstanz an. Eine
Neuordnung ist dringend erforderlich.

Zu Beginn der Sanierung lebten im Gebiet 322 Einwohner in 144 Wohneinheiten. Die vorhandene
Bausubstanz entsprach in grofRen Teilen nicht mehr den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Die vorhandenen Grundstiicksaufteilungen ermoglichten keine
zeitgemaRe Bebauung. Einzelgrundstiicke waren zum Teil vollstandig Gberbaut, andere Grundstiicke
mindergenutzt. Hauptgriinde fir die Ausweisung eines Sanierungsgebietes waren die schlechte
Bausubstanz, welche hinsichtlich Bauzustand, Ausstattung und Umfeld nicht den Anforderungen an
gesundes Wohnen entsprach, sowie die Anforderungen aus der Verkehrsplanung fir die AulstraRe als
kiinftige HauptverkehrsstralRe.

Das Erweiterungsgebiet Aul-/Matthiasstrale steht im engen staddtebaulichen und historischen
Zusammenhang mit den Bereichen der Abtei St. Matthias und der Ufersiedlung St. Medard.
Verbindender StraRenzug ist die Achse Matthias-/MedardstraRe, die bis in die Frihzeit Triers
zurlckreicht. Die Basilika St. Matthias mit der Abtei ist der historisch und stadtebaulich dominierende
Mittelpunkt dieses Siedlungszusammenhanges. Die Bebauung an der Medardstralle ist als
StraRenbebauung angelegt, deren Funktionsfahigkeit im Zuge der modernen Stadtentwicklung
erheblichen Beeintrachtigungen unterworfen wurde. Gravierende Mangel bestehen durch die
Verkehrsbelastungen sowohl vom Moselufer her, als auch auf der MedardstralRe. Die Bausubstanz ist
Uberwiegend in schlechtem Zustand. Die Wohnumfeldqualitdten sind dulRRerst gering. Angesichts der
Belastungen gibt es bisher von privater Seite kaum ein Interesse, in diese Substanz durch Einsatz von
Instandsetzungs- und Modernisierungsmitteln zu investieren. Eine langerfristige Bestandssicherung
und Qualitatsverbesserung lasst sich deshalb nur mit grundlegenden Stadterneuerungsmafinahmen
erreichen.
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4 Vorbereitende Untersuchungen

Um ein formliches Sanierungsgebiet festlegen zu kénnen, sind nach § 4 StBauFG vorbereitende
Untersuchungen notwendig. Vorbereitende Untersuchungen sind erforderlich um den Bedarf und die
Notwendigkeit einer Sanierung im Zusammenhang mit sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Gegebenheiten zu ermitteln, sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele zu ermitteln und die
Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen zu beurteilen.

Mit dem Beschluss der Stadt Trier zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,BS 32 Siidbriicke, 6stl. und
westl. Briickenkopf” am 16.05.1968 wurden seitens des Stadtplanungsamtes Beurteilungsgrundlagen
zur Notwendigkeit einer Sanierung erstellt. (u.a. Gebdudezustand, Art und MaR der baulichen
Nutzung).

Darliber hinaus untersuchte die Arbeitsgruppe Soziographie im Fachbereich Gesellschafts- und
Planungswissenschaft von der Technischen Universitat Berlin im Auftrag des Bundesministers fir
Wohnungswesen und Stadtebau im August 1970 die Sanierungsbereitschaft der Bevélkerung.

Fur das Sanierungsgebiet wurden? folgende stadtebauliche und soziale Missstande und Mangel gemaR
§ 3 StBauFG konstatiert:

e Die vorhandene Nutzung in Art, MaR und Zustand entsprechen nicht der zentralen Lage und
damit der Bedeutung, die dieser Bereich fiir den Stadtteil Trier-Stid haben misste.

e Die Kaiser-Wilhelm-Briicke und die Romerbriicke kénnen den auftretenden Verkehr nicht
aufnehmen. Der Bau der Konrad-Adenauer-Briicke wurde notwendig. Einen Anschluss an die
Briicke erhilt die B51, die Matthiasstralle und die StralRburger Allee, die die Wohnbereiche
Mariahof, Feyen und Heiligkreuz erschlieRt. Spater soll die Stadtautobahn Uber die Bricke
gefiihrt werden. Fiir diese spateren Verkehrsbelastungen ist der jetzige Ausbau der AulstraRe
nicht ausreichend.

o 60 % der Gebdude weisen wesentliche Mangel auf, eine Gebaudesanierung ist nicht sinnvoll.
30 % der Gebdude haben geringere Mangel und 10 % sind ohne wesentliche Mangel. Als
wesentliche Mangel wurde eine unzureichende technische Ausstattung, mangelhafte
Belichtung sowie Gebdudeschaden definiert.

e Die vorhandene Grundstiicksaufteilung ermoglicht keine zeitgemaRke Bebauung.

e Einzelgrundsticke sind zum Teil vollstandig tiberbaut, andere unzureichend genutzt.

e Die Wohnungszuschnitte entsprechen nicht den heutigen Anforderungen.

e Die zur StraRe ausgerichteten Wohnungen haben erhebliche Larmbelastungen.

e Im Vergleich zum Stadtbezirk sehr hoher Anteil von Frauen im Alter von 55-80 Jahren und
geringen Anteil von 0-24 Jahren. Bewohner sind zum grofSten Teil umzugsbereit, dagegen wird
ein Umzug in andere Stadtteile abgelehnt.

Nach dem Satzungsbeschluss wurden vertiefende Untersuchungen durch die Freie Planungsgruppe
Berlin sowie der Sozialplan durch die Deutsche Bauernsiedlung - Deutsche Gesellschaft fir
Landentwicklung, Trier erstellt.

Fir den Erweiterungsbereich des Sanierungsgebietes wurden von der Deutschen Bau- und
Grundstlicks-Aktiengesellschaft (BauGrund), Bonn im Dezember 1991 die vorbereitenden
Untersuchungen erstellt und vom Stadtplanungsamt erganzt. Vorausgegangen waren verschiedene

1vgl. Begriindung zur Sanierungssatzung vom 30.05.1972 (Drucksache 112/72)
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Untersuchungen des Stadtplanungsamtes zur Bausubstanz und Verkehrsbelastung. Die Ergebnisse
wurden im Oktober 1992 in einem Abschlussbericht zusammengefasst.

Flr den Erweiterungsbereich wurden folgende stadtebauliche Missstande und Mangel konstatiert:

e Erhebliche Larmbelastungen durch die MoseluferstraBe (Pacelliufer, B 51) und
Durchgangsverkehr MedardstraRe (u.a. auch durch Buslinie)

e Erhebliche Mangel der historischen Bausubstanz (MedardstraRe)

e Fehlende/schlechte private und 6ffentliche Freiflachen

e Fehlende Anbindung des Abteibereichs

Stadtebaul 1Che Mange] Keine geordneten offentlichen Stellplatze
vor der Sanierung

Gebdudezeilen ohne AbschluB
Ungeordneter Innenbereich
Fehlende Gebietsmitte

Dichte Bebauung
Schlechter Zustand

Baulicken

Aufgeloster Gebietsrand

AulstraBe:
Problematische Verkehrssituation

Problematische Wohnsituation an der Aulstrafe
Belastungen: Larm + Abgase

Abbildung 1: Ausschnitt Informationsblatt zur Sanierung Aul-/Matthiasstrafe (Stadtplanungsamt, Juni 1984)
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5 Abgrenzung und GroRRe des Sanierungsgebietes

Sanierungsgebiet , AulstraRe-MatthiasstraBe-AlbanastraBe-Abteistralle-Im

Nonnenfeld-Rodestralle”

Die Stadt Trier hat mit Beschluss des Stadtrates vom 30.05.1972 den formellen Beschluss zur Ab-
grenzung des Sanierungsgebietes ,Aulstrale-Matthiasstralle-AlbanastraBe-Abteistrae-Im Nonnen-
feld-RodestraRe” gefasst.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von rund 4,3 ha und umfasst ein Areal nordlich des Klosterbereichs
St. Matthias zwischen der Albanastrale im Norden, der MatthiasstraRe im Westen und Bahnfldchen
im Osten.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.

> e S o i

e i) ey ~ | /
RUNGSGEBIET STR./ M/ TR. |
E | B e

SANIE

[~

Abbildung 2: Abgrenzung des Sanierungsgebietes (1972)
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Gebietserweiterung

Die Stadt Trier hat mit Beschluss des Stadtrates vom 14.07.1993 den formellen Beschluss zur
Abgrenzung des Erweiterungsbereichs des Sanierungsgebietes ,Aulstrale — Matthiasstralle -
AlbanastraBe — AbteistraRe — Im Nonnenfeld — RodestralRe” gefasst.

Der Erweiterungsbereich hat eine GroRe von 7,8 ha und grenzt unmittelbar an das bisherige
Sanierungsgebiet an. Der Erweiterungsbereich erstreckt sich von der AulstraRe, einschlieflich der
Abtei St. Matthias Uber die MedardstraBe. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der

folgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 3: Abgrenzung des Erweiterungsgebietes (1993)
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6 Ziele der Sanierung

Die Zielvorstellungen haben sich im Laufe des Beteiligungsprozesses verandert. Vom urspriinglich
weitgehenden Abriss und Neubau hin zum groBtmoglichen Erhalt und Modernisierung der
vorhandenen Bausubstanz. Der zunachst vorgesehene vierspurige Ausbau der Aulstralle wurde auf
eine Zweispurigkeit reduziert. Hierdurch konnte einerseits die Ubergeordnete Verkehrsfunktion der
AulstraBe und die stadtebauliche Einbindung des Abteibereichs und des Sanierungsgebietes
andererseits gesichert werden.

Hauptzielsetzung der SanierungsmaBnahme ist der langfristige Erhalt und die Verbesserung des
Quartiers als innenstadtnahes Wohngebiet. Im Rahmen der stddtebaulichen Konzeption wurden
folgende Ziele formuliert? :

e Ausbau der Aulstrale fiir die Anbindung an die Konrad-Adenauer-Briicke

Ausbau der Kreuzung Aul-/MatthiasstraRe

Entwicklung der Wohnnutzung in differenzierter Form
e Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz und Reprivatisierung

Schaffung von preiswertem Ersatzwohnraum fiir Sanierungsbetroffene

Verbesserung des Wohnumfeldes

Verkehrsberuhigung

Verbesserung des Stellplatzangebotes

Neuordnung und Arrondierung

Fiir das Erweiterungsgebiet wurden dariiber hinaus folgende Ziele formuliert?:
e die Substanzsicherung und -verbesserung sowie stddtebauliche Verbesserungen des

Abteibereiches St. Matthias als stadtebaulicher Mittelpunkt des Siedlungsgefiiges und
herausragendes kulturhistorisches Ensemble von tberortlicher Bedeutung
e Modernisierung der Wohngebaude

Gestaltung des StralRenraumes
Larmschutz am Pacelliufer

Verlegung der Buslinie aus der MedardstralRe

1 vgl. Sanierungssatzung vom 30.05.1972 (Drucksache 112/72) und Grundsatzbeschluss vom 15.06.1981
(Drucksache 149/81)

2Vgl. Vorbereitende Untersuchungen fiir das Erweiterungsgebiet MedardstraRe, Abschlussbericht,
Kurzfassung, Oktober 1992
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7 Stadtebauliche Planungen

Bauleitplanung

Als Bestandteil der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme wurden Bebauungspldne aufgestellt, um
die Ziele der Sanierung zu konkretisieren und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur deren
Umsetzung zu schaffen.

Im Zusammenhang mit dem Bau der Konrad-Adenauer-Briicke wurde mit dem Bebauungsplan,,BS 33
AulstraBe, MatthiasstraBe” bereits vor Ausweisung des Sanierungsgebietes ein Bebauungsplanver-
fahren eingeleitet (Aufstellungsbeschluss 16.05.1968), um eine geordnete stadtebauliche Neuordnung
des Gebietes durchzufiihren sowie die verkehrlichen MaBnahmen baurechtlich zu sichern. Der
Satzungsbeschluss erfolgte am 28.05.1986.

Nach der damaligen Konzeption sollte tiber die Aulstralie eine verkehrsgerechte Verbindung zwischen
Briicke und der geplanten OstrandstralRe hergestellt werden. Das Sanierungsgebiet AulstralRe war zu
jener Zeit bereits als erneuerungsbediirftig angesehen worden, weshalb die StraenbaumalRnahme
mit der stddtebaulichen Neugestaltung verbunden werden sollte. Nach verschiedenen Stufen der
Konzeptentwicklung fasste der Stadtrat am 15. Juni 1981 einen Beschluss Uber die Riicknahme der
bisher geplanten Vierspurigkeit der Aulstralle auf zwei Spuren, sowie lber eine bewohnerfreundliche
Gestaltung der inneren Verkehrsflaichen im Sanierungsgebiet. Dabei wurde auch der Erhalt einiger
stadtebaulich bedeutsamer Gebadude beschlossen, die nach urspriinglicher Konzeption zusammen mit
der alten Randbebauung an der AulstralRe entfallen sollten.

AbbruchmaBnahmen

wegen StraBenausbauplanung: 9
wegen stadtebaulfcher Nevordnung: 14 £ 23

INUTNORDEN

A

Abbildung 4: Stéddtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan BS 33 (Stadtplanungsamt, 1983)
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Dariliber hinaus setzt der Bebauungsplan die gemaR § 10 (3) StBauFG zum Abbruch bzw. Teilabbruch
vorgesehenen Gebadude im Sanierungsgebiet fest (siehe folgenden Planausschnitt).

Im Laufe des Sanierungsverfahrens wurde der Bebauungsplan in Teilbereichen gedndert und erweitert,
um die im Zuge der weiteren Sanierungsplanung erforderlichen Anpassungen baurechtlich zu sichern
(u.a. Reduzierung der Fahrbahnbreiten in der AlbanastralRe zur Verkehrsberuhigung und Schaffung
zusatzlicher privater Stellplatze, Verlagerung des Kinderspielplatzes und Sicherung der inneren

ErschlieRung im Bereich MaternusstraBe/Kinderspielplatz Schaffung von Querungshilfen fur
FuBganger, Sicherung der offentlichen ErschlieBung fiir das Eckgrundstiick Matthiasstrae/Auffahrt
Konrad-Adenauer-Briicke). Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung erfolgte am 16.12.1998.
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Flr den Bereich des ehemaligen Gartnereigeldndes an der Ludolfstrale wurde mit dem
Bebauungsplan ,,BS 44 Ostlich der LudolfstraRe” ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet, um eine
wohnbauliche Nutzung der gewerblichen Flachen zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
Stadt Trier planungsrechtlich zu erméglichen (Aufstellungsbeschluss 12.05.2016). Der
Satzungsbeschluss erfolgte am 15.12.2021.
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Abbildung 6: Planausschnitt BS 44 ,,Ostlich der Ludolfstrafe” (2021)
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Mit dem formlichen Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans BH 35-1 Neutrassierung
AulstraBe/ ArnulfstraBe am 19.06.2008 wurde ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet, auf dessen
Grundlage ein Neubau der Aulbriicke einschlieflich einer Neutrassierung der AulstraBe und der
Arnulfstralle in zwei Stufen vorgesehen ist.

Der erste Realisierungsabschnitt beinhaltet neben dem Neubau der Briicke eine von der
Matthiasstralle ausgehende Neutrassierung der Aulstrale mit beidseitigem Geh- und Radweg, die im
Anschluss an die neue Bricke vor dem Knoten ArnulfstraRe/Weismark wieder an die bereits
bestehende Trasse angeschlossen werden soll. Als zweite Realisierungsphase wird eine Umgestaltung
des Knotens ArnulfstraBe/Weismark/Aulstrae in Form eines Kreisverkehrsplatzes angestrebt, wobei
die Achse ArnulfstralRe — StralRburger Allee unter verkehrstechnischen Gesichtspunkten optimiert und
neu trassiert werden soll. Zwischenzeitlich wurde die alte, marode Briicke abgerissen und durch eine
provisorische Mietbriicke ersetzt.

Eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Mai/Juni 2019 durchgefiihrt. Zurzeit ruht das
Verfahren.
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Abbildung 8: Bebauungsplanentwurf BH 35-1 ,Neutrassierung Aulstrafie/Arnulfstrafe” (2009)
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8 Durchfiihrung und Wirkung der Sanierung

Die Durchfiihrung der Sanierung umfasst die OrdnungsmalRnahmen und die Baumalnahmen innerhalb
des formlich festgelegten Sanierungsgebietes, die nach den Zielen und Zwecken der Sanierung
erforderlich sind. Die im Rahmen der Sanierung durchgefiihrten MaRBnahmen sind dem folgenden

Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Ordnungsmafinahmen
Die Durchfihrung von Ordnungsmalnahmen ist Aufgabe der Gemeinde. Hierzu gehoren die
Bodenordnung einschlieRlich des Erwerbs von Grundstilicken, der Umzug von Bewohnerinnen und
Bewohnern und Betrieben, die Freilegung von Grundstiicken, die Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen sowie sonstige MalBnahmen, die notwendig sind, damit die BaumaRnahmen
durchgefiihrt werden kdnnen.

Folgende OrdnungsmaBnahmen wurden im Zuge der GesamtmaBnahme durchgefiihrt:

e Erwerb von Grundstiicken (u.a. AlbanastraRRe 1, AlbanastraBe 3, Albanastralle 27, Auf der Acht
5, AulstraBe 2, Aulstralle 23, Matthiasstralle 69, MaternusstralRe 6)

o Umlegung von Grundstiicken (vereinfachtes Umlegungsverfahren vBU St. Matthias-Aulstralle
»Bethge”)

e Umzug von Bewohnern und Betrieben

e Freilegung von Grundstiicken (diverse Abbruchmafnahmen in der Aul- und MaternusstraRe,
Abbruch LudolfstralRe 6)

e Herstellung und Anderung von ErschlieRungsstraen (u.a. Neuanlage Kreuzungsbereich Aul-/
Matthiasstrale, Ausbau MaternusstraRe/Albanastrale, Ausbau LudolfstraBe, Bau des
Kinderspielplatzes AlbanastraRe)

Erwerb von Grundstiicken

Die im Sanierungsgebiet durchgefiihrten Grundsticksankdufe dienten in erster Linie dem Ziel des
Flachenerwerbs zum Ausbau der Aulstralle. Die Grundstiicksverhandlungen gestalteten sich infolge
von Auseinandersetzungen mit Hauseigentimern und Anwohnern zum Teil sehr schwierig und

erschwerten den Sanierungsprozess.

SANIERUNG AULSTR.

2.Karte SanierungsmaBnahmen

M| Modernisierungsvorschlige des San.Trigers
Bauliche Schiden gemeldet bzw. Reparaturen

durchgefiihrt
=

Wertermittlung des Gutachterausschusses

Quelle: Angaben des San.Trigers vom 15.4.1978

TRIER

Stadtplanung

Y

Abbildung 10: Ubersichtskarte geplanter Grunderwerb (1978)
Umzug von Bewohnern

Aufbauend auf einer detaillierten Sozialplanung wurde Bewohnern von zum Abriss vorgesehenen
Gebauden Ersatzwohnraum in der TopferstraRe zur Verfligung gestellt.
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Freilegung von Grundstiicken

Wie der nachfolgenden Karte zu entnehmen ist, sah das urspriingliche Sanierungskonzept den Abriss
zahlreicher Gebaude vor. Diese dienten insbesondere dem verkehrsgerechten Ausbau der Aulstralle.
Darliber hinaus war jedoch auch eine umfassende Entkernung zur Verbesserung der Gebietsstruktur
vorgesehen.

Aufgrund eines im Laufe der Sanierung verdanderten Planungsverstandnisses infolge eines aufwendigen
Beteiligungsverfahrens wurden einige Abrisse letztlich nicht umgesetzt. Ubergeordnetes stidte-
bauliches Ziel war die Neugestaltung zu einem geschlossenen Erscheinungsbild mit neuer Randbildung
zur AulstraRe und Bildung raumlicher Einheiten unter Zuordnung zu entsprechenden Freiflachen und
unter Wahrung und Weiterfliihrung des vorhandenen Gebietscharakters sowie der Erhalt einiger

stadtebaulich bedeutsamer Gebaude.

SANIERUNG AULSTR.
1. Karte Bebauung

Zu_erhaltende Bebauung

_ Privat und Stadtisch

| Stadtisch, Modernisierung erforderlich
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Abbildung 11: Ubersichtskarte geplante Gebédudeabrisse (urspriingliches Sanierungskonzept, Mai 1978)

Im Folgenden sind beispielhafte AbbruchmaRnahmen aufgefiihrt:

&

Abbildung 12: Gebdude Aulstrafse 1-6 (1981) Abbildung 13: Bereich nach Abriss der Gebdude
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e —— - g s, N =
Abbildung 14: Gebdude Aulstrafse 11-18 (1981) Abbildung 15: Bereich nach Abriss und Neubau von 6
Stadthdusern (2024)

b3

Abbildung 18: letzte Abrissarbeiten in der AulstrafSe Abbildung 19: Strafsenabschnitt nach Abriss (2025)
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Neuanlage Kreuzungsbereich AulstraBe/MatthiasstralRe

Abbildung 21: Einmiindungsbereich nach Abschluss der Strafsenausbaumafinahme (2025)
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Ausbau AlbanastraRe und Ludolfstralle

Wesentliche Ziele der Sanierung waren die Verkehrsberuhigung und die gestalterische Aufwertung der
inneren ErschlieBungsstraBen. Im Einmiindungsbereich AlbanastraRe/ Maternusstrale wurde daher
ein zentraler Platzbereich als ,,Gebietsmitte” zur Verbesserung des Wohnumfeldes vorgesehen. Neben
der Ordnung der 6ffentlichen Parkplatze wurden auch Griin- und Baumpflanzungen zur Strukturierung

vorgesehen.

Abbildung 22: Platzbereich AlbanastrafSe (2013 Abbildung 23: Platzbereich Albanastrafie (2025)

Abbildung 24: Einmiindung Aulstraf3e/Albanastrafle (2025) v Abbildung 25: Albanastrafle (2025)

Abbildung 26: Ludolfstrafie (2025) Abidung 27: Ludolfstrafle (2025)
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Kinderspielplatz AlbanastraBe

Bereits in der urspriinglichen Konzeption war der Bau eines Kinderspielplatzes im 6stlichen Bereich des
Quartiers am Bahndamm vorgesehen. Aufgrund der abgelegenen Lage und der Nahe zur Bahnlinie war
zu befiirchten, dass der Spielplatz von den Bewohnerinnen und Bewohnern des Quartiers nicht
angenommen wird. Darliber hinaus schrankte der Standort die Erweiterungsmoglichkeiten eines
Gartenbaubetriebs ein. Als Alternativstandort wurde daher eine zentral im Quartier liegende Flache in
der AlbanastraRe ausgewahilt.

Fulwed

Spielplatz
Albanastraie

2

Hochslamm
Halnbuche

6.00m

~* Rindenmulch
*10.40mm
o 2

Zutaht =

he Schamerrasen
i 0 B i

Holzzaun, H=tm

L § Richtung Albanasirae = ’T‘E_?—il Stadtverwaltung Tl‘ ler

JAm: Griinflachenamt

[Projekt Spialplatz Albanastrafe

Vorentwurf!

. Ambsloter Sachtewrbefier Oalum.
e e et et Hanke 08.02.2008

Abbildung 28: Vorentwurf Spielplatz AlbanastrafSe (2006)

ERR !
& i :
B W 5 ! &)

Abbildung 29: Spielplatz Albanastrafse (©OAmt fiir Bodenmangement und Geobasisinformation Trier)
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BaumaRnahmen

Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen bleibt den Eigentiimern Uberlassen. Der Gemeinde obliegt
jedoch fiir die Errichtung und Anderung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen zu sorgen und
die Durchfiihrung sonstiger BaumaRRnahmen zu tatigen, soweit sie selbst Eigentliimerin ist oder nicht
gewahrleistet ist, dass diese vom einzelnen Eigentlimer zlgig und zweckmaRig durchgefiihrt werden.
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Die wesentlichsten Mafnahmen :

Die wesentlichsten Mafnahmen der Bebauungskonzeption
@ NEUBAUMASSNAHMEN Tassen sich in folgenden Zahlenangaben zusammenfassen:

~ 22 Hausabbriiche mit Umsetzung von 37 Haushalten

1 1 Gewerbe, 6 Wohningen .
2 & Altenwohnungen; 4 Wohnungen (77 Personen)
: : :nhmnqe: - Seadthaastyp - - ca. 18 Neubauten mit 67 Wohneinheiten (je nach
: ¢ Wonnunge Aufteilung des Bauvolumens)
5 2 Wohnungen - Stadthaustyp -
: sz:h:““qe“ em. Typen - - VergroBerung des Wohnungsangebotes im Sanierungsge-
. B oo 2y biet um ca. 23 Wohneinheiten
8 10 Wohnungen = gem. Typen -
13 ‘;nuw:hn:n?e;‘ cewerbe - Schaffung von ca. 96 privaten Stellplitzen fiir das
onnund; Neubau~ und Modernisierungsprogramm
Umsetzung Girtnerei
" 7 fommens - Qualitative Verbesserungen des Wohnungsangebotes
durch Modernisierung von 7 stiddtischen Hdusern mit
insgesamt 67 Wohnungen 19 Wohneinheiten
—
» i
7,
[O) AHME L li !
o MODERNISIERUNGSMASSH N imuts ABBRUCHMASSNAHMEN insgesant noch
) [ 11 Gebiude = 15 WE
1. MatthiasstraBe 63; 1 Kneipe 3 Wohnungen; abgeschl. Mafn ) 'V( -
2. Matthiasstrafe 69; 1 Wohnung; geplant X
y 1
3. Matthiasstrade 71/73; 1 Restaurant, 3 Wohnungen; o Y ¢ Neuordnung der Innenbereiche ]
abgeschl.
4. Matthiasstrape 75/77 - “Grines Haus™; 1 Laden, _‘_‘
3 Wohnungen; abgeschl.

Verkehrsberuhigung
Gestaltung des StraBenraumes

MatthiasstraBe 65; 1 Gewerbe, | Wohnung; geplant
Maternusstrade 32; 1 Wohnung; abgeschl.

Albanastrape 7/9; 4 Wohnungen; abgeschl.

@ u oW

Ludolfstrase 5; 2 Wohnungen; aeplant

insgesamt 18 Wohnungen, 1 Restaurant,
1 Kneipe, 1 Laden, 1 Gewerbe l l

Abbildung 30: Ubersicht der Einzelmafinahmen (Biirgerinformation zum Bebauungsplan BS 33, September 1982)
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Modernisierung und Instandsetzung gemeindeeigener Gebaude
AlbanastraBe 7 - 9

Dieses Haus wurde urspriinglich von der Stadt Trier erworben, um es im Rahmen der SanierungsmaR-
nahmen abzubrechen. Der Bauzustand war katastrophal, die Wohnungen ohne sanitare Ausstattung,
die Toilette befand sich im Hof. Nach einer Bauanalyse sowie einer griindlichen Planung wurde das
Haus bis in seine Grundsubstanz hinein umgebaut und modernisiert. Heute befinden sich in diesem
Haus vier attraktive Wohnungen mit Gartenterrasse, Balkon bzw. Dachloggia, Etagenzentralheizung
und kompletter Sanitarausstattung. Die Umbau- und Modernisierungskosten betrugen ca. 65 % eines
vergleichbaren Neubauprojektes.

v ALTBAU~MODERNISIERUNG  IM ~
RAHMEN DER STADTSANIERUNG

Albanastrasse 7~ 9

3 H IN ZAMLEN

Sanierung
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Matthiasstrale 71-73

Das urspriingliche Sanierungskonzept empfahl den Abbruch des Geb&dudes. Im Zuge des Abrisses einer
Hinterhofbebauung sowie aufwendiger Sanierungsarbeiten einschlieflich neuer Grundrissauf-
teilungen wurde aus urspriinglich zwei Ladeneinheiten im Erdgeschoss ein Speiselokal mit Biergarten
erstellt. Auch die beiden Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss, welche keine eigenen Sanitarein-
richtungen und zum Teil auch keinen Wohnungsabschluss besaen, wurden entsprechend
modernisiert und an die Anspriiche gesunden Wohnens angepasst.

‘ T
" ALTBAU=MODERNISIERUNG IM
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Abbildung 35: Gebdude MatthiassstrafSe71-73 vor der
Sanierung

Abbildung 36: Gebdude nach der Sanierung (2025)
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,Griines Haus“, MatthiasstraRe 75-77
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Das urspriingliche Sanierungskonzept empfahl den Abbruch des sog. ,,Griinen Hauses“. Blrgerschaft
und die stadtische Denkmalpflege engagierten sich jedoch eindringlich fir den Erhalt, da das
Gebaude in seiner Ensemblewirkung unersetzbar ist und einen hohen Identifikationswert fiir das
Quartier besitzt, welcher durch einen entsprechenden Neubau nicht erreicht werden kann. Nach
Abbruch eines zweigeschossigen Anbaus, wurde das Haus in seinen urspriinglichen Proportionen

wiederhergestellt und aufwendig saniert.
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Abbildung 37: Dokumentation Gebdudesanierung "Griines Haus"

Abbilduf;g 38:,,Griines Haus“ wdhrend der Sanierung (Foto
undatiert)

Abbildung 39: Gebéiude aktuell (2025)
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Maternusstrafle 32

Das Gebaude war nach der urspriinglichen Sanierungskonzeption ebenfalls zum Abbruch vorgesehen.
Der Umbau dieses Hauses konnte kostengiinstig durchgefiihrt werden, da nur geringe Eingriffe und
Veranderungen der alten Bausubstanz notwendig waren. Hauptziel war die Auflockerung der
Brandmauer zur Aulstral3e durch Fenster und Erkervorbau.

Abbildung 40: Gebdude Maternusstrafse32 wdhrend der Abbildung 41: Gebdude nach der Sanierung (2024)
Sanierung
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Abbildung 42: Gestaltungsentwurf MaternusstrafSe 32 (Stadtplanungsamt, undatiert)
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Medardstrafle 64-72

Die im Erweiterungsbereich befindliche Hausgruppe MedardstraRe 64-72 wurde im Rahmen einer
Ersatzmallnahme nach Stadtebauforderungsgesetz umfassend entkernt und saniert. Es erfolgten
SchallschutzmaBBnahmen und ein optischer Schutz zur Uferstrale sowie die Gestaltung der
Gartenflachen. Die Anwesen wurden anschlieBend reprivatisiert.

27 » il - e D
Abbildung 44: Gebduderiickseiten Medardstraf3e64-72
wdhrend der Sanierungsarbeiten

Abbildung 45: Gebdude MedardstrafSe 64-72 nach aufwendiger Komplettsanierung
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Sanierung privater Gebaude

Die Behebung der erheblichen Mangel der Bausubstanz im Sanierungsgebiet gehoért zu den zentralen
Sanierungszielen. Auf der Grundlage entsprechender Modernisierungsvereinbarungen konnten die
sanierungsbedingten Kosten von den Eigentiimerinnen und Eigentiimern steuerlich geltend gemacht
werden. Darliber hinaus wurden von 1984 bis 1999 Modernisierungszuschiisse an Private gezahlt.

Insgesamt wurden 22 Modernisierungsvertrage mit Privaten abgeschlossen. Fir die Basilika St.
Matthias wurden insgesamt vier vertragliche Vereinbarungen mit der Kirchengemeinde abge-
schlossen.

Die folgende Fotodokumentation zeigt eine Auswahl der BaumalRnahmen.

Maternusstrafle 11

Dt e

Abbildung 46: Gebdude vor der Sanierung N bbidung 47: Gebdude nach ;1e Sanierung

Abbildung 50: Nebengebdude vor der Sanierung bbildung 51: Nebengebdude nach der Sanierung
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Maternusstrafle 16

Abbildung 52: Gedude vor dr Sanierung Abbildung 53: Gebdude nach der Sanierung
Benediktinerabtei St. Matthias

Die Abtei St. Matthias befindet sich im Erweiterungsbereich des Sanierungsgebietes. Ergdnzend zu den
bereits seit Ende der 70er Jahre durchgefiihrten umfangreichen denkmalpflegerischen Arbeiten an der
Basilika, wurden folgende MalRnahmen im Zuge der Sanierung durchgefiihrt und anteilig geférdert:

e Aufwertung des Freihofes vor der Basilika

e Instandsetzungen der Westmauer des Berings einschlielRlich Tore
e Instandsetzung des Fischhauses und des Gerichtshauses

e Aufstockung des Klosterladens

Abildung 54: Vorplatz der Benediktinerabtei in den Abbildung 55: Torbogen in den 50/60err Jahren
50/60er Jahren (©Vertrieb Gebr. Endris, Trier) (©Max Weiland, Trier)
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Abbildung 56: Vorplatz der Benedil& érabtei St. Matthias nach Umgestaltung

9 Kosten und Fordermitteleinsatz

Die Aufnahme des Sanierungsgebietes sowie des Erweiterungsbereichs in das Bund-Lander-Programm
,Stadtebauliche Erneuerung”, bedeutete fiir die Stadt Trier eine finanzielle Unterstiitzung beim
Ausbau von StralRen, Platzen und offentlichen Grinflachen durch den Einsatz von Férdermitteln des
Bundes und des Landes Rheinland-Pfalz.

Darliber hinaus wurden mit Hilfe der Stadtebauférderung auch zahlreiche private Investitionsvor-
haben finanziell unterstiitzt sowie private Folgeinvestitionen angestofRen.

Die Biindelungseffekte der Stadtebauforderungsmittel im Hinblick auf weitere 6ffentliche Mittel von
Bund und Land, als auch die AnstoBwirkungen auf private Investitionen, sind erheblich. GemaR einer
Studie des Bundes I6st ein Euro Stadtebauférderung 4,50 Euro an privaten Investitionen aus. Darliber
hinaus bewirkt die Stadtebauférderung eine Blindelung weiterer 6ffentlicher Mittel, so dass ein Euro
Stadtebauférderung offentliche und private Investitionen von insgesamt 7,10 Euro anstoRt.

Die Stadtebaufoérderung verbessert damit nicht nur die Lebensqualitdt vor Ort. Sie ist zudem ein
wichtiger Impuls fir die ortliche Wirtschaft.

Die forderfdahigen Ausgaben der SanierungsmafBnahme belaufen sich auf rund 10,4 Mio. Euro. Diese
Kosten sind durch Bundes- und Landesmittel der Stidtebauférderung geférdert worden. Zur
Umsetzung der GesamtmaBnahme sind Zuwendungen in Hé6he von rund 4,75 Mio. Euro vereinnahmt
worden.
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10 Abschluss der Sanierung

Erhebung von Ausgleichsbetragen

Nach § 154 Abs. 1 BauGB hat der Eigentiimer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
gelegenen Grundstiickes, zur Finanzierung der Sanierung, einen Ausgleichsbetrag in Geld an die
Gemeinde zu entrichten, der durch die Sanierung bedingten Erhéhung des Bodenwertes seines
Grundstickes entspricht.

Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschluss der stadtebaulichen Sanierungsmalnahme, d.h. nach
Aufhebung der Sanierungssatzung zu entrichten, der durch die Sanierung bedingten Bodenwert-
erhdéhungen entspricht.

Mit Beschluss vom 15.12.2021 wurde das Sanierungsgebiet férmlich aufgehoben (Drucksache
652/2021). Mit der Aufhebung der Sanierungssatzung ist die Stadt Trier gesetzlich dazu verpflichtet,
innerhalb von 4 Jahren die Ausgleichsbetrage fiir etwaige sanierungsbedingte Bodenwerterhhungen
nach § 154 Abs. 2 Baugesetzbuch von den Eigentiimern zu erheben, sofern Werterhéhungen fir die
jeweiligen Grundstiicke durch den Gutachterausschuss fir Grundstickswerte fur die Stadt Trier
ermittelt wurden. Grundlage der Wertermittlung sind die Verkehrswertgutachten vom 30.10.2023,
beschlossen am 07.09.2023, Aktenzeichen: GA 20/2020 und vom 12.06.2024, beschlossen am
05.04.2024, Aktenzeichen: GA 20/2020 (Teil 2).

Einige Eigentlimer haben bereits im Rahmen von Grundstiickskdufen (Endwert) bzw. eines Umlegungs-
verfahrens (Zuteilung von Flachen zum Endwert) einen Ausgleich fiir die sanierungsbedingte
Bodenwerterhohung geleistet.

Am 05.12.2024 erfolgte eine Anliegerversammlung zum weiteren Vorgehen. Vom 09.12.2024 bis zum
31.03.2025 wurde den Zahlungspflichtigen Gelegenheit zur Stellungnahme und Erdrterung gemaR §
154 Abs. 4 BauGB gegeben. Die Bescheidung der Zahlungspflichtigen erfolgt bis Jahresende.
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11 Fazit

Mit Beauftragung der Deutschen Gesellschaft fiir Landentwicklung GmbH (DGL) als Sanierungstrager
im Jahr 1977 wurden die Vorbereitende Untersuchungen als auch Ordnungsmafinahmen und
Modernisierungen stadtischer Objekte umgesetzt. Nach der Vertragsauflosung mit der DGL im Jahre
1980 wurden diese Aufgaben von der Gesellschaft fir Kommunalbetreuung GmbH (GfK) als neuer
Treuhander/Sanierungstrager von 1981-1989 ibernommen, im Anschluss an die GfK Gbernahm die
Stadt Trier samtliche Aufgaben im Sanierungsgebiet.

Insgesamt kann von einer erfolgreichen Umsetzung der GesamtmaRnahme ausgegangen werden. Die
stadtebaulichen Ziele wurden nahezu alle erreicht und die wichtigsten MaBnahmen umgesetzt bzw.
befinden sich in der weiteren Konkretisierung.

Zielerreichung
Im Lauf der Jahre wurden vielfédltige MaBnahmen in den Bereichen Wohnen, Wohnumfeld, Verkehr
und 6ffentlicher Raum umgesetzt.

Mit der Neuanlage des Kreuzungsbereichs AulstraBe/MatthiasstraBe wurde ein wichtiger Baustein zur
Anbindung an die Konrad-Adenauer-Briicke hergestellt. Der seit den 1970er Jahren angestrebte
weitere Ausbau der AulstraBe konnte jedoch bislang nicht erfolgen, weil unter anderem verschiedene,
aus unterschiedlichen Griinden erfolgte Umplanungen immer wieder zu Verzogerungen fihrten. So
|6ste z.B. ein Wandel im Planungsverstandnis unter anderem die Reduktion der Fahrbahnen von vier
auf zwei aus und erforderte somit eine Neuplanung des Strallenausbaus. Infolge der
Fahrbahnreduktion konnte aber zugleich eine Steigerung der Wohnqualitdt in den angrenzenden
Wohnbauflachen des Sanierungsgebiets erreicht werden. Auch durch die Planung neuer
Regionalbahnhaltepunkte sowie potentieller groRer neuer Wohngebiete in den angrenzenden
siidostlichen Stadtteilen wurde ein erneuter Anpassungsbedarf der Planungen erforderlich. Trotzdem
blieb der geplante Strallenausbau liber den Gesamtprojektzeitraum als wichtige gesamtstadtische Ver-
kehrsmafinahme kontinuierlich erhalten. So ist der Ausbau der AulstralRe weiterhin zentraler Bestand-
teil des aktuellen ,,Mobilitdtskonzepts Trier 2025“ (Vorlage 463/2012), also der entscheidenden
Verkehrsentwicklungsstrategie der Stadt Trier. Der Ausbau der Aulstrale wird nicht Uber die
Stadtebauférderung finanziert und hat somit fir den Abschluss der SanierungsmaRnahmen bzw. fir
die Ermittlung der sanierungsbedingten Bodenwerterhéhung keine Relevanz.

Eines der bereits zu Beginn der Planung formulierten Hauptziele fiir das Sanierungsgebiet war die
Entwicklung der Wohnnutzung in differenzierter Form. Dieses konnte erfolgreich umgesetzt werden,
wie die im Laufe des gesamten Verfahrens kontinuierlich durchgefiihrten Neu- und Umbauvorhaben
im Quartier zeigen (u.a. in der LudolfstralRe/Ecke Aulstrale, Neubebauung der ehemaligen Gartnerei).

Auch der Erhalt der vorhandenen Bausubstanz konnte durch zahlreiche stadtische aber insbesondere
auch private Sanierungsmalnahmen gesichert werden. So wurden mehr als 20 Moderni-
sierungsvertrage mit Privaten abgeschlossen. Die Reprivatisierung der durch die Stadt durchgefiihrten
Sanierungsmalinahmen wurde ebenfalls vollstandig umgesetzt.

Die aufgrund der Abrissmallnahmen notwendigen Umziige von Bewohnerinnen und Bewohnern
wurden im Zuge der Sozialplanung detailliert geplant und in enger Abstimmung mit den Betroffenen
umgesetzt. So wurde fiir Sanierungsbetroffene Ersatzwohnraum in der TopferstralRe geschaffen.
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Mit dem Ausbau der MaternusstraBe/Albanastrale und der LudolfstraRe konnte eine Verkehrs-
beruhigung und eine Verbesserung/Neuordnung der Stellpldtze im Quartiersinnenbereich erreicht
werden. Diese Wohnumfeldverbesserungen sowie der Neubau des Kinderspielplatzes in der
AlbanastraBe fihrten zu einer Starkung des Quartiers als Wohnstandort, insbesondere auch fir
Familien.

Die geplante Neuordnung und Arrondierung des Gebietes wurde dabei durch verschiedene
Bauleitplan- sowie Umlegungsverfahren planungsrechtlich gesichert.

Auch im Erweiterungsbereich konnte eine Vielzahl der Sanierungsziele umgesetzt werden. Zu nennen
ist hier insbesondere die Substanzsicherung und -verbesserung des Abteibereichs St. Matthias als
stadtebaulicher Mittelpunkt des Siedlungsgefiiges und wichtiges kulturhistorisches Ensemble von
Uberortlicher Bedeutung. Insbesondere der Abteivorplatz besitzt eine hohe Aufenthaltsqualitat.
Ebenso wurde die Modernisierung und Reprivatisierung der Wohngebadude in der Medardstralie
erfolgreich umgesetzt. Die Buslinie an der Medardstralle wurde zwischenzeitlich in die parallel
verlaufende Saarburger StraRe verlegt.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass sich das Quartier zu einem attraktiven, innenstadtnahen
Wohnstandort entwickelt hat. Hiervon zeugen die vielfaltigen Bau- und Sanierungstatigkeiten im
Plangebiet wie dem Vergleich der Luftbilder aus den Jahren 1981 und 2021 zu entnehmen ist. Zu
nennen sind hier insbesondere die zahlreichen MalRnahmen von privaten Eigentlimerinnen und
Eigentimern zur Sanierung der Gebdude, die einen wesentlichen Beitrag zur Aufwertung des
Sanierungsgebietes geleistet haben. Die durchgefiihrten 6ffentlichen MalRnahmen kénnen letztendlich
nur eine AnstoRwirkung fiir private Folgeinvestitionen haben.
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