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1 Einleitung

1.1  Beschluss Uber die Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen

Der Stadtrat der Stadt Trier hat in seiner Sitzung am 16.05.2023 die Durchfiihrung vorbereitender Un-
tersuchungen gem. § 141 Abs. 1 BauGB fiir das Untersuchungsgebiet ,, Ehemaliges Krankenhaus Trier-
Ehrang und Umfeld” beschlossen. Der Beschluss wurde am 13.06.2023 in der Rathaus-Zeitung ortsiib-
lich bekannt gemacht.

1.2 Ausgangslage und Ziel der vorbereitenden Untersuchungen

Das Plangebiet befindet sich im slidostlichen Bereich des Trierer Stadtteils Ehrang im Norden des Trie-
rer Stadtgebietes und hat eine Grof3e von ca. 3 ha, wovon ca. 2 ha auf den ehemaligen Krankenhaus-
standort mit Schul- und Verwaltungsgebaude, das Schwesternwohnheim sowie den Hubschrauberlan-
deplatz und Pkw-Stellplatzen fallen. Aufgrund seiner groRformatigen Bebauung ist der Gebaudekom-
plex in besonderer Weise ortsbild- bzw. stadtteilpragend.

Im Stadtteil Ehrang lebten Ende 2022 rund 7.500 Einwohner mit Hauptwohnsitz. Der Stadtteil Ehrang
und dabei insbesondere das Plangebiet, war jahrzehntelang von medizinischen Versorgungseinrich-
tungen gepragt. Hierbei vor allem durch das Klinikum Mutterhaus der Borromaerinnen (seit 2016; nach
Ubernahme des dkumenischen Verbundkrankenhauses Trier durch das Klinikum Mutterhaus der Bor-
romderinnen), welches seine Urspriinge in den Jahren 1902 und 1903 bereits auf dem heutigen Areal
hat. In den flnfziger und sechziger Jahren entstanden neue Anbauten sowie Erweiterungen und Neu-
bauten (u.a. ein neues Schwesternwohnheim). Die letzte bauliche Erweiterung des Krankenhausge-
badudes fand im Jahr 2010 statt. Hierdurch entstand in Ehrang ein bedeutender medizinischer Ausbil-
dungsstandort mit der Moglichkeit sowohl die praktische Ausbildung im Krankenhaus als auch die the-
oretische Ausbildung im unmittelbar benachbarten Schulgebdude zu absolvieren. In diesem war zu-
satzlich ein Teil der Krankenhausverwaltung untergebracht. Durch das ebenfalls am Standort befindli-
che Schwesternwohnheim bestand zusatzlich noch die Méglichkeit fiir das Pflegepersonal unmittelbar
vor Ort zu wohnen.

Verstarkt wird der intensive Einfluss der medizinischen Nutzungen auf den Stadtteil durch die langjah-
rige Historie des Krankenhausstandortes, die raumliche Trennung vom Stadtkern Triers und den ande-
ren Standorten des Klinikums. Aufgrund der Randlage innerhalb des Trierer Stadtgebietes hatte das
Klinikum einen grof3en Einzugsbereich auBerhalb des Stadtgebietes bis in die angrenzenden Verbands-
gemeinden Trier-Land, Wittlich-Land, Speicher oder Ruwer. Dariiber hinaus ist die Bedeutung des
Krankenhausstandortes auch in der Historie des Stadtteils zu sehen, da es sich bei Ehrang bis zur Ein-
gemeindung im Jahr 1969 um eine eigenstdndige (GroB)Gemeinde handelte.

Im Juli 2021 kam es zu einer Naturkatastrophe in Form eines Hochwassers, welches West- und Mittel-
europa betraf. Hierbei wurde am 15.07.2021 auch nahezu der gesamte Stadtteil Ehrang durch das
Hochwasser der Kyll Giberflutet. Dies betraf auch das Krankenhaus, bei dem das komplette Unterge-
schoss sowie Teile des Erdgeschosses liberflutet wurden. Dabei wurde die spezifische technische Inf-
rastruktur (u. a. eine neue Heizung) des Krankenhauses vollstandig sowie ein GrofRteil der medizini-
schen Gerate so sehr zerstort, dass eine kurzfristige Wiederaufnahme des Krankenhausbetriebes nicht
moglich war. Ebenfalls vom Hochwasser betroffen waren das Schul- und Verwaltungsgebdude sowie
das Schwesternwohnheim, welche beide entsprechende Schaden bis zum Erdgeschoss aufweisen.
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Die Sanierung von privaten Gebauden sowie der 6ffentlichen Infrastruktur (StraRen, etc.) wurde und
wird durch den Wiederaufbaufonds des Landes abgewickelt. Fiir Krankenhauser gibt es ein separates
Forderprogramm, welches flir Hochwasser-/Starkregenschaden aufkommt.

Der Wiederaufbau des Krankenhauses wurde mit rund 30 Mio. Euro und einer Bauzeit von drei bis fiinf
Jahren beziffert. Die Schaden am Krankenhaus machen eine komplette Entkernung und einen vollstan-
digen Neuaufbau der Heizungs-, Liftungs-, Sanitar- und Elektrotechnik notwendig. Gleichzeitig muss
das Gebdude den neuesten Energiestandards und Brandschutzvorschriften entsprechen und bauliche
Anpassungen als Schutz vor einem erneuten Hochwasser vorgenommen werden. Parallel dazu hatten
die beiden weiteren Krankenhaus-Standorte Klinikum Nord und Klinikum Mitte ausgebaut werden
missen, um das medizinische Versorgungsangebot fiir die Region in dieser Zeit sicherzustellen. Der
Krankenhaustrager entschloss sich daraufhin dazu, den Standort dauerhaft zu schlieBen, weil der auf-
wandige und umfangreiche Wiederaufbau bei gleichzeitiger Doppelstruktur aus personellen und orga-
nisatorischen Griinden wirtschaftlich als nicht darstellbar bewertet wurde. Dementsprechend wurde
im vorliegenden Fall trotz vorhandener Fordermaoglichkeiten entschieden, sich auf die bauliche und
strukturelle Umgestaltung und Erweiterung der verbliebenen Standorte zu fokussieren, um den Weg-
fall des Standortes Ehrang dauerhaft zu kompensieren.

Mit der Standortaufgabe im Jahr 2021 entfallt somit der Anspruch auf Zuschuss aus dem Wiederauf-
baufonds des Landes Rheinland-Pfalz. Der rund 2 ha groRe Gebaude- und Flachenkomplex bestehend
aus Krankenhausgebdude sowie dem ehemaligen Schul- und Verwaltungsgebdaude, dem ehemaligen
Schwesternwohnheim sowie den dazugehorigen Stellplatz- und Freiflachen steht seither leer und
konnte aufgrund seiner besonderen Eigenart keiner neuen Nutzung zugefiihrt werden. Damit einher
gehen stadtebauliche und funktionale Mangel, welche eine grundlegende stadtebauliche Neuordnung
und geordnete Nachnutzung fiir den Stadtteil Ehrang notwendig machen. Die negativen Auswirkungen
eines leerstehenden Gebaudekomplexes in dem vorliegenden AusmaR auf das unmittelbare Umfeld
und auf den gesamten Stadtteil (Vandalismus, Treffpunkt bestimmter Gruppen, etc.) sollten nach Mog-
lichkeit schnellstmoglich eingedammt werden. Zugleich bietet das Plangebiet ein groRes stadtebauli-
ches Potenzial flir den Stadtteil, welches es zu nutzen gilt.

Das Areal wurde zwischenzeitlich an die Quartiersmanufaktur GmbH & Co. KG veraulSert. Diese plant
eine Umwandung des ehemaligen Krankenhauses zu einem Gesundheits- und Wohnstandort mit ei-
nem breiten Spektrum unterschiedlicher Wohnungstypologien (Mietwohnungen) in verschiedenen,
dem Stadtteil angemessenen Preissegmenten. Ein besonderes Augenmerk liegt auf der Schaffung von
bezahlbarem, preisgiinstigem sozialem Mietwohnraum im Rahmen der Landesforderung.

Ziel der vorbereitenden Untersuchung ist es, Beurteilungskriterien tGber die Notwendigkeit der Sanie-
rung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die an-
zustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen zu gewinnen.

Im Zuge des Verfahrens werden gemaR § 137 und § 139 BauGB eine Betroffenheits- und Behérdenbe-
teiligung durchgefihrt, deren Ergebnisse in den Bericht einflieRen.

1.3  Geltungsbereich der vorbereitenden Untersuchungen

Das Untersuchungsgebiet befindet sich sidostlich in Trier-Ehrang und liegt 6stlich der durch Ehrang
fihrenden Bahnlinie und unweit der Kyll.
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Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen das ehemalige Krankenhausareal nebst Nebenge-
bauden wie dem ehemaligen Schul- und Verwaltungsgebaude und dem ehemaligen Schwesternwohn-
heim zwischen der Bahntrasse Trier-Koblenz im Westen und landwirtschaftlichen Nutzflachen im Os-
ten.

Im Norden wird das Gebiet begrenzt durch die August-Antz-StraRe und die StraRe "Hinter Schlax". Im
Stden schlielSt das Untersuchungsgebiet die ehemalige Aula und Kapelle des Krankenhauses ein. Dem
Grundsatz des Funktionszusammenhangs folgend ist der Bereich der DRK-Rettungswache im Nordwes-
ten eingeschlossen.

Weitergehende Flachen werden nicht in den Untersuchungsbereich mit aufgenommen, da sich die
Bausubstanz strukturell im besseren Zustand befindet und keine Ansatzpunkte fiir funktionelle Miss-
stande vorliegen.

Die nachfolgende Karte stellt das Untersuchungsgebiet dar. Der Untersuchungsraum hat eine GréRe
von.ca. 3 ha.

Abb. 1: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (orange)

A

ohne Malstab

N

Darstellung: FIRU mbH, 2023 auf Basis von: ©Stadt Trier (2023) / dI-de/by-2-0, www.trier.de; © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2021, dI-de/by-
2-0, www.lvermgeo.rlp.de; OpenStreetMap: verdffentlicht unter Open Data License (ODbL) v1.0.
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2 Notwendigkeit der stadtebaulichen Sanierungs-
maBnahme/ Bestandsanalyse

2.1 Lage, Bedeutung und Funktion im Stadtgeflige

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Norden der kreisfreien Stadt Trier im Ortsbezirk Ehrang/
Quint, welcher flichenmiRig der gréRte der Stadt (rund 25 km?)? ist. Der Ortsbezirk gliedert sich in die
Ortsteile Ehrang und Quint, welche auf dem linken Moselufer liegen. In Ehrang miindet die Kyll in die
Mosel.

Abb. 2: Lage des Untersuchungsgebietes in der Gesamtstadt

Eigene Darstellung FIRU mbH 2023, auf Basis von https://www.openstreetmap.de/karte/.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich das ehemalige Klinikum Mutterhaus Ehrang mit Schul- und Ver-
waltungsgebaude, Schwesternwohnheim sowie dem Hubschrauberlandeplatz und Pkw-Stellplatzen.
Dieses bot den Menschen bis weit in die Eifel hinein eine gesundheitliche Versorgung in zehn medizi-
nischen Fachabteilungen. Das Klinikum pragte den Stadtteil und verlieh ihm nicht nur stadtweite, son-
dern Uberregionale Bedeutung. Durch die Hochwasserkatastrophe am 15. Juli 2021 wurden das Ge-
bdude und die Technik jedoch stark in Mitleidenschaft gezogen. Nach langerer Unklarheit wurde am

1 Vgl. Homepage der Stadt Trier, aufgerufen unter: https://www.trier.de/leben-in-trier/ortsbezirke/ehrang-quint/statistik/, Stand:
26.10.2023.
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03. Dezember 2021 die endgiiltige SchlieBung des Krankenhausstandortes bekanntgegeben. Mit der
Nutzungsaufgabe geht eine wichtige Funktion des Stadtteils verloren.

Abb. 3: Das Untersuchungsgebiet im Detail
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Darstellung: FIRU mbH, 2023, auf Basis von: Digitale Stadtgrundkarte Stadt Trier.

2.2 Planungen und Vorgaben

2.2.1 Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V)

Das rheinland-pfalzische Ministerium des Innern und fiir Sport erstellt als Oberste Landesplanungsbe-
horde das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV). Dieses ist ein strategisches Planungsinstrument zur
raumlichen Entwicklung des Landes und bildet gleichzeitig eine raumliche Vorgabe fiir die Regionalpla-
nung. Das aktuelle LEP stammt aus dem Jahr 2008.>

Trier ist im LEP IV RLP als eines von flinf Oberzentren ausgewiesen. Oberzentren sind Standorte ober-
zentraler Einrichtungen und Verkniipfungspunkte im System der groRrdumigen Verkehrsachsen und in
ihrer besonderen Versorgungs- und Entwicklungsfunktion zu sichern. Zudem wird dem Grenzraum
Trier-Luxemburg eine besondere Bedeutung beigemessen und die Entwicklung zu einer polyzentri-
schen und grenziiberschreitenden Metropole in der GroRregion angestrebt.?

2 Vgl. Ministerium des Innern und fir Sport Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz, aufgerufen unter:
https://mdi.rlp.de/themen/raumentwicklung-in-rheinland-pfalz/landesentwicklungsprogramm/lep-iv, Stand: 26.10-2023.
3 Vgl. Ebenda, S. 96.
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Trier liegt dariber hinaus in folgenden landesweit bedeutsamen Gebieten:

= Landesweit bedeutsamer Bereich fiir den Freiraumschutz (Regionaler Griinzug)

= Raum mit landesweiter Bedeutung fiir Erholung und Landschaftserlebnis (Trierer Moseltal)
= lLandesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft

= Bereich von herausragender/ besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz

= Klimaokologischer Ausgleichsraum

= Landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung und Tourismus

Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Der regionale Raumordnungsplan konkretisiert die Vorgaben der Landesplanung fachlich und raumlich
fir die Region Trier. Der regionale Raumordnungsplan fiir die Region Trier befindet sich zur Zeit in
Neuaufstellung. Der aktuelle Entwurf datiert sich auf das Jahr 2014. Wie auch im Rahmen der Landes-
planung, wird der Innenentwicklung eine hohe Bedeutung beigemessen, um die weitere Flacheninan-
spruchnahme zu reduzieren und Leerstande und Brachflachen im Siedlungskorper zu vermeiden. Die
Stadt Trier fungiert als Oberzentrum fiir die Region Trier und hat somit eine besondere Versorgungs-
und Entwicklungsfunktion inne.

Abb. 4: Ausschnitt Entwurf Regionaler Raumordnungsplan
e |/ m. s g
A B A, uvf "’
= [ D =2

< VAW 4IJ
L — 4

\t-_o"c,a AT /n u-
_..c-'l -' (BT 7

. e — \\‘4 -~ ‘,4 :::
0.~ s A :
2 & .'ml’:.q ’II ////‘/l/m"
! & gy
- A —\ Bl o AN & My
| A
n- 'A‘VI:.A \'.'
1'4 'f' ” ui\
A LA A ~ W
' \"_A ".ﬂ'ﬂ

— | B :'J 7 SO e S
Darstellung: Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan Region Trier. Entwurf Januar 2014, Kartenteil, aufgerufen

unter: https://www.plg-region-trier.de/images/phocadownload/ROPneu-E/rrop_beteiligungsverf_trier_land_schweich.pdf, Stand:
27.07.2023.

Der Stadt Trier werden die folgenden besonderen Funktionen zugewiesen:

= Besondere Funktion Wohnen
= Besondere Funktion Gewerbe
=  Besondere Funktion Freizeit/ Erholung (Schwerpunkt Stadtetourismus)
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Die Stadt Trier ist darliber hinaus Gewerbestandort mit Uberregionaler Bedeutung. Das Untersu-
chungsgebiet wird im vorliegenden Entwurf des regionalen Raumordnungsplans als Vorbehaltsgebiet
fir den Hochwasserschutz eingeordnet. , In den Vorbehaltsgebieten sollen die Belange eines vorbeu-
genden Hochwasserschutzes bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen besonders be-
riicksichtigt werden. Alle Vorhaben, die zu Retentionsraumverlusten oder zu einer Erhéhung des Scha-
denspotenzials fiihren kénnen, sollen vermieden werden. Langfristig soll in diesen Gebieten auf eine
Reduzierung des Schadenspotenzials hingewirkt werden.“

2.2.2 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die beabsichtigte sowie die tatsachliche
Nutzung der Flachen in ihren Grundziigen dar. Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Trier
(Stand: 05.02.2019) sind die Flachen des Geltungsbereiches der vorbereitenden Untersuchungen als
Gemeinbedarfsflaiche mit dem Schwerpunkt Krankenhaus (ehemaliges Klinikum) sowie als Wohnbau-
flachen (umliegende Wohnbebauung) dargestellit.

Abb. 5: Ausschnitt des Flachennutzungsplans im Bereich des Untersuchungsgebiets

\;v ol It { 8

Darstellung: Homepage der Stadt Trier, aufgerufen unter: https://www.trier.de/bauen-wohnen/stadtplanung/bauleitplanung/flaechennut-
zungsplan/, Plandokument, Stand: 31.08.2023.

Darliber hinaus ist im Ostlichen Teil angrenzend an den Geltungsbereiche Wohnbauflache dargestellt
und im sitdlichen Teil eine Griinflaiche mit einer Parkanlage und Freizeitgarten.

Weiterhin verlauft durch den Geltungsbereich der vorbereitenden Untersuchungen eine Hauptwas-
serleitung und mehrere Abwasserleitungen. Das gesamte Untersuchungsgebiet wird zudem als Gra-
bungsschutzgebiet ausgewiesen. Datengrundlage fiir das Grabungsschutzgebiet ,, Archdologisches

4 Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan Region Trier. Entwurf Januar 2014, Textteil, aufgerufen unter:

https://www.plg-region-trier.de/images/phocadownload/ROPneu-E/Textband_kpl070214.pdf (Stand: 27.07.2023.
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Trier der rémischen Zeit und seine bauliche Entwicklung bis in die friihe Neuzeit” ist die Rechtsverord-
nung zur Erklarung abgegrenzter Gebiete der Stadt Trier zum Grabungsschutzgebiet gemals § 22 des
Denkmalschutzgesetzes. Das gesamte Untersuchungsgebiet liegt zudem innerhalb eines Risikogebie-
tes flir Hochwasser. Datengrundlage flir Wasserschutzgebiete ist das wasserwirtschaftliche Informati-
onssystem ,Geoportal Wasser, Rheinland-Pfalz“, fiir Uberschwemmungsgebiete die unter
www.sgdnord.rlp.de veréffentlichten Texte und Karten zu den jeweiligen Rechtsverordnungen. Im Be-
reich der Feuer- und Rettungswache befindet sich eine Richtfunkanlage. Am westlichen Rand des Un-
tersuchungsgebietes ist ein Haltepunkt dargestellt.

Bebauungsplidne

Flr das Untersuchungsgebiet liegt nur fiir den nérdlichen Teil des Untersuchungsgebietes ein rechts-
kraftiger Bebauungsplan vor. Der Bebauungsplan schlie8t hierbei die Flache des Schul- und Verwal-
tungsgebadudes und des Schwesternwohnheims mit ein.

Fiir den vom Bebauungsplan ,Im Reutersweg” von 1971 betroffenen Teil des Gebietes der vorberei-
tenden Untersuchungen ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt. Dabei sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen nicht zuldssig. Angaben
zum MaR der baulichen Nutzung wird im o. g. Bebauungsplan nicht gemacht. Es wird lediglich festge-
setzt, dass die Gebiude in diesem Teilbereich mit einem Flachdach versehen sein missen.

Abb. 6: Bebauungsplan "Im Reutersweg"
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Darstellung: Geoportal Stadt Trier, aufgerufen unter: http.//qeoportal.trier.de/61/BPlaene/BE 6ae/BE 6ae.pdf, Stand: 07.06.2023.

Dariber hinaus wird die Hohe der baulichen Anlage durch die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse
festgesetzt. In diesem Fall betragt dies fiinf Vollgeschosse.

Es ist jedoch festzustellen, dass der Bebauungsplan ,,Im Reutersweg” lediglich ca. 25% des Gebiets der
vorbereitenden Untersuchung umfasst. Flir den Bereich des Klinikums Mutterhaus und der Feuer- und
Rettungswache besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan
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2.2.3 Hochwasser und Wasserschutzzonen

Das Gebiet der vorbereitenden Untersuchung liegt in der Nahe des Fluss Kyll, welcher unweit des Ge-
biets in die Mosel miindet. Die Kyll ist ein ca. 127 km langer Nebenfluss der Mosel und durchfliet von
Belgien ausgehend die Landkreise Euskirchen, Vulkaneifel, Bitburg-Priim und Trier-Saarburg und hat
ihren Miindungsort in Trier-Ehrang. Er ist ein Gewasser Il. Ordnung und einer der langsten Flisse von
Rheinland-Pfalz. Wahrend der Flutkatastrophe im Juli 2021 fiihrte die Kyll mit einem Pegel von 5,90 m
und einer Abflussmenge von 450 Kubikmeter / Sekunde die hochsten Werte seit Beginn der Aufzeich-
nungen. Dies fiihrte zu schwerwiegenden Uberschwemmungen im Einzugsgebiet und am Miindungs-
ort Trier-Ehrang. Der Ort der vorbereitenden Untersuchungen ist gesetzlich jedoch nicht als Uber-
schwemmungsgebiet ausgewiesen. Dies betrifft lediglich das direkte Umfeld des Flusses. Ostlich des
Gebiets ist die landwirtschaftliche Nutzfliche als Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Mosel ausge-
wiesen. Die Hochwassergefahrenkarte weist fiir das Gebiet eine potenzielle Uberschwemmung durch
Druckwasser mit einem Pegel von 11,80 m aus. Die Daten sind auf dem Stand vom Mai 2021, also vor
der Flutkatastrophe.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich ganzlich in einem Risikogebiet im Sinne des § 78 b Abs. 1 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, auch als iiberschwemmungs-
gefdhrdetes Gebiet bezeichnet. Das Geldnde kann in diesen Bereichen von einem Hochwasser niedri-
ger Wahrscheinlichkeit (HQ 200) oder bei Extremereignissen Gberflutet werden.

Abb. 7: Hochwassergefahrenkarte fiir den Bereich des Untersuchungsgebietes

Darstellung: Geoportal Stadt Trier, aufgerufen unter: https.//geoportal.trier.de/trier/index.php?service=umwelt, Stand: 01.08.2023.

Die Hochwassergefahrenkarte zeigt fiir das Gebiet bei einem HQ100 (Hochwasserereignis, das mit der
Wabhrscheinlichkeit von 1/100 jedes Jahr erreicht oder tberschritten wird) eine Uberflutungsgefihr-
dung von 2-3 m. Dies entspricht einer mittleren Uberflutungsgefahr. Bei einem deutlich wahrscheinli-
cheren HQ10 betragt die Uberflutungsgefahrdung fiir das Gebiet 0,5-1 m und ist somit als geringe Ge-
fahr einzustufen. Bei einem HQ100 sind im Untersuchungsgebiet hauptsadchlich Wohnbauflachen und
eine kleinere Gewerbeflachen vom Hochwasser betroffen.
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Zur Hochwasservorsorge befinden sind 6stlich entlang der Mosel und sidlich an weiten Teilen der Kyll
Deiche und Winde, welche bei einer Uberschwemmung den Ortsteil schiitzen sollen. Ehrang ist zudem
bei einem Starkregenereignis einer hohen Gefahr durch Sturzfluten ausgesetzt.

Zur Hochwasservorsorge werden zudem regelméaRig auf der Website der Stadt Ehrang/Quint Aktuelle
Hochwasserinformationen der Stadt Trier fir die Biirger Ehrang veroffentlicht. Aufgrund der Gefahren
durch Hochwasser sollte eine entsprechende Bauvorsorge durch eine dem Hochwasserrisiko ange-
passte Bauweise getroffen werden.

Abb. 8: Wassertiefen und Uberflutungsgefihrdung bei einem HQ100
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Quelle: Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz, aufgerufen unter: https.//geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/, Stand: 01.08.2023.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich zudem drei Tiefpunkte, die bei Starkregenereig-
nissen gefahrdet sind. Diese befinden sich der August-Antz-StraRe (vor der Bahnunterfiihrung), entlang
der StraRe ,Hinter Schlax“ und um die Kapelle. Bei aulRergewdhnlichen Starkregenereignissen
(>401/m? in einer Stunde) werden hier Wassertiefen bis zu 0,5 m erreicht, bei extremen Ereignissen
(>80 1/m?in einer Stunde) Wassertiefen bis zu 1 m.
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Abb. 9: Sturzflutkarte im Bereich des Untersuchungsgebietes
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Quelle: Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz, aufgerufen unter: https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?ap-
plicationld=106722&contextld=107269, Stand: 14.12.2023.

2.2.4 Sonstige Konzepte

Stadtteilrahmenplan Ehrang/ Quint

Der Stadtteilrahmenplan Ehrang/ Quint gibt als informelles Planungsinstrument Leitlinien und Zielset-
zungen fir die zukiinftige Entwicklung des Ortsbezirks vor. Als Oberziel wird darin ,Ehrang-Quint pra-
sentiert sich als sauberer und lebenswerter Stadtteil” formuliert. Fir das Untersuchungsgebiet ist hier-
bei das Leitziel ,Impulse fir den Ortsbezirk durch Siedlungsentwicklung” zu schaffen von Belang. U.a
durch Konversion sollen Entwicklungsimpulse geschaffen werden und die Wohnfunktion und die Sied-
lungsinfrastruktur gesichert werden. Hierbei soll die Entwicklung von zentrumsnahen Wohnungsange-
boten fir junge Familien und Seniorenberiicksichtigt und ein nachhaltiges Bauflichenmanagement,
um den Flachenverbrauch kontinuierlich zu reduzieren, entwickelt werden. Der 6stliche Teilbereich
des Untersuchungsgebiets (ehem. Hubschrauberlandeplatz und Parkplatz) ist in der plangrafischen
Darstellung als Bereich fur die Siedlungsentwicklung (Innenentwicklung/ Arrondierung) vorgeschlagen.

Im Bereich des Verkehrs ist flir das Untersuchungsgebiet v.a. der Bereich des Rad- und FulRwegenetzes
von Bedeutung. So sollen bspw. ,,die Verbindungen zwischen der Siedlung und den Landschaftsraumen
[...] gestarkt und entwickelt werden. Hierzu gehort die Fiihrung auf kurzer, moglichst direkter Strecke
in einem sicheren und attraktiv gestalten StraRenraum mit fahrradfreundlichen Querungshilfen an
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Knotenpunkten sowie eine eindeutige Wegweisung.”® Die August-Antz-StraRe soll hierbei als eine sol-
che Wegeverbindung fungieren.

Abb. 10: Ausschnitt Stadtteilrahmenplan Ehrang/ Quint
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Darstellung: Stadt Trier, Stadtplanungsamt: Stadtteilrahmenplan Ehrang/ Quint, 14.12.2011, S. 68.

Stadtebauliche Erneuerung

In unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsgebiet befindet sich das Stadtebauférdergebiet ,Ortskern
Ehrang”. Es umfasst den historischen Ortskern und ist etwa 13,35 Hektar groR.® Der Ortskern von Ehr-
ang ist seit 1992 stadtebauliches Sanierungsgebiet und wird seit 2020 im Rahmen des Bund-Lander-
Programms ,Sozialer Zusammenhalt” geférdert. Zentrale Ziele des Konzeptes sind —aufbauend auf der
ersten Rahmenplanung 1989 — unter anderem:

=  Erhaltung der oértlichen Siedlungsstruktur

= Verkehrsentlastung

= Umgestaltung von Verkehrs- und Freiflaichen

= Modernisierung der Bausubstanz

= Neugestaltung des ehemaligen Mihlengeldndes

= (Okologische MaBnahmen und Ausbau der naturrdumlichen Einbindung
= Verbesserung der sozialen Infrastruktur.

Zum Erreichen dieser Ziele wurden diverse MaRnahmen umgesetzt und sowohl das Sanierungsgebiet
als auch das Stadtebauforderungsprogramm befinden sich im Abschluss.

Spielraumleitplanung

5 Stadt Trier, Stadtplanungsamt: Stadtteilrahmenplan Ehrang/ Quint, 14.12.2011, S. 63.
6 Vgl. Homepage der Stadt Trier, aufgerufen unter: https://www.trier.de/bauen-wohnen/stadtplanung/soziale-stadt/soziale-stadt-trier-
ehrang/, Stand: 01.08.2023.
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Im Rahmen der Spielraumleitplanung fiir den Stadtteil Ehrang wurde das vorhandene Spielraumange-
bot analysiert. Hierbei wurde deutlich, Spielraumliicken im Bereich Sportmdglichkeiten, aber auch in
den Bereichen Eltern-Kind-Spielrdume und Phantasierdume bestehen. Fir einen Teilbereich des Un-
tersuchungsgebietes (6stlich des ehem. Klinikums und des Radweges) wurde folgender Handlungsbe-
darf formuliert: ,Mittelfristig ist auf einen Liickenschluss bei den Sportmoglichkeiten im Bereich zwi-
schen Radweg und B 53 hinzuwirken. Dieses Areal ist als Priifflache fir Wohnungsbau im Flachennut-
zungsplan aufgefiihrt. Kommt es zu einem Bebauungsplanverfahren in diesem Bereich, ist eine Bolz-
platzfliche einzuplanen.” Vor diesem Hintergrund gibt es bereits Uberlegungen, auf den stidtischen
Flachen des ehem. Krankenhaus-Parkplatzes Sport- und Freizeitmdglichkeiten einzurichten. Konkret
wird derzeit im Rahmen des Fluthilfe-Projekts der Diakonie, das der Gemeinwesenarbeit Ehrang zuge-
ordnet ist, fiir diese Flache die Errichtung eines Sportparcours und Gemeinschaftsgartens angedacht.
Hierzu haben bereits Abstimmungen mit verschiedenen Akteuren stattgefunden.

2.2.5 Denkmaler und Archdologie

Das gesamte Gebiet der vorbereitenden Untersuchung befindet sich im Bereich eines Grabungsschutz-
gebiets. Ein solches Gebiet wird ausgewiesen, wenn unter der Erde verborgene Kulturdenkmaler ver-
mutet werden. Vorhaben, welche diese Denkmaler gefahrden kénnen, bedlrfen einer Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehorde. Das Grabungsschutzgebiet ,Archaologisches Trier der romischen
Zeit und seine bauliche Entwicklung bis in die friihe Neuzeit” ist in 13 Zonen unterteilt. Der Teilbereich
in Ehrang ist dabei die 12. Zone und tragt den Namen , Treverisch-romische Siedlungskerne®. Die Denk-
malschutzbehdérde wird in diesem Bereich standardmaRig in jedes Bauvorhaben eingebunden. Wenn
wertvolle archéologische Funde zu erwarten sind, kann zudem eine Grabung zur Auflage gemacht wer-
den. Denkmalzonen oder Einzeldenkmaler sind im Untersuchungsgebiet jedoch nicht verortet.

Abb. 11: Grabungsschutzgebiete und Denkmaler im Untersuchungsgebiet und Umgebung
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Quelle: Geoportal Stadt Trier, aufgerufen unter: https.//geoportal.trier.de/trier/in-
dex.php?lang=de&zI=10&x=330121.97503884&y=5513923.7035969&bl=stadtkarte2019sw&bo=1&lo=1,0.7&layers=stadtgrenze,denk-
mal_gsg&service=bauen, Stand: 01.08.2023.

Das Areal des Krankenhauses liegt an einer antiken AusfallstraBe, deren einstiger Trasse noch heute
die Strale ,Im Reutersweg” folgt. An dieser StraRe erstreckten sich rémerzeitliche und frilhmittelal-
terliche Graber. Ein spatromisch-friihmittelalterliches Graberfeld ist in der etwas sidlich des Kranken-
hausareals gelegenen Flur ,Karcher” nachgewiesen.
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2.3  Nutzungen

2.3.1 Nutzungen im Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet war bis zur Nutzungsaufgabe vor allem durch das Klinikum Mutterhaus ge-
pragt. Das Klinikum, das Schul- und Verwaltungsgebaude sowie das Schwesternhaus stehen aktuell
leer. Mit der Nutzungsaufgabe geht ein Funktionsverlust fiir das gesamte Gebiet einher. Im westlichen
Teil des Untersuchungsgebiets befindet sich die DRK-Rettungswache und das DRK-Heim des Deutschen
Roten Kreuzes. In Folge der Flutkatastrophe wurde eine Radiologische Praxis zwischen der DRK-Ret-
tungswache und dem Krankenhaus-Hauptgebaude bis auf die Bodenplatte abgerissen. Ein Ersatzbau
wurde bislang nicht errichtet.

Die groRumfanglichen Leerstande pragen das Untersuchungsgebiet in negativer Weise.

Abb. 12: Nutzungen im Untersuchungsgebiet und Umfeld
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Darstellung: FIRU mbH, 2023, auf Basis von: Digitale Stadtgrundkarte Stadt Trier.

Hubschrauber-
landeplatz

Kleingértnerische
Nutzung

2.3.2 Nutzungen im Umfeld des Untersuchungsgebietes

Nordlich an das Untersuchungsgebiet grenzt Wohnnutzung an. Wahrend der Bereich zwischen August-
Antz-StraBe von freistehenden 2-3-geschossige Mehrfamilienhdusern und einem Betrieb fiir Landwirt-
schaft gepréagt ist, befindet sich nérdlich der StraRe Hinter Schlax eine Siedlung mit GroRwohnkomple-
xen (FlorastraRRe). Die Geb&ude sind gestaffelt und bis zu 6 Geschosse hoch.
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An der ostlichen Grenze des Untersuchungsgebietes grenzt eine groRRe landwirtschaftliche Nutzflache
und eine Kleingartenanlage an. Zudem verlauft am 6stlichen Rand des Gebiets ein Radweg. Im Siden
des Gebiets grenzt eine 1-2-geschossige Wohnbebauung und ein 7-geschossiges Seniorenheim an. Das
Seniorenheim war ebenfalls von der Hochwasserkatastrophe betroffen, ist mittlerweile aber wieder
vollstandig renoviert und gedffnet.

Im Westen ist das Untersuchungsgebiet vollstandig durch die Bahnlinie begrenzt. Es gibt eine Unter-
fihrung, um die gegenilberliegende Seite zu erreichen. Dort findet man hauptsachlich Wohnnutzung
und kleinere gewerbliche Nutzungen vor.

Es wird deutlich, dass groRe Teile der Umgebungsnutzung durch kleinstadtische Wohnnutzung sowie
von Landwirtschaft gepragt sind.

2.4 ErschlieBung und Verkehrssituation

2.4.1 Motorisierter Individualverkehr

Das Gebiet der vorbereitenden Untersuchungen ist flir den motorisierten Individualverkehr iber die
August-Antz-StralRe erschlossen. Die Verbindung zum historischen Ortskern wird durch eine sehr
schmale und als uniibersichtlich zu beurteilende Bahnunterfiihrung hergestellt. Von der anderen Seite
des Bahnibergangs ist die August-Antz-StraRe nur schwer als 6ffentliche StraRe/ Durchfahrt zu identi-
fizieren. Zudem ist diese Durchfahrt als EinbahnstraRe geregelt, méchte man aus dem Gebiet wieder
hinausfahren, muss man die Unterfihrung des Laacher Weg (slidwestlich) nutzen. Weiter nérdlich ge-
legen kann man das Gebiet zudem (iber die NiederstraRe erreichen, welche wiederum durch eine Un-
terfihrung in die FranziskusstraRe miindet, die parallel zu den Bahngleisen verlauft. Diese Zufahrt ist
aullerhalb des Untersuchungsgebiets gelegen. Die Quinter StralSe flihrt nach Norden unmittelbar zur
L47, welche einen direkten Anschluss an die BundesstralRe 53 ermoglicht und eine direkte Verbindung
nach Trier schafft. Durch diese Bundestral3e erreicht man zudem die Anschliisse an die A602 und die
A64. Die Niederstralle schliel3t dstlich an die Bundesstralie 422, welche Richtung Kordel und Welsch-
billig fihrt.

Bei den weiterhin im Untersuchungsgebiet befindlichen StraRen ,Im Reuterweg” und , Hinter Schlax”
handelt es sich um kleinere AnliegerstraRen, welche eine reine ErschlieBungsfunktion erfiillen. Die Au-
gust-Antz-StraRe miindet in Hohe des Klinikums in einem Feldweg.

2.4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Der offentliche Personennahverkehr wird im Gebiet der vorbereitenden Untersuchungen durch den
naheliegenden Bahnhaltepunkt ,Ehrang Ort” gut bedient. Dort verkehrt die Regionalbahn in regelma-
Rigen Abstanden nach Trier Hbf, Koblenz Hbf, Wittlich Hbf und nach Luxembourg.
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Abb. 13: Bushaltestellen in der Ndhe des Untersuchungsgebietes
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Darstellung: FIRU mbH, 2023, auf Basis von: Digitale Stadtgrundkarte Stadt Trier.

Bushaltestellen sind im Untersuchungsgebiet keine vorhanden. Der nachstgelegene Bushaltepunkt be-
findet sich auf der anderen Seite der Bahnlinie und heiRt ,Mutterhaus Ehrang”. Von dort aus verkehren
in regelmaRigen Abstdnden die Buslinien 8 und 87, welche nach Quint und Schweich fahren sowie die
Linie 27 in Richtung Daufenbach. Auf der gegeniiberliegenden Strallenseite befindet sich die gleichna-
mige Bushaltestelle flr die Verbindung Richtung Westen. Auch dort fahren die Linien 8 und 87, Rich-
tung Mariahof und Porta Nigra. Die Busse verkehren ab 07:27 Uhr morgens (von Montag bis Freitag)
bis 18:47 abends in regelmafligen Abstdnden.

Auch wenn im Gebiet der vorbereitenden Untersuchungen — auch seiner geringen GroflRe geschuldet —
keine OPNV-Versorgung vorhanden ist, wird die OPNV-Versorgung als ausreichend eingeschitzt. Die
in fuRlaufiger Erreichbarkeit vom Untersuchungsgebiet vorhandenen Bushaltestelle und der Bahnhal-
tepunkt werden regelmaRig und gut bedient. Somit ist eine gute Erreichbarkeit des Gebiets durch den
OPNV festzustellen.

An dieser Stelle wurden die beiden o. g. Haltestellen exemplarisch betrachtet, da diese zum Gebiet der
vorbereitenden Untersuchungen am nachsten liegen. Diese befinden sich in einer angemessenen Er-
reichbarkeit vom Untersuchungsgebiet aus. Im Ortsteil Trier Ehrang befinden sich weitere Bushalte-
stellen, auf die nicht im Einzelnen eingegangen wird, da diese aufgrund ihrer Entfernung fuSlaufig nicht
erreichbar waren.
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2.4.3 FuBganger und Radverkehr

Sowohl die August-Antz-StraRe als direkte Zufahrt in das Gebiet der vorbereitenden Untersuchungen
als auch der Reutersweg verfiigen tber straBenbegleitende Gehwege. Erstere verflgt iber beidseitige
Gehwege, der Reutersweg nur Uber einen rechtsseitigen Gehweg entlang des Gelandes des Schul- und
Verwaltungsgebaudes und des Schwesternwohnheims. Die AnwohnerstralRe ,Hinter Schlax” hinter
den beiden Leerstanden verfligt tber einen beidseitigen Gehweg. Gesonderte FuBwege finden sich
derzeit nicht im Gebiet. Jedoch verlauft zwischen Klinikgelande und Parkplatz ein asphaltierter Radweg
(Mosel-Radweg) der Perl und Koblenz miteinander verbindet. Dieser ist auch als solcher ausgeschil-
dert.

Abb. 14: August-Antz-StraRe (li) und Im Reutersweg (re)

Quelle: FIRU mbH, 2023.

Die Querbarkeit der August-Antz-StralRe ist aufgrund der geringen Befahrung durch Fahrzeuge prob-
lemlos moglich. Einen FuRgangeriberweg gibt es im Gebiet der vorbereitenden Untersuchungen nicht.
Die Gehwegbereiche in der August-Antz-Stralle und im Hinter Schlax sind jedoch zu knapp bemessen.
Teilweise ist eine Begegnung FuBgadnger — FulRganger ohne Ausweichen auf die Fahrbahn nicht mog-
lich. Auch dartiber hinaus sind die Gehwege nicht sehr breit, jedoch — zumindest auf der rechten Seite
der August-Antz-StraRe ausreichend.
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Abb. 15: FuB- und Radweg 6stlich des Klinikums (li) und Enger Gehweg August-Antz-Stral3e (re)

Quelle: FIRU mbH, 2023.

Insbesondere der Gehweg im Reuterwegs weist einen sehr schlechten Zustand auf, welcher durch zahl-
reiche Locher und losen Beton gekennzeichnet ist. Die restlichen Gehwege sind in einem ordnungsge-
maRen Zustand, hervorzuheben ist dabei vor allem der rechtsseitige Gehweg in der August-Antz-
StraRe. Dieser wurde im Zuge des Anbaus des Klinikums erneuert und weist einen guten, neuwertigen
Zustand auf.

Ahnliches gilt fiir den als FuB- und Radweg, welcher &stlich am ehemaligen Klinikum Mutterhaus vor-
beifihrt. Dieser asphaltierte Weg ist in einem sehr guten, teils neuwertigen Zustand und wird von den
Bewohnern vor Ort auch rege in Anspruch genommen.

Aus den genannten Umstdnden ist die Barrierefreiheit im Gebiet der vorbereitenden Untersuchungen
verbesserungswirdig. In weiten Teilen der drei StralRen sind die Gehwegbreiten sehr schmal bemes-
sen, sodass diese fiir mobilitdtseingeschrankte Personen, die Hilfsmittel benutzen oder mit Begleitper-
sonen unterwegs sind, nur eingeschrankt oder gar nicht nutzbar sind. Darliber hinaus ist der schlechte
Zustand der Gehwege fiir die Barrierefreiheit von Nachteil.

244 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Untersuchungsgebietes ist eine groRere, private Stellplatzanlage vorhanden. Diese be-
findet sich westlich des Klinikums. Es handelt sich dabei um den ehemaligen Besucherparkplatz des
Klinikums, welcher gegen eine Gebiihr genutzt werden konnte. Nordlich davon befindet sich eine ge-
schotterte Flache in stadtischem Eigentum, die als Mitarbeiterparkplatz fir die Krankenhausangestell-
ten diente. Darliber hinaus befinden sich vor dem Schul- und Verwaltungsgebdude eine Reihe Park-
platze. Hinter dem Schwesternwohnheim befinden sich ebenfalls Parkplatze, welche jedoch fir die
Bewohner der angrenzenden Wohngebaude reserviert sind.

Darliber hinaus verfiigen die StraRen nicht tiber Haltebuchten o.4.. Die privaten Stellpldtze beschran-
ken sich auf einzelne Stellpldtze auf den jeweiligen Grundstiicken bzw. vereinzelte Garagen. Das 6f-
fentliche Parkgeschehen findet somit entlang der StraRen entsprechend der StraBenverkehrsordnung
statt.
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2.4.5 Technische Versorgungsinfrastruktur

Innerhalb der StraRenrdume befinden sich Telekommunikationslinien, die die Gebdude im Untersu-
chungsgebiet an das Telekommunikationsnetz anschliefRen.

Ostlich, auRerhalb des Untersuchungsgebietes verlauft eine Gashochdruckleitung.

2.5 Bebauung

2.5.1 Bebauungsstruktur und Stadtbild

Die Bebauungsstruktur im Untersuchungsgebiet stellt sich sehr heterogen dar. Die zentral durch das
Untersuchungsgebiet verlaufende August-Antz-StralRe entfaltet zudem eine Trennwirkung, sowohl
nach Nutzung als auch der Bebauungsstruktur. Analog zur festgestellten Nutzung ist auch beziglich
der Bebauungsstruktur eine Dreiteilung festzustellen:

Abb. 16: Strukturelle Teilbereiche innerhalb des Untersuchungsgebietes
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Darstellung: FIRU mbH, 2023, auf Basis von: Digitale Stadtgrundkarte Stadt Trier.

Teilbereich ehemaliges Klinikum Mutterhaus Ehrang

Das ehemalige Klinikum Mutterhaus ist von groBen Gebauden gepréagt, die eine sehr heterogene Struk-
tur aufweisen. Das Klinikum Mutterhaus wurde 1903 erbaut und (iber die Jahre immer wieder um neue
Anbauten sowie Geb3ude erweitert und ergénzt. Ein GroRteil dieser Anbauten/ Erweiterungen stammt
aus den 1960er Jahren. Es fanden immer wieder Modernisierungen und Instandsetzungen statt. Von
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dem urspriinglichen Klinikgebdude von 1903 ist heute nur noch eine geringe Substanz vorhanden. Der
baulichen Genese ist im Sinne der Bebauungsstruktur kein klares Schema abzuleiten. Insgesamt han-
delt es sich um einen massiven GroRBbaukdrper mit Flachdach. Durch klare Bebauungskanten entsteht
jedoch ein geordneter Raumeindruck. Bei dem nordlich gelegenen Schul- und Verwaltungsgebaude
aus dem Jahr 1959 handelt es sich um ein L-férmiges Gebaude mit Satteldach. Das im Jahr 1970 er-
baute Schwesternwohnheim erganzt den Teilbereich als weiterer Solitarbaukdrper mit Flachdach. In
der Mitte des Verwaltungsgebaudes und des Schwesternwohnheims entsteht durch die Anordnung
der Gebaude ein kleiner Innenhof, welcher jedoch komplett versiegelt ist und groBtenteils als Stell-
platzflache genutzt wurde.

Abb. 17: Bebauung im Teilbereich Klinikum Mutterhaus (Klinikum li, Schul- und Verwaltungsgebdude re)

Quelle: FIRU mbH, 2023

Die Hohenentwicklung der Gebaude im Teilbereich Klinikum Mutterhaus ist sehr heterogen. Wie in der
obigen Abbildung zu erkennen, weisen die Gebdude unterschiedliche Hohen auf. Hierbei bildet das
Klinikum mit 6 Geschossen das Maximum an Hoéhe, gefolgt von dem Schwersternwohnheim mit 5 Ge-
schossen. Das Schul- und Verwaltungsgebaude ist mit nur 2 Geschossen das niedrigste. Das Hauptge-
badude ist besonders aufgrund seiner GrofRe und Kubatur ortsbildpragend.

Teilbereich DRK Rettungswache

Unmittelbar angrenzend an das ehemalige Klinikum Mutterhaus befindet sich die DRK-Rettungswache
des Ortsverein Ehrang. Das Geb&dude aus dem Jahr 1986 bzw. 2002 ist leicht U-férmig angeordnet und
weist eine Gebaudehdhe von 1-2-Geschossen auf. Durch die Gebdudestruktur entsteht vor dem Ge-
baude ein kleiner Innenhof, welcher komplett versiegelt ist. Direkt angrenzend an die Rettungswache
befand sich bis vor kurzem noch ein Anbau des Klinikums in dem die Radiologie untergebracht war.
Dieser wurde jedoch nach der Flutkatastrophe im Jahr 2021 abgerissen. Hinter dem Gebaude befindet
sich im Teilbereich noch eine Zufahrt fiir die Anlieferung des ehemaligen Klinikums Mutterhaus mit
seitlich angrenzenden Parkplatzen. Diese wird nun als Anlieferungszufahrt fiir die Seniorenresidenz
genutzt.
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Abb. 18: Bebauung im Teilbereich DRK Rettungswache (li) und Zufahrt zu ehem. Klinikum/ Seniorenresidenz (re)
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Quelle: FIRU mbH, 2023

2.5.2 Gebaudezustand

Der Gebdudezustand des Klinikum Mutterhauses ist als schlecht zu beurteilen. Durch die Flutkatastro-
phe wurden der Keller und das Erdgeschoss stark beschadigt. Dies gilt dabei sowohl fiir die duRRere als
auch die innere Gebaudesubstanz. Die restlichen Etagen befinden sich jedoch in einem stabilen Zu-
stand und sind teilweise auch erst renoviert worden (vgl. Abbildung unten).

Abb. 19: Gebdudezustand (innen) Teilbereich Klinikum Mutterhaus

Quelle: FIRU mbH, 2023.

Das Schwesternwohnheim ist im Keller ebenfalls schwer von der Flutkatastrophe getroffen worden.
Ansonsten weist dies jedoch von innen eine relativ gute Substanz auf, von auBen besteht allerdings
Renovierungsbedarf (Abbildung unten (re)). Das Schul- und Verwaltungsgeb&ude ist in einem so
schlechten Zustand, das hier von einem Abriss ausgegangen werden muss. Insofern besteht flr diesen
Teilbereich ein groRer Sanierungsbedarf, um die Anspriiche an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
wieder herzustellen.
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Abb. 20: Renovierter Innenbereich Klinikum Mutterhaus (li) und Auenansicht Schwesternwohnheim (re)

Quelle: FIRU mbH, 2023.

Auch die DRK-Rettungswache war vom Hochwasserereignis im Jahr 2021 betroffen. Die Gebdaude wur-
den jedoch zwischenzeitlich saniert und befinden sich entsprechend in einem sehr guten Zustand.

Abb. 21: Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiet
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Darstellung: FIRU mbH, 2023, auf Basis von: Digitale Stadtgrundkarte Stadt Trier.
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2.6  Eigentumsverhaltnisse

Mit Ausnahme der beiden StraBen sowie des Ful3- und Radweges und einer Teilflache im norddstlichen
Bereich, welche sich im Eigentum der Stadt Trier befinden, ist der GroRteil des Untersuchungsgebietes

in Privateigentum.

Abb. 22: Eigentumsverhiltnisse im Untersuchungsgebiet
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Darstellung: FIRU mbH, 2023, auf Basis von: Digitale Stadtgrundkarte Stadt Trier.

2.7  Offentlicher Raum, Griin- und Freiflichen

2.7.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet ist am Ostlichen Rand von einer leicht erh6hten Topografie gepréagt. Ansons-
ten ist das Gebiet sehr flach und weist keine merklichen Héhenunterscheide auf. Somit liegt das ge-
samte Untersuchungsgebiet groBtenteils auf einer Hohe. Am Rande der Stralle ,Im Reutersweg” ist
eine leichte Erhéhung durch einen Griinwall gegeben, welcher die Verkehrsflache raumlich von der
angrenzenden Landwirtschaftsflache abgrenzt.
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Abb. 23: Hohenversatz Im Reutersweg (li) und GleichmaRige Topografie im Untersuchungsgebiet (re)

Quelle: FIRU mbH, 2023.

Insgesamt ist jedoch festzuhalten, dass es sich unter Berlicksichtigung des gesamten Gebietes der vor-
bereitenden Untersuchungen um keine sehr bewegte Topografie handelt. Dariber hinaus ist, aulRer
im Bereich Reutersweg keine nennenswerte Trennwirkung aufgrund der Topographie festzustellen.

2.7.2 Offentliche Griin- und Freiflichen

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund seiner Struktur mit relativ lockerer Bebauung durch viele ver-
einzelte Griin- und Freiflachen gepragt. Entlang des Reutersweg finden sich groRe Griinstrukturen in
Form von ca. 10-15 Metern hohen Baumen, welche das Untersuchungsgebiet raumlich von der an-
grenzenden Landwirtschaftsflache trennen. Gegentliber diesen Grinstrukturen finden sich im Bereich
des Schul- und Verwaltungsgebadudes und des Schwesternwohnheims weitere kleinere Griinstrukturen
in Form von Heckenbepflanzung, die die einzelnen Grundstiicke optisch voneinander trennen. Zudem
sind auch in diesem Bereich vereinzelte Rasenflachen vorhanden.

Im noérdlichen Teil des Untersuchungsgebiets sind weitere groRere Baumstrukturen vorzufinden, wel-
che von griinen Beeten und Rasenflachen umgeben sind.

Abb. 24: Griinstrukturen entlang des FuBR- und Radwegs

Quelle: FIRU mbH, 2023.

Der FuR- und Radweg, welcher 6stlich am Klinikum entlangfiihrt, ist ebenfalls von einer dichten Griin-
struktur gerahmt. Diese weist jedoch den Eindruck einer wildwachsenden Natur auf und ist zudem
wenig gepflegt. Vereinzelt sind im Untersuchungsgebiet zudem Blumenkiibel und angelegte Beete vor-
zufinden.
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2.7.3 Private Grin- und Freiflachen

Eine groRere zusammenhangende Griinflache findet man direkt hinter dem ehemaligen Klinikum Mut-
terhaus. Diese wurde wahrend des laufenden Betriebs als Aufenthaltsflache fir Patienten und Besu-
cher genutzt. Auf dieser befindet sich auch die Kapelle des Klinikums. Seit der SchlieBung des Geb&udes
ist diese Grinflache etwas vernachlassigt und von Wildwuchs gepragt. Direkt vor dem Klinikum ist
ebenfalls eine Griinfliche vorhanden, welche besonders durch zwei groBe Buchen gepragt ist. Zudem
ist der ehemalige Helikopterlandeplatz von einer groRen Rasenflache umgeben. Zwischen Schul- und
Verwaltungsgebaude und Schwesternhaus befinden sich zudem drei groRe Kiefern mit einer Hohe von
ca. 20 Metern, welche einen pragenden Charakter fir das Gebiet haben. Entlang des Flurstiicks des
ehemaligen Schwesternwohnheims ist zudem eine dichte Heckenstruktur gegeben, welche die Ver-
kehrsflache von der Bebauung raumlich trennt. Diese flihrt einmal um das gesamte Gebdude herum.

Im Bereich der DRK Rettungswache finden sich nur wenige Griinstrukturen. Lediglich vor den Gebau-
den findet sich ein zentraler Baum. Links des Gebaudes befinden sich vereinzelte Baume und Hecken-
gewadchse, welche von einer kleinen Rasenflache umgeben sind. Hinter der Rettungswache befinden
sich zwei groRe Tannen, welche der H6he des Klinikums entsprechen und schon von weitem eine pra-
gende Rolle einnehmen. Ebenfalls sind auf dem Gelande kleinere Hecken und Rasenflachen vorzufin-
den.

Im 6stlichen Teilbereich des Untersuchungsgebietes befinden sich verschiedene Freiflachen. Im unte-
ren Teilbereich befindet sich zum einen der Besucherparkplatz des ehemaligen Klinikums und direkt
daneben der ehemalige Helikopterlandeplatz. Die gesamte Flache des Parkplatzes ist versiegelt, der
Landeplatz ist von einer groRBen Rasenflache umgeben. Der Parkplatz des ehem. Klinikums wird heute
groRtenteils von Spaziergangern genutzt, welche ihr Fahrzeug fir die Dauer des Spaziergangs dort ab-
stellen.

Abb. 25: Parkplatz 6stlich des ehem. Klinikums (li) und Helikopterlandeplatz (re)

Quelle: FIRU mbH, 2023

Im oberen Teil der Teilfliche befinden sich griine Freiflachen mit einem groRen Baumbewuchs. Dieser
Teil weist einen geringen Hohenunterschied zur westlich entlangfiihrenden StraRe ,Im Reutersweg”
auf. Westlich dieses Teilbereichs fiihrt zudem der asphaltierte Mosel-Radweg entlang, welcher an dem
Fluss Kyll beginnt und ca. 2 Kilometer weiter an der L 47 endet.
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Dieser Teilbereich bildet einen starken Kontrast zu den anderen Teilbereichen des Untersuchungsge-
biet. Das Klinikum bildet somit den westlichen Abschluss des Siedlungskdrpers von Trier-Ehrang. Da-
nach folgen nur noch groRRe landwirtschaftliche Nutzflachen, welche durch die Bundesstrafie 53 durch-
schnitten werden. Zudem endet der 6ffentliche Verkehr an der Grenze zu diesem Teilbereich mit der
August-Antz-StralRe.

Abb. 26: Griinstrukturen entlang des ehemaligen Schul- und Verwaltungsgebaudes (li) und Griinfliche und landwirtschaft-
licher Nutzweg 6stlich des ehem. Klinikums (re)

Quelle: FIRU mbH, 2023

2.7.4 Offentlicher Raum/ StraRenrdume

Im Folgenden wird ergdnzend zu den Aussagen in Kapitel 2.7 auf den Zustand und die Gestaltung der
offentlichen StraRen und Wege eingegangen.

Die August-Antz StraRe pragt das Untersuchungsgebiet als Ost-West Achse und Verbindung zur West-
lichen Seite Ehrangs und in Richtung Trier Uber die BundesstralRe 53. Diese ist in einem fiir den Stra-
Renverkehr guten Zustand. Die Stralle weist keinerlei Risse oder provisorisch geflickte Stellen auf.

Fir den FulRgdngerbereich sind beiderseits der August-Antz-StraRe Birgersteige vorgesehen. Diese
sind auf der linken Seite ausreichend breit und die Pflasterung ist in einem neuwertigen Zustand. Der
rechte Gehweg ist jedoch deutlich schmaler und weist viele Risse und provisorisch geflickte Stellen auf.
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Abb. 27: StraBenzustand August-Antz-StraBe

Quelle: FIRU mbH, 2023.

Die zweite StraRenverbindung stellt die Stralle Im Reutersweg dar. Sie geht (ibergangsfrei aus der Au-
gust-Antz-StraRe hervor und dient als nérdliche VerbindungsstraRe in Richtung Ehrang Nord. Diese ist
ebenfalls in einem sehr guten Zustand, weist jedoch vereinzelt kleinere Risse auf. Ein Gehweg ist in
diesem Bereich nur linksseitig vorhanden. Dieser Gehweg ist jedoch besonders am Beginn des Reuters-
weg in einem sehr schlechten Zustand. Sehr viele Risse, provisorisch geflickte Stellen und teilweise
tiefe Locher pragen dieses Bild. Sie stellen eine grolRe Stolperfalle dar. Der Zustand des Gehwegs ver-
bessert sich jedoch mit Verlauf der StraRe und bietet anschlieBRend auch wieder eine ausreichende
Breite. Dennoch ist festzustellen, dass die Gehwege insbesondere fiir mobilitatseingeschrankte Men-
schen oder Personen mit Kinderwagen zu schmal bemessen sind. Im Bereich des ehem. Schul- und
Verwaltungsgebaudes sowie auf der gegeniiberliegenden Seite des Klinikums ist der Gehweg praktisch
nicht nutzbar.

Abb. 28: StraBenzustand Im Reutersweg

Quelle: FIRU mbH, 2023.

Als weitere StraRe im Untersuchungsgebiet ist die Franziskusstralle zu nennen. Es handelt sich dabei
um eine recht schmale StralRe, die von der Bahnunterfiihrung bis zur Einfahrt zur Seniorenresidenz
(und damit dem im Untersuchungsgebiet liegenden Bereich) als verkehrsberuhigter Bereich ausgewie-
sen ist und in diesem Bereich auch als Shared Space ausgebaut ist.
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2.8 Statistische Daten

2.8.1 Bevolkerungsentwicklung und -struktur

In Ehrang gab es 2022 7.526 wohnberechtigte Einwohner.” Von den 7.472 Personen, die ihren Haupt-
wohnsitz in Ehrang haben, waren fast genauso viele mannlich wie weiblich. Die Bevolkerung in Ehrang
ist seit den 70er Jahren stetig gewachsen. In den vergangenen zehn Jahren, verlief die Bevélkerungs-
entwicklung mitunter schwankend. Seit 2018 verlief die Bevolkerungsentwicklung leicht stagnierend
bis riicklaufig. Der starke Einbruch im Jahr 2021 ist mutmaRlich auf die Flutkatastrophe zuriickzufiih-
ren. Im Jahr 2022 war bereits wieder ein deutlicher Anstieg der Bevolkerung festzustellen.

Die Betrachtung der Altersstruktur im Stadtteil Ehrang zeigt den im Vergleich zu Gesamtstadt hohen
Anteil der unter 20-jahrigen, was grundsatzlich auf einen ,jungen” Stadtteil schliefen lasst. Demge-
genliber steht der im Vergleich geringe Anteil an jungen Erwachsenen bzw. unter 40-jahrigen. Es kann
gemutmalit werden, dass der Stadtteil im Rahmen von Ausbildung, Studium und ersten Berufsjahren
eher verlassen wird. Im Hinblick auf die altere Bevolkerung (70 Jahre und &lter) zeigen sich nur geringe
Unterschiede im Vergleich zur Gesamtstadt. Das Durchschnittsalter betragt bei Mannern 38,6 Jahre
und bei Frauen 41 Jahre. Von den Einwohnern haben 101 Personen einen Migrationshintergrund.
1.389 Personen haben eine ausldandische Staatsbiirgerschaft.

Abb. 29: Bevdlkerungsentwicklung im Stadtteil Ehrang in den letzten 10 Jahren
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7 Homepage der Stadt Trier, aufgerufen unter: https://www.trier.de/File/bevoelkerung-nach-stadtbezirken-2022.pdf, Stand: 01.08.2023.
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Quelle Homepage der Stadt Trier, aufgerufen unter: https://www.trier.de/rathaus-buerger-in/trier-in-zahlen/bevoelkerungsstruktur/, Bevél-
kerung mit Hauptwohnsitz, jeweils zum 31.12., Stand: 05.09.2023.

Abb. 30: Altersstruktur in der Gesamtstadt und im Stadtteil Ehrang im Vergleich (Stand: 31.12.2021)
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Quelle Homepage der Stadt Trier, aufgerufen unter: https.//www.trier.de/rathaus-buerger-in/trier-in-zahlen/bevoelkerungsstruktur/,,
Stand: 05.09.2023.

2.8.2 Haushaltsgrollen

Die Stadt Trier hat insgesamt 63.197 Haushalte, wovon 53.324 keine Kinder haben. 9.873 Haushalte
haben dabei mindestens ein Kind. In dem Ortsteil Ehrang gibt es insgesamt 3.778 Haushalte. 2.952
Haushalte haben dabei keine Kinder. Ein Kind ist in 426 Haushalten vorhanden, 2 Kinder in 263 Haus-
halten, 3 Kinder in 93 Haushalten und 4 Kinder in 28 Haushalten. Lediglich 16 Haushalte haben mehr
als 5 Kinder (Stand: 31.12.2022).8

In Ehrang gibt es im Jahr 2022 insgesamt 3.778 Haushalte. Davon sind 1.737 Haushalte 1-Personen-
Haushalte. Den groRRten Anteil bilden dabei die 30-60-Jahrigen und die lGber 60-Jahrigen mit ca. 710
bzw. 720 Haushalten. Die Zahl der Paar Haushalte, welche keine Kinder haben, betragt 813 im Gegen-
satz zu 736 Paar Haushalten mit Kindern. Zudem gibt es 221 Alleinerziehende Haushalte in Ehrang.®

2.8.3 Wohnen und Wohnungsangebot

Der Bestand an Wohngebauden beziffert sich fir die Gesamtstadt fir das Jahr 2022 auf 21.677 und
der Bestand an Wohnungen auf 67.812.1° Davon befinden sich 2.323 Wohngebiude und 5.093 Woh-
nungen im Ortsbezirk Ehrang-Quint. Im Ortsbezirk Ehrang-Quint wurden im Jahr 2022 Baugenehmi-
gungen fiir 14 neue Gebaude und 114 neue Wohnungen erteilt. Darliber hinaus wurden im Jahr 2022
sieben neue Gebiude und 47 neue Wohnungen fertiggestellt.!! Im Vergleich zu den anderen Ortsbe-
zirken in Trier kann fiir den Ortsbezirk Ehrang-Quint eine hohe Aktivitat im Bereich der Baugenehmi-
gungen und Baufertigstellungen festgestellt werden.

8 Homepage der Stadt Trier, aufgerufen unter: https://www.trier.de/File/haushalte-2022.pdf, Stand: 01.08.2023.

°  Ebenda.

10 Homepage der Stadt Trier, aufgerufen unter: https://www.trier.de/File/bautaetigkeit-2022.pdf, S. 3, Stand: 26.09.2023.
1 Ebenda, S. 7f.
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2.8.4 Soziookonomische Daten

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Trier ist seit 2013 um 7,7 % gestiegen. Im Jahr
2022 waren in der Stadt Trier 55.785 sozialversicherungspflichtig Beschiftigte am Arbeitsort tatig.!2
Die meisten Beschaftigten in der Stadt Trier arbeiten in den Bereichen Gesundheits- und Sozialwesen
(13.080 / 23,4 %), Handel (7.749 / 13,9 %) und Verarbeitendes Gewerbe.'® Die meisten Beschiftigen
pendeln nach wie vor in Trier ein, wenngleich sich der Pendlersaldo in den vergangenen zehn Jahren
deutlich verringert hat.

Im Jahr 2022 waren insgesamt 3.348 Personen in der Stadt Trier als arbeitslos gemeldet. Bezogen auf
Altersgruppen waren hierbei die 25- bis unter 35-jahrigen, am 6ftesten von Arbeitslosigkeit betroffen.
Die Zahl der Arbeitslosen war bis zum Jahr 2019 relativ gleichbleibend. MutmalRlich in Folge der
Corona-Pandemie stiegen die Arbeitslosenzahlen zuletzt deutlich an, wobei der Trend in Richtung des

Ursprungsniveaus ablesbar ist.1

Die SGB Il Quote in Ehrang im Jahr 2022 ist im Vergleich zur Gesamtstadt (8,9) mit 12,8 deutlich héher
und seit 2013 um 22,2 % gestiegen.

12 Homepage der Stadt Trier, aufgerufen unter: https://www.trier.de/File/aktuell-wirtschaft.pdf, S. 2, Stand: 06.09.2023.
13 Ebends,S. 3.
14 Ebenda.
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3 Zusammenfassende Bewertung — Notwendigkeit
der Sanierung

3.1 Starken-Schwachen-Analyse

Nachfolgend werden die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen nach Einzelthemen zusam-
mengefasst und in Form einer Starken-Schwachen-Analyse betrachtet. Das Starken-Schwachen-Profil
dient als Grundlage fir die Entwicklung von Leitbildern und Zielen fiir das Untersuchungsgebiet

Starken Schwiachen

Allgemein/ Stadtentwicklung

# R&dumliche Lagegunst / grundlegend integrierter ¥ Handlungsbedarf in Folge des brachliegenden Kran-
Standort kenhausgelandes
# Chancen einer dauerhaften Nachnutzung der leer ¥ Ortsbildpragender Leerstand

gefallenen Bausubstanz

# Chance einer nachhaltigen Innenentwicklung gem.
landesplanerischer Zielvorgabe

Nutzungen

# Nachverdichtungspotentiale ¥  Funktionsverluste durch Aufgabe der Kliniknutzung

# Seniorenresidenz als Ausganspunkt fir Nutzungsmi- | %  Bruch in der Nutzungsstruktur durch leerstehendes

schung (verschiedene Wohnformen sowie ergan- Klinikgebaude
zend medizinische Angebote) ¥  Gefahr der Entstehung eines ,Lost Place” i.v.B. mit
# DRK-Rettungswache (medizinische Versorgung) Vandalismus
Bebauung
# Teile der vorhandene Bausubstanzen im Untersu- &  Stark heterogene Bebauungsstruktur
chungsgebiet bereits saniert und ohne groBere ¥ Gebiudebezogener hoher Sanierungsbedarf (Gebau-
Méngel desubstanz Klinikum Mutterhaus, Schwesternwohn-
#* Hohes Umnutzungspotenzial des Klinikgebdudes heim)

#  Ortsbildpragende Struktur des Klinikgebdudes (lden-
tifikationswert)

Eigentumsverhaltnisse

# Klare Eigentumsstrukturen

ErschlieBung und Verkehrssituation

# regionale und liberregionale Anbindung ¥ Gehwege in Teilen sanierungsbediirftig

# Guter Anschluss / Verkehrsanbindung fir MIV und | # unattraktive fuRl3ufige Anbindungen zum histori-
OPNV schen Ortskern

# Touristisches Potenzial bzw. Freizeitpotenzial auf- | # Barrierefreiheit verbesserungswiirdig
grund der Lage am Mosel-Radweg

Offentlicher Raum, Griin- und Freiflichen, Umwelt

4  Positive stadtklimatische Bedingungen durch der Be- | #  Offentlicher Raum mit wenig Gestaltungs- und Auf-
bauung zugeordnete Griin- und Freiflachen enthaltsqualitat

# Nahe zu 6stlich angrenzenden Freiflachen
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3.2 Nachweis stadtebaulicher Missstande

Voraussetzung fur die Durchflihrung von Sanierungsmafnahmen ist das Vorliegen stadtebaulicher
Missstande. Stadtebauliche Missstdande liegen gem. § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse oder an die Sicherheit der in ihm woh-
nenden oder arbeitenden Menschen auch unter Berticksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfiillung der Aufgaben erheblich beeintrdchtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funk-
tion obliegen.

Die vorangegangene Starken-Schwachen-Analyse stellt die im Rahmen der Bestandsaufnahme und -
analyse im Untersuchungsgebiet festgestellten Starken und Schwachen zusammenfassend dar. Unter
Bezugnahme auf § 136 Abs. 2 BauGB kdnnen sowohl substanzielle als auch funktionale Missstande
identifiziert werden.

3.2.1 Substanzmangel
Bauliche Beschaffenheit von Gebduden, Wohnungen und Arbeitsstitten

Die Gebdudesubstanz des Klinikum Mutterhauses ist in Folge der Uberflutungen im Keller und Erdge-
schoss in sehr schlechtem, stark sanierungsbedirftigem Zustand. Das Schwesternwohnheim und das
Schul- und Verwaltungsgebaude befinden sich ebenfalls in einem sehr schlechten Zustand. Eine Nach-
nutzbarkeit ist vor diesem Hintergrund kaum gegeben, so dass eine gesamthafte Sanierung und In-
standsetzung dieses Bereiches notwendig ist. Der Zustand des Schul- und Verwaltungsgebaudes ist so
schlecht, dass ein Teilabriss zu priifen ist. Die mit den Mangeln der Gebdudesubstanz einhergehenden
gestalterischen Defizite wirken sich auch auf das ndhere Umfeld aus und fiihren zu einem negativen
Gesamteindruck.

Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaR und Zustand

In Teilbereichen des Untersuchungsgebietes liegen Unternutzungen vor, welche die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung des Untersuchungsgebietes gefahrden. Konkret handelt es sich dabei um
den Teilbereich Klinikum, welcher nach der Uberflutung und anschlieBenden Nutzungsaufgabe seit
2021 leer steht. Neben den Gebdudestrukturen (Klinikum Mutterhaus, Schwesternwohnheim, Schul-
und Verwaltungsgebdude) werden auch die dem Krankenhaus zugeordnete Stellplatzflaiche und der
Hubschrauberlandeplatz aktuell nicht genutzt.

Ein Leerstand in dieser GroRenordnung ist fiir das Umfeld von stark negativer Wirkung. Mit anhalten-
der Dauer des Leerstandes drohen zudem eine Verwahrlosung der Flachen bis hin zur Gefahr von Van-
dalismus, was wiederum negative Auswirkungen auf das Umfeld und den gesamten Stadtteil mit sich
bringt. Fir diesen Teilbereich ist die Ansiedlung einer Nachfolgenutzung, welche sich in das Gebiet
einfligt, unerlasslich.
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3.2.2 Funktionsmangel

Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Beriicksichtigung seiner Versorgungsfunktion

In Teilbereichen des Untersuchungsgebietes liegen Unternutzungen vor, die die stadtebauliche Ord-
nung und Entwicklung des Untersuchungsgebietes gefdhrden. Konkret handelt es sich hierbei um das
Klinikgelande, welches nach der Aufgabe der Nutzung brachliegt und noch keiner neuen Nutzung zu-
gefiihrt wurde. Die Kliniknutzung hat das Gebiet maligeblich gepragt und hatte eine Versorgungsfunk-
tion flr die Gesamtstadt Trier und dartiber hinaus inne. Die nun entstandene Liicke gilt es mit einer
adaquaten, zu dem betreffenden Gebiet passenden neuen Nutzung zu fillen.

FuBlaufige Wegebeziehungen

Der FuRverkehr im Untersuchungsgebiet wird durch zu geringe Gehwegbreiten (Sicherheitsaspekt) so-
wie Zustands- und Gestaltungsmangeln der Gehwege beeintrachtigt. Die direkte Verbindung zum his-
torischen Ortskern flhrt durch einen schmalen, gedrungenen Tunnel und erfolgt im Sinne eines
Shared-Space ohne eine gesonderte Abteilung von Gehwegen. Nicht zuletzt besteht auch im Hinblick
auf eine notwendige Barrierefreiheit der Bedarf einer Verbesserung der bestehenden Situation.
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4 Ergebnisse und Beteiligung und Mitwirkung gemaf
§ 137 und 139 BauGB

4.1  Schriftliche Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Im Sinne des § 137 BauGB, der Regelungen zur Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen bei MalR-
nahmen des Besonderen Stadtebaurechts enthalt, wurden die Eigentliimer im Untersuchungsgebiet
durch eine schriftliche Befragung (Schreiben der Verwaltung vom 13.11.2023) im Prozess beteiligt. Die
Eigentimerbefragung erfolgte im Zeitraum vom 15.11.2023 bis 15.12.2023. Da bei mehreren Grund-
stiicken in absehbarer Zeit eine Eigentumstlibertragung geplant ist, wurde auch den kiinftigen Eigenti-
mern - sofern bekannt - ein Fragebogen zugesendet.

Fir alle Grundstilicke im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 7 Fragebdgen zurilickgesendet. Bei
einem der Eigentiimer handelt es sich um die Stadtgemeinde Trier, die flr insgesamt acht Grundstiicke
Angaben gemacht hat. Somit ergibt sich ein vollstandiges Bild tiber die derzeitige Situation und die
kiinftigen Absichten der Betroffenen.

Insgesamt sind 3 der 12 Grundstlicke bebaut, davon eines mit einem und eines mit mehr als einem
Gebdude. Die Grundstiicke befinden sich iberwiegend im Eigentum juristischer Personen. Keines der
Grundsticke wird zum Wohnen genutzt. Eines der Grundstiicke wird fiir eine Gemeinbedarfseinrich-
tung (Rettungswache) genutzt. Eines der Grundstlicke ist unbebaut und ungenutzt, aber bebaubar.
Eines der Grundstiicke (ehem. Klinikum) steht leer. Bei den weiteren Grundstiicken handelt es sich um
Verkehrsflachen.

Von 4 Betroffenen ist innerhalb der ndchsten 12 bis 36 Monaten eine Nutzungsanderung geplant.

Der bauliche Zustand der Gebdude wird von den Betroffenen von gering bis mittel eingestuft. Ein Ge-
bdude musste in Folge der Flutkatastrophe bis auf die Bodenplatte abgerissen werden.

In Bezug auf Verdanderungen am Grundstlick / den Gebduden plant ein Betroffener den Abriss von
Anbauten/ Nebengebiuden, die Einrichtung von Stellpldtzen, die Erweiterung durch Anbau/ Aufsto-
ckung, Modernisierung/ Instandsetzung am Gebiude, Entsiegelung/ Begriinung sowie energetische
MaRnahmen. Ein weiterer Eigentiimer beabsichtigt den Verkauf des Grundstiicks/ Gebdudes. Alle wei-
teren Betroffenen haben keine konkreten Verdanderungsabsichten.

Die verkehrliche Anbindung wird von den meisten der Befragten als zufriedenstellend bewertet. Zwei
der Befragten halten diese fiir verbesserungsbedirftig. Zum einen wird die Schaffung weiterer Park-
platze angeregt, zum anderen wird die Optimierung der verkehrlichen Infrastruktur im Rahmen der
SanierungsmafRnahme als sinnvoll erachtet.

Die aktuelle Situation im Untersuchungsgebiet wird von flinf der Befragten als eher schlecht eingestuft.
Von einem wird diese als akzeptabel beurteilt. Die anderen Befragten machen hierzu keine Angaben.
Als Begriindung fir diese Einschatzung wird auf den vollstandigen Leerstand des ehem. Klinikums ver-
wiesen und die damit einhergehenden Missstande und Mangel (verwildertes Gelande, ungepflegte
Grundsticke) sowie die unzureichende medizinische Versorgung im Stadtteil.

Das grofte Interesse haben die Befragten an einer Verbesserung der Parksituation fiir Anwohner und
Besucher (7), der attraktiveren Gestaltung des 6ffentlichen Raums (6), Schaffung neuer Angebote im
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Bereich Medizin und Soziales (5), der Schaffung von 6ffentlichen Griin-, Frei- und Spielflachen (5) sowie
einer Verbesserung des Images des Gebietes (5).

3 Befragte haben kurz-und mittelfristig Interesse an einer Beratung zur Umsetzungsmaglichkeit einer
einfachen Instandsetzung/ Modernisierung des Geb&udes. Vier der Befragten haben zudem Interesse
bei der Planung und Durchfiihrung der Neuordnung mitzuwirken. Die Mehrheit der Befragten bewer-
tet die Sanierung/ Neuordnung des Untersuchungsgebietes positiv.

4.2 Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentrager

Die 6ffentlichen Aufgabentrdager wurden gem. § 139 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 1 bis
4 und 6 BauGB (mit Schreiben der Verwaltung vom 14.11.2023) bei der Erarbeitung der vorbereitenden
Untersuchungen mit einbezogen. Im Zeitraum vom 14.11.2023 — 15.12.2023 wurden insgesamt 56
Trager 6ffentlicher Belange um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Davon haben 25 keine Stel-
lungnahme abgegeben. Zudem wurde eine Amterbeteiligung der Fachidmter und Dienststellen der
Stadt Trier durchgefiihrt. Die eingegangenen Anregungen wurden gesichtet und ausgewertet. Diejeni-
gen mit Belang fiir die vorliegende vorbereitende Untersuchung wurden direkt in diese eingearbeitet.
Keine der eingegangenen Stellungnahmen erfordert eine Beschlussfassung. Die Stellungnahmen sind
in der nachfolgenden Ubersicht zusammenfassend dargestellt:

- Die Versorgungstrager Telekom Technik GmbH und Creos Deutschland GmbH weisen auf Lei-
tungen innerhalb des Untersuchungsgebietes und in direkter Nachbarschaft zum Untersu-
chungsgebiet hin. Diese sind im Rahmen der weiteren Umsetzungsplanung zu berticksichtigen.
In den nachgelagerten Planverfahren (Bauleitplanung) erfolgt eine weitere Tragerbeteiligung
bei der die Belange friihzeitig in die Planung einflieRen konnen.

- Die Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland Pfalz, Direktion Landesarchaologie verweist
auf das vorhandene Grabungsschutzgebiet und konkretisiert die vorhandenen Relikte im Un-
tersuchungsgebiet und bittet um weitere Beteiligung und um friihzeitige Einbindung. Dies
wurde als erganzende Information mit aufgenommen.

- Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau verweist auf die einschlagigen Regelwerke beim
Eingriff in den Baugrund. Fiir Neubauten oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Zudem wird
auf die Anzeigepflicht gemal Geologiedatengesetz (GeoDG) bei der Durchfiihrung von Boh-
rungen bzw. geologischen Untersuchungen verwiesen und um Aufnahme einer Nebenbestim-
mung zur Ubermittlungspflicht in entsprechenden Bescheiden. Die Hinweise flieBen in die
nachfolgende Konkretisierung der Planung ein.

- Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier hebt
hervor, dass bei der Entwicklung des Sanierungsgebietes zu einem Gesundheits- und Wohn-
standort der anlagenbezogene Immissionsschutz zu beriicksichtigen ist, weshalb die Lage der
Parkplatze oder die Anordnung von technischen Anlagen fiir Energieversorgung, Klimatechnik
0. d. moglichst so geplant werden sollten, dass vermeidbare Larmbeeintrachtigungen der sen-
sibleren Wohnnutzungen nicht auftreten werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und flielRt in die nachfolgende Konkretisierung der Planung ein.
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- Der Landesbetrieb Mobilitdt Trier weist darauf hin, dass im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung sicherzusteleln ist, dass der Stralenbaulasttrager der nahegelegenen Bundes-
stralle von jeglichen Anspriichen Dritter beziglich Lirmschutz freigestellt wird. Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen und flieft in die nachfolgende Konkretisierung der Planung ein.

- Das Amt fiir Immobilien, Innenstadt, Handel, Bau- und Umweltordnung Abteilung Umwelt-
ordnung als auch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft Bodenschutz Trier weisen darauf hin, dass sich das Untersuchungsge-
biet in Gdnze in einem Risikogebiet im Sinne des § 78 b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, auch als liberschwemmungsgefihrdetes Gebiet
bezeichnet, befindet. Das bedeutet, das Plangebiet kann bei seltenen Hochwéssern tberflutet
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass eine entsprechende Bauvorsorge durch eine dem
Hochwasserrisiko angepasste Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
getroffen werden sollte. Bei den Anforderungen sollen auch die Lage des Grundstiicks und die
Hohe des moglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden. Zudem wird darauf hinge-
wiesen, dass die Neuerrichtung von Heizolverbraucheranlagen aufgrund der Vorgaben des §
78 c Abs. 2 WHG in diesen Risikogebieten grundsatzlich unzulassig ist, da im Regelfall weniger
wassergefahrdende Energietrager - auch zu wirtschaftlich vertretbaren Mehrkosten - Alterna-
tiven bieten. Das entsprechende Kapitel ,,Hochwasser und Wasserschutzzonen” wurde er-
ganzt. Die Hinweise flieRen zudem in die nachfolgende Konkretisierung der Planung ein.

- Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft Bodenschutz Trier macht zudem auf drei zu beachtende Tiefpunkte innerhalb des
Untersuchungsgebietes bei Starkregenereignissen aufmerksam. Der Trager betont zudem,
dass im Planbereich alle Moglichkeiten der Niederschlagswasserversickerung und/oder -nut-
zung auszuschopfen sind. Das entsprechende Kapitel ,Hochwasser und Wasserschutzzonen”
wurde erganzt. Die Hinweise flieen zudem in die nachfolgende Konkretisierung der Planung
ein.

- Das Gesundheitsamt der Kreisverwaltung Trier-Saarburg weist auf die Notwendigkeit einer
friihzeitigen Einbindung in die weitere Planung hin, da ihm eine Uberwachungspflicht, iber
alle medizinischen Einrichtungen, Betreuungseinrichtungen und andere mehr obliegt.

- Die SWT-AGR weist darauf hin, dass bei groRflachigen Verdnderungen der Bausubstanz oder
der 6ffentlichen StraRen entsprechend des aktuell geltenden Wasserrechts ggf. eine Anderung
des derzeitigen Entwdsserungssystems (Mischsystem) zu bertiicksichtigen ist. Im Rahmen von
Gebaudesanierungen ist die Grundstilicksentwasserung zu prifen und ggf. instand zu setzen.
Im Falle von Abrissarbeiten ist auf die friihzeitige AuRerbetriebnahme der Wasser- und Gasan-
schliisse zu achten. Die Hinweise flieBen in die nachfolgende Konkretisierung der Planung ein.

- Der Zweckverband VRT bittet im Fall einer baustellenbedingten Beeintrachtigung als auch bei
einer baulichen Veranderung im Bereich der Haltestelle Franziskusstralle um friihzeitige Betei-
ligung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und flieRt in die nachfolgende Konkretisie-
rung der Planung ein.
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- Das Amt StadtRaum Trier hat im Rahmen der Amterbeteiligung den wichtigen Hinweis gege-
ben, den Erhalt und die Entwicklung der Griinflaichen und Griinstrukturen als ein Ziel der Sa-
nierung aufzunehmen. Der Einschatzung wurde gefolgt und die vorliegende Ausarbeitung an
entsprechender Stelle erganzt.

- Im Rahmen der internen Amterbeteiligung hat zudem das Jugendamt/ die Sozialraumplanung
wichtige Ergdnzungen und Hinweise mitgeteilt, die in die Ausarbeitung der vorbereitenden
Untersuchung eingeflossen sind und an den geeigneten Stellen ergdnzt wurden. Fiir die wei-
tere Planung wurde zudem angeregt zu klaren, ,,ob in dem Gebdaudekomplex des ehemaligen
Klinikums weitere soziale Angebote fir den Stadtteil etabliert werden konnten, wie z.B. Ge-
meinschaftsrdume und Raume fir niedrigschwellige soziale Angebote. In diesem Zusammen-
hang ist die Nutzung der ehem. Kapelle in den Blick zu nehmen. Hier kénnte in Kooperation
mit der in raumlicher Verbindung stehenden Seniorenresidenz ein Nutzungskonzept entwi-
ckelt werden, bei dem auch Bedarfe des Stadtteils Beriicksichtigung finden sollten.”

- Weiterhin hat das Amt StadtForschungEntwicklung Trier Anregungen und Hinweise gegeben,
die geprift und an entsprechender Stelle der Ausarbeitung erganzt wurden.

4.3  Fazit der Beteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrdager wurden keine schwerwiegenden Beden-
ken oder entgegenstehende Griinde gegen die Durchflihrung einer Sanierungsmalinahme geduRert.
Vielmehr wurde die Durchflihrung einer Sanierungsmafinahme vielfach begriif3t.

Die Auswertung der Befragung der Grundstiickseigentiimer deckt sich in groRen Teilen mit den Ergeb-
nissen der im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung gewonnenen Erkenntnissen. Keiner der Be-
fragten steht einer SanierungsmaRnahme entgegen oder hat schwerwiegende Bedenken gedullert.
Vielmehr wurde insb. durch den zukiinftigen Eigentiimer des ehem. Krankenhauses eine hohe Mitwir-
kungsbereitschaft signalisiert.
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5 Aufgaben und Ziele der Sanierung

Die Bestimmung der anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung ist nach § 141 BauGB Teil der
Vorbereitenden Untersuchung. Die Ziele sind im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen inso-
weit zu konkretisieren, als dass sie fir die Beurteilung der Voraussetzungen der formlichen Festlegung
erforderlich sind. Fir das Untersuchungsgebiet konnen, abgeleitet aus den identifizierten Starken und
Schwachen sowie den festgestellten stadtebaulichen Missstanden, folgende allgemeine Zielsetzungen
festgehalten werden:

= Stadtebauliche Neuordnung und geordnete Nachnutzung des Klinikgelandes
Mit der Aufgabe des Klinikstandorts ging die urspriingliche Funktion und Nutzung eines Grol3-
teils des Untersuchungsgebietes verloren. Maligebliches Ziel der Sanierung ist es vor diesem
Hintergrund, den Teilbereich stadtebaulich neu zu ordnen und einer neuen Nutzung zuzufiih-
ren. Die Flache ist hierbei als grolRes Innenentwicklungspotenzial fir den Stadtteil Ehrang als
auch die Gesamtstadt Trier zu verstehen.

Wie bereits unter Ziff. 1.2 erwahnt, bestehen Planungen eines privaten Vorhabentragers, die
Flache des ehemaligen Krankenhauses zu revitalisieren und zu entwickeln. Geplant ist ein Nut-
zungsmix aus Wohnen und Gesundheitsdienstleistungen. Dabei sollen Wohnformen fiir ver-
schiedene Zielgruppen und in unterschiedlichen Preissegmenten erganzt von Gemeinschafts-
angeboten geschaffen werden.

= Revitalisierung der vorhandenen Bausubstanz im Bereich des ehem. Klinikgeldndes

Die Bausubstanz der Gebaude im Teilbereich Klinikum befindet sich nicht zuletzt durch die
Uberschwemmung in einem sehr schlechten Zustand. Die Planungen des Vorhabentrigers se-
hen eine Revitalisierung der Bausubstanz statt eines Abrisses vor. Im Rahmen eines innovati-
ven Konzeptes soll die Bausubstanz erhalten und umgebaut werden. Hiermit soll auch den As-
pekten Klimaschutz und Nachhaltigkeit Rechnung getragen werden. Durch die Nutzung des
vorhandenen Bestandes werden Ressourcen geschont, der Flachenverbrauch reduziert sowie
graue Energie und CO; eingespart.

Durch die Umnutzung und Instandsetzung der vorhandenen Bausubstanz unter Bericksichti-
gung der Anforderungen an Energieeffizienz und Barrierefreiheit soll Wohnraum geschaffen
werden, der den heutigen Wohnanspriichen geniigt.

=  Umnutzung des ehem. Hubschrauberlandeplatzes
Mit der Aufgabe des Krankenhausstandortes ist der Hubschrauberlandeplatz in seiner jetzigen
Form nicht mehr erforderlich. Die bereits versiegelte Flache kdnnte zur Erweiterung der Stell-
platzanlage zum Nachweis der notwendigen Stellplatze umgenutzt werden.

=  Verbesserung der FuRwegeverbindungen / Starkung der Nahmobilitat
Wie der vorangegangenen Analyse zu entnehmen ist, bestehen v.a. flir FuRganger Einschran-
kungen und Hindernisse, die diese Form der Mobilitdt unattraktiv machen oder erschweren.
Im Rahmen der Sanierung soll die Nahmobilitat gestarkt werden. Vor allem auch in Richtung
des Ortskerns von Ehrang sollen die FuBwegebeziehungen durch die Behebung von Méangeln
als auch eine attraktivere Gestaltung verbessert werden. Die Verbesserung der Barrierefreiheit
soll hierbei ebenfalls im Fokus stehen.
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=  Erhalt und Entwicklung der 6ffentlichen Griinflachen und Grinstrukturen

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich mehrere Griinstrukturen, wobei es sich
sowohl um Solitarstrukturen als auch zusammenhangende Flachen handelt. Im Hinblick auf
eine nachhaltige Entwicklung des Gebietes sind diese von groRer Bedeutung fiir die Wohnqua-
litdt und den Erholungswert. Dariiber hinaus stellen die Griinflichen und -strukturen wichtige
Biotopstrukturen dar, die zu erhalten sind. Sie bilden einen Ubergangsbereich zwischen Be-
bauung und offener Landschaft und dienen somit auch der Vernetzung. Nicht zuletzt ist auch
ihre Bedeutung im Hinblick auf die klimatische Situation im Untersuchungsgebiet zu bertick-
sichtigen.

Abb. 31: Raumliche Verortung der Sanierungsziele

./ der Griinflichen
B 2/ 258 ; und -strukturen

Modernisierung / Sanierung N / DA /7
Bestandsgebiude 7 3

t.,/, Nachnutzung
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Darstellung: FIRU mbH, 2023, auf Basis von: Digitale Stadtgrundkarte Stadt Trier.
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6 Beurteilung der Durchfiihrbarkeit und 6ffentliches
Interesse

6.1 Beurteilung der Durchfiihrbarkeit

Gemal § 136 BauGB sind stadtebauliche SanierungsmaBnahmen zligig durchzufiihren. Dies bedeutet,
dass die stadtebauliche SanierungsmaBnahme im Hinblick auf die festgelegten allgemeinen Ziele der
Sanierung fir das Sanierungsgebiet inhaltlich, organisatorisch und finanziell durchfiihrbar sein muss.
Die Abgrenzung und GroéRe des Sanierungsgebietes ist so zu wahlen, dass eine zligige und zweckmalige
Durchfiihrbarkeit gewahrleistet werden kann.

Beglinstigt wird die zligige Durchfiihrung dadurch, dass das aufgegebene Krankenhaus samt Umfeld
und weiteren Teilbereichen bereits von einem privaten Investor erworben wurde und konkrete Plane
zur Nachnutzung des gesamten Teilbereiches vorliegen. Vor diesem Hintergrund und der Tatsache des
vordergrindigen Flachenanteils mit erheblichen stadtebaulichen Missstanden und Funktionsmangeln
kann eine ziligige und zweckmaRige Durchfiihrbarkeit auf Basis gemeindlicher Nachnutzungsziele und
-konzeptionen gewahrleistet werden.

Die sonstigen Flachen sind zu groBen Teilen im Eigentum der Stadt, was eine zligige Durchfiihrbarkeit
beglinstigt. Darliber hinaus sind fir die Flachen in Nachbarschaft des Klinikgelandes keine oder eher
geringe Investitionen notwendig, um die vorliegenden Missstande und Mangel zu beseitigen.

6.2 Nachweis des offentlichen Interesses

Wie bereits oben angefiihrt, kdnnen in dem Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande in Form
von Substanzschwéachen und Funktionsméangeln festgestellt werden. Vor der Nutzungsaufgabe nahm
der Bereich einen wichtigen Stellenwert fir die Stadt Trier ein und war fiir die gesundheitliche Versor-
gung von Stadt und Region von wichtiger Bedeutung. In Folge der Nutzungsaufgabe wurde der Bereich
funktionslos und hinterldsst eine Nutzungsliicke. Die Nachnutzung des Klinikgeldndes ist vor diesem
Hintergrund von groRer Bedeutung fiir die Offentlichkeit.

Dementsprechend handelt es sich bei den vorliegenden Missstanden und Mangeln um solche, deren
Behebung nicht nur den betroffenen Eigentiimern und Bewohnern im Gebiet zugutekdmen, sondern
aufgrund der dargestellten Gegebenheiten auch Auswirkungen auf die gesamte Stadt haben.

Nicht zuletzt ist das Krankenhaus Trier-Ehrang auch ein Symbolbild fir die Folgen der Flutkatastrophe
im Jahr 2021. Die Sanierung in diesem Bereich hat einen wichtigen Stellenwert bei der Aufarbeitung
der Katastrophe und der Uberwindung des Geschehenen. Die Revitalisierung dieser Brachflache stellt
einen wichtigen Baustein zur Neuorientierung des Stadtteils dar.
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7 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

GemaR § 149 BauGB hat die Gemeinde eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht nach dem Stand der
Planung aufzustellen. In der Kostentbersicht (§ 149 Abs. 2 BauGB) hat die Gemeinde die Kosten der
Gesamtmalinahme darzustellen, die ihr voraussichtlich entstehen. Die Kosten anderer Trager 6ffentli-
cher Belange fir MalBnahmen im Zusammenhang mit der Sanierung sollen nachrichtlich angegeben
werden.

In der Finanzierungsibersicht (§ 149 Abs. 3 BauGB) hat die Gemeinde ihre Vorstellungen tber die De-
ckung der Kosten der GesamtmaRnahme darzulegen. Finanzierungs- und Forderungsmittel auf anderer
gesetzlicher Grundlage sowie die Finanzierungsvorstellungen anderer Trager 6ffentlicher Belange sol-
len nachrichtlich angegeben werden.

Die Kosten- und Finanzierungsuiibersicht soll Aufschluss liber die Finanzierung und damit die Durchfihr-
barkeit der Gesamtmalnahme geben und dient der Koordination der Investitionen der Gemeinden
und anderer offentlicher Auftraggeber. Sie ist erstmalig im Rahmen der vorbereitenden Untersuchun-
gen fir die Gesamtmalinahme aufzustellen. Es sind die Kosten, die der Gemeinde voraussichtlich ent-
stehen, Uberschlagig zu ermitteln und die Moglichkeiten der Finanzierung und die voraussichtlich von
der Gemeinde aufzubringenden Finanzierungsmittel aufzuzeigen. Die Kosten- und Finanzierungsiber-
sicht ist jahrlich fortzuschreiben.

Fiir die SanierungsmalRnahme "Ehemaliges Krankenhaus Trier Ehrang und Umfeld" ergibt sich zum der-
zeitigen Stand folgende Kosten- und Finanzierungsiibersicht:

Kostengruppe Kosten MaRBnahme privat/ offent-

Gesamt lich
Vorbereitung der Sanierung kann nicht beziffert werden

1.1 Vorbereitung nach § 140 BauGB (VU, Offentlich- Offentlich
keitsarbeit)

1.2 Sonstige VorbereitungsmalRnahmen Offentlich

1.2.1 | Erarbeitung nachhaltig tragfahiger Folgenut- Privat
zungskonzepte fur die Leerstande

2. Ordnungsmalinahmen kann nicht beziffert werden

2.1 Bodenordnung einschlieflich  Grunderwerb, Offentlich
nicht erforderlich

2.2 Freilegung von Grundstiicken (z.B. Riickbau) Privat

2.3 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsan- Offentlich
lagen

3. Baumalnahmen ca. 50 Mio. €

3.1 Modernisierung/ Instandsetzung privater Ge- | ca. 50 Mio € Privat
baude

Vermogenswerte Vermogenswerte/ Wertausgleich zugunsten der Stadt liegen/ liegt nicht vor. Wert-
ausgleich zugunsten der Stadt ist eine fiktive Einnahmeposition
Die Erhebung von Ausgleichsbeitragen ist zur Finanzierung der Sanierung nicht erforderlich. Darliber hinaus
handelt es sich liberwiegend um private MaBnahmen, hierfiir entstehen der Gemeinde keine Kosten.
Die Durchfuhrung der Vorbereitenden Untersuchungen wurde durch die Quartiersmanufaktur GmbH & Co.
KG beauftragt und im Einvernehmen mit der Stadt erstellt. Der Stadt Trier entstehen somit keine Kosten.

Summe samtlicher Ausgaben: ca. 50 Mio. € (vorlaufig)

Eine detaillierte Zeitplanung ist beim derzeitigen Stand der Planung - die sich noch in einem sehr friihen
Zeitpunkt des Sanierungsverfahrens befindet - nicht moglich, da teilweise Manahmen auf Grund noch
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nicht abgeschlossener bzw. begonnener zuséatzlicher Untersuchungen zu konkretisieren sind und somit
sowohl der Zeithorizont fiir die Realisierung als auch die genauen Kosten nur liberschlagig abgeschatzt
werden kdnnen.

Zum aktuellen Stand der Planung kann die Stadt Trier nicht mit sanierungsbedingten Einnahmen oder
mit Fordermitteln des Landes/ Bundes rechnen, so dass die Kosten der Sanierung grundsatzlich von ihr
allein zu tragen sind. Ausgenommen sind die Kosten der Durchfiihrung der privaten Modernisierungs-
/ InstandsetzungsmaBnahmen, die die Eigentlimer i.s.d. § 177 BauGB zu tragen haben. Die Ansitze
beruhen auf objektiv grob geschatzten Kosten.

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht belegt nach dem Stand der Planung, dass die Sanierung aus
Sicht der Stadt Trier finanzierbar und die zligige Durchfiihrung der Sanierung gewahrleistet ist.
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8 Voraussetzungen fiir eine formliche Festlegung
gem. § 136 Abs. 1 BauGB

Die vorbereitenden Untersuchungen haben gezeigt, dass im vorliegenden Untersuchungsgebiet stad-
tebauliche Missstande in Form von Substanzschwachen und Funktionsmangeln vorliegen.

Die Frage der Erforderlichkeit stellt sich nach den Vorschriften des Baugesetzbuches v. a. in Bezug auf
die Anwendung der speziellen sanierungsrechtlichen Vorschriften. Hiermit ist auch der Grundsatz des
UbermaRverbotes verbunden. Sofern weniger einschneidende MaRnahmen des Stadtebaurechts, also
Malnahmen und Planungen ohne Anwendung des stddtebaulichen Sanierungsrechts, zur Behebung
der stadtebaulichen Missstande ausreichen, ist dieses nicht anzuwenden. Die Behebung der stadte-
baulichen Missstande und Mangel steht im Vordergrund der stadtebaulichen Sanierung. Sie dient der
Verbesserung und der Entwicklung des Gebietes. Aufgrund der genannten stadtebaulichen Missstande
und Mangel ist eine Verbesserung - vordergriindig im raumlichen Teilbereich Klinikum - der Situation
notwendig.

Die vorliegenden Missstande und Mangel im privaten sowie 6ffentlichen Bereich sollten ganzheitlich
angegangen werden, weshalb die Durchfiihrung eines Sanierungsverfahrens gem. BauGB aus gut-
achterlicher Sicht als sinnvoll und notwendig erachtet wird. Diese Auffassung wird zudem durch das
vorgenannte Offentliche Interesse sowie die damit verbundene Moéglichkeit der einheitlichen Vorbe-
reitung und ziigigen Durchfiihrung verstarkt. Entsprechend der dargestellten Ziele des Sanierungsver-
fahrens ergibt sich, dass die (iberwiegenden MalRnahmen Grundstiicke eines mitwirkungsbereiten Ei-
gentimers betreffen. Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass durch das Sanierungsverfahren das
Vorhaben erleichtert wird und die stadtebaulichen Ziele besser erreicht werden kénnen.
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9 Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Fir die formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets ist das Sanierungsgebiet gem. § 142 Abs. 1 Satz
2 BauGB so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmaRig durchfiihren ldsst. Die Abgrenzung des
Sanierungsgebiets orientiert sich an den in den vorbereitenden Untersuchungen identifizierten stad-
tebaulichen Missstanden in Form von Substanz- bzw. Funktionsmangeln. Das vorliegende Gutachten
spricht in diesem Sinne eine Empfehlung an die Stadt Trier aus, die Uber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets im Rahmen einer Sanierungssatzung zu beschlieRen hat (§ 142 Abs. 3 BauGB). Die
Empfehlung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets orientiert sich an den folgenden Krite-
rien:

= |dentifikation eines oder mehrerer, schwerwiegender stadtebaulicher Missstande (vgl. § 136
ff. BauGB)

= Bedeutung eines Teilgebiets flir die rdumlich zusammenhidngende Entwicklung des Sanie-
rungsgebiets und die zweckmaRige Durchflihrung der Sanierung

=  Bezug zu den im Rahmen der Sanierungsplanung formulierten Entwicklungszielen und Maf3-
nahmen.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, die Abgrenzung des Sanierungsgebietes entsprechend des
Untersuchungsgebietes zu wahlen. Die nachfolgende Karte zeigt die Empfehlung zur Abgrenzung des
zukiinftigen Sanierungsgebietes.

Abb. 32: Empfehlung zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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Darstellung: FIRU mbH, 2023, auf Basis von: Digitale Stadtgrundkarte Stadt Trier.
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10 Wahl des Sanierungsverfahrens

Bei der Durchfiihrung einer Sanierung besteht gem. § 142 Abs. 4 BauGB grundsétzlich die Moglichkeit
diese im herkémmlichen (umfassenden) oder im vereinfachten Sanierungsverfahren abzuwickeln. Das
umfassende Sanierungsverfahren unterscheidet sich vom einfachen Sanierungsverfahren durch die
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152-156a BauGB (Behandlung
sanierungsbedingter Bodenwerterhohungen). Es erfolgt zudem die Eintragung des Sanierungsvermer-
kes ins Grundbuch.

In der Sanierungssatzung ist die Wahl, welches Verfahrensrecht Anwendung findet, zu treffen. Wird in
der Sanierungssatzung keine Entscheidung lber das Verfahren getroffen, findet das herkdmmliche
(umfassende) Sanierungsverfahren Anwendung.

Die Sanierung im einfachen Sanierungsverfahren erfolgt unter Ausschluss der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften. Zudem kénnen die § 144 Abs. 1 und 2 BauGB (Genehmigungspflichtige Vor-
haben und Rechtsvorgange: Verdnderungs- und Verfligungssperre) ausgeschlossen werden (im Gegen-
satz zum umfassenden Verfahren, in dem diese Vorschriften Anwendung finden). Im vereinfachten
Verfahren bestehen somit folgende Verfahrensvarianten:

= vereinfachtes Verfahren mit Veranderungs- und Verfligungssperre (§ 144 Abs. 1 und 2 BauGB)
und Eintragung des Sanierungsvermerkes ins Grundbuch,

= vereinfachtes Verfahren nur mit Verdnderungssperre (§ 144 Abs. 1 BauGB, Ausschluss des Ab-
satzes 2) ohne Eintragung des Sanierungsvermerkes ins Grundbuch,

= vereinfachtes Verfahren nur mit Verfligungssperre (§ 144 Abs. 2 BauGB, Ausschluss des Absat-
zes 1) und Eintragung des Sanierungsvermerkes ins Grundbuch,

= ohne Verdnderungs- und Verfiigungssperre (Ausschluss von § 144 BauGB) und ohne Eintra-
gung des Sanierungsvermerkes ins Grundbuch.

Die Wahl des Sanierungsverfahrens ist eine rechtlich gebundene Entscheidung ohne Ermessensspiel-
raum. Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152-156 BauGB) sind in der Sanierungs-
satzung auszuschlieen, wenn sie fiir die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich und die Durch-
fihrung dadurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Eine Erschwerung der Sanierung tritt vor allem durch Bodenwertsteigerungen ein, die bereits durch
die Absicht, eine Sanierung durchzufiihren, ausgeldst werden kénnen. Die besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152-156 BauGB schaffen die Voraussetzung fiir die Kontrolle und Steu-
erung der Grundstiickspreise und geben der Kommune die Moglichkeit Grundstiicke, fur Ziele und
Zwecke der Sanierung unbeeinflusst von sanierungsbedingten Werterhéhungen zu erwerben (§ 153
Abs. 1 und 3 BauGB), Erschwernisse fir private Investitionen durch unkontrollierte Bodenwerterho-
hungen (§ 153 Abs. 2 BauGB, Preisprifung, Ziel: Preisstabilitdt im Sanierungsgebiet erhalten) zu ver-
hindern, eine erforderliche Umlegung nicht zu erschweren (§ 153 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) und die Heran-
ziehung der sanierungsbedingten Werterhéhung zur Finanzierung der Sanierung (Ausgleichsbetrage)
zu ermoglichen (§ 154 BauGB).

Im Allgemeinen treten Bodenwerterhohungen dann auf, wenn das Sanierungsgebiet selbst und/ oder
die Grundstiicke Qualitatsverbesserungen erfahren (z.B. Verbesserung der Funktion des Gebiets vor
allem flr das Arbeiten und Wohnen) und/ oder die Qualitat der Grundstiicke durch planungsrechtliche
Malnahmen nach Art und MaR der baulichen Nutzung verbessert wird. Dies ist in der Regel dann der
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Fall, wenn eine wesentliche Gebietsumgestaltung erfolgen soll, d.h. eine groRflachige Neuordnung des
Sanierungsgebietes mit erforderlichem Grunderwerb.

Wesentliche Bodenwertsteigerungen erfolgen meist nicht, wenn punktuelle MaBnahmen, v.a. im 6f-
fentlichen Bereich (Verkehr, Freirdume, soziale und kulturelle Infrastruktur) durchgefiihrt werden sol-
len, d.h. insbesondere, wenn eine Bestandsverbesserung wesentliches Ziel ist. Keine Bodenwertstei-
gerungen treten i.d.R. auch dann auf, wenn vor allem Instandsetzungs- oder Modernisierungsmafinah-
men an Gebauden durchgefiihrt werden. ,,Andererseits ist die Gemeinde nicht gehalten, ausschlieflich
auf die von ihr in Aussicht genommenen MaBnahmen abzustellen. So kann z.B. auch bei voraussichtli-
chen oder doch denkbaren Bodenwerterhéhungen fiir die Gemeinde dann kein Grund zur Anwendung
des § 142 bis 156 bestehen, wenn die fiir Ordnungsmalinahmen bendtigten Grundstiicke bereits gesi-
chert sind oder voraussichtlich zu sichern sind. Bestehen die OrdnungsmaRnahmen in der Herstellung,
Erweiterung oder Anderung von ErschlieRungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2, so kénnen zur De-
ckung der Kosten ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB oder nach dem jeweiligen Kommunalabga-
benrecht des Landes erhoben werden. In diesem Fall z.B. der Ausschluss der § 152 — 156 die Sanierung
nicht erschweren, wenn durch die Erhebung von Ausgleichsbetragen keine hoheren Einnahmen zu er-
warten sind.“*®

Im vereinfachten Verfahren ist die Erhebung von Ausgleichsbetragen ausgeschlossen, fir Erschlie-
Bungsanlagen kdnnen ErschlieBungsbeitrage nach §§ 127 BauGB bzw. nach Kommunalabgabengesetz
erhoben werden. Im umfassenden Sanierungsverfahren sind Ausgleichsbetrage in der Hohe der sanie-
rungsbedingten Bodenwerterhéhung eines Grundstilicks zu erheben. Die Gemeinde kann fir das form-
lich festgelegte Sanierungsgebiet oder einen Teil davon von der Festsetzung des Ausgleichsbetrages
absehen, wenn nur geringfiigige Bodenwerterhéhungen gutachterlich ermittelt worden sind und der
Verwaltungsaufwand fiir die Erhebung des Ausgleichsbetrags in keinem Verhéltnis zu den moglichen
Einnahmen steht. Die Gemeinde kann im Einzelfall auch ganz oder teilweise absehen, wenn dies im
offentlichen Interesse liegt oder zur Vermeidung unbilliger Harten, wobei die diesbeziigliche Beurtei-
lung strengen Kriterien unterliegt und nur in absoluten Sonderféllen in Erwdgung gezogen werden darf.

Die besonderen abgaben- und steuerrechtlichen Vorschriften, insbesondere die steuerrechtlichen Ver-
giinstigungen nach EStG (§ 7h, 10f, 11a) fiir Modernisierung und Instandsetzung im Sanierungsgebiet
finden bei beiden Verfahrensarten Anwendung.

Da im Rahmen der Sanierung des Bereichs ,,Ehemaliges Krankenhaus Trier-Ehrang und Umfeld” - ent-
sprechend des derzeitigen Konkretisierungsgrades des Sanierungskonzeptes — kein Grunderwerb sei-
tens der Stadt Trier vorgesehen ist und sich die Flachen mit den groBten Missstanden und Mangeln
(ehem. Krankenhaus) im Besitz eines mitwirkungsbereiten Eigentiimers befinden und somit gesichert
sind, kann von der Anwendung der §§ 152 bis 156a BauGB aus gutachterlicher Sicht abgesehen wer-
den. Zudem wird nicht davon ausgegangen, dass mit der Nutzungsanderung keine spekulative Boden-
preisentwicklung einher geht. Fiir den im Sanierungsgebiet gelegenen untergeordneten Flachenanteil
an weiterem privatem Grundbesitz ist ebenfalls keine umfassende Nutzungsverdnderung und damit
keine spekulative Bodenpreisentwicklung und keine erhebliche sanierungsbedingte Wertsteigerung
absehbar.

15 Krautzberger, in: Battis, Ulrich/ Krautzberger, Michael/ Lohr, Ralf-Peter (Hrsg.) (2009): baugesetzbuch, Kommentar, 11. Auflage, Miin-
chen, § 142 BauGB, Rn. 31.
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Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften ist somit weder erforderlich noch
wiirde sie die Durchfliihrung voraussichtlich erleichtern. Es wird daher empfohlen, das vereinfachte
Sanierungsverfahren anzuwenden. Zugleich kann die Genehmigungspflicht von Vorhaben, Teilungen
und Rechtsvorgangen gem. § 144 BauGB ausgeschlossen werden, da keine begleitenden Malknahmen
oder Vorhaben erkennbar sind, die die Durchfiihrung der Sanierung unméglich machen, wesentlich
erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen.
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11 Zusammenfassung

Die vorliegende vorbereitende Untersuchung wurde im Jahr 2023 eingeleitet, um Beurteilungsgrund-
lagen zu gewinnen, Gber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebauli-
chen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durch-
flhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen.

Hierflr wurde eine detaillierte Bestandsaufnahme und -analyse durchgefiihrt, mit Hilfe derer Starken
und Schwachen des Untersuchungsgebietes sowie dort vorhandene stadtebauliche Missstande iden-
tifiziert wurden. Im Ergebnis konnten stadtebauliche Missstande festgestellt werden, die sowohl pri-
vate als auch stadtische Flachen betreffen. Zu nennen ist hier allen voran der Leerstand des ehemali-
gen Krankenhauses samt den dazugehorigen Gebauden und der damit einhergehende Funktionsver-
lust im Gebiet. Die Missstande sind hierbei sowohl substanzieller als auch funktionaler Art. Ausgehend
davon wurden anzustrebende Ziele definiert, die fiir die zukinftige Entwicklung im Untersuchungsge-
biet zugrunde gelegt werden kénnen.

Ein weiterer wichtiger Bestandteil der vorbereitenden Untersuchung ist es, die Durchfihrbarkeit sowie
damit in Verbindung stehend, die Erforderlichkeit zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes zu beur-
teilen. Hierbei ist festzuhalten, dass ein formliches Verfahren fir erforderlich gehalten wird, da hier-
durch die einheitliche Vorbereitung und zligige Durchfiihrung der Behebung der Missstande und Man-
gel ganzheitlich angegangen und besser gewahrleistet werden kann.

Aufgrund dessen, dass ein GroRteil der MalRnahmen die Flachen mitwirkungsbereiter Eigentliimer be-
treffen, werden keine erheblichen Bodenwertsteigerungen bewirkt, weshalb auf die Anwendung der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften gem. §§ 152 bis 156a BauGB verzichtet wird.
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