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Einleitung

1 Einleitung

Der Rat der Stadt Trier hat mit Beschluss vom 24. Mai 2005 fur
das Gebiet ,Trier-West zwischen Bahnrampe, im Speyer, Eurener
StrafRe und Mosel“ zur Prufung der Sanierungsbedurftigkeit gemaf
§ 141 Abs. 3 BauGB die vorbereitenden Sanierungsuntersuchun-
gen eingeleitet. Dieser Ratsbeschluss wurde am 7. Juni 2005 in
der Rathauszeitung bekannt gemacht. Mit der Durchfiihrung der
vorbereitenden Untersuchungen wurde die DSK, Deutsche Stadt-
und Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH, Wiesbaden im
Oktober 2006 beauftragt. Im Mai 2007 wurde durch die DSK der
Entwurf des Berichts Uber die ersten Ergebnisse der vorbereiten-
den Untersuchungen vorgelegt, der auf Basis einer Bestandsana-
lyse und der Uberlegungen zur Neukonzeption (Durchfiihrung von
Ordnungs- und Baumafinahmen unter Bertcksichtigung des ggf.
notwendigen Grunderwerbs) eine Kosten- und Finanzierungstber-
sicht enthélt. Des Weiteren enthalt der Bericht eine Empfehlung
zur Gebietsabgrenzung des zukinftigen Satzungsbereichs als
weitere Entscheidungsgrundlage fur die Stadt Trier. Die Beteili-
gung und Mitwirkung der Betroffenen gemald § 137 BauGB war
nicht Gegenstand der Untersuchungen durch die DSK. Es war
vorgesehen, dies einem gesonderten Beteiligungs- und Erorte-
rungsverfahren der Stadt Trier durchzufiihren.

Der Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen und die Betei-
ligung der Betroffenen wurden malfgeblich dadurch verzégert,
dass die Stadt den Masterplan Trier-West als wichtigen vorge-
schalteten Planungsschritt in Auftrag gegeben hat. Der nun vorlie-
gende Masterplan zeigt einen perspektivischen Weg auf, wie sich
Trier-West in den nachsten zwei Jahrzehnten entwickeln soll.

Mit dem vom Rat der Stadt Trier am 11. Mai 2010 beschlossenen
Masterplan fur Trier-West wurden die vorhandenen Analysen und
Zielsetzungen in ein Gesamtkonzept mit zielgerichteter Reihenfol-
ge und Prioritatenfolge tUberfihrt. Die bis dato vorliegenden Inhalte
der vorbereitenden Untersuchungen fir Trier-West werden nun um
die im Verlauf des Verfahrens Masterplan sowie des erganzenden
Gutachtens uber die ,Stadtebauliche, verkehrliche und schalltech-
nische Bewertung der Verkehrsfihrung in Trier-West* (Oktober
2011) gewonnenen Inhalte und Vorstellungen fortgeschrieben. Es
werden keine Priméarerhebungen durchgefuhrt, gleichwohl aber
das vorhandene Datenmaterial auf den aktuellen Stand gebracht,
die ProjektmafRnahmen identifiziert, in einem Rahmenplan darge-
stellt sowie die Beteiligung der Betroffenen durchgefihrt. Die durch
die DSK bis Mai 2007 erarbeiteten Ergebnisse werden - soweit
diese noch aktuell sind — in den Bericht mit entsprechender Kennt-
lichmachung Ubernommen. Mit der Fertigstellung der Vorbereiten-
den Untersuchung wurde Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH im Januar 2011 beauftragt.



Einleitung

Als vorlaufige allgemeine Ziele und Zwecke der mdglichen Sanie-
rung sind insbesondere folgende Aspekte zu nennen:

Neubau einer Verbindungsstral3e nahezu parallel zur Bahnlinie
Gleichverteilung der Verkehre im Stadtteil Gber die Eurener
Stral3e, Luxemburger Stral3e und der neuen VerbindungsstralRe
Qualitatvolle Gestaltung offentlicher RGume, Durchgriinung des
Stadtteils

Aufwertung Stadtteilzentrum, Entwicklung des Wohnstandorts,
starkere Orientierung zur Mosel

Entwicklung des Gewerbe- und Dienstleistungsstandorts zwi-
schen Luxemburger Strafl3e und Bahnlinie

Stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung als Gewerbe-
standort im Bereich zwischen Eurener Stral3e und Bahnlinie
Umnutzung bzw. Umstrukturierung des Gelandes der Jagerka-
serne

Schaffung zusatzlicher Querungsmdglichkeiten fir FuRganger
und Radfahrer zwischen Eurener Strafe und Mosel



Aufgabenstellung

2 Aufgabenstellung

Die vorbereitenden Untersuchungen haben zur Aufgabe, die vor-
handenen stadtebaulichen Verhaltnisse und die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Sanierungsmaflnahme festzustellen. Die politi-
schen Gremien der Stadt Trier sollen hierdurch die erforderlichen
Beurteilungsgrundlagen fir die weitere Vorbereitung der Sanie-
rung gewinnen. Dies dient vor allem als Grundlage einer foérmli-
chen Festlegung des Sanierungsgebiets durch die Sanierungssat-
zung.

Das Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen zur stadtebauli-
chen Sanierungsmafinahme ist damit Voraussetzung fur die férm-
liche Festlegung des Sanierungsgebiets.

Formal werden Aussagen getroffen Uber:

= Notwendigkeit der stadtebaulichen Sanierungsmal3nahme

= Abgrenzung des formlich festzulegenden Sanierungsgebiets

= Soziale, strukturelle und stadtebauliche Verhaltnisse und
Zusammenhéange

= Anzustrebende allgemeine Ziele

= Durchfuhrbarkeit der Sanierung



Geltungsbereich der Vorbereitenden Untersuchungen

3 Geltungsbereich der Vorbereitenden Untersuchungen

Die Untersuchung muss sich auf diejenigen Bereiche konzentrie-
ren, in denen Missstdnde bestehen bzw. vermutet werden. Das
Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die Sanierung
zweckmalig durchfiihren lasst (8 148 Abs. 1 Satz 2). Im Allgemei-
nen kann die Gréf3e eines Sanierungsgebiets sehr stark variieren,
es kann auch aus nur einem Grundstick bestehen.

Im vorliegenden Bereich sind stadtebauliche Missstande durch das
Nebeneinander von Brachflachen, Wohnen und Industrie- und
Gewerbeanlagen sowie stark befahrenen Verkehrsadern bekannt
und offensichtlich. Eine Hinwendung und ein Bezug zur Mosel
existiert nicht. Daher wurde die stadtrdumliche Lage des Untersu-
chungsgebietes wie folgt abgegrenzt:

*= Norden: Aachener Stral3e / Eurener Strafe in HOhe des Bri-
ckenkopfes Rémerbriicke

= Osten: Moselufer

» Siden: Stral3e ,Im Speyer*

= Westen: Eurener Stral3e einschlief3lich der Jagerkaserne (Eu-
rener Stral3e ist Grenze zum Programmgebiet ,Soziale Stadt —
Trier-West")

Die Grol3e des Untersuchungsbereichs betragt 69,3 ha.

Es werden im Verfahren keine weiteren Teilbereiche des Pro-
grammgebietes Soziale Stadt Trier-West untersucht, da sie ent-
weder bereits saniert werden oder bedingt durch andere Untersu-
chungen eine Anwendung von stadtebaulichen Instrumenten des
besonderen Stadtebaurechts derzeit aus verschiedenen Grinden
nicht in Frage kommt.
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Raumliche Abgrenzung Vorbereitende Sanierungsunter-
suchung

<. VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG TRIER - WEST DSK

KARTE 1: LAGE UND ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

=

B5K Deuts:
Grundstoe

Quelle: DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH,

3.1

Im Ergebnisbericht zur Vorbereitenden Untersuchung der DSK von
Mai 2007 wird das Untersuchungsgebiet entsprechend seiner

VU Trier-West“, Wiesbaden, Mai 2007

Charakteristik des Untersuchungsgebietes

funktional-raumlichen Struktur in vier Bereiche eingeteilt:

Grol¥flachige Betriebsgeléande, Bahngelande und Gewerbege-

biet ,Im Speyer* — ca. 38,0 ha




@ Geltungsbereich der Vorbereitenden Untersuchungen

= Bereich Eurener Str., Aachener Stral’e, Luxemburger Stral3e
mit Moselufer mit heterogener Bau- und Grundstlicksstruktur;
Mischung aus reinen Wohn- oder Gewerbebauten sowie ge-
mischt genutzten Gebauden —ca. 21,2 ha

= Bereich Jagerkaserne - ca. 7,6 ha

= Bereich B- Plan BW 71 ,Nahversorgungszentrum an der Eure-
ner StralRe” (zwischenzeitlich realisiert) — ca. 2,5 ha

Abbildung 2 Flachenbilanz Gebietsstrukturen

FLACHENBILANZ |

S LUXEMBURGER-/ EURENER-STR. 21,2HA
B-PLAN BEREICH 25HA
NN KASERNE T8 HA
BRACHE | GEWERBE / STADTWERKE / RWE 38,0 HA

GESAMTFLACHE 69,4 HA

KARTE 3: FLACHENBILANZ | - GEBIETSSTRUKTUREN
! VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG TRIER - WEST

Quelle: DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH,
»VU Trier-West", Wiesbaden, Mai 2007



Geltungsbereich der Vorbereitenden Untersuchungen

Im Folgenden wird die Bestandsbeschreibung dieser Teilflachen
der DSK von 2007 aufgegriffen und um die aktuellen Entwicklun-
gen in den einzelnen Bereichen fortgeschrieben. (vgl. DSK ,VU
Trier-West, Mai 2007).

3.1.1  Grolflachige Betriebsgelande, Bahngelande und
Gewerbegebiet ,Im Speyer*

Der mit ca. 38 ha flachenmaRig gréf3te Bereich nimmt den Kernbe-
reich des Untersuchungsgebiets ein. Er ist vorwiegend durch
Brachflachen, mindergenutzte Bahnflachen und gewerbliche Nut-
zung mit groRvolumigen Industriebauten gepragt. Es handelt sich
um grof3e Areale des Versorgungstragers RWE, der Stadtwerke
Trier sowie der ,Entwicklungsgesellschaft Ausbesserungswerk
Trier-West GmbH". Die grof3volumige, unter Denkmalschutz ste-
hende ehemalige Lokrichthalle auf dem Gelande des Bahnaus-
besserungswerks, im Besitz der ,Entwicklungsgesellschaft Aus-
besserungswerk Trier-West“, beherrscht dabei im Wesentlichen
die stadtebauliche Szenerie. Die Halle sowie die angrenzenden
ehemaligen Bahnflachen liegen seit Mitte der 1980er Jahre weit-
gehend brach. Teilweise haben Ausparzellierungen stattgefunden,
wie z. B. fur einen ALDI-Discounter. Die Halle selbst und weitere
Industriebauten auf dem Gelande befinden sich in einem schlech-
ten bis sehr schlechten baulichen Zustand.

Der ca. 2,5 ha gro3e Betriebshof der Stadtwerke befindet sich di-
rekt an der Eurener StralRe gegeniber der Jagerkaserne. Die Fla-
chen stehen zur Disposition und kénnen einer neuen Nutzung zu-
gefuhrt werden, wobei die Trafostation weiterhin erhalten bleiben
muss.

Die Firma Eybl-Bobinet (Branche: Autozulieferindustrie) hat zum
Jahresende 2009 den Standort an der Stral3e Im Speyer aufgege-
ben. Das Gelande ist zwischenzeitlich an die EGP GmbH (vormals
Entwicklungsgesellschaft Petrisberg GmbH) verdufRert worden. Die
EGP GmbH plant die Sanierung, Umbau und Erweiterung der
ehemaligen Werkshallen fir einen Nutzungsmix aus Wohnen, Bi-
ros und Ateliers. Da die Entwicklung dieser Flachen in engen
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit den Flachen des ehe-
maligen Bahnausbesserungswerkes stehen, haben sich die EGP
GmbH sowie die ,Entwicklungsgesellschaft Ausbesserungswerk
Trier-West" fr eine abgestimmte Entwicklung des Gesamtberei-
ches im September/Oktober 2011 zu einer weiteren Entwicklungs-
gesellschaft (GGTW) zusammengeschlossen.
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3.1.2 Bereich Eurener Str., Aachener Stral3e, Luxemburger
StralRe mit Moselufer

Der Bereich ist durch eine gemischte Nutzungsstruktur aus Wohn-
bebauung, Wohn- und Geschaftsbebauung sowie gewerblicher
Nutzung gepragt. Die Grundstiickszuschnitte sind relativ kleinteilig
und manche gewerbliche Nutzung ist auch nur temporér angelegt.

Der sudliche Abschnitt der Eurener StralR3e sowie die Luxemburger
Stral3e zeichnen sich durch eine Uberwiegende grof3zligige Stadt-
hauserbebauung sowie Bauten aus der Nachkriegszeit aus. Wah-
rend in der Luxemburger StralRe die Wohnnutzung vorherrschend
ist, Ubernimmt die Eurener Strale mit mehreren Einzelhandelsge-
schéaften Nahversorgungsfunktionen fir den Stadtteil. Weitere
Handelseinrichtungen befinden sich im sudlichen Abschnitt der
Luxemburger Strafe im Schwerpunkt fir den Automobil- und Mo-
torsportbedarf.

Die Flachen im Bereich des Briickenkopfes Romerbricke im Kreu-
zungsbereich Aachener StralBe - Romerbriicke — Luxemburger
Stral3e liegen im Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen
Bebauungsplans BW 48 ,HornstralRe, Bahnrampe Trier-West".
Vorrangiges Ziel dieses Bebauungsplans ist die planerische Steu-
erung der Einzelhandelssituation im Bereich  Hornstra-
Re / Bahnrampe / Eurener StralRe / Uber Briicken.

Die Baustruktur entlang der Mosel orientiert sich mit ihrer Vorder-
seite zur Aachener StralRe / Luxemburger Strale und mit ihren
rickwartigen Grundstlicksanteilen / Garten oder Nebengebauden
zum Moselufer. Diese werden durch den moselbegleitenden Ful3-
und Radweg begrenzt. Insgesamt weist der Bereich einen unge-
ordneten Hinterhofcharakter auf. Die Mosel und die Uferflachen
sind im Stadtteil damit weder prasent noch wahrnehmbar. Fir die-
sen Bereich hat die Stadt Trier eine Veranderungssperre erlassen
und die Bebauungsplane Nr. 74 und 75 aufgestellt, die sich derzeit
im Verfahren befinden.

3.1.3  Bereich Jagerkaserne

Zwischen Tempelweg und Blucherstrale, direkt an der Eurener
Stral3e, befindet sich mit der ca. 7,2 ha groRen Jagerkaserne
(Mannschafts- und Verwaltungsgebaude sowie Lager- und In-
standsetzungshallen) die letzte noch militarisch genutzte Flache im
Stadtteil. Hier hat auch das Kreiswehrersatzamt an der Eurener
Stral3e seinen Standort. Bedingt durch die Umstrukturierung der
Bundeswehr wird von einer kurzfristigen Aufgabe der militarischen
Nutzung ausgegangen. Allerdings ist eine Entscheidung der Bun-
deswehr nicht vor Ende 2011 zu erwarten. Zudem lauft noch bis
Ende 2011 ein Mietvertrag mit einer privaten Firma. Die hinterlie-
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genden Gebéaudeeinheiten stehen leer, der Gebaudebestand ist
insgesamt in einem guten Zustand.

3.1.4 Bereich B-Plan BW 71 ,Nahversorgungszentrum an der
Eurener StralRe“

Auf dem ca. 2,5 ha groRen Grundstiick ist ein Einkaufscenter mit
insgesamt 2.800 gm Verkaufsflache realisiert worden. Hier wurden
ein Edeka-Verbrauchermarkt sowie ein Drogeriemarkt angesiedelt.
Eine Diskothek (,Al Musikpark Trier”) ergdnzt das Freizeitangebot
an diesem Standort. Die ErschlielBung des Areals erfolgt aus Nor-
den von der Eurener StralBe. Zu Gunsten kurzer Anlieferungswege
wurde eine stadtebauliche Einbindung des Geb&udes negiert: So
prasentiert sich heute das Einkaufszentrum mit der Rickseite zum
Stadtteilzentrum von Trier-West.

3.1.5 Planungsrechtliche Gegebenheiten

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Trier stellt fur
das Untersuchungsgebiet folgende Bauflachen dar:

Mischbauflache

= zwischen Mosel und Luxemburger / Aachener StralRe
= entlang Eurener Stral3e bis zur Hohe Holbeinstralie

Sondergebiet

= |m Bereich des BW 71
= |n Teilbereichen des BW 48

Gewerbliche Bauflache

= Im Hauptkernbereich des Untersuchungsgebietes, begrenzt
durch StraBe Im Speyer, Luxemburger Str. / Aachener Str. so-
wie durch die Mischbauflachen an der Eurener StralRe

Verkehrsflachen

= B 51, Bahnrampe und StralRe Im Speyer als sonstige Hauptver-
kehrsstralle
= Gleisanlagen als Bahnanlagen

Flachennutzungsplan
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Bebauungsplane

Im Untersuchungsbereich bestehen folgende relevante Bebau-
ungspléne:

Abbildung 3 Planrechtsiibersicht der Stadt Trier

S
BW 68/1A w-West,
MJI i >

Bebauungsplane rechtsverbindlich P LA N RE c H T U B E RS I c HT

Bebauungspliane mit Bekanntmachung der Stadt Trier
SatzungsbeschluB - Ausfertigungsmangel

Bebauungspldne im Verfahren

Innen- und AuBenbereichssatzung E Stadtgrenze / Stadtbezirke ﬁShd?;E}ngEan-lTﬁsr

Stand: 12. Oktober 2010

Quelle: Stadt Trier, Stadtplanungsamt, 12. Oktober 2010
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BW 16 A ,Eurener StraRRe, Erlemannstrale"

Stand:

Ziel

Festsetzung:

mit Bekanntmachung vom 06. Oktober 2009 rechts-
verbindlich

Planerische Sicherung des Geb&audebestands im
Misch- bzw. Sondergebiet entlang der Eurener
Stral3e, Umstrukturierung Mobelhaus am Standort,
sowie der RWE-Betriebsflachen als Versorgungsfla-
chen fur Elektrizitdt. An der Erlemannstral3e sollen
neue gemischte Bauflachen ausgewiesen werden
und so ein Beitrag zur Revitalisierung von Brachfla-
chen und Mobilisierung von Bauland im Innenbe-
reich geleistet werden.

SO-Gebiet fur grof3flachige, nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevante Fachmarkte mit Zweckbe-
stimmung Mdébelmarkt max. 5.000 gm VK, Wohnun-
gen, Raume fir freie Berufe (0,21 ha)

" Mischgebiet

. Flachen fir Versorgungsanlagen ,Elektrizi-
tat/Umspannwerk*

" Verkehrsflachen (Erlemannstral3e)

Inzwischen ist die Neubebauung fir das Mdbelhaus realisiert.

BW 42 ,Gewerbegebiet Im Speyer*

Stand

seit 1971 rechtsverbindlich, der Plan leidet unter
einem Ausfertigungsmangel.

BW 48 ,HornstralRe, Bahnrampe Trier-West"

Stand:

Ziel

Festsetzung:

Aufstellungsbeschluss vom 25. September 2008,
Satzungsbeschluss am 01.09.2011. Der Bebau-
ungsplan BW 48 liegt nur mit einer sudlichen Teil-
flache im Untersuchungsbereich der VU.

Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versor-
gungsbereiches von Trier-West unter Berlcksichti-
gung der Entwicklungs- und Erneuerungsziele, die
sich aus dem Stadterneuerungskon-
zept / Masterplan Trier-West sowie dem Integrierten
Handlungs- und Entwicklungskonzept fir das be-
nachbarte Programmgebiet ,Soziale Stadt Trier-
West" ergeben.

Durch Festsetzung von Gewerbegebiets-
Sondergebietsausweisung soll die Einzelhandels-
entwicklung in Rahmen der gesamtstadtischen Vor-
gaben gesteuert werden. Vergniigungsstéatten sowie
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Bordelle sollen ausgeschlossen werden. Weiterge-
hende bauliche Entwicklungen, die der Realisierung
der Planungsziele des Masterplans bezogen auf die
verkehrliche Erschlieung und die Qualifizierung
des Stadtteilzentrums entgegenstehen, sollen un-
terbunden werden.

BW 61 ,Eurener StraRe, Im Speyer, Uber Briicken®

Stand: Im Interesse der Herstellung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung fir den Bereich des ehemaligen Bahn-
ausbesserungswerkes wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 09. April 1987 erstmals der Beschluss tber die Auf-
stellung des Bebauungsplans BW 61 "Ehemaliges Bun-
desbahnausbesserungswerk in Trier-West" gefasst. Ein er-
neuter Aufstellungsbeschluss erfolgte am
07. September 2000 — allerdings noch ohne konkrete Ziel-
setzungen beziglich der kinftigen Nutzung des Areals. Am
11. Mai 2010 hat der Rat der Stadt Trier den Aufstellungs-
beschluss vom 07. September 2000 aufgehoben und neu
gefasst. Gleichzeitig wurde der Erlass einer Verédnderungs-
sperre als Satzung beschlossen.

Ziel:  Zielsetzung ist die Steuerung der baulichen Nutzungen
durch die Festsetzung von Baugebieten mit zulassigen
Nutzungen sowie den Ausschluss unvertraglicher Nutzun-
gen. AulRerdem sollen die verkehrlichen und grinordneri-
schen MalRnahmen planungsrechtlich gesichert werden.
Hierzu sind die Ziele des Masterplans Trier-West sowie die
Entwicklungs- und Erneuerungsziele, die sich aus dem In-
tegrierten Handlungs- und Entwicklungskonzept fir das
benachbarte Programmgebiet "Soziale Stadt Trier-West"
ergeben, zu berlcksichtigen.

Festsetzung: noch keine konkreten Zielsetzungen.

BW 71 Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) der Stadt Trier
.Nahversorgungszentrum Trier — West"

Stand: mit Bekanntmachung vom 27. November 2007
rechtsverbindlich.

Festsetzung: Sondergebiet flr Einzelhandel mit insgesamt
3.500 gm VK, davon 2.800 gm fiir einen Verbrau-
chermarkt

Weiterhin sind zulédssig ein Drogeriefachmarkt,
sonstige kleine Laden, Dienstleistungs-/Handwerks-
und Gastronomiebetriebe.
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Das Vorhaben ist zwischenzeitlich realisiert.

BW 74 ,Aachener Stral3e, Martinerfeld* (nur Teilflache im nérdli-
chen Bereich der vorbereitenden Sanierungsuntersuchung)

Stand: Aufstellungsbeschluss am 29. Januar 2009 fur den Bebau-

Ziel:

ungsplan und 25. September 2009 Erlass einer Verande-
rungssperre, die vom OVG Koblenz am 02. Februar 2011
fur unwirksam erklart wurde. Die Stadt Trier hat die Veran-
derungssperre nunmehr formelle und materielle Mangel
geheilt und macht von der Mdglichkeit Gebrauch, die Sat-
zung ruckwirkend in Kraft zu setzen. Eine Verlangerung der
Veranderungssperre, die erstmals am 05. Oktober 2011
enden wirde, wurde am 01.09.2011 durch den Rat der
Stadt Trier beschlossen

Zielsetzung ist die Steuerung der Nutzung von Baugebie-
ten. Ausweisung von WA-Gebiet zwischen Moselufer und
Aachener Stral3e, Flache fur Gemeinbedarf fur den Bereich
Kunstakademie, eingeschranktes Gewerbegebiet zwischen
Stralle und Bahntrasse, im Bereich Fachmarkte SO grof3-
flachiger Einzelhandel und Mischgebiet fir den sudlichen
Bereich bis Bahnrampe. Die Festsetzung der Bauweise soll
Bestand berticksichtigen und eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung gewahrleisten. Erhalt der charakteristi-
schen Bauweise der Siedlung Martinerfeld. Dabei soll den
Belangen des Hochwasserschutzes durch innovative Kon-
zepte Rechnung getragen werden. Hinsichtlich des vor-
beugenden Larmschutzes sind aktive und passive Larm-
schutzmalRnahmen vorzusehen. Weiteres Planungsziel ist
der Erhalt und die Entwicklung pragender Grinstrukturen
entlang des Moselufers.

Festsetzung: Derzeit in Erarbeitung.

BW 75 ,Luxemburger Stral3e zwischen Rémerbriicke und Lamber-
tistraf3e"

Stand: Erstmaliger Aufstellungsbeschluss am 29. Januar 2009 fir

Ziel:

den Bebauungsplan und 05. Oktober 2009 Beschluss einer
Veranderungssperre. Die Stadt Trier fasst fur den Bebau-
ungsplan einen erneuten Aufstellungsbeschluss und erlasst
erneut eine Veranderungssperre als Satzung, die somit
erstmals am 11. Oktober 2012 endet.

Zielsetzung ist die Steuerung der Nutzung von Baugebie-
ten. Ausweisung von WA-Gebiet zwischen Moselufer und
Luxemburger StralRe, Campingplatz und Ruderverein als
Sondergebiet und Festsetzung der Bereiche zwischen
Strale und Bahntrasse als Mischgebiet. Die Festsetzung
der Bauweise soll den Bestand bertcksichtigen und eine
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geordnete stadtebauliche Entwicklung gewdhrleisten. Be-
ricksichtigung der Belange Hochwasserschutz sowie
Larmschutzmalnahmen. Erhalt und Entwicklung pragender
Grunstrukturen entlang des Moselufers.

Festsetzung: Derzeit in Erarbeitung.
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Das Untersuchungsgebiet liegt teilweise im festgestellten Uber-
schwemmungsgebiet der Mosel (RVO vom 14. September 2009)
sowie im Uberschwemmungsgeféahrdeten Bereich.

Abbildung 4 Uberschwemmungsgebiete der Mosel im Untersuchungs-
bereich

)y .
’ - Gesetzliches USG J
A
= : Nachrichtliches USG ]{
(7 ==

Quelle: SGD Nord Trier, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH

-

Zwischen SGD-Nord und dem Stadtplanungsamt Trier wurden
weitere Modalitaten zum Umgang mit dem Uberschwemmungsge-
biet im Rahmen der Bebauungsplane BW74/ BW 75 in einem Ge-

Uberschwemmungsgebiet der
Mosel, RVO vom 14.09.2009
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sprach am 19. Mai 2011 erértert. Demnach handelt es sich bei der
Uberplanung in diesem Bereich um eine Bestandssituation gem.
§ 34 BauGB. Es ist jedoch darauf zu achten, dass im Retentions-
bereich des Uberschwemmungsgebiets USG-Mosel die Anforde-
rungen des § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG umgesetzt werden und die
Genehmigungsvorbehaltszone des Uferbereichs (40 m ab Ufer-
kante) besondere Berticksichtigung findet. Nachverdichtungen mit
Augenmald sind mdglich. Der Abflussbereich der Mosel ist dage-
gen eine strikte Bauverbotszone.

Es besteht die Moglichkeit von Ausgleichsmal3ihahmen entspre-
chend § 78 Abs. 3Satz 1 WHG durch ErschlieRung von hydrauli-
schen Sammelausgleichsrdumen.
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4 Notwendigkeit der Stadtebaulichen
SanierungsmalRnahme

4.1 Vorbemerkung

Eine Hauptaufgabe der Vorbereitenden Untersuchungen ist die
Feststellung der stadtebaulichen Situation. Werden stadtebauliche
Missstande nachgewiesen, die nur als Gesamtmalnahme beho-
ben werden kdnnen, ist dies ein malgebliches Kriterium fiir die
Festlegung eines férmlichen Sanierungsgebiets.

GemalR § 136 Abs. 2 BauGB werden zwei Grundfélle stadtebauli-
cher Missstande unterschieden. Ein Grundtatbestand der Sanie-
rung besteht in der Beseitigung ungesunder Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse einschliel3lich der Beseitigung von Gefahren fur die
Sicherheit (Substanzméangel); den zweiten Tatbestand beschreibt
das Gesetz allgemein dadurch, dass ein Gebiet nach seiner vor-
handenen Bebauung oder seiner sonstigen Beschaffenheit in der
Erfillung der Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und Funktion
obliegen, erheblich beeintrachtigt ist (Funktionsmangel).

In den Vorbereitenden Untersuchungen geht es demnach um die
Feststellung des baulichen Zustands im Untersuchungsgebiet so-
wie um die mogliche Beeintrachtigung der allgemeinen Funktions-
fahigkeit.

Die durch die DSK im Jahr 2007 vorgelegten Aussagen haben sich
bis heute nicht grundlegend geandert, so dass sie im Wesentli-
chen nachfolgend tbernommen und um die aktuellen Entwicklun-
gen fortgeschrieben werden.

4.2 Analyse der Bestandssituation
4.2.1  Wohnnutzung

Ostlich der Luxemburger StraRe / Aachener StraRe dominiert im
nordlichen Abschnitt die Wohnnutzung. Im sudlichen Abschnitt der
Eurener StralRe liegt der Schwerpunkt im Untersuchungsgebiet
ebenfalls bei der Wohnnutzung. In der Regel handelt es sich um
zwei bis viergeschossige Stadthauser verschiedenen Baualters.
Sidlich des ALDI-Geléandes wurde zwischenzeitlich ein griinder-
zeitliches Stadthaus fur Wohnzwecke restauriert, ein weiteres be-
findet sich gerade im Umbau. Die grofen zusammenhangenden
Wohngebiete von Trier-West befinden sich westlich der Eurener
StraRe auBerhalb des Untersuchungsgebietes und liegen Pro- Luxemburger Strae
grammgebiet ,Soziale Stadt".
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Stadtteilzentrum Eurener Stralle

4.2.2  Gemischte Nutzung

Der Schwerpunkt der gemischten Nutzung befindet sich im ,Stadt-
teilzentrum* von Trier-West an der Eurener Stral3e. Hier besteht
eine geschlossene Geschéftszeile mit verschiedenen Einzelhan-
delsgeschéaften, die der Versorgung mit Gutern fir den téaglichen
aber auch periodisch wiederkehrenden Bedarf dienen, wie z. B.
Metzgerei, Béckerei, Drogerie, Elektrofachmarkt und Mébelfach-
markt. Weitere gemischte Nutzung befindet sich im Bereich des
Bruckenkopfes Rémerbriicke. Die mischgenutzten Gebaude wer-
den neben der Wohnfunktion vorwiegend als Praxis- und Buroein-
richtung genutzt, hier haben Arzte, Steuerberater oder Ingenieure
ihren Standort.

4.2.3 Einzelhandel

Far Trier-West wurden im Jahr 2006 im Rahmen des Einzelhan-
delskonzeptes der Stadt Trier 56 Betriebe des Ladeneinzelhandels
und des Ladenhandels und eine Verkaufsflache von insgesamt
ca. 20.250 gm ermittelt. Seit dem sind noch hinzugekommen:

» Verbrauchermark E-Center mit ca. 2800 gm (Sondergebiet)
» Drogerie Rossmann mit 500 gm (Sondergebiet)

= ALDI-Markt mit 800 gm

» Kaufland mit ca. 3.400 gm VK

Alle Neuansiedlungen (bis auf den Kaufland-Markt) liegen im Gel-
tungsbereich der Vorbereitenden Untersuchungen. Im Zuge der
Erarbeitung des Masterplans Trier-West wurde die Verkaufsfla-
chenausstattung bewertet. Zusammenfassend lasst sich feststel-
len, dass die Verkaufsflachenausstattung des Stadtteils Trier-West
im Vergleich zur Gesamtstadt Trier hoher liegt. Im branchenbezo-
genen Vergleich ist vor allem die tUberdurchschnittliche Ausstat-
tung im Lebensmittelbereich zu nennen. Als Fazit lasst sich fest-
stellen, dass der Stadtteil Trier-West Uiber eine hohe stadtteiliiber-
greifende Versorgungsbedeutung verfiigt. Dabei zeigt die jingste
Entwicklung vor allem im Untersuchungsgebiet, dass tberwiegend
groRe Einzelhandelsbetriebe an autokundenorientierten Standor-
ten realisiert wurden.
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42.4 Gewerbe

Der grofite Teil des Untersuchungsgebietes ist gewerblich gepragt.
Die Art der gewerblichen Nutzung ist in den verschiedenen Teil-
raumen wie folgt zu beschreiben:

= Luxemburger StralBe (moselseitig): Handelbetriebe fur Kfz und
Motorsport, zwei Bordelle

= Luxemburger StraBe (bahnseitig): Handelsbetriebe fir Kfz-
Zubehdr, Motorsport, Landmaschinenhandel sowie Baustoff-
handel auf den Flachen der Deutschen Bahn AG. Daneben
noch groRe Frei- und Odlandflachen, mit verschiedenen ver-
streuten Nutzungen (Wertstofflager [Fa. Remondis], Tiefkihl-
kostvertrieb und Betonmischanlage).

* |Im gesamten Bereich der Luxemburger Strafl3e befinden sich
Kfz-Gebrauchtwagenhandler auf groRen Brachflachen. Auf dem
Gelande des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes befinden
sich verschiedene Kfz-Werkstatten, u. a. mit Gebrauchtwagen-
handel. Das Erscheinungsbild dieser Betriebe, die sich zum Teil
(inoffiziell) auch auf offentliche Flachen erstrecken, zeigt sich
insgesamt sehr ungeordnet.

= StralBe Im Speyer: Kfz-Vertragswerkstatten mit grof3en Ver-
kaufs- und Schauraumen — daneben Flache von ehemals Eybl-
Bobinet, jetzt EGP GmbH.

= Der Standort des Umspannwerks von RWE wird im Bebau-
ungsplan Nr. BW 16 als Flache fur Versorgungsanlagen ,Elekt-
rizitat® planerisch gesichert. Auf dem Gelande befinden sich
Verwaltungs- und Funktionsbauten sowie Trafo- und Hoch-
spannungseinrichtungen.

425 Brachflachen und Leerstande

Die Flachen des Bahnausbesserungswerks liegen im Eigentum
der Entwicklungsgesellschaft Ausbesserungswerk Trier-West und
werden durch ein Abbruchunternehmen genutzt. Auf einer kleinen
Teilflache im &stlichen Bereich befindet sich eine Autowerkstatt
(s. 0.). Die weiteren noérdlichen Flachen des ehemaligen Guter-
bahnhof-West befinden sich im Eigentum der Deutschen
Bahn / Aurelis und werden teilweise genutzt (s. 0. Fa. Remondis,
kleinere gewerbliche Handlesbetriebe) Ein Grofiteil der Flachen
liegt brach. Hier ist insbesondere die ehemalige Lokrichthalle zu
nennen; die Halle selbst ist in einem schlechten baulichen Zustand
und steht unter Denkmalschutz. Bisherige Nutzungskonzeptionen
fur die ca. 15.000 gm Bruttogeschossflache (BGF) der Halle konn-
ten bisher nicht umgesetzt werden. Die ErschlieBungssituation der
Halle sowie der angrenzenden Bahnflachen ist problematisch.

Ubersicht Luxemburger StralRe

Bahnausbesserungswerk
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Ehemals Eybl-Bobinet

Das Gelande des Betriebshofs der Stadtwerke an der Eurener
Stral3e (gegeniber der Jagerkaserne) steht zur Disposition. Der
Gebaudebestand (drei grol3e Betriebshallen) ist abgéngig, die Tra-
fostation an der Eurener Stral3e ist auch zuklinftig zu erhalten.
Eine Nachfolgenutzung durch die Verkehrsbetriebe ist angedacht.

An der Stral3e Im Speyer, direkt an die Flachen des Bahnausbes-
serungswerks angrenzend, liegt das Geléande der ehemaligen Fir-
ma Eybl-Bobinet, die zum Ende des Jahres 2009 diesen Standort
aufgegeben hat. Die zum Teil gro3volumigen Hallen und Verwal-
tungsgebaude stehen zurzeit leer. Das Geldnde wurde zwischen-
zeitlich durch die EGP GmbH erworben, die eine Revitalisierung
der Flachen und Gebaude fir einen Nutzungsmix aus Wohnen
und Arbeiten vorsieht.

Quelle: Stadt Trier, Bereich ehemals Eybl-Bobinet,

AulBer diesen oben aufgeflhrten groRen signifikanten Brachfla-
chen, Mindernutzungen und Leerstéanden sind weitere Leerstande
an Wohn- und Geschaftsrdumen in der Eurener Stral3e, Aachener
Strale und Luxemburger StraBe zu verzeichnen. Durch die DSK
wurden 2007 ca. 40 leerstehende Nutzungseinheiten (Wohnun-
gen, Buros) ermittelt, wobei der Leerstand mit ca. % in der Luxem-
burger Stral3e am deutlichsten ist. Hier besteht auch ein erkennba-
rer Zusammenhang zwischen Gebaudezustand und Leerstand:
Dort, wo erkennbar ein Sanierungsstau aufgelaufen ist, besteht
haufig auch (Wohnungs-)Leerstand.

4.2.6 Gebaudezustand

Der Gebaudezustand wurde durch die DSK detailliert aufgenom-
men und im Erlauterungsbericht von Mai 2007 dokumentiert. Die
angewandte Methodik der Zustandskartierung basiert dabei auf
einer Zustandsbewertung der Einzelobjekte, wobei nur die auliere
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bauliche Ausstattung der Gebaude bewertet wurde. Die Bewertung
erfolgte durch Einteilung in die vier Stufen?!

= sehr gut bis guter Zustand
= mittlerer Zustand

= schlechter Zustand und

= sehr schlechter Zustand

Die Gesamtwiirdigung der Ergebnisse von 2007 hat bis heute ihre
Aktualitat nicht verloren, was der Tatsache geschuldet ist, dass
seitdem nur wenige Abbruchmal3hahmen oder Modernisierungen
im Untersuchungsgebiet durchgefuhrt wurden. Daher werden im
Folgenden die Ergebnisse der Ermittlungen durch die DSK zu-
sammenfassend dargestellt und um einzelne Veranderungen ak-
tualisiert.

In guten bis sehr guten Zustand werden ca. 28 % des Gebaude-
bestands im Untersuchungsgebiet eingestuft. Diese Geb&aude sind
in der Regel nicht sanierungsbediirftig, eine Dringlichkeit ist somit
nicht gegeben. Darunter fallen die Gewerbehallen (Kfz-
Vertragswerkstatten mit grof3en Verkaufs- und Schaurdumen) an
der StralRe Im Speyer sowie die Mehrzahl der grinderzeitlichen
Stadthauser bzw. -villen an der Luxemburger StralBe und im sudli-
chen Abschnitt der Eurener Stral’e. Zwei Stadtvillen (Eurener
Strale 57 und 55) werden derzeit saniert und als exklusive Woh-
nungen umgebaut, sie stehen unter Denkmalschutz. Der gewerbli-
che Baubestand im sudlichen Bereich der Luxemburger Stral3e
sowie die Verwaltungsbauten des Umspannwerks befinden sich in
einem guten bis sehr guten Zustand. Dies gilt auch fir den Uber-
wiegenden Bestand der Verwaltungs- und Mannschaftsgebdude
der Jagerkaserne an der Eurener StraBe und BlicherstralRe. Nicht
zuletzt sind auch die Neubauten des Einkaufszentrums (E-Center)
sowie des Mdbel- und Einrichtungshauses an der Eurener Stral3e
in diese Kategorie einzustufen.

Fur die Mehrzahl (52 %) der Hauptgebaude im Untersuchungsge-
biet (Gewerbe, Wohn- und Mischnutzung) wird der Zustand bzw.
der Renovierungs- und Sanierungsbedarf mit ,mittel* eingestuft.
Darunter fallen auch alle Geb&dude auf dem ehemaligen Eybl-
Bobinet-Gelande sowie zwei der Betriebshallen auf dem Geldnde
der Stadtwerke. Die Uberwiegende Zahl der Wohn- und Wohnge-
schéftsgebaude wird als ,mittelméfRiger Gebaudebestand” einge-
stuft. Daraus ist abzuleiten, dass fir einen langfristigen Gebaude-
erhalt und eine 6konomischen Gebaudebewirtschaftung jedoch
auch die Notwendigkeit besteht, Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalinahmen durchzufihren. Eine Beurteilung der Woh-

TDSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH, ,VU Trier-
West", Wiesbaden, Mai 2007

Villen an Eurener Stral3e

Stadtteilzentrum Eurener StralRe
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Leerstandsruinen

Villen an Eurener Strale 55-57

nungszuschnitte und der Ausstattung im Gebaudeinneren, insbe-
sondere der Haustechnik, bleibt hierbei jedoch aul3er Betracht.*2

Ca. 21 % der Gebaude im Untersuchungsbereich, es handelt sich
hier vorwiegend um die leerstehender Gewerbe- und Industriebau-
ten, befinden sich in einem sehr schlechten bis abbruchreifen Zu-
stand. Dies betrifft insbesondere die Bauten dem Gelénde des
ehemaligen Bahnausbesserungswerks. Darunter fallt auch die
unter Denkmalschutz stehende ehemalige Lokrichthalle.

427 Denkmalschutz

Innerhalb des Untersuchungsgebiets ist eine Reihe von Baudenk-
malern verzeichnet. Diese sind im Folgenden:

Tabelle 1 Liste der Baudenkmaler im Untersuchungsgebiet

Nr. Bezeichnung Beschreibung

1 Aachener Str. 1 Unmittelbar vor der Rémerbricke gelegener
2-geschossiger Bau aus Rotsandsteinquar-
zen; um 1850/60 erbaut; urspriinglich viel-
leicht als Wohnhaus genutzt

2  Aachener Str. 6 2-geschossiges schlichtes Wohnhaus von
1864

3 Luxemburger Str. 2 Bahnhof Trier-West, Empfangsgeb&dude (um
1910); heute Benedikt-Labre-Haus (Caritas)

4  Luxemburger Str. 15 Einseitig freistehendes Wohnhaus mit spét-
klassizistischer Fassade (um 1870); links
anschlieBend ein um 1900 hinzugefugter
Torbogen mit Darstellung des Bauhand-
werks

5 Luxemburger Str. 25 Wohnhaus mit spatklassizistischer Fassade,
stark vom Historismus beeinflusste Fassa-
dengestaltung (um 1870)

6  Luxemburger Str. 29 Halbvilla (um 1900,; Fassadengestaltung in
Formen der deutschen Friihrenaissance

6a Luxemburger Str. 31 Reihenvilla um 1900

2 DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH, ,VU
Trier-West“, Wiesbaden, Mai 2007
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7  Luxemburger Str. 71 Ehemaliger Fabrikbau um 1905/10; die Fas-

8 Eurener Str. 33

9 Eurener Str. 33

10 Eurener Str. 33

11 Eurener Str. 55 -57

12 Eurener Str. 55-57

13 Eurener Str. 59

saden aus sorgfaltig bearbeiteten Sand-
steinquadern mit zurtickhaltend romanisier-
enden Einzelformen

1921/22 als Verwaltungsgebaude der Stadti-
schen Elektrizitatswerke erbaut, in der Anla-
ge noch sehr traditionell, durch die stark ge-
rasterte Hauptfassade jedoch deutlich vom
gleichzeitigen Wohnungsbau abgehoben,
zugehorig das sudlich gelegene eingeschos-
sige Pfortnerhduschen

Ehem. Maschinenhalle, Verwaltungsgebau-
de, und Pfdrtnerhaus, Hochbunker

Von den technischen Bauten auf dem Areal
der friheren stadtischen Elektrizitatswerke
und heutigen RWE ist nur eine groRe, heute
teilweise umbaute Halle mit historisierender
Fassade aus dem Beginn des 20 Jahrhun-
derts erhalten

Ehemaliges Eisenbahnausbesserungswerk
Trier, von der ehemaligen Gesamtanlage
sind nur die Lokrichthalle, der Torbau mit
zwei flankierenden Wohn- und Verwaltungs-
gebduden noch schitzenswert; die Wohn-
bauten sind im Sinne der Reformarchitektur
landlich schlicht, die Halle reich technisch
bestimmt. Bauzeit: 1908-11

Sockelkreuz von 1820 (Inschrift) an Zufahrt
zum Werksgelande

Ehemalige Direktorenvilla des Eisenbahn-
ausbesserungswerkes. Baujahr: 1912

Quelle: Stadt Trier, 2009
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Abbildung 5 Ubersicht Baudenkmaler im Untersuchungsgebiet

Quelle: Stadt Trler Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

4.2.8 Verkehrssituation

Die einzelnen Teilrdume im Untersuchungsgebiet werden durch
Verkehrsadern begrenzt bzw. durchschnitten. Durch das Gebiet
fuhrt im Verlauf der Aachener Stral3e und Luxemburger Stral3e die
heutige B 51. Die B 51 ist in ihrer Funktion als Ubergeordnete
Hauptverkehrsstrale mit 22.000 Kfz/Tag belastet. Die angrenzen-
de Wohnbebauung ist hierdurch nicht unerheblich beeintrachtigt.

Der Masterplan fiir Trier-West sieht eine neue Verkehrsfihrung mit
der Verlegung der B 51 n vor. Mit einer neuen, mittig liegenden
Bundesstral3e (51 n) zwischen der Stralle Im Speyer und der
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Bahnstral3e bzw. HornstraRe sollte erreicht werden, dass die
Bahnflachen des Giterbahnhofs West und das ehemalige Bahn-
ausbesserungswerk erschlossen und gleichzeitig die Eurener
StralRe sowie die Luxemburger - und Aachener Stral3e entlastet
werden.

Aus Anlass aktueller Planungen der EGP GmbH fiir das ehemalige
Gelande Eybl-Bobinet, wurden die verkehrlichen Zielsetzungen
aus dem Masterplan im Hinblick auf die aktuellen Planungsziele
des Grundstlckseigentiimers untersucht. Weiterhin wurden, auf-
bauend auf die stadtebaulichen Zielvorstellungen im Masterplan
Trier-West, die Entwirfe der Bebauungspldane BW-61 (Eurener
StralRe, Im Speyer, Uber Briicken), BW-74 (Aachener StraRe,
.Martinerfeld*) und BW-75 (Luxemburger Stral3e zwischen Rémer-
bricke und ,Martinerfeld) ebenfalls in die Verkehrsuntersuchung
miteinbezogen. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Ziele aus
der Masterplanung dahingehend modifiziert werden, dass eine
neue Verbindungsstralle nicht mehr als alleinige Entlastungsstra-
Be dienen soll, sondern eine Gleichverteilung der Verkehre im Un-
tersuchungsgebiet anzustreben ist. Es wird empfohlen, einen Teil
des in Nord-Sid-Richtung ausgerichteten Hauptverkehrsstroms
Uber eine neu zu errichtende VerbindungsstraBe zu lenken, wel-
che beinahe durchgangig parallel zur Bahntrasse gefuhrt wird. Die
Verkehre im Stadtteil sollen dabei nahezu gleich verteilt werden
auf die StraRen Eurener Strale, Luxemburger Strale und der
neuen Verbindungsstralie.

Damit sollen vor allem die durch die heute verkehrlich stark be-
lasteten Stral3en und Wohngebiete in Trier-West in Teilen entlastet
werden. Auch mit der neuen Planung der Ausgestaltung der Ver-
bindungsstrale wird es mdglich sein, das Stadtteilzentrum von
Trier-West neu zu strukturieren und aufzuwerten, indem eine neue
Stadtteilmitte baulich entwickelt und die Eurener Stral3e als Ge-
schaftsstrale umgestaltet wird. Darlber hinaus kénnen auch die
mindergenutzten Gewerbeflachen im Bereich des Bahnausbesse-
rungswerks und des ehemaligen Giiterbahnhof-West erschlossen
werden. 3

3 Arbeitsgemeinschaft FIRU Gfl mbH, R+T Ingenieure flr Verkehrsplanung, Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH: ,Stadtebauliche, verkehrliche und
schalltechnische Bewertung der Verkehrsfiihrung in Trier West®, KéIn, Oktober
20M
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Bahngleise im Untersuchungs-
gebiet

Die Schienenverkehrsstrecke, die das Untersuchungsgebiet in
Nord-Sid-Richtung durchlauft, wird derzeit ausschlieBlich fur Gu-
terverkehr genutzt. Die Reaktivierung des Personenverkehrs auf
der Bahnstrecke und der Umbau des Bahnhofs als Projekt ,West-
bahnhof Trier-West* sind im Rahmen des Regionalbahnkonzepts
aktuell in den Planungen zum ,Rheinland-Pfalz-Takt 2015" vorge-
sehen.

Das Untersuchungsgebiet wird durch die Buslinien 1, 2, 10, 40, 81
erschlossen. Durch die unterschiedlichen Einsatzzeiten der einzel-
nen Linien (z. B. Linie 1 wochentags in der Hauptverkehrszeit im
10-Minuten-Takt — auR3erhalb dieser Zeiten werden diese Linien
durch die Sternbuslinie 81 ersetzt) ist die OPNV-Versorgung des
Untersuchungsbereiches nicht optimal. Des Weiteren entsprechen
die Haltestellen nicht mehr den heutigen Anforderungen hinsicht-
lich Qualitat, barrierefreier Gestaltung und Zuganglichkeit.

Fur den Radverkehr bestehen die Mangel und Probleme vor allem
im zum grof3en Teil mangelhaften Zustand der vorhandenen Rad-
wege (fehlende Markierungen, schadhafte Bodenbeldge). Eben-
falls ist die durchgangige Fuhrung der Radwege im Bereich der
Luxemburger - und Eurener StraRe verbesserungswiirdig. Ahnlich
gelagert ist die Problematik auch bei den FulBwegen und deren
Beziehungen. Hier ist augenféllig, dass Gehwege oft in einem
schlechten Zustand und/oder auch nicht ausreichend dimensio-
niert sind. Attraktive FuRwegebeziehungen aus dem Stadtteil zur
Mosel fehlen.

429 Stadtbild, Gestaltwert

Die Heterogenitat der Nutzungs- und Baustrukturen im Untersu-
chungsgebiet spiegelt sich in allen Facetten im Stadtbild wider.
Weitlaufige Gewerbeflachen mit groR3volumigen Baukdrpern, ge-
sichtslose Funktionsbauten, grofRe Freiflachen die keinerlei Gestal-
tungswillen der Nutzer erkennen lassen sowie verwaiste Brachfla-
chen beherrschen die zentrale Szenerie im Untersuchungsbereich.
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Quelle: Stadt Trier 2009, Blick auf das Bahnausbesserungswerk

Aus allen Himmelsrichtungen fiir den Betrachter wahrnehmbar ist
die monumentale Lokrichthalle. Dieses Industriebauwerk verkor-
pert den Genius Loci von Trier-West, wie auch weitere herausra-
gende einzelne Objekte. Insbesondere der Verwaltungstrakt von
RWE an der Eurener StralRe, die ehemalige Direktorenvilla oder
die einzelnen Stadtvillen an der Luxemburger und Eurener Stral3e
atmen den Charme der Jahrhundertwende 1900.

Das kaleidoskopisch anmutende Gestaltgeflige im Untersu-
chungsgebiet ist gepragt von markanten Einzelgebauden, die teil-
weise unter Denkmalschutz gestellt sind, von Nachkriegsbauten
und partiell moderner Architektur. Immer wieder gibt es Briiche in
Stil und Raum durch Baulticken und grof3e Brachen.
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Quelle: Stadt Trier 2009, Ubersicht Luxemburger StraRe, E-Center und
Bahnflachen

Es sind kaum klare Raumkarten zu erkennen, die dem Betrachter
einen Halt und auch Orientierung geben kdnnten. Ebenso sind nur
in wenigen Bereichen die selbstverstandlichen Differenzierungen
zwischen privaten, halb-6ffentlichen und o6ffentlichen Raumen er-
fahrbar. Bedingt durch ihre Nutzung gibt es sehr gro3e Areale, die
der Offentlichkeit nicht zugénglich sind, wie z. B. die Jagerkaserne,
das Umspannwerk und die grol3e Brache des ehemaligen Bahn-
ausbesserungswerks.

Das Stadtteilzentrum, jedoch von geringer Zentralitat, findet sich
im ndrdlichen Bereich der Eurener Stral3e. Hier sind kleine Einzel-
handelsgeschéfte fur die Nahversorgung (z. B. Backer), Apothe-
ken, Gastronomie und weitere Dienstleistungseinrichtungen (bei-
spielsweise Kosmetik) angesiedelt. Die Baustruktur ist dement-
sprechend durch Wohn- und Geschéaftshauser mit unterschiedli-
chem Baualter gepragt. Das in jingerer Vergangenheit errichtete
E-Center (Verbrauchermarkt, Drogerie und Diskothek) liegt in un-
mittelbarer raumlicher Nachbarschaft zum ,Stadtteilzentrum® der
Eurener Stral3e. Durch die gewahlte ErschlieBung des Einkaufs-
zentrums liegt die Eingangs- bzw. Vorderseite jedoch von der Eu-
rener Strafle abgewandt. Somit wurde der bestehenden Zerris-
senheit des Raums auch mit der Umsetzung neuer Projekte nicht
entgegengewirkt. Insgesamt kann das Stadtteilzentrum aufgrund
vielfaltiger Defizite keine Identifikationskraft fir Trier-West aufbau-
en.
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Im Weiteren pragen lineare Strukturen den Raum: Es sind die Ver-
kehrsbénder der B 51 (Luxemburger Stral3e/Aachener Stral3e), der
Eurener Stral3e sowie die Bahntrasse. Die aufgrund ihrer Uberge-
ordneten Verkehrsbedeutung stark befahrene Luxemburger Stra-
3e/Aachener Stral’e und die Bahntrasse bilden eine Barriere. Die
Nutzungs- und Baustrukturen entlang der Luxemburger Stral3e
liegen dadurch relativ isoliert zwischen den Ubrigen Teilflachen
Trier-Wests und der Mosel.

Das Moselufer selbst ist durch die trennenden Infrastrukturbander
nur eingeschrankt erreichbar. Die Baustruktur entlang der Mosel
zeigt sich mit seiner Vorderseite zur Luxemburger Stral3e/ Aache-
ner Strafl3e. Die der Mosel zugewandte Grundstiickseite bietet den
typischen Hinterhofcharakter mit ungestalteten Freiflachen und
Nebengeb&uden. Damit liegt ein wichtiger und eigentlich zentraler
Naherholungsbereich von Trier-West mit seinem FufR- und Rad-
weg an der Ruckseite des Stadtteils und gerat so in die zweite
Reihe. Die Mosel und die Uferbereiche sind im Stadtteil damit we-
der prasent noch wahrnehmbar.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Untersu-
chungsraum wichtige gestalterische und fur die Identifikation be-
deutende Merkmale aufweist. Diese Menge von Gestaltelementen
ist hier aber nicht in ein erfahrbares, signifikantes Stadtbild geord-
net.

4.3 Auswertung der statistischen Daten

Im vorliegenden ,Bericht iber die Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) gem. § 141 BauGB der DSK von Mai 2007
ist eine Analyse der Bevolkerungsstruktur auf der Datenbasis zum
Stichtag 15. Januar 2007 fur das Untersuchungsgebiet straRenbe-
zogen erhoben und dargestellt worden. Eine Fortschreibung dieser
Daten ist zum gegenwartigen Zeitpunkt auf der Betrachtungsebe-
ne ,Strallen im Untersuchungsgebiet* nicht moglich, da verwal-
tungsinterne Engpasse vorhanden sind. Die Auswertung der aktu-
ellen Daten auf Stadtteilebene Trier-West bestatigt aber im We-
sentlichen die Kernaussagen der kleinraumigen Erhebungen aus
dem Jahr 20074

= Uberproportional groRBer Anteil an jungen Menschen und Men-
schen im erwerbsfahigen Alter der ersten Lebenshélfte

= Hoher Anteil an ausléandischer Wohnbevdlkerung

» Hoher Anteil an allgemein sozial schwécher gestellten Bevdlke-
rungsgruppen

4 vgl. Bericht Uiber die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
gem. 8 141 BauGB, Kapitel 2.3, DSK, Mai 2001
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Die These, dass in Trier-West Uberdurchschnittlich viele Studenten
leben, kann jedoch nicht bestéatigt werden. Die Auswertung der
Alterszusammensetzung in Trier-West im Vergleich zu Trier ge-
samt zeigt, dass die flr Studenten relevante Altersgruppe zwi-
schen 20 und 30 Jahren in Trier-West nur geringfiigig Gber dem
gesamtstadtischen Wert liegt.

Im Folgenden werden die wesentlichen Bevdlkerungsstrukturellen
Daten auf Stadtteilbasis fur Trier-West dargestellt:

4.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerung in Trier-West hat seit 1996 deutlich abgenom-
men. Ende 1996 lebten in Trier-West 5.949 Einwohner, Ende 2010
sind es nur noch 5.492. Die Entwicklung war dabei nicht durch
eine konstante Abnahme gekennzeichnet, sondern durch unter-
schiedliche Phasen. Zwischen 2002 und 2005 nahm die Bevoélke-
rungszahl in Trier-West erstmals seit langerem wieder zu, um erst
danach wieder abzunehmen. Auch zwischen 2008 und 2010 ist
eine marginale Zunahme um 20 Personen zu verzeichnen.
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Abbildung 6 Bevolkerungsentwicklung in Trier-West seit 1996
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Quelle: Stadt Trier, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH 2010

Die Ursache fir diese uneinheitliche Bevolkerungsentwicklung
liegt im Wanderungsverhalten, da die natirliche Bevolkerungsent-
wicklung (Differenz zwischen Geburten und Sterbeféllen) in der
Regel relativ konstant verlauft.

Vergleicht man die Bevélkerungsentwicklung von Trier-West mit
der von Trier insgesamt, dann fallt auf, dass die Entwicklung in
Trier-West deutlich negativer verlauft als in der Gesamtstadt.

Abbildung 7 Bevolkerungsentwicklung in Trier-West und Trier seit 1996
im Vergleich (1996 = 100%)
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Quelle: Stadt Trier, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH 2011

In Trier-West hat die Bevoélkerung um anndhernd 9 % abgenom-
men, in Trier lediglich um knapp 1 %. Betrachtet man den direkt
benachbarten Stadtteil, der allein durch die Lage mit Trier-West
vergleichbar ist, wird auch hier deutlich, dass die Entwicklung bei
weitem nicht so negativ verlaufen ist wie in Trier-West.
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Abbildung 8 Bevolkerungsentwicklung in Trier-West und Euren seit
1996 im Vergleich (1996 = 100%)
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Quelle: Stadt Trier, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH 2011

Allein diese Gegenuberstellung verdeutlicht, dass die demografi-
schen Potenziale in Trier-West nicht ausgereizt sind.

4.3.2  Altersstruktur

Betrachtet man die Altersstruktur in Trier-West, wird deutlich, dass
in Trier-West deutlich mehr Kinder und Jugendliche leben als in
Gesamt-Trier.

Abbildung 9 Alterszusammensetzung in Trier-West und Trier 2010
in Prozent
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Quelle: Stadt Trier, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH 2011
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Anhand dieser Darstellung wird aber auch deutlich, dass die im-
mer wieder kolportierte These, in Trier-West wirden Uberdurch-
schnittlich viele Studenten leben, nicht zutrifft, denn gerade die fir
Studenten relevante Altersgruppe zwischen 20 und 30 Jahren liegt
nur geringfugig tber dem des gesamtstadtischen Werts.

Die hohe Kinderzahl in Trier-West wird auch belegt durch die An-
zahl der Haushalte mit Kindern in Trier-West im Vergleich zur Ge-
samtstadt. Knapp zwei Prozent mehr der Haushalte in Trier-West
haben Kinder (15,5 %).

Abbildung 10 Prozentuale Anteile der Haushalte mit Kindern an der Ge-
samthaushaltszahl in Trier-West und Trier 2010
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Quelle: Stadt Trier, Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2011

In der Darstellung kaum erkennbar, aber dennoch bemerkenswert
ist, dass der Anteil der Haushalte mit funf und mehr Kindern in
Trier-West mehr als doppelt so hoch ist wie in Trier insgesamt.

Folgende Grafik zeigt, dass Trier-West dariiber hinaus einen héhe-
ren Auslanderanteil sowie anteilig mehr Einpersonen- und Allein-
erziehendenhaushalte beherbergt.
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Abbildung 11 Anteile an auslandischen Haushalten, Einpersonenhaus-
halten und Alleinerziehendenhaushalten
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Quelle: Stadt Trier, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH 2010

Hinsichtlich der Veranderungen der Altersstruktur in Trier-West zur
Gesamtstadt gibt es ebenfalls deutliche Unterschiede.

Abbildung 12 Durchschnittliche Veranderung der Wohnbevélkerung nach
Altersgruppen je 1.000 Einwohner im Vergleich seit 2004
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GmbH 2010
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Auch wenn die Bevolkerungszahlen in Trier-West insgesamt riick-
laufig waren, sind bei den 31- 45-Jahrigen und ihren Kindern bis
18 Jahren Zugewinne zu verzeichnen. Dies belegt die Uberdurch-
schnittliche Bedeutung des Stadtteils Trier-West fiir junge Familien
und die Tatsache, dass aufgrund der Lage des Stadtteils, aber
auch ggf. wegen des Preisgefliges, der Wohnstandort offensicht-
lich attraktiv ist.

4.3.3 Wohnen

In der Zuordnung der Altersgruppen zur Wohnungsnachfrage zeigt
sich, dass sich in Trier-West die Nachfrage nach Wohnungen ge-
rade fur junge Familien sehr stark entwickeln kann. Die Grundlage
fur die folgende Darstellung ist die Berechnung der Nullvariante fur
Trier-West, d. h. das Fortschreiben der Bevdlkerungszahl ohne
Bertcksichtigung der Wanderungssalden.

Abbildung 13 Bevélkerungspyramide und Zuordnung zur Wohnungs-
nachfrage 2008 und 2020
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Die starke Gruppe derjenigen, die sich in der Haushaltsgriin-
dungsphase befindet, wird zwar in der Realitat nicht eins zu eins
bis zum Jahr 2020 fortzuschreiben sein; allein die Vergangenheit
hat jedoch gezeigt, dass in dieser Gruppe deutliche Abwanderun-
gen erkennbar sind. Aber selbst unter Berlicksichtigung der Wan-
derungstendenzen der 20- bis 30-Jahrigen kann sich aus der noch
verbleibenden Gruppe eine starke Nachfrage nach Familienhei-
men entwickeln. Hinzu kommt der allgemeine Trend, dass die
Nachfrage nach integrierten und innenstadtnahen Lagen in der
Vergangenheit immer mehr zugenommen hat.
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4.3.4  Wohnungsangebot

Hinsichtlich des Wohnungsangebots wird zunachst auf die bauli-
che Entwicklung zurlickgegriffen. Seit der Fertigstellung des Mas-
terplans sind keine wesentlichen NeubaumafRnahmen zu ver-
zeichnen.

In der realen Wohnungsbauentwicklung verlauft die Kurve nicht
gleichm&Rig dynamisch, vielmehr ist der Wohnungsbau durch ver-
einzelte Schiibe gekennzeichnet.

Abbildung 14 Wohnungsbauentwicklung (Anzahl an Wohnungen) in
Trier-West seit 1987 °
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Quelle: Stadt Trier, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH 2010

Ein erster Schub ist im Jahr 1993 erkennbar, als innerhalb eines
Jahres knapp 80 neue Wohneinheiten entstanden. Der zweite
Entwicklungsschub fand in den drei Jahren 1996, 1997 und 1998
statt, in denen knapp 230 neue Wohnungen in Trier-West gebaut
wurden. Die Neubautétigkeiten fanden ausschliel3lich im Ge-
schosswohnungsbau statt - Ein- und Zweifamilienhauser spielen in
Trier-West offensichtlich keine Rolle. ¢

Im langfristigen Vergleich mit der Stadt Trier insgesamt liegt die
Wohnungsbauentwicklung in Trier-West unterhalb der gesamtstad-

5 Aktuell liegen Werte fiir den Wohnungsbau nur bis zum Jahr 2006 vor. Die
Daten fur 2007 und 2008 wurden auf Basis der 5 vorangehenden Jahre extra-
poliert und sind demnach nur ein Annéherungswert.

6 Dieser Schluss ergibt sich aus folgendem Sachverhalt: Nachdem im Jahr
1993 insgesamt nur 12 Geb&aude und in den Jahren 1996 bis 1998 insgesamt
nur knapp 30 Gebéaude entstanden sind, ergibt sich unter der Annahme, dass
alle Gebaude der Wohnnutzung dienen, eine durchschnittliche Anzahl von
mindestens sechs Wohneinheiten pro Gebaude im Jahr 1993 und mindestens
acht Wohneinheiten pro Geb&ude zwischen 1996 und 1998. Wenn unter den
errichteten Gebauden gewerblich genutzte Einheiten sind (wovon auszugehen
ist), erhoht sich die durchschnittliche Zahl der Wohneinheiten je Gebaude ent-
sprechend.
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tischen Entwicklung, wobei die Wohnungsbauentwicklung in Trier
insgesamt deutlich konstanter verlauft als in Trier-West.

Abbildung 15 Wohnungsbauentwicklung in Trier-West und Trier seit 1987
im Vergleich (1987 = 100 %)
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Quelle: Stadt Trier, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH 2010

Bemerkenswert ist, dass seit dem Jahr 1999 die Wohnungsbau-
entwicklung in Trier-West stagniert. Seit dem Jahr 1999 sind bis
2008 im Stadtteil lediglich 24 neue Wohneinheiten entstanden,
wovon allein 13 WE auf das Jahr 2004 fallen.

Die verhaltene Wohnungsbauentwicklung der Vergangenheit wird
auch durch das Baualter der vorhandenen Wohngebaude belegt.
Wahrend in Trier insgesamt 13 % samtlicher Wohngebdude
nach 1979 entstanden, sind dies in Trier-West lediglich 1,7 %.7

Mit den stagnierenden Neubautatigkeiten hat in Trier-West ganz
offensichtlich schon seit langerem ein Residualisierungsprozess
eingesetzt. Residualisierung bedeutet, dass mit fehlendem Woh-
nungsangebot diejenigen Personen das Quartier verlassen, die
hierzu finanziell in der Lage sind. Zuriick bleibt in der Regel eine
sozial benachteiligte Klientel. Damit verfestigt sich eine einseitige
Sozialstruktur im Stadtteil. Dieser fortschreitende Prozess kann
nur Uber ein adaquates Angebot an neuen und attraktiven Woh-
nungen im Stadtteil aufgehalten werden.

7 vgl. Baudezernat der Stadt Trier (Hrsg.) ,Stadtteilranmenplan Trier-West/
Pallien®, Trier 2005, S. 12.
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4.3.5 HaushaltsgrélRen

Auch wenn die Wohnungsanzahl in den vergangenen Jahren
weitgehend gleich geblieben ist, war doch die Bevélkerungszahl
deutlich ricklaufig. Dies ist auf sinkende Haushaltsgrof3en zuriick-
zufuihren.

Abbildung 16 Bevoélkerungsstand und Wohnungszahl im Vergleich
(1996 = 100 %)
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Quelle: Stadt Trier, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH 2010

In der Auswertung der Wohnungsentwicklung im Zusammenhang
mit der Bevdlkerungszahl lasst sich eine durchschnittliche Haus-
haltsgroRe ableiten. In der langfristigen Betrachtung seit 1987 wird
deutlich, dass der Stadtteil Trier-West von einer deutlich tUber-
durchschnittlichen HaushaltsgréRe allmahlich auf den gesamtstad-
tischen Wert gesunken ist und inzwischen gleichauf mit der Stadt
Trier insgesamt liegt.
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Abbildung 17 Entwicklung der durchschnittlichen Haushaltsgrof3e in
Trier-West und Trier seit 1987 8
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GmbH 2010

In der Interpretation dieser Darstellung im Zusammenhang zu den
altersspezifischen Bevolkerungsgewinnen in Trier-West von Fami-
lien und der erhohten Kinderzahl in Trier-West wird deutlich, dass
innerhalb des Stadtteils klare Polarisierungen vorherrschen:

= Auf der einen Seite gibt es den Familientrend mit einer erhéh-
ten Kinderzahl und Wanderungsgewinnen durch diese Klientel.

= Auf der anderen Seite besteht die Tendenz der Uberalterung
mit der Wirkung sinkender Haushaltsgréen.

Letzteres liegt darin begriindet, dass, wenn die Kinder das Haus
verlassen oder spater der Lebenspartner stirbt, in der Regel nicht
unmittelbar eine neue Wohnung genommen wird. Vielmehr
verbleiben die Eltern bzw. der zurlickbleibende Lebenspartner
allein in der Wohnung, so dass im Zuge des Familienzyklus und
mit fortschreitendem Alterungsprozess der Bevdlkerung in zuneh-
mendem Mal3e grof3e Wohneinheiten von nur zwei oder einer Per-
son bewohnt werden.

4.3.6 Soziokonomische Daten

Die Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten weist im Vergleich zur Gesamtstadt einen deutlich negativen
Trend auf. Insgesamt hat die FlAchenbelegung der Vergangenheit

8  Die durchschnittliche HaushaltsgréRe wurde hilfsweise anhand der Bevélke-
rungszahl, geteilt durch die Anzahl der Wohnungen, ermittelt. Dies bildet nicht
die realistische durchschnittliche Haushaltsgrof3e ab, da Leerstande, Ferien-
wohnungen und Zweitwohnsitze nicht beriicksichtigt sind, gibt aber dennoch
eindeutige Hinweise im gesamtstadtischen Vergleich.
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nicht zu einer nachhaltigen Verbesserung der Arbeitsplatzsituation
im Stadtteil Trier-West beigetragen.

Abbildung 18 Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
im Vergleich (2000 = 100 %)
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Quelle: Stadt Trier, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Dies spiegelt sich auch in den Arbeitslosenquoten wider, die in
Trier-West regelmé&Rig doppelt so hoch sind wie in der Gesamt-
stadt. Trier-West weist neben dem Stadtteil Nells-Landchen die
hochste Arbeitslosenquote in Trier auf, dies auch bei den Lang-
zeitarbeitslosen. Mit diesen Fakten wird deutlich, dass das Ange-
bot an Arbeitsplatzen im Stadtteil einen maf3geblichen Baustein in
der Entwicklung von Trier-West darstellen kann. Hierflr gilt es, die
geeigneten Flachen zu erschlie3en und zu profilieren.

4.3.7 Fazit

Die Analyse der Bevolkerungsstruktur sowie von Wohnungsange-
botsstruktur und -entwicklung zeigt, dass Trier-West und das Un-
tersuchungsgebiet heute wesentliche Defizite als Wohn- und Ar-
beitsstandort aufweisen. Die Lage und Struktur des Stadtteils bie-
tet aber ein grol3es Potenzial, das als Chance fir die Entwicklung
des Stadtteils genutzt werden kann.

4.4 Eigentiimerstruktur

Die Eigentumerstruktur ist entsprechend der vorherrschenden Ge-
bietsstrukturen sehr unterschiedlich. Von dem gesamten Untersu-
chungsbereich entfallen ca. 75 % der Flachen auf weniger als
10 Eigentumer, vornehmlich aus den Bereichen Versorgungswirt-
schaft (RWE, Stadtwerke Trier), 6ffentliche Hand (Bundesrepublik
Deutschland, Deutsche Bahn, Stadtgemeinde Trier) oder Entwick-
lungsgesellschaften (EGP GmbH und Entwicklungsgesellschaften
Ausbesserungswerk Trier-West mbH) sowie einiger weniger gro-
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Rer Unternehmen. Dies betrifft insbesondere den Bereich zwi-
schen der Bahnlinie und der Eurener Stral3e und den Bereich der
Jagerkaserne. Die Kleinteiligen wohn- oder mischgenutzten
Grundstiicke entlang der Luxemburger Strale/Aachener Stralle
und Eurener Stral3e verteilen sich auf Gber 80 Eigentuimer bzw.
Eigentimergemeinschaften.

Abbildung 19 Ubersicht Eigentiimerstruktur
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Quelle: Stadt Trier, Planungsamt, Stand April 2011
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4.5 Feststellung der Substanz- und Funktionsmangel,
Bewertung der stadtebaulichen Missstéande

Die Ergebnisse der Bestandsanalyse bilden die Grundlage zur
Ermittlung der stadtebaulichen Missstande gemafd 8§ 136 Abs. 3
und Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB). Die Bestandsanalyse weist
eine Reihe funktionaler und substanzieller Schwachen auf, die im
Folgenden bewertet werden.

45.1  Substanzmangel

Die Analyse der Baustruktur hat aufgezeigt, dass nur rund ein Drit-
tel des Geb&udebestands im Untersuchungsgebiet in einem guten
bis sehr guten Zustand ist, d. h. dass es sich hier um Neubauten
und/ oder um Gebaude handelt, bei denen kein (dringlicher) Sanie-
rungsbedarf besteht. Darunter fallt auch ein grof3er Teil des Ge-
baudebestands der Mannschafts- und Verwaltungsbauten der Ja-
gerkaserne.

Fur etwa Uber die Halfte der Gebdude im Untersuchungsgebiet
(vorwiegend an Eurener-, Aachener- und Luxemburger Straf3e) ist
zu erwarten, dass fur einen Geb&udeerhalt und 6konomische Be-
wirtschaftung die Notwendigkeit zu Modernisierungs- und Sanie-
rungsmafnahmen mit einem mittleren Aufwand besteht. Dies be-
trifft insbesondere gestalterische und energetische Maf3nahmen an
Fassaden, Fenstern und Déachern.

Ein schlechter bis sehr schlechter Bauzustand ist bei etwa 21 %
der Hauptgebaude im Untersuchungsgebiet festzustellen. Hierbei
handelt es sich vorwiegend um leerstehende Gewerbe- und In-
dustriebauten. Ein Sanierungsaufwand wird hier als sehr hoch
eingestuft, oftmals erscheinen ein Abbruch der Geb&ude und das
Freirdumen der Grundsticke wirtschaftlicher und stadtebaulich
sinnvoller. Als sehr problematisch ist die Situation der unter
Denkmalschutz stehenden ehemaligen Lokrichthalle einzustufen.
In der Vergangenheit wurden mehrfach Ideen und Konzepte fir
eine mogliche Nutzung untersucht, die aber angesichts dieses
enormen Flachenangebots und fehlender Investitionskraft erfolglos
waren. Der sehr schlechte bauliche Zustand des Gebaudes wirde
hohe investive Mittel erfordern.

Fazit

Insgesamt ist festzuhalten, dass der Untersuchungsbereich in we-
sentlichen Teilgebieten mit seiner vorhandenen Bebauung den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbei-
tenden Menschen nicht entspricht.

Jagerkaserne Eurener Stralle

Gebauderuinen
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45.2  Funktionsmangel

Die Funktionsméngel sind mit der Struktur und Funktion des Un-
tersuchungsgebietes im gemeindlichen Geflige unter Beriicksichti-
gung des raumlich-funktionalen Verflechtungsbereichs zu begrin-
den.

Durch das unmittelbare rdumliche Nebeneinander von Gewerbe-
und Wohnnutzung liegen Nutzungskonflikte vor. Hier sind insbe-
sondere Larmemissionen zu nennen, die von den Betrieben selbst
und dem gewerblich bedingten Stral3enverkehr ausgehen. Der
Untersuchungsraum ist aufgrund der stark befahrenen Durch-
gangsstral3en, insbesondere der Bundesstralie, mit Verkehrslarm-
immissionen belastet. Dadurch sind die Wohnbestdnde an der
Luxemburger - und Eurener Stral3e in ihrer Funktionalitat gestort.
Auch sind Modernisierungsriickstande an den Gebauden bzw.
Wohnungen sowie fehlende Wohnumfeldqualitdten als negative
Faktoren in der Nutzungsstruktur aufzufihren.

Luxemburger Stral3e

Die gewerblich genutzten Areale sind durch die Vielzahl der Bra-
chen, den abbruchwertem Baubestand und Schutthalden insge-
samt in einem ungeordneten bis desolaten Zustand.

Als weiterer Mangel in der vorhandenen Nutzungsstruktur ist die
Lage der Leitungstrassen des RWE-Umspannwerks durch das
Gebiet zu bewerten. Die Leitungen beeintréchtigen die benachbar-
ten Wohngebiete in der Eurener StralRe/ BliicherstralRe. Sie verlau-
fen parallel zur BlucherstraBe im nordlichen Teilbereich der Jager-
kaserne und stellen eine maRgebliche stadtebauliche Restriktion
fur eine mdgliche Entwicklung der heutigen Jagerkaserne dar. Auf
den Flachen im Einwirkungsbereich der Hochspannungsfreileitun-
gen konnen keine Neubauten errichtet werden, die Schutzmaf3ga-
ben flr Hochspannungsfreileitungen sind zu beachten. Fir die
mdgliche weitere Entwicklung des Kasernenareals wurden noch
keine Aussagen seitens des Kreiswehrersatzamts getroffen, die
eine Planungssicherheit in Aussicht stellen kénnten.
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Im Hinblick auf die wechselvolle, insbesondere gewerbliche Nut-
zungsgeschichte der Areale stellt sich auch die Frage mdglicher
Altlasten, die bei der Nachnutzung zu prifen und zu bericksichti-
gen sind.

Im Untersuchungsgebiet ist der Leerstand, insbesondere von Ge-
werbe- und Industriebauten, erheblich. Des Weiteren pragen gro-
Re, verwaiste Brachflachen das Bild. Diese Leerstdnde der Objek-
te und Minder- bzw. Fehlnutzungen von Betriebsflachen stoéren
das Nutzungsgefugte im Untersuchungsgebiet empfindlich. Durch
die zunehmende Verwahrlosung dieser Flachen verstarkt sich der
Trend der Abwartsspirale im Stadtteil. Die markantesten Bereiche
mit flachendeckenden Leerstand sind das Grundstick des ehema-
ligen Bahnausbesserungswerkes, das Betriebsgelande der ehe-
maligen Stadtwerke sowie das ehemalige Gelande der Fa. Eybl-
Bobinet. Weitere vereinzelte Leerstdnde sind im Bereich der Lu-
xemburger -/ Aachener Stral3e und Eurener Stral3e, aber auch in
der Jagerkaserne zu verzeichnen.

Die oben beschriebenen Leerstande und Mindernutzungen von
Geb&auden und Flachen wirken sich nicht nur negativ auf die Nut-
zungsstruktur im Stadtteil aus, sondern auch insgesamt auf das
stadtebauliche Erscheinungsbild. Mit der fehlenden Nutzung der
Flachen entfallt auch eine gewisse Firsorge fur die Geb&dude und
Flachen, was sich im Zustand und damit letztlich auch in der stad-
tebaulichen Gestalt niederschlagt.

Das vorhandene Stadtteilzentrum im Bereich der Eurener Stral3e
ist aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt, die sich durch ein lo-
ses Nebeneinander einzelner Geschafte auszeichnet, wegen der
wenigen attraktiven Angebote und durch die hohe Verkehrsbelas-
tung aktuell nicht in der Lage, als Mittelpunkt fir den Stadtteil
Trier-West zu wirken. Das Sondergebiet fiir das E-Center ist zu-
dem stadtebaulichen nicht in das Stadtteilzentrum integriert, da
wichtige Wegeverbindungen und Zuordnungen zugunsten einer
verkehrsgiinstigen ErschlieBung des Verbrauchermarktes negiert
wurden.

Bei der Bewertung der verkehrlichen Situation im Stadtteil bzw. im
Untersuchungsgebiet ergeben sich verschiedene Problemfelder:

Die Probleme im OPNV liegen vor allem bei der Anbindung des
Untersuchungsgebiets in den Neben- und Spatverkehrszeiten so-
wie an Wochenenden und Feiertagen.

Des Weiteren sind die OPNV-Haltestellen tiberwiegend nicht bar-
rierefrei gestaltet. Der ungehinderte Zugang zu den Haltestellen,
die ausreichende Dimensionierung und Ausleuchtung der Warte-
bereiche sowie der bequeme Ein- und Ausstieg mussen fur alle

Leerstand, Brachflachen

Erscheinungsbild

Versorgungsfunktion im Stadtteil

Verkehrssituation

Offentlicher Personennahverkehr
(OPNV)
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Radfahrer- und Ful3gangerverkehr

Motorisierter Individualverkehr
(MIV)

Ruhender Verkehr, Stellplatze

Altlasten

Verkehrsteilnehmer im OPNV mdglich sein. Ziel sollte auch die
Reaktivierung des Westbahnhofs fiir Personenverkehr sein.

Die bauliche Situation der Radwege ist insgesamt zu bemangein,
hier fehlende Markierungen und der Zustand der Oberflachen. Ein
funktionaler Mangel ist, dass keine durchgangige Fuhrung der
Radwege im Bereich der Luxemburger - und Eurener Strafl3e be-
steht.

Die Probleme fiir den FuRgangerverkehr liegen vor allem in man-
gelnder Sicherheit und Gestaltung der Gehwege sowie in fehlen-
den FulRwegeverbindungen zur Mosel.

Die Eurener Stral3e ist durch hohe Verkehrsstrome, insbesondere
hinsichtlich ihrer Funktion als Haupteinkaufsstral3e und Verweilbe-
reich, erheblich eingeschrénk.

Die B 51 ist mit Durchgangsverkehren (22.000 Kfz/Tag) deutlich
belastet.

Ein massives Problem ist in Trier-West insgesamt, auch Uber die
Grenzen des Untersuchungsbereichs hinaus, im ruhenden Verkehr
zu sehen. Es werden regelméaRig sogenannte Schrott-LKW im
Strallenraum abgestellt. Dadurch betroffen sind insbesondere die
Wohngebiete aul3erhalb des Untersuchungsbereichs. Dies ist le-
diglich ein Teil des Problems, aber insgesamt ist offensichtlich,
dass fur den ruhenden Verkehr der Bewohner im Stadtteil kein
ausreichender Parkraum vorhanden ist.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, hat mit
Schreiben vom 04. Mai 2011 zur Altlastensituation im Untersu-
chungsgebiet wie folgt Stellung genommen:

Im Untersuchungsgebiet sind vier kleinere Ablagerungsstellen im
Abfalldeponiekataster Rheinland-Pfalz (Bodeninformationssystem
Rheinland-Pfalz) registriert. Es handelt sich hierbei um Flachen,
fur die die Untersuchungen zur Gefahrdungsabschéatzung abge-
schlossen und die bereits einer Folgenutzung zugefuhrt sind.

Die Bundeswehr-Jagerkaserne Trier ist im Bodenschutzkataster
Rheinland-Pfalz erfasst. Hierzu liegt ein Bericht der Industrieanla-
gen-Betriebsgesellschaft (IABG) zur Erhebung und Bewertung der
Liegenschaft von November 2006 vor. Der Bericht wurde in einer
Sitzung der Konversionsaltlasten-Arbeitsgruppe (KoAG) am
20. Marz 2007 erortert, die einzelnen Teilflachen/ Nutzungseinhei-
ten bodenschutzrechtlich bewertet und der weitere Handlungsbe-
darf grundséatzlich festgelegt. Das Protokoll liegt der Stadt Trier
vor. Die ehem. Tankstelle der Jagerkaserne wird als Altlast bewer-
tet. (Belastungen im Boden und Grundwasser), Sanierungsmal3-
nahmen stehen hier noch aus. Es wird angeregt, sofern Sanie-
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rungsmaflinahmen noch nicht abgeschlossen sind, die Altlastflache
der Tankstelle in einem etwaigen Bebauungsplan als ,Flache, de-
ren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist*
zu kennzeichnen.

Das Grundwasser in der Kaserne ist mit LHKW (leichtfliichtige
halogenierte Kohlenwasserstoffe) die von auf3en zustrémen, be-
lastet.

Innerhalb der Jagerkaserne bestehen zwei Altablagerungen. Im
Plangebiet sind weitere Altstandorte, Altlablagerungen und Be-
triebsflachen erfasst:

= Ehem. DB-Ausbesserungswerk, Eurener Stral3e

= Ehem. Textilfabrik Fa. Eybl, Luxemburger Stral3e

= Ehem. ARAL-Tanklager, Luxemburger Str. 54

= Ehem. FINA-Tankstelle, Luxemburger Str.

= Ehem. Betriebstankstelle Spedition Wiechers, Luxemburger
Str. 72

= Ablagerungsstelle Trier, Luxemburger Str. 2

= Ablagerungsstelle Trier, Ober dem Grabchen (1)

= Ablagerungsstelle Trier, Ober dem Gréabchen (2)

= Betriebsgelande Autohaus Weinandi, Luxemburger Str. 71

= Betriebsgelande Fa. Readymix, am ehem. Glterbahnhof
Trier-West

= Betriebsstandort Umspannwerk der RWE, Trier, Eurener Str. 33

= Betriebsstandort Indoor Kart-Bahn, Trier, Eurener Str. 55-57

= Betriebsstandort DEA-Tankstelle (ehem. ARAL) Trier, Eurener
Str. 77-92

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass weitere nicht regis-
trierte Altablagerungen, Rulstungsaltstandorte, militdrische Alt-
standorte, Verdachtsflachen sowie gewerblich-industrielle Alt-
standorte vorhanden sind.

In der nachfolgenden Bauleitplanung und dem Baugenehmigungs-
verfahren sollte sichergestellt sein, dass keine Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen vorliegen, die Gefahren, erhebliche Nachteile
oder Belastigungen des Einzelnen oder der Allgemeinheit herbei-
fuhren. Die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse sowie die Belange des Umwelt-
schutzes missen gewahrleistet sein. Auf den ,Erlass zur Berick-
sichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Alt-
lasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®
wird hingewiesen.

Des weiteren wird darauf hingewiesen, dass

= die SGD Nord zu informieren ist, sollten bei Bauma3nahmen
Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen angetroffen wer-
den oder sich Hinweise darauf ergeben
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= Abbruch- und Aushubmassen entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaR zu
verwerten bzw. zu beseitigen sind

» in altlastverdachtigen Flachen oder im Bereich von Altlasten
Erdwarmesonden nicht zulassig sind

» im Zuge der Planung und Herstellung von Versickerungsmul-
den, wasserdurchléassigen Beldgen oder vergleichbaren Vorha-
ben sicherzustellen ist, dass im Versickerungsbereich keine
schadlichen Bodenverédnderungen im Untergrund vorliegen.

Fazit

Insgesamt ist festzustellen, dass aufgrund der vielfaltig festgestell-
ten Mangel ein erheblicher Funktionsverlust des Untersuchungs-
gebiets vorliegt. Die Erflllung der Aufgaben (Wohnstandort, Ar-
beits- und Versorgungsbereich) dieses Bereichs ist wesentlich
beeintrachtigt.

45.3 Zusammenfassung der Missstande

Im Ergebnis lassen sich die Defizite und Mangel flr den Untersu-
chungsbereich und seine nahe Umgebung wie folgt zusammen-
fassen:

= |eerstande von Gewerbebetrieben, Geschaften und Wohnun-
gen

» Bauschaden und Instandhaltungsmangel an Gebauden

» bedrohte denkmalgeschiitzte Bausubstanz (z. B. Lokrichthalle)

* Méngel im Wohnumfeld (Verwahrlosung von Freiflichen und
offentlicher Flachen)

= Funktionsverlust Stadtteilzentrum

= Maéngel im Ortsbild bzw. Stadtgestalt

» Frage der Altlasten, Untersuchungsbedarf

= Verkehrs- und Larmbelastung

= Stellplatzprobleme

» Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe

= Mangelhafte Verknipfung mit vorhandenen Naherholungsbe-
reichen, insbesondere an der Mosel/Moselufer

» Erhebliche Funktionsverluste im Stadtteil

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der untersuchte Bereich
den zeitgeméalRen Anforderungen an den stadtischen Raum funkti-
onal und gestalterisch nicht entspricht. Beide Grundfélle stadte-
baulicher Missstande (Substanz- und Funktionsméangel) treffen im
Untersuchungsgebiet zu. Die Problemsituation ist durch die Kon-
zentration verschiedener Negativerscheinungen mehr oder minder
schwerer Intensitat im stadtebaulichen, baulichen, wohnungswirt-
schaftlichen und gewerblichen Bereich gekennzeichnet.
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Manche Bausteine erscheinen fur sich einzeln betrachtet nicht so
gravierend, gezielte EinzelmaRnahmen koénnten hier mdglicher-
weise Abhilfe schaffen. In der Bindelung dieser Einzelprobleme,
die sowohl hinsichtlich ihrer Erscheinungsform und ihrer Ursachen
in Wechselwirkung zueinander stehen und einander potenzieren,
liegt die Erfordernis fur die Durchfilhrung einer stadtebaulichen
Sanierungsmal3nahme insbesondere in folgenden Bereichen:

= Heutige Jagerkaserne

= Bereich Luxemburger Stralle / Aachener Strale / Eurener
Stral3e / Moselufer

= Bereich Gewerbebrachen zwischen Luxemburger und Eurener
StralRe
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5 Beteiligung und Mitwirkung gemaf 8 137 und
139 BauGB

Die Sanierung ist gemaR § 137 BauGB und § 139 BauGB mit der
Eigentimer- und Mieterschaft, Pachtern und sonstigen Betroffenen
moglichst frihzeitig zu erértern und diese zur Mitwirkung anzure-
gen.

Bei der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind die 884 Abs.2 und 4aAbs.1bis4 und
Abs. 6 BauGB sinngemafR anzuwenden. Sofern Anderungen von
Zielen und Zwecken der Sanierung oder MaRnahmen und Planun-
gen der Trager offentlicher Belange stattfinden, die aufeinander
abgestimmt wurden, haben sich die Beteiligten geman
§ 139 Abs. 3 BauGB erneut miteinander zu verstandigen.

5.1 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen
(8 137 BauGB)

Mit Schreiben vom 07. April 2011 hat die Stadt Trier die Eigentu-
merschaft im Geltungsbereich des Untersuchungsgebiets tber die
Stadtebauliche Sanierungsmafinahme Trier-West — Vorbereitende
Untersuchungen informiert und um ihre aktive Mitwirkung gebeten.
Hierzu wurde ein Fragebogen zur Grundlagenerhebung entwickelt
und an die betroffenen Eigentimer versendet. Es wurde gebeten,
diesen Fragebogen ausgefillt bis zum 13. Mai 2011 an die Stadt
Trier zurickzusenden. Die vertrauliche Behandlung der Angaben
entsprechend den Datenschutzverpflichtungen wurde zugesichert.
Von insgesamt 146 angeschriebenen Eigentimerinnen und Eigen-
timer haben 86 Personen (59 % der Befragten) den Fragebogen
ausgefullt zuriickgeschickt. Uberdies wurden die Eigentiimer zu
einer Anliegerversammlung/ Informationsveranstaltung am
05. Mai 2011 im Grof3en Rathaussaal der Stadt Trier eingeladen.
Der Einladung sind 21 Personen gefolgt. Darliber hinaus hat die
Stadt Trier mit der Eigentiimerschaft, die sogenannte ,Schlissel-
grundstucke® im Plangebiet besitzt, nochmals personlich ein Ge-
sprach gefihrt.

Eine Informationsveranstaltung tber die Ergebnisse der Vorberei-
tenden Sanierungsuntersuchung und Beteiligung aller weiteren
betroffenen Birger wurde am 13. September 2011 durchgefuhrt.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Eigentimerbefragung
zusammenfassend wiedergegeben. Eine detaillierte Aufstellung
der eingegangenen Anregungen unter Angabe der Personendaten
steht nur der Stadt Trier zu Zwecken der Sanierung zur Verfigung.
Die Daten werden gemal3 § 138 Abs. 2 BauGB nach Aufhebung
der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes geldscht.
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5.1.1  Auswertung der Fragebogenerhebung -
Zusammenfassung

Insgesamt wurden 146 Eigentimer und Eigentimerinnen ange-
schrieben, von denen 86, demnach 59 % der Befragten, den Fra-
gebogen ausgefillt zuriickgesendet haben. Die nachfolgende
Auswertung ist daher auf die Gesamtheit von 86 Personen (natir-
liche und juristische) bezogen.

Von den befragten Eigentiimern und Eigentiimerinnen, die ihr Ge-
burtsjahr angegeben haben, sind 72 % Uber 50 und 40 % Uber
60 Jahre alt. Daraus kann abgeleitet werden, dass fur einen Grol3-
teil der Immobilien rein demografisch bedingte Veranderungen in
der Eigentimerstruktur und/ oder damit verbundene Nutzung der
Immobilie bzw. des Grundstiicks mittel — bis langfristig einsetzen
wurden.

Ein relativ geringer Anteil (21 %) der Immobilien ist im Besitz juris-
tischer Personen. Hierbei handelt es sich vor allem um Handels-
(44 %) und Dienstleistungsunternehmen (28 %). Bezogen auf die
Grundgesamtheit ist bei diesen Immobilien der Anteil an produzie-
rendem Gewerbe, Wohnnutzung und Leerstéanden gering.

Bei der Gesamtheit von 350 Wohnungen im Untersuchungsgebiet
stehen derzeit 59 Wohnungen leer, was einem Anteil von 17 %
entspricht. Etwa die Halfte dieses Anteils entfallt auf die Eurener
Stral3e. Deutliche rdumliche Konzentrationen an Leerstanden lie-
Ren sich alleine durch die Erhebung aber nicht feststellen.

Ca. ein Viertel der befragten Eigentimer (24 %) wohnt in der eige-
nen Wohnung im Untersuchungsgebiet — schwerpunktmafig an
der Eurener - und Luxemburger Stral3e.

Etwa die Halfte der Befragten (47 %) gibt an, dass sie die Immobi-
lie im Alleineigentum besitzen. Knapp ein Drittel der Eigentiimer-
schaft (24 Personen = 29 %) besitzt die Immobilien im Untersu-
chungsgebiet seit 20 oder mehr Jahren, lUber die Halfte (54 %)
derer befindet sich auf der Luxemburger Stral3e.

Altersstruktur der Eigentimer

Anteil juristische und natirliche
Personen

Leerstande

Eigengenutzte Immobilie,
Wohnung

Eigentumsverhaltnisse
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Wohnen- und Arbeiten im Unter-
suchungsgebiet

Abbildung 20 Besitzverhéltnisse im Untersuchungsgebiet

M Alleineigentimer M Miteigentum (z. B. Ehegatten)
Gesamthandseigentum (z. B. Erbengemeinschaft) ' Wohnungseigentum (Teileigentum)

Erbbaurecht M keine Angabe

Quelle: Eigentimerbefragung Trier-West 2011, Darstellung Stadt- und Regio-
nalplanung Dr. Jansen GmbH, Angaben in absoluten Zahlen

Daraus lasst sich ableiten, dass es sich insbesondere an der Lu-
xemburger Straf3e auch im Hinblick auf Eigentimer- und Bewoh-
nerschaft um eine gewachsene Struktur handelt, was fur die Identi-

tat des Stadtteils eine mal3gebliche Rolle spielt.

Knapp ein Flnftel der Eigentimer (bzw. ein Familien- oder Haus-
haltsmitglied) nutzt das Grundstiick, um seinen Beruf auszuiiben
(19 %). Die grof’e Mehrheit davon (13 von 18 =72 %) ist hier

selbststandig oder freiberuflich tatig.
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Abbildung 21  Nutzung der Immaobilie

M Produzierendes Gewerbe M Handel/Dienstleistung Wohnnutzung

Leerstand sonstiges M keine Angabe

Quelle: Eigentimerbefragung Trier-West 2011, Darstellung Stadt- und Regio-
nalplanung Dr. Jansen GmbH, Angaben in absoluten Zahlen

Der Vermietungs- und Verpachtungsgrad der Immobilien im Unter-
suchungsgebiet ist hoch: Nur 20 % der Immobilien werden von der
Eigentimerschaft selbst genutzt, 28 % sind teilweise und 52 %
ganz vermietet oder verpachtet.

Der Grof3teil der Eigentiimerschaft bestreitet seinen Lebensunter-
halt jedoch nicht Uberwiegend durch Einnahmen aus Haus- und
Grundbesitz (67 %). Von denjenigen, auf die dies jedoch zutrifft,
wohnt fast keiner selbst im Sanierungsgebiet.

Vermietungs- und Verpachtungs-
stand sehr hoch
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Ca. die Halfte der Eigentimer pla-
nen Modernisierungsmafinahmen

Abbildung 22  Verhéltnis Eigennutzung und Verpachtung

44

B Nur Eigennutzung B Teilweise vermietet/verpachtet M Ganzvermietet/verpachtet ' keine Angabe

Quelle: Eigentimerbefragung Trier-West 2011, Darstellung Stadt- und Regio-
nalplanung Dr. Jansen GmbH, Angaben in absoluten Zahlen

Bei den gewerblich genutzten Grundstiicken und Immobilien
Uberwiegen Dienstleistungsbetriebe, Grofhandel sowie Lagerfla-
chen. Insgesamt sind 603 Beschéftigte gemeldet, von denen al-
lein 350 auf die RWE GmbH (Umspannwerk) und die RWE AG
(Buroflachen) entfallen.

Etwa die Halfte (48 %) der Befragten hat fur die nahe Zukunft kei-
ne gréReren Veranderungen flir das Grundstick bzw. die Gebau-
de geplant. Bei den geplanten MalRnahmen Uberwiegen Mangel-
beseitigung und/oder energetische Modernisierung. Daraus lasst
sich ableiten, dass sich die geplanten MaRnahmen der Eigentiimer
im Wesentlichen auf Erhaltungsmafinahmen sowie solche zur Op-
timierung der Betriebskosten konzentrieren.
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Der Grofiteil des Gebaudebestandes im Untersuchungsgebiet ist
deutlich alter als 40 Jahre. Ca. 62 % der Gebaude wurden vor
1969 erbaut. Davon konzentrieren sich ca. 60 % auf die Luxem-
burger Stral3e, 19 % entfallen auf die Eurener Stral3e.

Abbildung 23 Gebaudealter
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1981-1990
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Quelle: Eigentimerbefragung Trier-West 2011, Darstellung Stadt- und Regio-
nalplanung Dr. Jansen GmbH, Angaben in absoluten Zahlen

Davon sind die meisten Gebaude nach Angaben der Eigentiimer
in einem baulichen Zustand ohne Méangel (44 %) oder mit lediglich
geringen Mangeln (42 %). Kaum ein Eigentiimer weist auf schwere
Méngel (5 %) oder gar schwerwiegende Mangel (1 %) an den Ob-
jekten hin. Bei den vier Gebauden mit schweren bis schwerwie-
genden Mangeln handelt es sich um Wohn- und Geschaftsgebau-
de bzw. gemischt genutzte Gebaude an der Luxemburger Stral3e.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Angaben der Eigentimer be-
zuglich Baualter und Sanierungsbedarf im Wesentlichen mit der
Einschatzung aus der Vor-Ort-Begehung und Bewertung Uberein-
stimmen. Bei einzelnen Objekten ist jedoch festzustellen, dass sie
von der Eigentumerschaft hinsichtlich der ,Verfassung® besser
eingestuft werden als durch die externe Bewertung im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchung. Die Zielsetzung bei fast der Halfte
der befragten Eigentimerschatft, zukinftig in Modernisierungs- und
Instandhaltungsmafinahmen zu investieren, ist aber unter Berilick-
sichtigung des durchschnittlichen Alters der Gebaude schlussig.
Zudem wurden die gravierendsten und schwerwiegendsten Ge-
baudemangel im Rahmen der Vor-Ort-Aufnahme vor allem im ge-
werblichen Bereich festgestellt. Dabei ist zu beachten, dass die
Anzahl der Gebaude statistisch als absoluter Zahlenwert nicht so

Gebaudealter

Zustand der Gebaude
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Interesse an weiterer Mitwirkung

Entschadigungsmoglichkeiten

sehr ins Gewicht fallt, allerdings durch deren Volumindsitat (z. B.
Lokrichthalle) und Ausdehnung der Brachflachen das Gros des
stadtebaulichen Erscheinungsbilds und der Nutzungsstruktur aus-
machen.

Uber die Halfte der Eigentiimerschaft (ca. 56 %) sind an einer Mit-
wirkung bei der Planung und Durchfiihrung der Sanierungsmalfi-
nahmen interessiert. Das Interesse bei der Mitwirkung der Eigen-
timerschaft, die selbst im Plangebiet leben, liegt bei 58 % der Be-
fragten. Das Gros (47 %) der an weiterer Mitwirkung interessierten
Eigentimerschaft weil allerdings noch nicht, in welcher Form sie
mitwirken mdchten. Von den Ubrigen entféllt die Mehrheit auf die
Beteiligung an offentlichen Versammlungen sowie die Abstimmung
Uber konkrete Planvorstellungen.

Auf die Frage nach Entschadigungsmoglichkeiten fir den Fall,
dass ein Grundsticksverkauf an die Stadt notwendig wirde, ant-
worten 8 %, dass sie nicht zum Verkauf bereit seien. Mehr als die
Halfte antwortet nicht darauf (51 %) bzw. weil3 es nicht genau
(43 %). Von den ubrigen Befragten wirde der groRere Teil eine
vergleichbare Immobilie (30 %) der finanziellen Entschadigung
(14 %) vorziehen. Dadurch wird nochmals deutlich, dass dem Be-
standsschutz bei der Durchfiihrung der Sanierungsmaf3hahmen
eine sehr hohe Prioritéat einzurdumen ist.
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Abbildung 24 Immobilienverkauf und mdgliche Formen der Entschadi-
gung

n

34

W Vergleichbares Gebaude/Grundstiick M Eigentumswohnung
Finanzielle Entschadigung Weil} nicht

nicht zum Verkauf bereit M keine Angabe

Quelle: Eigentimerbefragung Trier-West 2011, Darstellung Stadt- und Regio-
nalplanung Dr. Jansen GmbH, Angaben in absoluten Zahlen

Die Vorstellungen oder Winsche zur Entwicklung des Stadtteils
Trier-West bezogen sich im Wesentlichen auf MalRBhahmen der
Verkehrsberuhigung, Begrinungsmaflinahmen sowie Wohnum-
feldverbesserungen wie z.B. Kinderspielplatze. Im Folgenden
werden einige Kernaussagen- bzw. Winsche zusammenfassend
aufgezahlt:

= Verkehrsberuhigung Eurener Stralle, Beseitigung Schrott-
LKW'’s

= Verkehrsberuhigung/Sanierung Luxemburger Strafle, Schwer-
verkehr umleiten, Asphaltierung

= Verschdnerung der Luxemburger Stral3e mit einer Kastanienal-
lee

= Verkehrsberuhigung Romerbriicke, Aachener StralRe

= StralRenerneuerung

= Verkehrsberuhigung allgemein, kindgerechte StralR3en

= keine Zufahrtsbehinderungen

= Verbesserung und Pflege Griinanlagen

= Verbesserung Infrastruktur

= Neugestaltung Moselufer, Begriinung

= Fahrradbricke Uber die Mosel
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= Sicherstellen der gewerblichen Nutzung der Grundstiicke
» Beschrankung der Offnungszeit der Diskothek (Ruhestorung)

Neben den Anregungen zur Umgestaltung gab es aber zwei Nen-
nungen von Eigentimern, die mit dem Status Quo durchaus zu-
frieden sind. Ein Eigentiimer schlagt vor, die Luxemburger Stral3e
als Bundesstral3e zu belassen, da dies fir Eigentimer/Investoren
attraktiver sei. Der Eigentiimer regt auch an, der Verwahrlosung
der Grundstiicke und Geb&ude ein Ende zu setzen und eine Nut-
zungsmischung aus kulturellen Einrichtungen, Wohnen und
Dienstleistern zu schaffen.

5.1.2  Auswertung der Eigentimergesprache tber
Schliusselgrundstiicke

Die Stadt Trier hat mit insgesamt 6 Eigentimern von sogenannten
Schlisselgrundstiicken Gespréche gefihrt. Aus Grinden des Da-
tenschutzes wird an dieser Stelle des Berichts nicht ndher auf die
einzelnen Ergebnisse der Gesprédche eingegangen. Zusammen-
fassend kann hier aber festgestellt werden, dass die Ziele der Sa-
nierung in vier Fallen den Eigentimerinteressen nicht entgegen-
stehen. In zwei Fallen besteht derzeit noch ein Dissens zwischen
dem einzelnen Eigentimerinteresse und den Zielen der Stadtent-
wicklung. Eine konstruktive gemeinsame L&sung erscheint aber
maoglich.

5.1.3  Ergebnis der Informationsveranstaltung vom 5. Mai 2011
im Rathaus der Stadt Trier

Zur Information der Anlieger- und Eigentiimerschaft im Geltungs-
bereich der Vorbereitenden Sanierungsuntersuchung wurde diese
in das Rathaus eingeladen.

Es wurden durch die Stadt Trier (Planungsamt) und das beauftrag-
te Biro fur Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH die ers-
ten Ergebnisse des Integrierten Handlungskonzepts fur Trier-West
sowie Vorbereitenden Sanierungsuntersuchungen vorgestellt. Im
Anschluss an den Vortrag stellten die Anwesenden Fragen zur
Planung und Vorgehensweise. Die Fragen zielten im Wesentlichen
auf die moglichen Kosten und privaten Investitionen, die auf die
Eigentimerschaft zukommen kdnnten sowie den mdglichen Reali-
sierungszeitraum ab.
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Folgende Ergebnisse kénnen hier im Kern wiedergegeben werden:

= Es werden Kosten fir Anliegerstrallen entstehen; in welcher
Form, Hohe und zu welchem Zeitpunkt diese eintreten werden,
kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht benannt werden.

= Die neue Trasse der Bundesstral’e B 51 n soll der Entlastung
der Luxemburger - und Eurener Stral3e dienen und somit zu ei-
ner wesentlichen Lageverbesserung fir die Grundstiicke an
diesen Stral3en fuhren, was ihren Wert dann insgesamt steigern
wuirde. (Anmerk. November 2011: Aufgrund der aktuell vorlie-
genden Verkehrsuntersuchung wird eine neue Verbindungs-
strale empfohlen, die zu einer Gleichverteilung der Verkehre
fuhren wird)

» Bisher unbebaute Gebiete, die in einem Uberschwemmungs-
gebiet liegen, diurfen nicht mehr bebaut werden. Fir den Be-
reich entlang der Luxemburger Straf3e sind demnach die Krite-
rien nach § 34 BauGB anzuwenden. Man kann hier fir unbe-
baute Einzelgrundstiicke eine Nachverdichtung vornehmen. Al-
lerdings muss potenziellem Hochwasser angepasst gebaut
werden, was in jedem Einzelfall zu klaren ware.

= Jeder Birger bzw. jede Burgerin hat das Recht auf sein bzw. ihr
Eigentum. Die Planung ist als langfristige Zielsetzung zu ver-
stehen und eine Grundlage fir zukinftige Verdnderungen in
den Bereichen, in denen die Moselseite der Luxemburger Stra-
Be primar fir Wohnnutzung vorgehalten werden soll. Die Pla-
nung wird im Laufe der Jahre nur gemeinsam mit der Eigenti-
merschaft umzusetzen sein, nicht gegen sie.

= Bei einer Sanierung der Luxemburger Strale muss klar ent-
schieden werden, an welchem Standort die StraRe ausgebaut
werden soll: Als BundesstralRe oder Anliegerstralie. Diese Ent-
scheidung wird der Stadtrat zu gegebener Zeit fallen. Der Aus-
bau/Umbau der StralRe im nachsten Schritt ist dann abhangig
vom stadtischen Haushalt, moéglichen Foérdermitteln und der
Prioritatensetzung innerhalb der Stadt.

5.2 Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen
Aufgabentrager (8 139 BauGB)

Die Behodrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind ge-
manR § 139 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07. April 2011 be-
nachrichtigt und aufgefordert worden, bis zum 13. Mai 2011 zu den
geplanten MalBnahmen Stellung zu nehmen. Die Unterlagen konn-
ten auch im Internet auf der Homepage der Stadt Trier eingesehen
werden.

Insgesamt wurden 37 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange beteiligt, von denen 15 keine Stellungnahme abgegeben
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haben und weitere 6 weder Anregungen noch Hinwiese abgege-
ben haben.

Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, die erkennen lie-
Ben, dass die Ziele der Sanierung nicht durchfiihrbar seien. Die
abwégungsrelevanten Stellungnahmen fir die Vorbereitende Sa-
nierungsuntersuchung werden wie folgt wiedergegeben bzw. in
den Sanierungsuntersuchungen bertcksichtigt:

Insgesamt 4,3 ha umfassen die Flachen im Eigentum der DB Ser-
vices Immobilien, die Uberwiegend als planfestgestellte Eisen-
bahnbetriebsanlagen genutzt werden und somit auch nicht von
Bahnbetriebszwecken freistellbar sind. Fir die Zukunft sind keine
groReren Veranderungen geplant.

Dies steht somit nicht den Zielen der Sanierung entgegen, die
Veranderungen im Bereich der planfestgestellten Eisenbahnbe-
triebsanlagen nicht vorsieht. Es wurde im Rahmen der Entwicklung
des ehemaligen Eybl-Bobinet-Gelandes eine alternative Trassen-
fuhrung einer neuen Verbindungsstralle untersucht, die ggf. eine
Aufweitung der bestehenden Bahnunterfihrung erfordern wiirde.
In diesem Fall waren die Belange berihrt, so dass dann weitere
Abstimmungen auch mit weiteren Stellen der Deutschen Bahn
(z. B. Eisenbahn Bundesamt, Aurelis) erfolgen muassten.

Einige Versorgungstrager, wie die Deutsche Telekom Netzpro-
duktion, Kabel Deutschland Vertrieb, SWT-Anstalt des 6ffent-
lichen Rechts der Stadt Trier sowie RWE Westfalen-Weser-
Ems Netzservices GmbH weisen auf Versorgungsanlagen/
Hochspannungsleitungen im Plangebiet hin, die bei den weiteren
Umsetzungsplanungen zu beriicksichtigen sind. In den weiteren
Planverfahren (Bebauungspléane) werden die Trager beteiligt, so
dass die Lage der Netze und Anlagen und ggf. Verlagerungs- oder
Ergénzungsbedarf friihzeitig abgestimmt werden kann.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Lan-
desdenkmalpflege Mainz, weist auf zahlreiche Kulturdenkmaler
im Plangebiet hin und bittet um eine angemessene Beachtung bei
der Planung. Diese Kulturdenkmaler werden in Bericht und Kar-
tenwerk zur Vorbereitenden Sanierungsuntersuchung aufgenom-
men. Auf die entsprechende Berilcksichtigung in den weiteren
verbindlichen Bauleitplanverfahren wird hingewiesen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Rheinland-Pfalz, Lan-
desmuseum Trier, weist darauf hin, dass das Untersuchungsge-
biet in weiten Bereichen innerhalb des bestehenden Grabungs-
schutzgebiets ,Archdologisches Trier”, welches die rdmische Bri-
ckenkopfsiedlung am linken Moselufer, verschiedene Graberfelder
sowie auf dem Areal der Jagerkaserne auch den 6stlichen Bereich
des rodmischen Tempelbezirks Irminenwingert umfasst, liegt. Der
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Forschungsstand ist derzeit unzureichend, so dass mdgliche fi-
nanzielle Aufwandungen fur Prospektionen und Ausgrabungen bei
konkreten MalRBhahmen (mit Bodeneingriffen) zu bertcksichtigen
sind.

Dieser Hinweis wird fur die weitere Planung zu bericksichtigen
sein. Bei konkreten Baumafinahmen und in der Bauleitplanung
werden die Planungen frihzeitig abgestimmt. Auf die mdglichen
Kosten wird hingewiesen und diese dann zu gegebener Zeit kon-
kret zu ermitteln sein.

Die Industrie- und Handelskammer verweist auf ihre Stellung-
nahme zum Masterplan, indem sie den definierten Handlungsfel-
dern eher kritisch gegentbersteht. Sie begrii3t aber die Bemihun-
gen der Stadt Trier zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstan-
de und die breite Beteiligung der Grundstiickseigentiimer-, Mieter-
schaft und Pachter bzw. P&chterinnen. Dies sei notwendig, um die
Realisierungschancen der geplanten MaRnahmen abwéagen zu
kénnen. Seitens der IHK sind keine MalRnahmen eingeleitet oder
beabsichtigt, die fur die Sanierung von Bedeutung sein oder die-
sen entgegenstehen kénnten. Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

An dieser Stelle sei angemerkt, dass es sich bei der Erstellung des
Masterplans um ein informelles Planverfahren handelt, das nicht
den Beteiligungsvorschriften des BauGB zu folgen hat. Mit der
durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligung (Internet und Prasentati-
on im Stadtteil) bestand jedoch fiir jedermann die Méglichkeit, sich
in das Planverfahren einzubringen. Uberdies wurden im Planungs-
prozess Gesprache mit Eigentiimer- und Akteursschaft gefihrt, um
die Umsetzungsmadglichkeiten abwagen zu kdnnen. Diese sind als
Ergebnis im Masterplan eingeflossen.

Der Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Trier
(LBB) teilt mit, dass der LBB mit der Erfassung und Beseitigung
der Altlasten im Bereich der ehemaligen Tankstelle der Jagerka-
serne noch tatig werden wird. In der Jagerkaserne wird das Kreis-
wehrersatzamt durch den LBB den Bauunterhalt betreffend be-
treut. Gegenwartig werden dort groRere Sanierungsmafl3nahmen
am Gebaude abgewickelt. Es wird auf die notwendige Beteiligung
der Wehrbereichsverwaltung und des LBB’s Landau hingewiesen.

Der Masterplan sieht fir den Bereich der Jagerkaserne mittel- bis
langfristig die Entwicklung von Wohnnutzungen vor. Eine Umset-
zung der Planung kann erst nach Freizug der Kaserne erfolgen.
Die Belange der LBB sind aber nicht grundséatzlich berihrt. Ein
Widerspruch zu den Zielen der Sanierungsplanung besteht nicht.

Hinweise zu Altlasten und Altstandorten wurden auch durch die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier, gege-



62

Beteiligung und Mitwirkung gemaf § 137 und 139 BauGB

ben. Demnach ist die Jagerkaserne im Bodenschutzkataster
Rheinland-Pfalz erfasst, ein Bericht der Industrieanlagen-
Betriebsgesellschaft (IABG) zur Erhebung und Bewertung der Lie-
genschaft aus November 2006 liegt vor. Entsprechend wurden die
Teilflachen und der Handlungsbedarf bewertet und festgelegt. Die
Sanierungsmafinahmen fir die ehemalige Tankstelle sind noch
nicht abgeschlossen. Der Bereich sollte im Bebauungsplan ent-
sprechend gekennzeichnet werden. Es sind weitere Altstandorte
und Altablagerungen im Plangebiet erfasst; es kann aber nicht
ausgeschlossen werden, dass weitere nicht-registrierte Altlablage-
rungen, RuUstungsaltstandorte, militdrische Altstandorte, Ver-
dachtsflachen sowie gewerblich-industrielle Altstandorte vorhan-
den sind. In der nachfolgenden Bauleitplanung und im Baugeneh-
migungsverfahren sollte sichergestellt sein, dass keine Beeintrach-
tigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen Einzelner oder der All-
gemeinheit herbeifiihren. Die generelle Bebaubarkeit, die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Be-
lange des Umweltschutzes missen gewadhrleistet sein. Auf den
.Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugeneh-
migungsverfahren* wird hingewiesen.

Das Plangebiet liegt teilweise im festgestellten Uberschwem-
mungsgebiet der Mosel sowie im Uberschwemmungsgefahrdeten
Bereich. Es wird darum gebeten, die genaue Lage in die Sanie-
rungsgebietskarte aufzunehmen.

Die Ergebnisse, Inhalte und Hinweise zu Altlast-Standorten bzw.
-Situation werden in den Bericht zur Vorbereitenden Sanierungs-
untersuchung aufgenommen und in den weiteren Bauleitplanver-
fahren bertcksichtigt.

Die Grenzen des Uberschwemmungsgebiets werden nachrichtlich
in der Abbildung Nr. 4 des Berichtes dargestellt.

Zwischen SGD-Nord und dem Stadtplanungsamt Trier wurden
weitere Modalitaten zum Umgang mit dem Uberschwemmungsge-
biet im Rahmen der Bebauungspléane BW 74/ BW 75 in einem Ge-
sprach am 19. Mai 2011 erértert. Demnach handelt es sich bei der
Uberplanung in diesem Bereich um eine Bestandssituation gem.
8§ 34 BauGB. Es ist jedoch darauf zu achten, dass im Retentions-
bereich des USG-Mosel die Anforderungen des § 78 Abs. 3 Satz 1
WHG umgesetzt werden und die Genehmigungsvorbehaltszone
des Uferbereichs (40 m ab Uferkante) besondere Berticksichtigung
findet, Nachverdichtungen mit Augenmal sind mdglich. Der Ab-
flussbereich der Mosel ist dagegen eine strikte Bauverbotszone.
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Es besteht die Mdoglichkeit von AusgleichsmalBnahmen entspre-
chend § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG durch ErschlieBung hydraulischer
Sammelausgleichsraume.

Die mdgliche Freilegung des derzeit verrohrten Irrbachs wird von
Seiten der SGD-Nord begrif3t, der Verlauf des Irrbachs kann neu
bestimmt und in einen Griinzug integriert werden.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstel-
le Gewerbeaufsicht Trier, teilt mit, dass keine Planungsabsichten
bekannt sind, die Auswirkungen auf das Untersuchungsgebiet ha-
ben kdnnen. Es wird darauf hingewiesen, dass im weiteren Verfah-
ren Erkenntnisse zu moglichen Missstdnden im Plangebiet hin-
sichtlich Immissionen (Larm, Luftverunreinigungen etc.) vorliegen
kénnten, die den Nutzungen Wohnen und Arbeiten entgegenste-
hen kdnnten. Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Notwendigkeit der Er-
stellung von Fachgutachten nicht gegeben. Der Bestand der im
Untersuchungsgebiet ansassigen Geschafte und Gewerbebetriebe
muss geschiitzt bleiben. Flachen fir die Ansiedlung von zusatzli-
chen, neuen Gewerbeflachen mussen immissionschutzrechtlich
mit der vorhandenen bzw. auch neuen Wohn- und Mischgebiets-
nutzung vertraglich sein.

Die Hinweise der SGD Nord stehen den Zielen der Sanierung nicht
entgegen. Bereits der Masterplan sieht eine stadtebauliche Zonie-
rung der geplanten Nutzung im Sinne der vorbeugenden Immissi-
onsschutzplanung vor. Im Rahmen der Bauleitplanung werden
dann ndhere Gutachten erfolgen und MalRnahmen festgesetzt
werden. Dem Bestandsschutz wird Rechnung getragen. Die Ziele
der Sanierung und die stadtebaulichen Entwicklungsziele des
Masterplans fir Trier-West sind als langfristig Zielsetzung und
Grundlage fur zukinftige Veranderungen zu verstehen. Die Um-
setzung der Planung wird im Laufe der Jahre nur mit der jeweiligen
Eigentimerschaft machbar sein.

Der SPNV-Nord, Zweckverband SchienenPersonenNahverkehr
Rheinland-Pfalz Nord, Koblenz teilt mit, dass innerhalb des Sa-
nierungsgebiets Trier-West der Bau von zwei Haltepunkten ge-
plant ist. Die Lage der Haltepunkte wurde bereits 2009 mit der
Stadtverwaltung Trier abgestimmt. Es wird um Bertcksichtigung
der Belange, vor allem die Neuanlage der Haltepunkte betreffend,
im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gebeten. Die
Reaktivierung der Schienentrasse fur den Personennahverkehr ist
ein wesentlicher Planungsbestandteil im Masterplan fur Trier-West
bzw. entspricht den Zielen der Sanierung. Im weiteren Planungs-
prozess werden die Detailfragen, wie z. B. zu Lage und Ausgestal-
tung der Haltepunkte abzustimmen und zu berticksichtigen sein.

Die Planungsgemeinschaft Region Trier begrif3t ausdricklich
die Ziele der Sanierung, insbesondere die angestrebte verkehrli-
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che Neuordnung und Einbeziehung der Uberértlich bedeutsamen
B 51, und weist darauf hin, dass keine regionalplanerischen Anre-
gungen und Hinweise bestehen.

Auch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Referat
41, Koblenz begruf3t aus Sicht der Raumordnung und Landespla-
nung die Planungsziele. Dabei wird davon ausgegangen, dass die
Konkretisierung der MalRnahmen sich an den MalRgaben des Ein-
zelhandelskonzepts der Stadt Trier 2004 orientiert, die Vereinbar-
keit mit den Zielen des LEP IV ist zu gewdhrleisten. Konkrete Be-
eintrachtigungen von Natur- und Landschaftsbild sind derzeit nicht
zu befirchten. Weitere Anregungen kdnnen aber erst auf Grundla-
ge konkreter Detailplanungen gemacht werden.

Hier ist zu bemerken, dass die Ziele der Sanierung grundsétzlich
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Uberein-
stimmen. Die MalRgaben des Einzelhandelskonzepts werden als
vom Rat der Stadt Trier beschlossene Ziele der Stadtentwicklung
in den weiteren Planverfahren mafR3geblich bertcksichtigt.

5.3 Birgerbeteiligung

Die Stadt Trier hat am 13. September 2011 um 19:00 Uhr in den
R&aumen der Kunstakademie Trier-West zu einer Birgerinformati-
onsveranstaltung eingeladen, wo die Ergebnisse der Vorbereiten-
den Sanierungsuntersuchung und des Integrierten Handlungskon-
zeptes fur Trier West als Entwurf vorgestellt wurden. Des weiteren
bestand fiir die Blrger die Mdglichkeit, sich bis Ende September
bei der Stadtverwaltung Trier und / oder lber die bereitgestellten
Gutachten im Internet zu informieren und Ihre Anregungen schrift-
lich vorzubringen.

Im Rahmen der Birgerinformationsveranstaltung wurde von den
Birgern im wesentlichen Kritik und Sorge zu der Verkehrssituation
im Stadtteil geaul3ert. Es wird beflirchtet, dass durch die Planun-
gen der Schwerverkehr-Transit durch den Stadtteil noch verstarkt
wirde. Des weiteren wird befurchtet, dass durch die Aktivierung
der Bahnstrecke die Barrierewirkung der Trasse noch verstarkt
wirde und der Bereich Moselufer vollends vom Stadtteil abge-
trennt wirde.

Im erganzenden Gutachten der ,Stadtebaulichen verkehrlichen
und schalltechnischen Bewertung der Verkehrsfihrung in Trier
West" (Oktober 2011) wurden die moglichen Auswirkungen der
verkehrlichen Planung auch im Hinblick der aktuellen stadtebauli-
chen Planungen im Bereich untersucht. Es wird gutachtlich emp-
fohlen, die Verkehre durch den Bau einer neuen Verbindungsstra-
Be im Stadtteil gleichmaRiger zu verteilen, was aus stadtebauli-
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cher, verkehrlicher und schalltechnischer Sicht eine fir den Stadt-
teil vertragliche Losung und wesentliche Verbesserung darstellt.

Eine Verstarkung der Barrierewirkung ist nicht zu erwarten, da
nicht geplant ist, die Bahnanlagen Uber die heute vorhandenen
Flachen zu erweitern. Im Gegensatz dazu sieht das stadtebauliche
Konzept eine Optimierung des Wegenetzes und der Grinverbin-
dungen zum Moselufer vor, die den Abbau der vorhandenen rdum-
lichen Trennung beglnstigen werden.

Ein weiter Kritikpunkt wurde im Zusammenhang mit dem Pro-
grammgebiet Soziale Stadt gedul3ert. Es werden steigende soziale
Spannungen beflrchtet, wenn in einzelnen Bereichen des Stadt-
teils wie z. B. dem Eybl-Bobinet die zeitnahe Sanierung fir hoch-
wertige Wohnungen ermdglicht wird und dagegen im Bereich sozi-
ale Stadt die Entwicklung nur schleppend vorangehe.

Hierzu ist anzumerken, dass fir das Programmgebiet Soziale
Stadt ein Wohnraumkonzept vorliegt, dass umgesetzt werden
muss. Auf die Entwicklung privater Investitionen in potenziellen
Sanierungsgebieten kann das Programmgebiet Soziale Stadt aber
keinen Einfluss nehmen. Die verschiedenen Programmgebiete
durfen sich nicht in ihrer Entwicklung gegenseitig hemmen, Ziel ist
es, diese nach Ausschopfen aller Méglichkeiten ziigig voran zu
bringen.

Weitere Anregungen oder schriftliche Eingaben wurden im Zeit-
raum der Beteiligung von den Bulrgern nicht gegeben.

54 Ergebnisse der Beteiligung — Fazit

Die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen ist neben der Un-
tersuchung der stadtebaulichen Verhaltnisse fur die Erhebung der
sozialen und strukturellen Zusammenhange von grol3er Bedeu-
tung. Hier werden sehr konkret die Lebens- und Arbeitsverhaltnis-
se der im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen sowie
der Personen, dessen Lebensumstande unmittelbar von der Situa-
tion im Untersuchungsgebiet betroffen sind, ermittelt. Die Ergeb-
nisse sind im Planverfahren abzuwéagen und zu berticksichtigen.

Mehr als die Halfte der Eigentimerschaft ist der Bitte und Einla-
dung der Stadt Trier zur Mitwirkung am Verfahren gefolgt; somit
sind 56 % der Eigentimer ihrer Auskunftspflicht mit Riicksendung
des Fragebogens nachgekommen. Darlber hinaus wurden mit
Eigentimern die Grundstiicke mit wichtiger Schlisselfunktion be-
sitzen, Einzelgesprache Uber die Ziele der Sanierung gefihrt.

Als wesentliches Ergebnis der Eigentimerbefragung und
-beteiligung kann zusammenfassend festgestellt werden, dass
heute aufgrund der Eigentumssituation keine Griinde erkennbar
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sind, die der Durchfiihrung einer Sanierung entgegen stehen. Die
Auswertung der Anregungen zu Winschen und Planungsvorstel-
lungen zeigt, dass die Mehrheit der befragen Eigentimer den Zie-
len der Sanierung positiv gegentiberstehen. Knapp die Halfte der
Eigentimer will auch zukinftig in Erhaltungs- und Modernisie-
rungsmafnahmen ihrer Immobilie/Grundstlick investieren

Die Auswertung der Befragung hat ergeben, dass ca. ein Viertel
der Eigentimerschaft, die sich an der Mitwirkung im Verfahren
beteiligt hat, in ihrer eigenen Immobilie im Untersuchungsgebiet
lebt und dass ca. ein Flnftel der Eigentimerschaft die Immobilien
auch zur Ausiibung ihres Berufs nutzen. Dies betrifft im Schwer-
punkt die Luxemburger Straf3e. Hiermit wird deutlich, dass insbe-
sondere dort neben der wirtschaftlichen Bedeutung der Immobi-
lie/Grundbesitz auch eine soziale Bindung der Eigentiimer besteht.
Das Untersuchungsgebiet ist auch ihr Wohn- und Arbeitsumfeld.

Eine rein wirtschaftliche Komponente ist bei dem Stand der Ver-
pachtung zu erkennen. Der Vermietungs- bzw. Verpachtungsstand
im Untersuchungsgebiet ist relativ hoch: Ca. 52 % der Immobilien
sind voll verpachtet, ca. 28 % teilweise. Von der befragten Eigen-
timerschaft bestreitet aber 67 % nicht Uberwiegend den Lebens-
unterhalt aus den Immobilien.

Von den ermittelten Wohneinheiten der befragten Eigentimer-
schaft stehen derzeit ca. 59 Nutzungseinheiten (Wohnungen) leer,
das sind bezogen auf die Gesamtheit von 350 Wohneinheiten
ca. 17 %. Deutliche raumliche Konzentrationen an Leerstanden
lieRen sich alleine durch die Erhebung aber nicht feststellen. Die
Werte zeigen jedoch auch eine tendenziellen Anstieg der Leer-
stande seit den Erhebungen durch die DSK im Jahr 2007. Somit
wird auch hier der Handlungsbedarf fir das Untersuchungsgebiet
nochmals ersichtlich.

Die Analyse auf Basis der eingegangenen Antworten, Anregungen
und Fragestellungen der Eigentimer zeigt, dass eine Uberwiegen-
de Ubereinstimmung mit den Zielen der Sanierung besteht. Es
wird auch deutlich, dass zum Gelingen der Sanierung ein kon-
struktives Miteinander zwischen Sanierungstrdgern und Eigentu-
merschaft erforderlich ist. Insbesondere die Frage planungsbe-
dingter finanzieller Belastungen der Eigentimer oder ggf. geplante
Anderungen in den bestehenden und ausgeiibten Nutzungen wird
im Weiteren jeweils konkret zu betrachten und abzuwagen sein.
Da die PlanungsmaBhahmen mittel- bis langfristig angelegt sind,
kénnen die Planungsziele prozessual umgesetzt werden, wobei
die Eigentimerschaft und Betroffene den Prozess mit gestalten
konnen.

Auch die Auswertung der Stellungnahmen von Aufgabentréagern
offentlicher Aufgaben zeigt keine Anhaltspunkte, die den Sanie-
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rungszielen inhaltlich grundsétzlich entgegen stehen oder vermu-
ten lassen, dass die Sanierungsmalnahme nicht durchfihrbar ist.
Die fach- und planungsrelevanten Anregungen werden im Rahmen
der Vorbereitenden Sanierungsuntersuchung und weiteren Plan-
verfahren berticksichtigt.

Als Ergebnis der Birgerbeteiligung im September 2011 ist zu nen-
nen, dass die Akzeptanz fir die Planung im wesentlichen davon
abhangen wird, ob und wie die verkehrlichen Probleme im Stadtteil
geldst werden kdnnen. Mit dem durch die Stadt Trier beauftragten
Gutachten Uber ,Stadtebauliche, verkehrliche und schalltechnische
Bewertung der Verkehrsfiihrung in Trier-West* liegt nunmehr eine
aktuelle Handlungsempfehlung fir die Neuordnung der Verkehre
vor.
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6 Ziel und Zweck der Sanierung sowie Beurteilung der
Durchfihrbarkeit
6.1 Vorbemerkung

Die stadtebauliche Sanierungsmafnahme muss im Hinblick auf
die festgelegten allgemeinen Ziele der Sanierung fir das Sanie-
rungsgebiet inhaltlich, organisatorisch und finanziell durchfihrbar
sein. Dies ergibt sich aus dem Gebot der ziigigen Durchflhrung in
§ 136 Abs. 1 BauGB. Dies erfordert in erster Linie, dass die Ab-
grenzung des Sanierungsgebiets zweckmalig ist.

6.2 Ziel und Zweck der Sanierung

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme und der Bewertung der
Situation im Untersuchungsgebiet sind die allgemeinen Ziele der
Sanierung festgelegt. Diese Bestimmung der Ziele und Zwecke
der Sanierung ist nach § 140 Nr. 3 Teil der Vorbereitungsaufga-
ben. Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ist bezogen
auf die Ziele allerdings noch keine konkrete Planung erforderlich
und insbesondere auch kein verbindliches (,endgiltiges*) Sanie-
rungskonzept zu entwickeln. Eine zu starke Konkretisierung ist
insoweit unzweckmafig, da sie im Laufe der spateren Sanierung
aufgrund der fortgeschriebenen und konkreten Sanierungsplanun-
gen und deren Durchflihrung ohnehin tGberholt ware.

Die Sanierungsziele sind im Rahmen der Vorbereitenden Untersu-
chungen jedoch insoweit zu konkretisieren, als sie fur die Beurtei-
lung der Voraussetzungen der férmlichen Festlegung erforderlich
sind. Dies setzt in einem bestimmten Mal} Ziele und Zwecke der
Sanierung und damit ein zumindest allgemeines Sanierungskon-
zept voraus. Diese Voraussetzung wird durch die allgemeine For-
mulierung der Ziele auch im stadtebaulichen Rahmenplan, der hier
im Wesentlichen aus dem Masterplan fur Trier-West abgeleitet ist,
erfullt.

Ziel aller MaRnahmen ist die zukunftsfahige Entwicklung der
Wohn- und Arbeitsquartiere und des Stadtteilzentrums. Folgende
Aspekte stehen dabei im Vordergrund:

» Neubau einer Verbindungsstral3e nahezu parallel zur Bahnlinie

= Gleichverteilung der Verkehre im Stadtteil Uber die Eurener
Stral3e, Luxemburger Stral3e und der neuen Verbindungsstralle

» Hohe Gestaltungsqualitat offentlicher Raume, Durchgrinung
des Stadtteils

= Aufwertung des Stadtteilzentrums, Entwicklung des Wohn-
standorts, starkere Orientierung zur Mosel

= Entwicklung des Gewerbe- und Dienstleistungsstandorts zwi-
schen Luxemburger StralRe und Bahnlinie
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= Stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung als Gewerbe-
standort im Bereich zwischen Eurener Strafl3e und Bahnlinie

= Umnutzung bzw. Umstrukturierung des Geladndes der Jagerka-
serne

= Schaffung zusétzlicher Querungsmaéglichkeiten fir Ful3ganger
und Radfahrer zwischen Eurener Strafl3e und Mosel

Damit sind die groben Zielvorstellungen fir das Sanierungsgebiet
benannt.

6.3 Zielplanung zur Beseitigung der stadtebaulichen
Missstande - Stadtebaulicher Rahmenplan

Der vom Rat der Stadt Trier am 11. Mai 2010 beschlossene Mas-
terplan zeigt einen perspektivischen Weg auf, wie sich Trier-West
in den néchsten zwei Jahrzehnten entwickeln soll. Dabei ist die
stadtebauliche Konzeption fur den Bereich im Wesentlichen davon
abhangig, inwieweit es gelingt, die Flachen des Bahnausbesse-
rungswerks sowie des ehemaligen Guterbahnhofs West anzubin-
den.

Die noch im Masterplan dargestellte Trassenfiihrung einer Entlas-
tungsstral3e ist um die aktuellen Ergebnisse des Verkehrsgutach-
tens zu modifizieren.
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Gebaudebestand

Neubebauung

Umnutzung vorhander Gebaude

Stellplatzanlagen (Neuerrichtung)

Stralken, Wege, Plitze

Bahnanlagen

Parkanlagen, Grinflachen, Spielplatze

==

L

Baume

Freizuhaltende Leitungstrasse

Potenzialfldchen fir die Nachverdichtung,
Entwicklung und/oder Umstrukturierung

Ggf langfristige Entwicklungsoption
“Mischnutzung" fir den sudéstlichen Teil
der heutigen Versorgungsflache

Abbildung 25 Masterplan Trier-West

Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Kdéln, 2010

Aus der Gesamtplanung fur Trier-West ergeben sich fir den Un-
tersuchungsraum als Sanierungsgebiet folgende stadtebauliche
Handlungsfelder:

6.3.1  Verkehrsfuhrung im Stadtteil, neue Verbindungsstralie

Die heutige B 51 beginnt ihren Verlauf im Stadtteil in Hohe der Kaiser-
Wilhelm-Briicke aus Richtung Pallien und fihrt in Nord-Std-Richtung
direkt durch den Stadtteil Trier-West Uber die Kdlner Stral3e, Martinerfeld,
Aachener Stral3e und Luxemburger Straf3e. Die B 51 in ihrer Funktion als
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Ubergeordnete Hauptverkehrsstral3e weist im Stadtteil teilweise
betrachtliche Verkehrszahlen von bis zu 22.000 Kfz/Tag auf.

Aktuell ist die Funktion in zahlreichen Quartieren erheblich durch
hohe Belastungen resultierend aus dem MIV gestdrt. Zu nennen
sind dabei z. B. die StralRenziige Aachener Stral3e, Martinerfeld
(groter Konfliktpunkt) und die Luxemburger StralRe. Durch die
Verknipfung der B 51 mit der Eurener- Uber die Hornstral3e wird
zusatzlich das Stadtteilzentrum an der Eurener Stral3e durch den
Durchgangsverkehr in Richtung Euren erheblich belastet. Zudem
sind die Fahrbahnen in der Eurener- und der Luxemburger Stral3e
in einem deutlich erneuerungswiurdigen Zustand.

Gleichzeitig besteht mit der aktuellen Verkehrsfihrung keine zu-
friedenstellende Moglichkeit, die grof3en innerdrtlichen Brachfla-
chen im Bereich des Bahnausbesserungswerks und des ehemali-
gen Guterbahnhofs zu erschlieBen und ihnen damit neue Nut-
zungsmaglichkeiten zukommen zu lassen.

Es ist vorgesehen, einen Teil des in Nord-Sid-Richtung ausgerich-
teten Hauptverkehrsstroms Uber eine neu zu errichtende Verbin-
dungsstralle zu lenken, welche beinahe durchgéangig parallel zur
Bahntrasse gefuhrt wird. Die Verkehre im Stadtteil sollen dabei
nahezu gleich verteilt werden auf die Stralen Eurener Stralie,
Luxemburger Strafe und der neuen Verbindungsstralie.

Damit sollen vor allem die durch die heute verkehrlich stark be-
lasteten StrafRen und Wohngebiete in Trier-West in Teilen entlastet
werden. Auch mit der neuen Planung der Ausgestaltung der Ver-
bindungsstralle wird es mdglich sein, das Stadtteilzentrum von
Trier-West neu zu strukturieren und aufzuwerten, indem eine neue
Stadtteilmitte baulich entwickelt und die Eurener Stral3e als Ge-
schéftsstralRe umgestaltet wird. Dartber hinaus kdnnen auch die
mindergenutzten Gewerbeflachen im Bereich des Bahnausbesse-
rungswerks und des ehemaligen Gulterbahnhof-West erschlossen
werden.
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Abbildung 26 Planfall 3a

Richtung Pallien

RichtungTrier Innenstadt

Richtung Trier Innenstadt

Quelle: Arge FIRU Gfl GmbH, R+T Ingenieure, Stadt- und Regionalplanung Dr.
Jansen GmbH, ,Stadtebauliche, verkehrliche und schalltechnische Be-
wertung der Verkehrsfuhrung in Trier-West* Kdoln, Oktober 2011

Die VerbindungsstraRe verlauft parallel zur Bahntrasse und wird
zwischen der Eurener Stralle am Knotenpunkt ,Eurener StralRe/
Uber Briicken® und der Stra3e ,Im Speyer* als Erganzung zur B 51
geflhrt. Damit fihrt die neue Verbindungsstraf3e Uber das ehema-
lige Ebyl-Bobinet-Gelande. Das nérdliche Ende bildet in der im
Verkehrsmodell umgelegten ersten Ausbaustufe der Knotenpunkt
,Eurener StraBe/ Uber Briicken“. Die B 51 verbleibt auf der Ver-
bindung Aachener Stral3e — Luxemburger Stral3e. In einer zweiten
Ausbaustufe kann eine Verlangerung zur Hornstraf3e umgesetzt
werden. Im Streckenabschnitt durch das Eybl-Gelande ist eine
zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h hinterlegt. Mit die-
sen Verkehrswiderstanden ist garantiert, dass die Verkehrsauf-
kommen der angestrebten Nutzung nicht entgegenstehen. Die
Verkehre sollen auf 8.000 Fahrzeuge/Tag begrenzt sein.

Um kinftige Entwicklungsoptionen im Hinblick auf die Reaktivie-
rung der Weststrecke und die ggf. damit einhergehende Schlie-
Bung des Bahnibergangs ,Martinerfeld* offenzuhalten, wird emp-
fohlen den Planfall 4 im Blick zu behalten. Demnach muissen bei
einer ggf. erforderlichen Sperrung des Bahniibergangs am Marti-
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nerfeld die B 51n auf die Horn- und die neue Verbindungsstralle
verlegt werden, da eine Durchfahrt Gber Martinerfeld und Aache-
ner StrafRe nicht mehr moglich ware.

Abbildung 27 Planfall 4

Richtung Pallien

Bahnquerung
Martinerfeld geschlossen

Richtung Trier Innenstadt

Richtung Euren
g B 49 RichtungTrier Innenstadt

B 51

Quelle: Arge FIRU Gfl GmbH, R+T Ingenieure, Stadt- und Regionalplanung Dr.
Jansen GmbH, ,Stadtebauliche, verkehrliche und schalltechnische Be-
wertung der Verkehrsfihrung in Trier-West* Kéln, Oktober 2011

Weiterhin ist dringend darauf zu verweisen, dass die Luxemburger
Stral3e sehr zeitnah saniert werden muss. Allein mit dieser Mal3-
nahme sind larmtechnische Verbesserungen fir die angrenzenden
Nutzer zu erreichen. Die heute schon sehr autororientierte Nut-
zungsstruktur kann nur durch eine Verbesserung der L&rm-,
Gestaltungs- und Verkehrssituation erreicht werden.

Weitere Ausfilhrungen siehe unter >Stadt Trier. Stadtebauliche,
verkehrliche und schalltechnische Bewertung der Verkehrsfihrung
in Trier-West. 2011. Autoren: FIRU Gfl mbH, Stadt- und Regional-
planung Dr. Jansen GmbH, R + T Ingenieure fir Verkehrsplanung,
R + T Ingenieure fur Verkehrsplanung<
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Offentlicher Personen-Nahverkehr
OPNV

6.3.2  Allgemeine VerkehrsmalRnahmen

Far Trier-West, den Untersuchungsraum fir die Sanierungsmaf3-
nahmen mit einschlieend, sind planerisch eine Reihe von Ver-
besserungsmalRnahmen im Bereich des Offentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV), des FuBganger- und Radverkehrs sowie des
Motorisierten Individualverkehrs (MIV) vorgesehen:

Aufwertung der Haltestellen hinsichtlich der Barrierefreiheit und
Verbesserung des Angebots aul3erhalb der Hauptverkehrszei-
ten

Reaktivierung der Westtrasse fir den SPNV und stadtebauliche
Einbindung des Westbahnhofs

Ful3- und Radwegenetz:

Erneuerung und Erweiterung des Rad- und FulRRwegenetzes,
insbesondere Uber und entlang der Mosel

Erneuerung des Belags und der Markierungen vorhandener
Wege; Liickenschluss in der Luxemburger Stral3e

Erneuerung der Gehwege und der Gestaltung des Gehwegum-
felds; Verbesserung der Sicherheit bei StralRenquerungen
Motorisierter Individualverkehr

Verringerung des Verkehrsaufkommens in Gebieten mit Konflik-
ten durch Anderung der Trassenfiihrung der B 51

Aufwertung und Umgestaltung des StralRenraums im Stadtteil-
zentrum (Eurener Straf3e) und der Luxemburger Stral3e
Aufwertung der ErschlieBungsstralien westlich der Eurener -
und HornstralRe durch eindeutige Hierarchisierung und StralRen-
raumgestaltung (auRerhalb Geltungsbereich der vorbereitenden
Untersuchungen)

Umgestaltung Kreuzungsbereich RoOmerbriicke/Aachener -/
Luxemburger Stral3e

ErschlieBung des Bahnareals und der Flache des ehemaligen
Ausbesserungswerks bei zukinftiger Nutzung
Parkraumkonzept fur den ruhenden Verkehr
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6.3.3  Nutzungsstruktur

Die im Masterplan Trier-West empfohlene Nutzungsstruktur sieht
eine klare Abstufung der Nutzungsarten gemafRl den Kategorien
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor. Damit werden heutige
Gemengelagen mit ihren vorhandenen Nutzungskonflikten aufge-
I6st und zukiinftig Konfliktpotenziale vermieden. Folgende Struktur
wird vorgesehen:

= Schwerpunkt Wohnen am Moselufer

= Mischnutzung parallel zur Bahntrasse

= Gewerbliche Nutzung auf dem Gelande des ehemaligen Bahn-
ausbesserungswerks und Giuterbahnhof-West sowie heutiger
Gewerbebereiche entlang der StralR3e Im Speyer

= Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen auf Grundlage eines
Einzelhandelskonzepts der Stadt Trier.

= Verschiedene Nutzungsoptionen fiir das ehemalige Bahnaus-
besserungswerk, Lokrichthalle (Handwerk, Gewerbe, Dienst-
leistung, Kultur, Sport, Freizeit, Einzelhandel)

6.3.4  Jagerkaserne

Bedingt durch die Umstrukturierung der Bundeswehr kann von
einer kurzfristigen Aufgabe der militarischen Nutzung ausgegan-
gen werden. Allerdings hat hier das Kreiswehrersatzamt seinen
Standort an der Eurener StrafRe und eine Entscheidung der Bun-
deswehr Uber die weitere Nutzung ist nicht vor Mitte bzw. En-
de 2011 zu erwarten. Zudem besteht noch bis Ende 2011 ein Miet-
vertrag mit einer privaten Firma. Insgesamt wird die ca. 7,2 ha
groRe Flache als wichtigste Potenzialflache fur den Wohnungsbau
gesehen, wobei ein groBRer Teil der vorhandenen Bausubstanz
erhalten bleiben kann. Die Blocke an der Eurener Strafle stehen
zwar nicht unter Denkmalschutz, erfiillen aber durch die markante
Architektur eine wichtige stadtbildprdgende Funktion und sollten
auch aufgrund ihres guten Bauzustands erhalten bleiben. Als Fol-
genutzung sind hier alternative Wohnformen sowie Biros und
Dienstleistung denkbar.
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Abbildung 28 Stadtebauliches Konzept Jagerkaserne

Quelle: Masterplan Trier-West. Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr.
Jansen GmbH, 2010

Eine mafigebliche Restriktion fur die Flache ist der Verlauf der
Hochspannungsleitungen im nérdlichen Teil der Kaserne. Dieser
Bereich darf nicht mit Neubauten unterbaut werden. Das stadte-
bauliche Konzept sieht die Entwicklung der Jagerkaserne zu ei-
nem innerstadtischen Wohngebiet in einzelnen Phasen vor. Es
sollte nach jeder Entwicklungsphase eine Uberpriifung der Markt-
fahigkeit/Belegungen und insbesondere der Auslastungen sozialer
Infrastruktureinrichtungen erfolgen. Durch die zeitlich gestreckte
Entwicklung wird auch eine altersspezifische Durchmischung und
eine verbesserte Integration in den Stadtteil gewahrleistet.

Die Neubebauung der Jagerkaserne vollzieht sich im Wesentli-
chen im ,hinteren Bereich* der Kaserne, die heutigen Hallen und
Werkstattgebdude sind dementsprechend abzubrechen. Fir die
Wohnbebauung wird ein Mix aus Reihen-, Doppel-, freistehenden
Einfamilienhdusern und auch Geschosswohnungsbau vorgeschla-
gen.
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Fur die erhaltenswerten, stadtbildpragenden Hauptgebaude an der
Eurener Stral3e und Bliicherstral3e werden als zukinftige Nutzun-
gen alternative Wohnformen (z. B. Wohnen 60+) sowie Bliros und
Dienstleistungseinrichtungen empfohlen.

6.3.5 Betriebshof der Stadtwerke

Das ca. 2,4 ha groRe Areal des Stadtischen Betriebshofs der
Stadtwerke bietet ein attraktives Nutzungspotenzial fir Gewerbe-
und Mischnutzungen. Das Gebiet wirde typischerweise eine
Mischgebietsstruktur mit Schwerpunkt auf gewerblicher bzw.
dienstleistungsorientierter Nutzung aufweisen. Die Haupterschlie-
Rung dieser Flachen erfolgt von der Eurener Stralle.

Abbildung 29 Stadtebauliches Konzept Verkehrsbetriebe

4
L

Quelle: Masterplan Trier-West. Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH, 2010

6.3.6  Bahnausbesserungswerk und ehem. Guterbahnhof West

Der Masterplan Trier-West beinhaltet die Option einer Reaktivie-
rung des Bahnhofs Trier-West fir den Personennahverkehr. Kon-
krete Entwurfs- oder Ausbauplanungen durch den Landesbetrieb
Mobilitdt Rheinland-Pfalz (LBM) fir die Aktivierung der Trierer
Weststrecke liegen noch nicht vor, es handelt sich bisher noch um
eine relativ abstrakte Zielrichtung fur den ,Rheinland-Pfalz-Takt
2015". Zurzeit wird eine abschlieRende Machbarkeitsstudie zur
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Bahnausbesserungswerk

infrastrukturellen Voraussetzung fur eine Reaktivierung im SPNV
und zur Potenzialermittlung fiir die geplanten Stationen durchge-
fuhrt.°

In dem Masterplan werden zwei Hauptbahnsteige mit einer Nutz-
lange von jeweils 210 m vorgesehen. Im Rahmen des Umbaus
sollen die vorhandenen Querfeldtrager demontiert und durch Ober-
leitungen ersetzt werden.

Fur die Bahnsteige sind entsprechend dem Masterplan Zugangs-
optionen von Norden oder Stiden vorgesehen, diese erfolgen mit-
tels Aufziigen. Optional wird die Verknipfung des Bahnhofsbe-
reichs mit einer Ful3gangerbriicke angeboten, wodurch eine raum-
lich-funktionale VerknUpfung der Bereiche beidseits der Gleisbe-
reiche ermdglicht und eine attraktive Verbindung zum Briickenkopf
der Romerbriicke geschaffen wird. Ein Stadtplatz mit einem Mini-
Kreisel formuliert das Entree zur Romerbricke. Die RoGmerbricke
ist die grofdte heute noch genutzte Briickenkonstruktion der Ro-
merzeit nordlich der Alpen. Aus Mitteln des Investitionsprogramms
Nationale UNESCO-Welterbestatten soll daher ein internationaler
Wettbewerb fur die Umgestaltung der Briickenaufbauten und des
Umfelds einschlief3lich Beleuchtungs- und Beschilderungskonzept
durchgefihrt werden.10

Der konzeptionelle Ansatz fiur eine Nutzung der ehemaligen
Lokrichthalle ist, die Halle stadtebaulich ,in die Mitte zu nehmen®.
Dies bedeutet, dass im Zuge mit der Neuordnung des Verkehrs die
heutige Erschlielungssituation der Halle nutzungs- und standort-
gerecht entwickelt werden kann. Somit kénnen in der unmittelba-
ren Umgebung der Halle attraktive Grundstiickszuschnitte fir
hochwertige Nutzungen angeboten werden. Mit einem hochwerti-
gen Standortumfeld ergeben sich adaquate Nutzungsoptionen flr
die Lokrichthalle selbst. Als Nutzungsmdglichkeiten werden gese-
hen:

= Handwerk, Gewerbe, Dienstleistung
= Kultur, Sport, Freizeit
= Einzelhandel

Im westlichen Anbau der Halle kénnte beispielsweise ein Mix aus
Biros und Wohnungen untergebracht werden. In der Halle selbst
sind entsprechend der Gesamtkonzeption der Stadt Trier Gewer-
beeinheiten, Handwerksbetriebe und auch Einzelhandel denkbar.
Um eine weitere Nutzung uberhaupt erreichen zu kénnen, muss
die offentliche Seite zwingend in Vorleistung hinsichtlich der Ver-

9 Hrsg: Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau Rhein-
land-Pfalz: Takt 2015 Zukunftskonzept Nahverkehr fur Rheinland-Pfalz

10 Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Das Investitions-
programm nationale UNESCO-Welterbestatten
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besserung der Standortfaktoren gehen. Die Leitidee firr die neuen
Gewerbeflachen lautet ,Arbeiten im Park. Somit sollen die An-
spriche zukUnftiger Nutzer mit den Zielen einer hochwertigen
stadtebaulichen Gestaltung auch im Sinne der Okologie vereinbart
werden. Der Standort der Lokrichthalle wird daher in das Stadtteil-
grinkonzept eingebunden; der Stadtteilpark wird unmittelbar nérd-
lich der Halle geflihrt.

Die heutige ErschlieBungssituation ist ein bedeutendes Hindernis
fur die Entwicklung der Flachen Bahnausbesserungswerk. Die
vorhandene private Anbindung im nordlichen Grundstuicksbereich
(oberhalb des ALDI-Markts) ist aufgrund der Belastung der Eure-
ner Stral3e nicht geeignet. Auch dirfen Wohnbereiche nicht durch
zusatzliche Verkehre belastet werden. Insofern wird im Masterplan
Trier-West eine direkte ErschlieBung von der Stralle Im Speyer
vorgeschlagen. Diese Anbindung kann Uber das ehemalige Eybl-
Bobinet-Geléande erfolgen.

Abbildung 30 Stadtebauliches Konzept Bahnausbesserungswerk
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Quelle: Masterplan Trier-West. Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH, 2010
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Diese Zielsetzungen des Masterplanes finden im Entwurf zum Be-
bauungsplan BW 61 weitgehend Niederschlag und wurden auf-
grund der aktuellen Planungserfordernisse maodifiziert.

Abbildung 31 Stadt Trier, BW 61, Entwurf Stand Juli 2011

Quelle: Stadt Trier, 2011

6.3.7 Ehemaliges Gelénde der Fa. Eybl-Bobinet

Fur das Gelande der ehemaligen Fa. Eybl-Bobinet wurden die
Alternativen hinsichtlich Nutzung und Verkehrsfiihrung untersucht.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass durch den Bau einer neuen
VerbindungsstralBe eine Gleichverteilung der Verkehre im Stadtteil
erreicht werden soll. Die Lage und maogliche Fuhrung dieser Ver-
bindungsstral3e ist in den Konzepten zur ErschieRung des ehema-
ligen Eybl-Bobinet-Gelandes sowie des ehemaligen Bahnausbes-
serungswerkes berticksichtigt.

Die EGP GmbH hat das ehemalige Eybl-Bobinet-Geldnde erwor-
ben, und eigene Vorstellungen zur Nachnutzung des Gelandes
entwickelt.. Hierbei wird von einem Uberwiegenden Erhalt der heu-
tigen Bausubstanz ausgegangen und ein Nutzungsmix aus Woh-
nen und Arbeiten im Loftcharakter vorgeschlagen. Die EGP GmbH
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bezieht bei ihren Nutzungsiberlegungen das Grundstick des
ehemaligen Bahnausbesserungswerks mit ein, hier ist im Schwer-
punkt die Entwicklung von Wohnnutzung vorgesehen. Die Stadt
Trier hat die Prifung von drei ErschlieBungsalternativen in Auftrag
gegeben (siehe Pkt. 8.3.1). Das Ergebnis dieser Prifung und die
Entscheidung des Rats der Stadt Trier, welche ErschlieRungsal-
ternative zur Anwendung kommen soll, wird im Wesentlichen die

weitere Entwicklung des Stadtteils bestimmen.

Abbildung 32 Stadtebauliches Konzept der EGP GmbH
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Quelle: fsp.stadtplanung Fahle Stadtplaner Partnerschaft, 2011

6.3.8 Stadtteilzentrum

Wie aus der Bestandsanalyse hervorgeht, ist das Stadtteilzentrum
heute kaum in der Lage, zentrale Funktionen fur Trier-West aufzu-
nehmen oder als ein solches zu wirken. Um das heute kaum er-
kennbare Stadtteilzentrum an der Eurener StralRe raumlich-
funktional zu qualifizieren, wird im Masterplan Trier-West eine
kompakte Neubebauung im Einmindungsbereich Eurener Stra-
Be/neue Verbindungsstralle vorgeschlagen. Hier besteht die
Chance, durch die Gestaltung eines ,Stadtplatzes” einen Kristalli-
sationspunkt im Stadtteil und ein Gelenk zwischen Trier-West und
dem Stadtzentrum Trier zu schaffen. Die Ansiedlung von Han-
delseinrichtungen entsprechend den einvernehmlich getroffenen
Vereinbarungen im Einzelhandelskonzept der Stadt Trier sowie
sozialer Infrastruktur (Burgerzentrum), hochwertige Architektur und
attraktive Gestaltung der offentlichen Raume bieten an diesem

81
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zentralen Standort wichtige Grundlagen fir ein lebendiges Stadt-
teilzentrum.

Fur den Bebauungsplan BW 48 ,Hornstral3e, Bahnrampe Trier-
West" wurde am 01.09.2011 der Satzungsbeschluss gefasst. Dem
Bebauungsplan BW 48 sind die stadtebaulichen Ziele der tberge-
ordneten raumlichen Entwicklungskonzepte zugrunde gelegt. Hier-
zu zahlen der Masterplan Trier-West sowie das Integrierte Hand-
lungs- und Entwicklungskonzept fir das benachbarte Programm-
gebiet ,Soziale Stadt Trier-West".

Abbildung 33 Stadtebauliches Konzept Stadtteilzentrum
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Quelle: Masterplan Trier-West. Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr.
Jansen GmbH, 2010

6.3.9 Moselufer

Die Bau- und Nutzungsstruktur am Moselufer, insbesondere ent-
lang der Luxemburger Straf3e, wird den Standortmdglichkeiten am
Fluss nicht gerecht. Hier ist eine langfristige Umstrukturierung an-
zustreben, wobei dies im engen Zusammenhang mit der zukunfti-
gen verkehrlichen Entwicklung im Stadtteil zu sehen ist. Mit der
Neuordnung des Verkehrs durch den Bau einer neuen Verbi-
dungsstraRe kann davon ausgegangen werden, dass an der Lu-
xemburger StralRe verschiedene vorhandene PKW-bezogene Nut-
zungen nicht mehr standortgerecht angesiedelt sind und sich um-
orientieren werden. Damit ergeben sich Potenziale der Umnut-
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zung/Umstrukturierung und die Chance, das Moselufer in den
Stadtteil zu integrieren. Der Masterplan fur Trier-West sieht far
diesen Bereich im Schwerpunkt Wohnnutzung vor sowie die bauli-
che Auflésung des heutigen ,Hinterhofcharakters* zum Moselufer.
Dabei werden alle MaRhahmen unter Beachtung der erforderlichen
HochwasserschutzmalRnahmen durchzufuhren sein.

Ein weiteres Planungsziel ist die Aufwertung des Moselufers als
Naherholungs- und Freizeitbereich der Stadt Trier. Hier ist auch
auf die Rahmenkonzeption der Stadt Trier, ,Stadt Am Fluss" hin-
zuweisen.

Derzeit bereitet die Stadt Trier die Bebauungsplane BW 74 und
BW 75 vor. Mit diesen werden folgende Planungsziele aufgestellt:

= Steuerung der baulichen Nutzung durch die Festsetzung von
allgemeinen Wohngebieten zwischen Moselufer und Aachener
Stral3e/Martinerfeld

» Festsetzung der Kunstakademie als Flache fir den Gemeinbe-
darf

= Festsetzung fir den Bereich des nérdlichen Fachmarkts zwi-
schen StralRentrasse und Bahnlinie als eingeschranktes Ge-
werbegebiet

= Planungsrechtliche Sicherung der Fachmarkte selbst in einem
Sondergebiet fur groRRflachigen Einzelhandel

= Festsetzung des sidlichen Anschlussbereichs bis Bahnrampe
als Mischgebiet

= Festsetzung allgemeine Wohngebiete zwischen Moselufer und
Luxemburger StralRe

= Sicherung des Areals Campingplatz und Ruderverein als Son-
dergebiet

= Entwicklung zwischen StraRentrasse und Bahnlinie als Misch-
gebiete

= Ausschluss stdrender Nutzungen (z. B. Vergnigungsstatten,
Bordelle) innerhalb der einzelnen Baugebiete

= Festsetzung der Bauweise hat bestehende Baustrukturen zu
bertcksichtigen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
ermdglichen

= Innovative Konzepte und hochwasserangepasstes Bauen fir
Berlcksichtigung des Hochwasserschutzes

= Larmimmissionsschutz wird mittels entsprechender Festset-
zungen zum passiven und aktiven Larmschutz im Bebauungs-
plan verankert

6.3.10 Der o6ffentliche Raum

Zielsetzung der Rahmenplanung ist es, die Gestaltqualitédten von
StralRen, Platzen, Grinflachen und Bauten im Stadtteil wesentlich
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aufzuwerten und dadurch ihrer Bedeutung wichtiger ldentifikati-
onsmerkmale im Stadtteil gerecht werden zu kénnen.

Demnach sollte die Gestaltung und Aufwertung der Rdume nach
noch zu definierenden charakteristischen Regeln, insbesondere
bei der Stadtmoblierung (Leuchten, Mobel, Oberflachen) erfolgen.
Des weiteren ist eine durchgangige Begriinung der StraRenzlige
mit Baumen anzustreben. Insgesamt sollte ein Gestaltungskonzept
fur den Stadtteil zur Anwendung kommen, in dem sich auch die
hierarchische Gliederung der Verkehrsdaume (HaupterschlieBungs-
bis Wohnstral3e) niederschlagt.

Abbildung 34 Stadtebauliches Konzept — Offentlicher Raum, Griin- und
Freiflache

Quelle: Masterplan Trier-West. Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr.
Jansen GmbH, 2010

6.3.11 Griun- und Freiflachen

Eine planerische Zielsetzung ist es, den stadtischen Raum durch
,Granrdume"” neu zu gliedern. Diese Griinrdume setzen sich zu-
sammen aus Parkanlagen, baumbestandenen Stadtplatzen und
StralRenziige (Alleen). Diese Grinraume sollen Uber ein durch-
gangiges Wegesystem verfligen und die Moselhéhen (westlich des
Untersuchungsgebiets) direkt mit der Mosel und seiner Uferzone
verbinden. Im Zuge dieser Vernetzung soll als wichtiger Standort-
faktor fUr eine attraktive Wohnnutzung ein Stadtteilpark hergestellt
werden; in dem dazu vorgesehenen Bereich verlauft der heute
kanalisierte Irrbach, der von den Moselhéhen kommend unter-
irdisch in die Mosel eingeleitet wird. Fur die Gestaltung des Parks
als belebendes Naturelement und auch aus 6kologischen Ge-
sichtspunkten heraus ist es planerisches Ziel, den Bach wieder
freizulegen.
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6.4 Beurteilung der Durchfiihrbarkeit

Die Durchfuhrbarkeit wird im aktuellen Stadium der Vorbereiten-
den Untersuchungen durch unterschiedliche Kriterien beurteilt.
Dabei durfen die Ziele der Ubergeordneten Planungen sich nicht
entgegenstehen, die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
darf keine Hinweise auf die Unmdglichkeit der Durchflihrung erge-
ben, die Finanzierung ist sicherzustellen und eine zlgige Umset-
zung ist zu garantieren.

Zusammenfassend kénnen fur den Untersuchungsbereich ,Trier-
West zwischen Bahnrampe, Im Speyer, Eurener Stral3e und Mo-
sel“ folgende Aussagen getroffen werden:

Die Ziele und Zwecke der Sanierung stehen im Einklang mit
den Zielen der Landesplanung (Landesentwicklungsprogramm,
regionaler Raumordnungsplan) sowie dem Flachennutzungs-
plan der Stadt Trier.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde eine
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange so-
wie der Eigentimer und Betroffenen durchgefiihrt. Die Anre-
gungen und Bedenken geben keine Hinweise auf die Undurch-
fuhrbarkeit des Sanierungsverfahrens.

In der Kosten- und Finanzierungsibersicht sind die Gberschla-
gig ermittelten Kosten der Sanierung aufgefuhrt (vgl. Kapitel
6.4.1 und Anhang). Allerdings ist darauf zu verweisen, dass ak-
tuell noch nicht der volle Nachweis der Finanzierbarkeit geftihrt
werden muss bzw. kann. Verlassliche Aussagen Uber die Be-
reitstellung von Mitteln der Stadt Trier sind nur fir das jeweilige
Haushaltsjahr und den Zeitraum der funfjahrigen Finanzplanung
moglich. Da die Sanierungsmaflinahme mit Foérdermitteln der
Stadterneuerung des Landes kofinanziert wird, beschrankt sich
der Nachweis der Finanzierbarkeit auf den von der Gemeinde
aufzubringenden Eigenanteil.

Die Stadt Trier kann, um eine zlgige Durchfiihrung garantieren
zu kdnnen, einen Sanierungstrager bestellen. Die voraussichtli-
che Dauer der Sanierung ist nach dem Umfang der stadtebauli-
chen Situation zu bestimmen. Das Sanierungsgebiet ist so zu
begrenzen, dass einerseits die Durchfiihrung nicht durch eine
zu enge Grenzziehung behindert wird und andererseits inner-
halb eines absehbaren Zeitraums abgeschlossen werden kann.
Dem Gebot einer ziigigen Durchfiihrung entspricht ein Zeitraum
von 10 — 15 Jahren. MalRgebend hierfiir ist vor allem die Finan-
zierbarkeit der Sanierung durch Mittel der offentlichen Aufga-
bentrager, durch Stadtebauférdermittel und vor allem Eigenmit-
tel der privaten Bauherrschaft und der Kommune. Im Folgenden
(unter Kapitel 7 dieses Berichts) werden die jeweiligen Gebiets-
abgrenzungen und Wahl des Sanierungsverfahrens begriindet.
Bedingt durch die GroRRe des Plangebiets, die Vielzahl an Ein-
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zeleigentimern und vor allem durch die derzeit noch offene
Frage der verkehrlichen Neuordnung des Untersuchungsge-
biets werden dort Gebietsabgrenzungen einzelner Sanierungs-
verfahren vorgeschlagen, die eine ziligige Umsetzung der Sa-
nierungsmaflnahme erméglichen.

6.4.1 Kosten und Finanzierungsubersicht gemaf § 149 BauGB

Die Gemeinde hat nach dem Stand der Planung zur Durchfiihrung
der SanierungsmalRnahme eine Kosten- und Finanzierungstber-
sicht aufzustellen. In der derzeitigen Vorbereitungsphase gibt sie
Aufschluss Uber die voraussichtlichen Kosten und deren mogli-
chen Finanzierung. Sie dient auch zur Einschatzung des mogli-
chen zeitlichen Ablaufs der Sanierung.

Im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes fir Trier-West
wurden die ersten projektbezogenen Kosten auf Basis des Mas-
terplans Trier sowie weiterer konkreterer Angaben fir einzelne
Projekte ermittelt.

Aufgrund des derzeitigen Projektstandes kdnnen jedoch die Kos-
ten fur die Altlastenuntersuchungen und Altlastensanierung nicht
beziffert werden. Gleiches gilt fur die Untersuchung und Sicherung
von Bodendenkmaélern im Gebiet. Die Uberschlagliche Ermittlung
der Grundstiickserwerbskosten erfolgte Uber die Annahme der
Einheitspreise gemall des Oberen Gutachterausschusses des
Landes Rheinland-Pfalz (vgl. Generalisierte Bodenrichtwerte fir
Wohnbau- und Gewerbebauflachen). Die Kosten sind entspre-
chend dem Planungsstand entsprechend zu konkretisieren.

Die Kosten fir Hochbaumalnahmen privater Investoren sind
Uberschlaglich aufgrund von Einheitspreisen auf Basis der Darstel-
lung Masterplan Trier-West ermittelt worden. Sie geben lediglich
einen groben Uberblick tiber die mdglichen privaten Investitionen
im Stadtteil. FUr das Gelande Eybl-Bobinet wurden die aktuellen
Angaben des Investors zu Grunde gelegt.

Einnahmen die die Stadt Trier Gber ErschlieBungsbeitrdge oder
Uber die mégliche Abschopfung von sanierungsbedingten Boden-
werterhéhungen tatigen kann, kdnnen derzeit ebenfalls noch nicht
beziffert werden. Diese stehen wesentlich in Abhangigkeit zur Ent-
scheidung Uber die zukiinftige Erschlie3ung im Stadtteil.

Entsprechend des méglichen zeitlichen Ablaufs der Sanierung wird
das Untersuchungsgebiet in Teilflachen betrachtet, fur die die Kos-
ten entsprechend zusammengestellt wurden.
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Ehemaliges Gelande Eybl-Bobinet

Von dem aktuellen Eigentimer des ehemaligen Eybl-Bobinet-
Gelandes EGP GmbH liegen Angaben Uber mégliche Kosten- und
Finanzierungen fur die Entwicklung dieses Areal vor. Demnach
entstehen dem privaten Investor durch Vorbereitungsmaflinahmen,
Ordnungsmalnahmen, Baumalinahmen und sonstigen Malnah-
men Kosten in H6he von ca. 17,68 Mio Euro. Dem stehen nach
Angaben des Investors Einnahmen einschlie3lich von Vermo-
genswerten von ca. 17,65 Mio Euro gegeniber, so dass eine Un-
terdeckung von ca. 38.248 Euro zu erwarten ist.

Ehemaliges Bahnausbesserungswerk

Die Flachen des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes liegen in
der Hand eines Eigentimers und befinden sich in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Gelédnde Eybl-Bobinet. Aufgrund der mdogli-
chen Synergieeffekte, die bei einer zeitnahen stadtebaulichen
Entwicklung beider Bereiche erwartet werden kdnnen, und dem
positiven Verhandlungsfortschritt zwischen den Eigentimern, der
EGP GmbH und der Stadt Trier kann davon ausgegangen werden,
dass die Entwicklung des Gelandes als private Mal3hahme durch
den Eigentimer bzw. Investor erfolgen wird. Die 6ffentlichen Fla-
chen fur Griinziige und Stadtteilpark werden von der Stadt Trier
erworben. Die Kosten sind mit Mitteln der Stadtebauférderung for-
derfahig und werden sich auf Grundlage des stadtebaulichen Kon-
zeptes wie folgt aufteilen:

Stadtebauférderung ca. 3.337.440 Euro
Weitere Forderung ca. 4.137.800 Euro
Kosten fur die Stadt Trier ca. 834.360 Euro

Kosten Private Investitionen ca. 33,37 Mio Euro

Jagerkaserne/Stadtwerke

Die Entwicklung der Jagerkaserne zu einem neuen Wohnquartier
und die Entwicklung des Geladndes der Stadtwerke werden nicht
durch die Stadt Trier selbst erfolgen, so dass dies als private Mal3-
nahme durch Investoren zu werten ist. Um die einheitliche Durch-
fihrung und die Erreichung der Ziele der Sanierung zu gewébhrleis-
ten, sollte jeweils ein Investorenwettbewerb durchgefihrt werden.
Die Kosten sind mit Mitteln der Stadtebauférderung forderfahig.
Bei geschatzten Gesamtkosten von 250.000 Euro fir die Wettbe-
werbe entfallt auf die Stadt Trier ein Eigenanteil von insgesamt ca
50.000 Euro. Die ubrigen Kosten fir private Investoren (Grunder-
werb Freimachung des Gelandes, Baukosten, Freiflachen) betragt
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fir den Bereich der Jagerkaserne ca. 65 Mio Euro und flir den
Bereich der Stadtwerke ca. 27,7 Mio Euro. Die detaillierte Aufstel-
lung der Kosten ist im Anhang beigeflgt.

Stadtebauférderung ca. 280.000 Euro
Weitere Forderung

Kosten fur die Stadt Trier ca. 50.000 Euro
Kosten Private Investitionen ca. 92,7 Mio Euro

Neubau BundesstrafRe/Aufwertung Luxemburger/Eurener
Stral3e/Moselufer

In diesem Bereich werden eine Fille von MalBhahmen und Projek-
te durchzufiihren sein, die insgesamt voraussichtlich 31 Mio Euro
Kosten verursachen werden. Dabei werden sich die Kosten vor-
aussichtlich wir folgt aufteilen:

Stadtebauférderung ca. 4,2 Mio Euro
Weitere Férderung ca. 5,2 Mio Euro
Kosten fir die Stadt Trier ca. 0,75 Mio Euro

Die detaillierte Aufstellung der Kosten ist im Anhang beigefigt.

Die Entwicklung und Sanierung dieses Bereiches wird erst mit der
Entscheidung und Konkretisierung tber die verkehrliche Erschlie-
Bung erfolgen kénnen. Davon hangt auch im wesentlichen die Ent-
wicklung des Stadltteilzentrum ab.

Bahnflachen

Fur des Umnutzung des Gelandes des Guterbahnhofs als neue
Gewerbe- und Buroflachen sowie die Reaktivierung des SPNV mit
Anlage eines Haltepunktes fir Trier-West werden insgesamt
Uberschlaglich ermittelt ca. 13,35 Mio Euro aufgewendet werden
mussen. Davon werden fir die Reaktivierung des Bahnhaltepunk-
tes aus Fordermitteln ca. 1,2 Mio Euro finanziert werden kénnen.
Die Entwicklung der Biro- und Gewerbeflachen wird voraussicht-
lich Gber private Investoren erfolgen. Hier werden ca. 12,1 Mio
Euro in Ansatz gebracht.

Stadtteilzentrum

Fir die Gestaltung und Entwicklung dieses Bereiches werden ins-
gesamt ca. 32,95 Mio Euro anfallen. Darin enthalten sind vorberei-
tende Planungen und die Durchfiihrung eines Realisierungswett-
bewerbs. Des Weiteren sind die Anlage eines Stadtteilplatzes so-
wie die Entwicklung von Bauflachen als neuer Stadtteilmittelpunkt
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sowie die Neugestaltung der Eurener StralRe als GeschéftsstralRe
vorgesehen. Die Kosten werden sich voraussichtlich wie folgt auf-
teilen:

Stadtebauférderung ca. 2,39 Mio Euro
Weitere Forderung ca. 1,00 Mio Euro
Kosten flr die Stadt Trier ca. 1,60 Mio Euro
Kosten Private Investitionen ca. 28,76 Mio Euro

Die detaillierte tabellarische Aufstellung der Kosten sowie ein
Ubersichtsplan der einzelnen MaRnahmen ist im Anhang beige-
fugt. Die Darstellung, Gliederung und Beschriftung der Teilrdume
des MaRRnahmenplans ist analog zu den MaflRnahmen des Integ-
rierten Handlungskonzeptes fur Trier West aufgebaut.

6.4.2 Forderzugang

Die unter 6.4.1. dargestellte und im Anhang detailliert aufgefiihrte
Kosten- und Finanzierungsubersicht macht deutlich, dass ohne
eine Bewilligung von Fordermitteln die Malinahmen kaum darstell-
bar sind.

Die Foérderprogrammestruktur des Landes Rheinland-Pfalz!1, die fur
den Untersuchungsbereich in Frage kommen kdnnen, stellt sich
wie folgt dar:

Sanierungsprogramm (SAN), das vor allem in Stadt- und Orts-
kernen oder bei stadt- oder ortskernnahen Brachflachen zur Besei-
tigung stadtebaulicher Missstande oder mit dem Ziel einer nach-
haltigen Aufwertung des Gebietes und Stabilisierung seiner Funk-
tionen eingesetzt wird. Geférdert werden EinzelmalRnahmen als
Bestandteile einer GesamtmafRnahme innerhalb eines formlich
festgesetzten Sanierungsgebietes.

Entwicklungsprogramm (ENT)

Das Entwicklungsprogramm dient vor allem der Konversion von
Militar-, Bahn-, Gewerbe- und Industriebrachen, aber auch der
Flachenentwicklung landesbedeutsamer Vorhaben fir Wohnen,
Gewerbe/Industrie und zur Sicherung von Standorten fur Infra-
struktureinrichtungen, Hochschulen oder vergleichbare Maf3nah-
men. Gefordert werden Einzelmalinahmen als Bestandteile einer
Gesamtmalinahme innerhalb eines formlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes oder Entwicklungsbereiches oder eines abgegrenz-
ten Stadterneuerungsgebietes, ggf. auch in Verbindung mit stad-
tebaulichen Vertragen.

" Rheinland Pfalz, Ministerium des Innern, fur Sport und Infrastruktur:
www.ism.rlp.de{, September 201
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Programm ,Soziale Stadt* (SST): Stadt- und Ortsteile mit be-
sonderem sozialem Entwicklungsbedarf werden Uber dieses Pro-
gramm entwickelt und Schwerpunkte in sozialpolitisch kritischen
Stadtbereichen eingesetzt. Dies sind in der Regel Gebiete, in de-
nen erhebliche soziale Missstédnde mit wirtschaftlichen und stadte-
baulichen Problemen zusammentreffen und die auf Grund der Zu-
sammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin lebenden
und abreitenden Menschen erheblich benachteiligt sind. Gefordert
werden EinzelmaRnahmen als Bestandteile einer Gesamtmali-
nahme innerhalb eines Abgegrenzten Stadterneuerungsgebietes
oder eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes.

Programm , Stadtumbau“ (STU): dient vorwiegend zur Entwick-
lung von Stadt- und Ortsteilen oder Gewerbegrundstiicken mit
besonderem stadtebaulichen, wirtschaftlichen oder technologi-
schen Erneuerungs- und Entwicklungsbedarf, der sich vor allem
als Folge des demographischen Wandels ergibt. Gefordert werden
EinzelmalBRnahmen als Bestandteil eines abgegrenzten Stadter-
neuerungsgebietes, ggf. auch in Verbindung mit stadtebaulichen
Vertragen oder eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes.
Eine Forderung ist aber auch fur Stadterneuerungsmafnahmen
mdglich, die unabhéngig von einer Gesamtmaflinahme stehen.

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren: Dieses Programm stellt FOr-
dermittel fur Investitionen zur Profilierung und Standortaufwertung
(u. a. des offentlichen Raumes, Instandsetzung und Modernisie-
rung von stadtbildprdgenden Gebaude) bereit. Es kommt ebenfalls
in Sanierungsgebieten, Stadtebaulichen Entwicklungsbereichen
und Gebieten auf Grundlage eines stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes zur Anwendung.

Strukturprogramm (STR)

Uber das Strukturprogramm koénnen unabhangig von Gesamt-
maflnahmen stadtebaulich, strukturpolitisch oder konversionsbe-
dingt bedeutende Einzelvorhaben gefordert werden, die geeignet
sind, bereits wesentliche Ziele der stddtebaulichen Entwicklung
und Erneuerung zu verwirklichen. Gefordert werden unabhangig
von Gesamtmal3nahmen einzelne oder im Zusammenhang ste-
hende gebietsunabhangige oder gebietsergdnzende Stadterneue-
rungsmalfnahmen.

Zur Behebung der festgestellten stadtebaulichen Missstande wa-
ren Mittel aus den Programmen SAN, ENT, STU, STR und ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren* einsetzbar. Im Rahmen des Sanie-
rungsprogramms sind auch private Modernisierungsmaflinahmen
forderfahig, vorausgesetzt, es wurde ein Modernisierungs- und
Instandsetzungsgebot nach § 177 BauGB ausgesprochen oder
eine freiwillige Vereinbarung geschlossen. Mit dem Hintergrund,
dass die Foérdermittelgeber immer zurtickhaltender werden, kommt
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der privaten Finanzierung eine immer gréRere Bedeutung zu. Im
Rahmen des Sanierungsrechtes stellen die abrufbaren Steuer-
leichterungen einen immer groéf3eren Anreiz fir private Investitio-
nen dar.

Die Finanzierung der MalRnahmen wird, wie der Sanierungspro-
zess selbst, nur im Zusammenspiel von 6ffentlicher Hand und pri-
vaten Investoren erfolgreich sein. Einerseits reichen die Forder-
programmen von Bund, Land und Kommunen nicht aus, diese
Maflnahmen vollstandig zu finanzieren und andererseits sind viele
private Eigentimer nicht in der Lage, die MalRnahmen vollstandig
zu finanzieren. Aufgrund der begrenzt zur Verfugung stehenden
offentlichen Mittel wird die entscheidende Frage fir die Zukunft
sein, ob es gelingt, die privaten Akteure, Eigentimer und Nutzer
von der Notwendigkeit der Sanierung zu Uberzeugen. Aber die
Umsetzung von Sanierungsmafnahmen wird ganz wesentlich da-
von abhéngen, inwieweit es gelingt Anreize durch Finanzhilfen,
Fordermittel und Steuerleichterungen zu schaffen.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass fir die angestrebten
Sanierungsgebiete die Finanzmittel das zentrale Steuerungsin-
strument darstellen. Hierbei spielen insbesondere die Stadtebau-
férderung sowie im zunehmenden Mal3e private Finanzierungen
die tragende Rolle.

Wenn die Mittel nicht bereit gestellt werden, kénnen die zentralen
Mafllnahmen im Stadtteil wie die Herrichtung der Erschliel3ung,
Sanierung der Offentlichen Raume, Modernisierungsmaflinahmen
nicht umgesetzt werden. Die Entwicklung wird sich auf einzelne
Teilbereiche beschranken, wie es bereits heute bei dem Geldnde
Eybl-Bobinet erfolgt. Fir eine gesamte Aufwertung und zukunfts-
fahige Entwicklung des Stadtteils wird dies jedoch nicht ausrei-
chen.
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7 Voraussetzungen fir eine féormliche Festlegung
geman § 136 Abs. 1 BauGB

7.1 Vorbemerkung

Neben den aufgezeigten stadtebaulichen Missstanden im Unter-
suchungsgebiet ist fur die férmliche Festlegung des Sanierungs-
gebiets die Erfullung weiterer Merkmale erforderlich. Geman
§ 136 Abs. 1 BauGB sind die einheitliche Vorbereitung und zlgige
Durchfiihrung sowie das Vorhandensein eines offentlichen Inte-
resses weitere Grundvoraussetzungen einer stadtebaulichen Sa-
nierungsmaf3nahme.

7.2 Offentliches Interesse

Den planerischen Zielsetzungen zur Schaffung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse liegt ein hohes offentliches Interesse
zugrunde. Ziele sind:

= Verbesserung der verkehrlichen und damit verbundenen struk-
turellen Situation

» Hohe Gestaltungsqualitat 6ffentlicher Raume des Stadtteils

» Reduktion der Belastungen durch Larmimmissionen anhand
geanderter Verkehrsfilhrungen und Abstufungen in der raumli-
chen Nutzung von Baugebieten

= Aufwertung der Standortqualitdten im Stadtteil durch ein ver-
bessertes OPNV-Angebot sowie mehr Sicherheit fir FuRganger
und Radfahrer

= Aufwertung und Entwicklung eines attraktiven und funktionsfa-
higen Stadtteilzentrums

Das offentliche Interesse ist dadurch begrindet, dass die Sanie-
rung dieses Bereiches nicht nur den Interessen der betroffenen
Eigentimer- und Bewohnerschaft dient. Ohne kommunales Ein-
greifen besteht zu beflirchten, dass die bereits bestehenden und
zu erwartenden erheblichen Funktionsverluste sich weiter ver-
scharfen.

Von der Aufwertung profitiert vielmehr der gesamte Stadltteil Trier-
West, da die heutigen Probleme im Untersuchungsbereich umfas-
send auf den Stadtteil ausstrahlen und fur das negative Image im
Wesentlichen mitverantwortlich sind.

Zielsetzung ist es, den Stadtteil zu ,heilen®, was an dieser Stelle
neben der stadtebaulichen Entwicklung und architektonischen
Gestaltung auch bedeutet, ein Angebot fir Nutzer und Bewohner
fur diesen Bereich zu schaffen, die auch soziale und gemein-
schaftliche Verantwortung fir ihren Wohn- und Arbeitsbereich
Ubernehmen. Positive Folgen der Sanierung sind zudem eine
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Starkung der innerstadtischen Wirtschaft mit einem entsprechend
héheren und qualifizierten Arbeitsplatzangebot.

7.3 Einheitliche Vorbereitung

Die einheitliche Vorbereitung der SanierungsmafRhahme ist ge-
wahrleistet, indem die Maflinahmen innerhalb des Sanierungsge-
biets auf die einheitlichen Ziele des Masterplans Trier-West sowie
des Integrierten Handlungskonzepts fur Trier-West insgesamt
ausgerichtet und aufeinander abgestimmt sind. Die Behebung der
Missstande wird darauf aufbauen, insgesamt koordiniert und bleibt
nicht den Entschlissen einzelner Eigentimer Uberlassen.

7.4 Zugige Durchfiihrung

Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets ist so gewahlt, dass eine
zugige Durchfihrung gewahrleistet werden kann. Aus diesem
Grunde wird fur den Untersuchungsbereich die Gliederung in ins-
gesamt 6 Sanierungsgebiete vorgeschlagen. Damit werden unter-
schiedliche Abhéangigkeiten und Grundsticksverfligbarkeiten, aber
auch die durch Verwaltung und Sanierungstrager leistbaren Auf-
gaben in eine strategische Reihenfolge gebracht. Weiterhin wird
damit den raumlich unterschiedlichen Themen und Zielsetzungen
des Stadtteils Rechnung getragen. Unter Beriicksichtigung der
aktuellen Probleme im Stadtteil kann nicht davon ausgegangen
werden, dass mittels einer Sanierungsmalnahme, die samtliche
Handlungserfordernisse beinhaltet, eine zlgige Durchfihrbarkeit
gewabhrleistet ist. Die einheitliche Vorbereitung der jeweiligen Sa-
nierungsgebiete bleibt dabei gewéhrleistet, da sie auf die einheitli-
chen und durch den Rat der Stadt Trier beschlossenen Ziele fur
Trier-West abgestimmt sind. Die Gliederung in einzelne Sanie-
rungsgebiete ist weiterhin aus dem Grund erforderlich, da die Ent-
scheidung Uber die Umsetzung der verkehrlichen Erschlie3ung
(neue VerbindungsstralRe, Planfall 3b oder 4) bis dato noch offen
ist und auch daher ab dem heutigen Zeitpunkt eine zligige Durch-
fuhrung fir das gesamte Untersuchungsgebiet nicht gewahrleistet
werden konnte.
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8 Abgrenzung Stadtumbau und Sanierung
8.1 Allgemeine Kriterien zur Wahl der Verfahren

Zur Klarung, welcher MaRnahmen- und Verfahrenstyp angewendet
werden soll und inwieweit hier die SanierungsmalRnahmen mit
dem Stadtumbaugebiet verknipft werden kdnnen, sind folgende
Kriterien bei der Entscheidung zu bericksichtigen:

Kriterien fir Stadtumbau

* |Im Rahmen einer StadtumbaumafRnahme steht der in der Regel
.Konsens" vor dem ,hoheitlichen* Instrumentarium. Sofern kei-
ne grof3en Widerstdnde zu erwarten sind, kann die Ausweisung
als Stadtumbaugebiet gentigen.

» Sofern unerwiinschte private Vorhaben drohen, kann eine Si-
cherungssatzung zur Anwendung kommen.

» Es muissen keine stadtebaulichen Missstédnde vorliegen, es
genlgen ,Funktionsverluste” im Gebiet.

Kriterien fir Sanierungsgebiete

= gemalR § 144 BauGB ,Praventive Genehmigungspflicht* auch
von Rechtsvorgdngen im Gebiet, wie z. B. der Veraul3erung,
Belastung, Grundstiicksteilungen, Abschliisse von Miet- und
Pachtvertragen

= gemal 8§ 152 ff BauGB ,Erhebung von Ausgleichsbeitragen
(mit der Mdéglichkeit der Ablésung und der Vorauszahlung)

= Madglichkeit der steuerlichen Absetzung nach 8§ 7h , 10f bzw.
11a Einkommenssteuergesetz (EStG)

» Mdglichkeit der amtlichen Beendigung von Miet- und Pachtver-
trdgen gemal 8§ 182 BauGB. (Dies kann auch als stadtebauli-
ches Gebot ausgesprochen werden, setzt dafiir aber einen Be-
bauungsplan voraus.)

Die steuerlichen Absetzungsmoglichkeiten nach 8§ 7h EStG als
Motivationsfaktor fir die Durchfiihrung privater MalRnahmen ge-
winnt fir die Gemeinden zunehmende an Bedeutung, wenn die
Aufbringung des Komplementaranteils durch die Kommunen im-
mer mehr zum Hemmnis fur die zlgige Durchfuhrung einer Sanie-
rungsaufgabe wird. Hier wird die mogliche steuerliche Absetzbar-
keit zum wichtigsten Motor privater Investitionen im Sanierungsge-
biet und schafft die Moglichkeit, auch ohne bzw. geringen Einsatz
von Fordermitteln wichtige stadtebauliche MafRnahmen anzuregen
und umzusetzen.

8.2 Stadtumbaugebiet — Gebietsabgrenzung

Stadtumbau“ ist insbesondere in solchen Gebieten anzuwenden,
wo sich stadtebauliche Funktionsverluste in einem dauerhaften
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Uberangebot an baulichen Nutzungen (Wohnungen und gewerb-
lich genutzte Anlagen) manifestieren.

Die analysierten funktionalen und substanziellen Mangel haben
aufgezeigt, dass das gesamte Gebiet von erheblichen stadtebauli-
chen Funktionsverlusten betroffen ist. Die Verflechtungen und Wir-
kungszusammenhéange der erkennbaren Missstande rechtfertigen
es, den gesamten Untersuchungsraum als Stadtumbaugebiet aus-
zuweisen. Dabei sind die Bereiche fir den Stadtumbau entspre-
chend der Kriterien der Handlungsintensitat zu unterscheiden in
Bereiche flr

= Neuentwicklung
= Erhaltung
= Beobachtung

Demnach wird in Neuentwicklungsgebieten eine umfassende Um-
strukturierung durch Abbruch und Neubau durchgefuhrt. Dabei
wird ein groR3er Teil der Flachen durch Abbruch von Bausubstanz
freigeraumt bzw. brachliegende Flachen fir eine Neubebauung
vorbereitet. Hierbei sind Bodenordnungsmaflinahmen und Neuer-
schlieBungen teilweise notwendig. Entsprechend den Ergebnissen
aus der Analyse sind folgende Bereiche als Neuentwicklungsge-
biete einzustufen:

= Areal der Jagerkaserne (hinter Eurener Stral3e)

= Flache des ehemaligen Bahnausbesserungswerks
= Areal ehemaliger Guterbahnhof-West

= Teilflachen des Stadtteilzentrums

=  Grundstick der Verkehrsbetriebe

In Erhaltungsgebieten wird die Uberwiegende Bausubstanz erhal-
ten bleiben. Hier stehen Gebaudemodernisierungen und Instand-
setzungen im Vordergrund. Es kommt zu einzelnen Abbruchmal3-
nahmen nicht erhaltenswerter Gebaude und zur Auslagerung sto-
render Nutzungen. Erhaltungsgebiete im Untersuchungsgebiet
sind im Wesentlichen folgende Bereiche:

= Zwischen Aachener -/Luxemburger StraRe und Mosel

= Sudliche Eurener StralR3e sowie Betriebsgebaude Jagerkaserne
an der Eurener Stral3e

= Ggf. Eybl-Bobinet (in Abhéngigkeit von Verkehrsfihrung)

Diejenigen Bereiche, in denen der Stadtumbau nicht vordringlich
greifen kann, sind zunachst unter Beobachtung zu stellen. Dies ist
fur Gebiete erforderlich, in denen verkehrliche MalRhahmen und
die damit einhergehenden Veranderungen spétere Stadtumbau-
maflnahmen nach sich ziehen werden, aber in denen die Auswir-
kungen der MaBhahmen aktuell noch nicht verifizierbar sind. Hier-
von sind vornehmlich die Flachen nérdlich und auRerhalb des Un-
tersuchungsgebiets betroffen, in denen die Umsetzung der ver-

Neuentwicklungsgebiete

Erhaltungsgebiete

Beobachtungsgebiete
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kehrlichen MalRnahme (neue VerbindungsstralRe) als letzte Aus-
baustufe erst langfristig zu erwarten sein wird, sie sind nicht kon-
kret Gegenstand der Vorbereitenden Untersuchung, aber im Ge-

samtkontext fur die Entwicklung von Trier-West zu bericksichti-
gen.

Abbildung 35 Einstufung der Gebietskategorien Stadtumbau
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Im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes fir Trier-West
wird ein integriertes MaRnahmen- und Handlungsprogramm vorge-
legt, dass alle Projekte, MaRnahmen und Zielkonkretisierungen
umfasst. Die Projektbeschreibungen haben zum jetzigen Zeitpunkt
der ersten Konkretisierungsphase nach dem Masterplan noch ei-
nen Ubergeordneten Charakter; fir fast alle Projekte missen nach
deren Start Detailplanungen vorgenommen werden oder intensive
Konkretisierungs- und Abstimmungsgesprache etc. folgen.

Abbildung 36 Abgrenzung der Untersuchungsbereiche Integriertes Hand-
lungskonzept, Vorbereitende Sanierungsuntersuchung und
Soziale Stadt

Abgrenzung
VU - Potenzielles
Sanierungsgebiet

1 Abgrenzung
Untersuchungsraum
IHK - Potenzielles
Stadtumbaugebiet

{""""7 Per Ratsbeschluss

: festgelegte Abgrenzung
Stadterneuerungsgebiet
Soziale Stadt
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Quelle: Kartengrundlage Stadt Trier, Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH, 2011
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8.3 Gebietsabgrenzung Sanierungsgebiet

Gemall 8§ 171a Abs. 1 kdnnen Stadtumbaumaflnahmen in Stadt-
und Ortsteilen, deren einheitliche und zigige Durchflhrung im
offentlichen Interesse liegen, auch anstelle von oder erganzend zu
sonstigen Mal3nahmen nach dem Baugesetz durchgefiihrt werden.
Damit kénnen Stadtumbaumalnahmen mit Sanierungs- oder Ent-
wicklungsmalRnahmen kombiniert werden. Die Gemeinde kann
sich aber auch nach eigenem Ermessen fir die ausschliel3liche
Anwendung des einen oder anderen Instrumentariums entschei-
den.

Die hoheitliche Veranlassung von SanierungsmafRnahmen ist aber
nur dann gerechtfertigt, wenn die stadtebaulichen Ziele nicht auch
- in einem zumutbaren Rahmen - durch andere MalRhahmen er-
reicht werden konnen. Insoweit kann die Sanierungsmaf3nahme
nur dort zur Anwendung gebracht werden, wo stadtebauliche
Missstande gezielt Giber das sanierungsrechtliche Instrumentarium
behoben werden kdnnen. Dabei muss die stadtebauliche Sanie-
rungsmaflinahme der Beseitigung eines stadtebaulichen Missstan-
des dienen.

Die Gemeinde muss das Sanierungsgebiet entsprechend des
§ 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB so begrenzen, dass sich die Sanie-
rung zweckmaRig durchfuhren lasst. GemaR § 136 Abs. 2 BauGB
steht ihr dabei ein entsprechender Beurteilungsspielraum zu,
grundsatzlich kann danach nur ein durch stadtebauliche Missstan-
de gepréagtes Gebiet als férmliches Sanierungsgebiet festgelegt
werden. Allerdings kénnen auch nicht betroffene Grundstiicke aus
ZweckmalRigkeitserwdgungen in die Sanierung miteinbezogen
werden, sofern ihre Einbeziehung sich durch den stadtebaulichen
Zusammenhang, in dem diese Grundstiicke mit dem Ubrigen Ge-
biet stehen, und die Mdglichkeit von sanierungsbedingten Boden-
wertsteigerungen rechtfertigt.

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben ergeben, dass ein
groler Teil der Flachen durch stddtebauliche Missstande gepréagt
ist und daher ein Sanierungsbedarf angezeigt ist. In einzelnen
Teilbereichen (z. B. Bereich Gewerbegebiet Im Speyer) ist die
stadtebauliche Struktur und Funktion noch soweit intakt, dass ein
Sanierungsbedarf hier nicht gegeben ist. Daher wird nicht das ge-
samte Gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen als Sanie-
rungsgebiet festzusetzen sein.

Fur die Ubrigen Bereiche, fur die ein Sanierungsbedarf identifiziert
wurde, wird eine zeitlich gestufte Vorgehensweise empfohlen, da
eine ziugige Durchfuhrung fur das gesamte Areal zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt nicht absehbar ist. Die Abgrenzung der einzelnen
Sanierungsgebiete erfolgt auf Grundlage der Einschétzung, wann
die Voraussetzungen fir eine zligige Umsetzungen eintreten wer-
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den. Ein weiteres Kriterium fur die Gebietsabgrenzung ist auch die
Wahl des Verfahrens (,Klassisch* oder ,einfach“), mit dem eine
Sanierung zweckmaRig durchgefihrt werden kann (vgl. Kapitel 9).

In einem ersten Schritt wird daher nur der Satzungsbeschluss fur
das Gebiet mit der hochsten Prioritdit empfohlen. Alle weiteren
Bereiche werden dann zu beschliel3en sein, wenn die Vorausset-
zungen vorliegen, d. h. wenn z. B. entsprechende politische Ent-
scheidungen Uber die Art der verkehrlichen ErschlieBung getroffen
und die Umsetzung der Planung gewabhrleistet sind. In diesen Fal-
len sind dann die empfohlene Verfahrenswahl (,klassisch* oder
.einfach®) sowie die Kosten- und Finanzierungsiibersicht nochmals
aktuell zu Gberprifen bzw. fortzuschreiben.

In folgenden Bereichen sollte die Stadtumbaumalnahme mit einer
stadtebaulichen Sanierungsmafinahme nach § 136 ff BauGB ver-
knipft werden. Dabei werden aus Grunden der zigigen Durch-
fuhrbarkeit die Bereiche entsprechend der Reihenfolge ihrer Priori-
tat wie folgt abgegrenzt und zeitlich gesetzt:

8.3.1 Prioritdit1  Eybl-Bobinet-Gelande und ehemaliges
Bahnausbesserungswerk

Ein Leerstand von Geb&auden kann nicht regelméaRig als ,stadte-
baulicher Missstand” i. S. d. 8§ 136 BauGB eingeordnet werden,
wenn die bauliche Struktur der leerstehenden Gebaude grundsétz-
lich intakt ist. Wenn es sich aber um sichtbare Vorboten einer stad-
tebaulichen Verschlechterung eines ganzen Gebiets handelt und
diese negativ auf das gesamte Gebiet ausstrahlen, ist damit die
Indikation eines stadtebaulichen Missstands gegeben.

Seit die Firma Eybl-Bobinet das Areal an der StralRe Im Speyer
aufgegeben hat, steht eine weitere grof3e Gewerbeflache leer. Um
einem sich dadurch verstarkenden Abwartstrend im Gebiet entge-
genzuwirken, ist hier dringend die zlgige Umsetzung von Reakiti-
vierungs- und Umstrukturierungskonzepten geboten. Diesem Areal
fallt durch seine Lage im Gebiet eine gewisse Schllsselrolle flr die
Entwicklung des Gesamtgebiets zu. Mit der Festlegung der nach
§ 144 BauGB zu genehmigenden Vorgange ist es der Stadt Trier
maglich, diese wirksam auf ihre Vereinbarkeit mit den Sanierungs-
zielen zu kontrollieren.

Die Mdglichkeiten einer zigigen Durchfuhrung sind gegeben, da
die Eigentimergesellschaft EGP GmbH als kompetenter Sanie-
rungstrager gleichfalls das Ziel einer ziigigen Revitalisierung des
Gelandes verfolgt. Zudem ist die Entwicklung dieser Flachen zu-
nachst nicht primar an die Frage der Fihrung neuen Verbindungs-
stralR3e gekoppelt.
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Aufgrund des bestehenden Veranderungsdrucks und der wichtigen
Schlusselfunktion fir die Entwicklung des gesamten Gebiets be-
steht fir die Durchfihrung der Sanierung des ehemaligen Eybl-
Bobinet-Gelandes eine hohe Prioritat. Das Gelande liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans BW 61.

Der Bereich des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes ist mas-
siv durch stadtebauliche Missstande, verursacht durch Leerstand,
Verwahrlosung, Bauschaden und Instandhaltungsméngel von Ge-
bauden, bedrohte denkmalgeschitzte Bausubstanz, Altlasten und
Nutzungskonflikten zwischen Wohnen, Gewerbe und Verkehr ge-
kennzeichnet.

Die EGP GmbH als neue Eigentimerin des Eybl-Bobinet-
Gelandes hat bereits mit dem Eigentiimer der FlAchen des ehema-
ligen Bahnausbesserungswerkes vertragliche Vereinbarungen
getroffen und eine Entwicklungsgesellschaft (GGTW) gegrindet.
Ziel ist die mdglichst zeitnahe stadtebauliche Entwicklung dieses
Bereichs, um Synergieeffekte zwischen den beiden Entwicklungs-
bereichen ,Bobinet-Hofe" und ,Bahnausbesserungswerk” zu nut-
zen. Die Entwicklungskonzepte der EGP GmbH zu diesem Bereich
sehen einen Teilabbruch des Ausbesserungswerkes sowie die
Erganzung von Wohn- und Arbeitsnutzung vor.

Durch die direkte Nachbarschaft des Eybl-Bobinet-Gelandes wer-
den positive Impulse auf das Gelande des Bahnausbesserungs-
werkes ausstrahlen, so dass hier eine zligige Umsetzung der Sa-
nierung erwartet werden kann. Voraussetzung dazu sind das pla-
nerische Einvernehmen zwischen EGP GmbH, Stadt Trier und
Eigentimer.

8.3.2  Prioritdt 2a Jagerkaserne

Eine Entscheidung des Bundes Uber die weitere Nutzung der Ja-
gerkaserne wird frihestens zum Ende des Jahres 2011 erwartet.
Von dieser Entscheidung wird auch im Weiteren die Gewéahrleis-
tung einer zigigen Durchfiihrung der Sanierung abhangen. Ziel
der Sanierung ist es, die 7,2 ha grol3e Flache nach Aufgabe der
militdrischen Nutzung dem Wohnungsbau zuzufuhren. Die Indika-
tion eines stadtebaulichen Missstandes ist gegeben, da bereits
heute durch die massiven Leerstdnde und ungepflegten Brachfla-
chen ein negatives Image in den Stadtteil ausgestrahlt wird. Des
Weiteren ist hier die Frage der Altlastensanierung angezeigt. Eine
Entwicklung der Flache durch die Stadt Trier selbst erscheint auf-
grund der heutigen Haushaltslage unwahrscheinlich, so dass da-
von auszugehen ist, dass das Areal z. B. durch eine Projektent-
wicklungsgesellschaft revitalisiert werden wird. Mit der Festlegung
des Bereichs als Sanierungsgebiet hat die Stadt Trier die Mdglich-
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keit, die Ziele der Sanierung wirksam zu steuern. Die Erschliel3ung
des Areals ist Uber die Eurener Strafl3e gesichert und nicht zwin-
gend von der Entwicklung einer neuen Verbindungsstral’e abhan-

gig.

8.3.3  Prioritéat 2b Betriebsgelande der Stadtwerke

Das ca. 2,4 ha grol3e Areal des Stadtischen Betriebshofs der
Stadtwerke ist derzeit von Leerstand gekennzeichnet, dieser ist,
wie auch in den oben genanten Leerstandsbereichen, ein Vorbote
des weiteren Negativtrends im Stadtteil Trier-West und daher als
stadtebaulicher Missstand zu werten. Eine ehemals angedachte
Folgenutzung als stadtischer Betriebshof fiir den OPNV konnte
nicht weiterverfolgt werden, da das Flachenangebot nicht die Be-
darfe eines solchen Betriebshofes abdeckt. Entsprechend den
Zielen der Sanierung bietet das Areal ein attraktives Nutzungspo-
tenzial fir Gewerbe- und Mischnutzungen. Die HaupterschlieRung
dieser Flachen erfolgt von der Eurener Straf3e. Da hier, wie auch
im Fall der Jagerkaserne, nicht davon ausgegangen werden kann,
dass die Stadt Trier die Entwicklung des Bereiches eigenhéndig
Ubernehmen wird, soll zur Sicherung der Sanierungsziele der Be-
reich als Sanierungsgebiet festgelegt werden.

8.34 Prioritat 3 Luxemburger Stral3e, Moselufer

Massive stadtebauliche Missstande (Leerstand, Bauschaden und
Instandhaltungsméangel von Gebauden Altlasten und Nutzungs-
konflikten zwischen Wohnen, Gewerbe und Verkehr) kennzeich-
nen diesen Bereich.

Die stadtebauliche Entwicklung dieses Bereichs hangt im Wesen-
tlichen von der Entscheidung der Stadt Trier Gber die Art und Wei-
se der Neuordnung des Verkehrs und dessen Umsetzungsmaog-
lichkeiten ab. Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung ,Stad-
tebauliche, verkehrliche und schalltechnische Bewertung der Ver-
kerhsfihhung in Trier-West“, Oktober 2011, wurde der Bau einer
neuen VerbindungsstralRe in verschiedenen Planféllen untersucht.
Es wird empfohlen, die neue Verbindungsstral3e in Form es Plan-
falls 3a umzusetzen (vgl Kapitel 6.3.1) . Die Trassenfiihrung sollte
in enger Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern hinsichtlich
des aktuellen Konzepts zu den ehemaligen Eybl-Bobinet-Flachen
und den Flachen Bahnausbesserungswerk erfolgen.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann keine seridse Angabe tber den mdg-
lichen Realisierungszeitraum gemacht werden. Insofern kann der-
zeit nicht beurteilt werden, ob eine zigige Durchfihrung der Sanie-
rung des Bereichs Luxemburger Straf3e / Moselufer gewéhrleistet
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ist. Der Bereich ist aber dann aufgrund der bestehenden Merkmale
als Sanierungsgebiet festzulegen, wenn die entsprechende Vor-
aussetzung fur eine zlgige Durchfiihrung vorliegt:

= Entscheidung und Vorbereitung Neubau der VerbindungsstralRe

8.3.5 Prioritat 4 Bahnflachen

Im Rahmen des Regionalbahnkonzeptes ist aktuell zum ,Rhein-
land-Pfalz-Takt 2015 die Reaktivierung des Personenverkehrs auf
der Bahnstrecke und der Umbau des Bahnhofs zum ,Westbahnhof
Trier-West" vorgesehen. Der Masterplan fur Trier West hat diese
Zielsetzung in seiner stadtebaulichen Konzeption bereits bertck-
sichtigt. Es werden Zugangsoptionen von Norden oder Stden vor-
gesehen sowie die Reaktivierung freifallender, nicht mehr zu
Bahnzwecken genutzte Flachen, fir die gewerbliche Entwicklung.
Die ErschlieRung dieser Flachen hangt aber wiederum im wesent-
lichen von der Entscheidung zur Lage und Funktion der geplanten
neuen VerbindungsstralRe ab.

8.3.6 Prioritat 5  Stadtteilzentrum

Das Stadtteilzentrum ist heute kaum in der Lage, zentrale Funktio-
nen fur Trier-West aufzunehmen oder als Stadtteilzentrum zu wir-
ken. Hier ist es im Besonderen erforderlich, geeignete Flachen zu
mobilisieren, die in Lage und Grol3e geeignet sind, zentrale Ver-
sorgungsfunktionen fiir den Stadtteil entsprechend dem Einzel-
handelskonzeptes zu Gbernehmen. Somit ist die Indikation eines
stadtebaulichen Missstands gegeben.

Ziel der Stadtentwicklungsplanung und der Sanierung ist die Quali-
fizierung des heute kaum erkennbaren Statteilzentrums an der
Eurener Stral3e. Dies steht aber in wesentlicher Abhangigkeit zur
Umsetzungsmdglichkeit neuen Verbindungsstrale. Daher wird
dieser Bereich erst dann als Sanierungsgebiet festzulegen sein,
wenn, wie oben beschrieben, die Entscheidung und Vorbereitung
zur Neuordnung der Verkehrsstrome im Stadtteil erfolgt ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans BW 48 ,Hornstral3e
Bahnrampe Trier-West"“, der am 01.09.2011 als Satzung beschlos-
sen wurde, bertcksichtigen bereits heute das vorliegende Entwick-
lungskonzept Masterplan Trier-West. Der Bebauungsplan hat eine
Sicherungswirkung fiur diesen Bereich, indem mdgliche Entwick-
lungen, die den Zielen der Sanierung entgegenstehen konnten,
nicht zugelassen werden.

Die folgende Abbildung zeigt die Abgrenzungsvorschlage der ein-
zelnen Sanierungsgebiete entsprechend der zeitlichen Umset-
zungsprioritat von 1 - 5.
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Abbildung 37 Abgrenzung des Sanierungsgebietes — Umsetzungsstufen

I: Eybl-Bobinet und 1ll: Luxemburger StraBe
[:::I Qrenze VL Bahnausbesserungswerk
Grenze lla: Jégerkaseme IV: Bahnflichen
I:::I Sanierungsgebiete IIb: Stadtwerke

V: Stadtteilzentrum

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, 2011

Aus sachlichen Griinden ist es geboten, folgende Flachen, die im
Bereich der Vorbereitenden Untersuchungen liegen, aus dem Sat-
zungsbereich eines Sanierungsgebiets herauszunehmen:

= Verkehrsflachen der Eurener StralBe und StraRe Im Speyer,
damit im Rahmen des Abrechnungswesens eine Gleichbehand-
lung der Anlieger gewahrleistet ist
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Bahnflachen/Bahntrasse, die nicht zugunsten einer bauliche
Entwicklung zuriickgebaut werden sondern auch zukiinftig ihre
Funktion beibehalten.

Das Gewerbegebiet ,Im Speyer” ist ein intakter Bereich ohne
Funktions- oder Substanzschwachen. Es bestehen keine raum-
lich-funktionalen Abhangigkeiten zu den angrenzenden, von
Missstand gekennzeichneten Grundstiicken.

Der Bereich des neu errichteten Discounters, der benachbar-
ten, kirzlich sanierten Wohngebaude an der Eurener StralRe
sowie der Bereich des Verbrauchermarkts/Diskothek:. Die Not-
wendigkeit zur Durchfuhrung einer Sanierungsmaf3nahme be-
steht nicht.

Die Betriebsflachen der RWE sowie der unmittelbar noérdlich
angrenzende Geschéftsbereich an der Eurener Stral3e rechtfer-
tigen aufgrund ihrer intakten Gesamtsituation nicht die Auswei-
sung eines Sanierungsgebiets.

8.3.7 Umsetzungszeitrdume

Wie bereits unter Punkt 8.3 ausgefiihrt, erfolgt die Abgrenzung der
einzelnen Sanierungsgebiete auf Grundlage der Einschatzung,
wann die Voraussetzungen fir eine zlgige Umsetzung eintreten
kann. Der folgenden Grafik, die die Durchfihrungsdauer der ein-
zelnen Sanierungsgebiete in einem jeweiligen Zeitfenster von ma-
ximal 15 Jahren (im Sinne einer zigigen Durchfihrung geman
BauGB) aufzeigt, liegen folgende Annahmen zu Grunde:

Die EGP GmbH als alleiniger Eigentimer ist an einer zlgigen
Entwicklung und Vermarktung des Areals sehr interessiert. Auf-
grund des vorliegenden Entwicklungskonzeptes und des Ver-
fahrensstandes der Bauleitplanung kdnnte mit einem Sanie-
rungsbeginn in 2012 gerechnet werden. Aufgrund der relativ
homogenen Gebietsstruktur, dem Planungs- und Vemarktungs-
fortschritt konnte die Sanierung sehr ziigig abgeschlossen wer-
den.

Aufgrund des Abstimmungsstandes zwischen den Vertrags-
partnern EGP GmbH und dem Eigentiimer der Flachen fir das
Bahnausbesserungswerk kann hier ebenfalls mit einem zeitna-
hen Beginn der stadtebaulichen Neuordnung gerechnet wer-
den. Von einer mdglichen zeitgleichen Entwicklung wiirden bei-
de Bereiche profitieren, da raumlich-funktionale Hemmnisse
(wie z. B. stérende Nutzungen, Erschlielung, Erscheinungsbild)
abgebaut werden kdnnen und somit eine zlugige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet werden kann.

Die Entscheidung flir die weitere Nutzung der Jagerkaserne
wird fir Ende des Jahres 2011 erwartet, so dass in 2012 mit
der Umnutzung und Umstrukturierung begonnen werden koénn-
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te. Der Masterplan schlagt fir diesen Bereich einen langeren
Entwicklungszeitraum vor, damit hier eine stadtebauliche Struk-
tur wachsen kann. Daher wird eine Dauer von ca. 15 Jahren
angenommen

= Das Areal der Stadtwerke ist nicht von wesentlichen Grundent-
scheidungen der Stadtplanung, wie z. B. flr die Trasse neuen
Verbindungsstral3e, abhangig. Zudem liegt das Gelande in der
Hand eines Eigentiimers, wodurch gegebenenfalls Entschei-
dungen Uber die weitere Entwicklung des Areals schneller ge-
troffen werden kénnen, da hier der Zeitfaktor fir einen erhdhten
Abstimmungsaufwand entféllt. Unter gunstigen Voraussetzun-
gen kdnnte mit der Sanierung auf Basis der vorliegenden Ent-
wicklungskonzepte bereits in 2012 begonnen werden.

» Die Sanierungsbereiche Luxemburger Stral3e, Bahnflachen und
Stadtteilzentrum hangen ganz wesentlich von der planerischen
und politischen Entscheidung fur den Umgang mit der neuen
Verbindungsstrall3e ab. Vorausgesetzt, dass nun zeitnah eine
solche Entscheidung getroffen wird und die Finanzierung der
offentlichen Mittel gesichert sind, kdnnte mit der Sanierung die-
ser Gebiete unter Berucksichtigung weiterer Planungsarbeiten
frlhestens ab 2017 bzw. 2020 begonnen werden. Aufgrund der
Komplexitdt der Aufgabenstellungen in diesen Bereichen, der
Gebietsgrofie und der Vielzahl an Einzeleigentimern wird fur
den Bereich der Luxemburger StralRe ein Sanierungszeitraum
von bis zu 15 Jahren erforderlich sein

Abbildung 38 Umsetzungszeitraume der Sanierungsgebiete

Sanierungsgebiet Zeitfenster
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen GmbH, 201

V  Stadtteilzentrum




106

Wahl des Sanierungsverfahrens

9 Wahl des Sanierungsverfahrens
9.1 Vorbemerkung

Mit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets hat die Stadt
in Abh&ngigkeit von der konkreten Situation eine Entscheidung
Uber das anzuwendende Sanierungsverfahren zu treffen. Dabei
stehen ihr nach Mal3gabe des § 142 Abs. 4 BauGB zur Durchfuh-
rung der stéadtebaulichen Sanierungsmafinahme das Voll- (,klassi-
sches Verfahren“) oder das "vereinfachte Verfahren" einschlieBlich
unterschiedlicher Madglichkeiten des Genehmigungsvorbehalts
nach 8§ 144 Abs. 1 und 2 als Sanierungsverfahren zur Verfligung.

Das malRgebliche Unterscheidungskriterium zwischen dem ,klassi-
schen” und dem ,vereinfachten" Sanierungsverfahren besteht da-
bei in der Anwendung der 88 152 bis 156a BauGB.

Zu den Kriterien bei der Auswahl des Verfahrens wird im Kommen-
tar zum Baugesetzbuch BauGB, Ernst-Zinkahn-Bielenberg,
Mai 2007, wie folgt ausgefihrt:

,Bei der im Hinblick auf die Verfahrenswahl anzustellenden Pri-
fung hat die Gemeinde insbesondere Folgendes zu berlcksichti-
gen:

» Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Sanierung im Vergleich
zu der vorhandenen stadtebaulichen Situation im Sanierungs-
gebiet; hieraus ergeben sich Durchfiihrungserfordernisse;

= die Durchfuhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen und unter
Berlcksichtigung der aufgrund der anzustrebenden Sanie-
rungsmaflinahmen zu erwartenden Entwicklung der Bodenprei-
se;

soweit sanierungsbedingte Bodenwerterhhungen im Sanierungs-
gebiet oder in Teilen zu erwarten sind, ist die Anwendung der
8§ 152 ff insbesondere von Bedeutung im Hinblick auf

= die Erschwernisse, Grundsticke fur Ziele und Zwecke der Sa-
nierung unbeeinflusst von sanierungsbedingten Werterh6hun-
gen zu erwerben (8 153 Abs. 1 und 3 BauGB);

= die Erschwernisse auch flur private Investitionen durch unkon-
trollierte Bodenwerterh6hungen, die sich in der Preisgestaltung
ohne Preispriifung niederschlagen (vgl. § 153 Abs. 2 BauGB),

= die Preisstabilitat im Gebiet kann eine wesentliche Vorausset-
zung fur die Durchfiihrung der Sanierung sein,

= die Erschwerung von Umlegungen (8 153 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

= die Heranziehung der sanierungsbedingten Werterh6hungen
zur Finanzierung...."

.Die Frage, unter welchen Umstanden sanierungsbedingte Bo-
denwerterhéhungen voraussichtlich eintreten werden, beantwortet
sich nach den Grundsatzen und Kriterien, die bei der Grund-
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stiickswertermittlung zugrunde zu legen sind. Allgemein kann da-
von ausgegangen werden, dass sanierungsbedingte Erh6hungen
insbesondere zu erwarten sind, wenn

= die Funktion des Gebietes verbessert wird,

= die Qualitdt der Grundstiicke verbessert wird (Art und Mal3 der
baulichen Nutzung),

= stdrende Nutzungen beseitigt werden,

= umfangreiche Ordnungsmafnahmen oder

= sonstige wesentliche Umstrukturierungen des Gebiets beab-
sichtigt sind.

Wesentliche Qualitatsverbesserungen mit Auswirkungen auf den
Bodenwert ergeben sich in der Regel durch:

= Brachflachensanierungen,

» Anderungen des ErschlieRungszustandes,

= Aufwertungen von innerstadtischen Bereichen durch Ful3gan-
gerzonen,

= Schaffung von Parkflachen und Bereiche fir den ruhenden
Verkehr mit Begriinungen,

= Verbesserungen des Erschliefungszustandes einzelner
Grundstucke und

= Verbesserung der Grundstiicksgestalt und der Bodenbeschaf-
fenheit (Bodenordnung, Altlastenbeseitigung)

Fur die Beurteilung der kunftigen Wert- bzw. Preisentwicklung im
Gebiet im Zusammenhang mit der Frage, ob die Anwendung der
88 153 ff BauGB erforderlich ist, ist eine gebietsbezogene Betrach-
tung ausreichend, aber auch erforderlich.

Fur die Beurteilung der Sach- und Rechtslage ist grundsatzlich der
Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber die Sanierungssatzung mal3-
geblich. Der Entscheidung Uber die Verfahrenswahl hat auf diesen
Zeitpunkt bezogen eine Prifung voranzugehen, die insbesondere
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Sanierung und die sich
hieraus ergebenden Durchfihrungserfordernisse sowie die Durch-
fuhrbarkeit der Sanierung unter Bertcksichtigung der durch die
Sanierung zu erwartenden Entwicklung der Bodenpreise zu beach-
ten hat.”
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9.2 Das ,klassische" Sanierungsverfahren

Unter dem ,klassischen® oder ,umfassenden” Sanierungsverfahren
ist das Verfahren unter Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften zu verstehen. Dies unterscheidet sich in
folgenden Punkten von dem ,vereinfachten“ Verfahren:

= Der Genehmigungsvorbehalt kann nicht ausgeschlossen wer-
den.

= Alle im Sanierungsgebiet liegenden Grundstiicke erhalten einen
Sanierungsvermerk.

In diesem Verfahren sind die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der 88 152 bis 156 BauGB anzuwenden. Hier ist die
Behandlung der sanierungsbedingten Werterhhungen geregelt.
Dies beinhaltet im Wesentlichen, dass Werterh6hungen von
Grundstticken, die lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung,
durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchfiihrung eingetreten sind,
nur in dem Male berlcksichtigt werden, wenn der Betroffene die-
se Werterhohungen selbst bewirkt hat. Weiterhin missen die Ei-
gentimer, die ihre Grundstiicke in der Sanierung behalten, in Ho-
he der sanierungsbedingten Werterhdhungen Ausgleichsbetrage
an die Gemeinde leisten. Diese Ausgleichsbetrdge werden nach
Abschluss der Sanierung von den Grundstiickseigentiimern erho-
ben, Kosten fir ErschlieBungsmalRnahmen fallen nicht an. Zur
Ermittlung des Ausgleichsbetrags wird die durch die Sanierungs-
maflinahmen bedingte Werterhéhung des Grundstiicks mit bereits
erbrachten Betragen verrechnet.

Die Ausgleichsbetrage durfen nur im Rahmen der Sanierungs-
malinahme eingesetzt werden.

Ist davon auszugehen, dass sanierungsbedingte Bodenwerterho-
hungen im Sanierungsgebiet auftreten, die die Durchfihrung der
Sanierung erschweren koénnen, ist das klassische Sanierungsver-
fahren anzuwenden.

9.3 Das vereinfachte Sanierungsverfahren

Liegen die  Voraussetzungen zum Ausschluss der
88 152 bis 156a BauGB vor, ist die Kommune gemal
§ 142 Abs. 4 BauGB zur Anwendung des vereinfachten Verfah-
rens verpflichtet. Im vereinfachten Verfahren ist entsprechend
nach 8§ 142 (4) BauGB die Anwendung der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften auszuschliel3en, wenn dies fur die
Durchfuihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durch-
fuhrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird .

Bei der Anwendung des vereinfachten Sanierungsverfahrens hat
die Gemeinde aber auch zu prifen, ob die Belastung der Eigenti-
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merschaft mit ErschlieBungs- bzw. StralRenbaubeitragen zu ihrer
unverhaltnismaiigen Beglnstigung und/oder Benachteiligung
fuhrt. Ist dies der Fall, kann hierdurch die Durchfihrung der Sanie-
rung wegen des Widerstands der Eigentimerschaft erschwert wer-
den und hierin zugleich ein Widerspruch zum Grundgedanken des
Sanierungsrechts liegen, namlich die Eigentimerschaft an den
Kosten der Sanierung lediglich entsprechend der sanierungsbe-
dingten Werterhéhung ihrer Grundstiicke zu beteiligen.

Mit der Entscheidung fir das ,vereinfachte* Sanierungsverfahren
erhalt die Gemeinde folgende sanierungsrechtliche Steuerungsin-
strumente:

= Gesetzliches Vorkaufsrecht von Grundstiicken im Sanierungs-
gebiet

= Ein Grundstick kann zugunsten des Sanierungstragers bzw.
der Kommune enteignet werden, sofern es im Sanierungsgebiet
liegt.

= An ErschlieBungsmaRnahmen innerhalb des Sanierungsgebiets
mussen sich die Grundstickseigentiimer entsprechend der all-
gemeinen Vorschriften beteiligen.

= |Im Sanierungsgebiet besteht grundsatzlich ein Genehmigungs-
vorbehalt. Den sanierungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalt
kann die Gemeinde teilweise oder vollstandig ausschlie3en
(8 144 BauGB). Es wird in diesem Fall im Grundbuch kein Sa-
nierungsvermerk fir die betroffenen Grundstiicke eingetragen.

9.4 Empfehlung fur die Verfahrensart der Sanierung
9.4.1 Einleitende Begrindung

Die Stadt Trier hat bei ihrer Entscheidung Uber die Durchfiihrung
der Sanierung im herkdmmlichen oder vereinfachten Sanierungs-
verfahren bestimmte gesetzliche Voraussetzungen zu beachten:
»ES handelt sich um eine rechtlich gebundene Entscheidung ohne
Ermessensspielraum®.?2 Es ist das Verfahren anzuwenden, wel-
ches sich flr den konkreten Einzelfall eignet. Das klassische Ver-
fahren ist dann nicht anzuwenden, wenn es fir die Durchfihrung
der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung nicht
erschwert wird. Umgekehrt ist die Stadt Trier zur Anwendung der
Vorschriften verpflichtet, wenn sie zur Durchfiihrung der Sanierung
erforderlich sind oder durch ihren Ausschluss die Sanierung er-
schwert wird.

12 ygl. Ernst-Zinkhahn-Bielenberg: BauGB Kommentar Band IlI. § 142. S. 20
Rdnr. 23.
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9.4.2 Eybl-Bobinet-Gelande, ehemaliges
Bahnausbesserungswerk

Fur das Sanierungsgebiet Eybl-Bobinet-Gelande und der Flachen
des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes sind die Merkmale
gegeben, die die Wahl des ,vereinfachten“ Sanierungsverfahrens
begrinden.

Mit dem Argument der Erschwernis ist der Grundsatz der Erforder-
lichkeit an die Kriterien der zligigen Durchfihrung gebunden. Hier-
fur ist die zu erwartende Entwicklung der Bodenpreise ein zentra-
les Argument. Bodenwertsteigerungen, Spekulationen und damit
einhergehende bodenrechtliche Spannungen sind allerdings defi-
nitiv nicht zu erwarten, da die vorgeschlagenen Sanierungsgebiete
im Eigentum einer Entwicklungsgesellschaft bzw. eines Eigentu-
mers liegen, die gleichzeitig als Sanierungstreuhander fungieren.
Eine Hemmnis in Richtung Spekulationen auf Bodenwertsteige-
rungen durch einzelne Akteure und Akteurinnen ist nicht erkenn-
bar, da die Entwicklungsgesellschaft und der Eigentiimer des
ehemaligen Bahnausbesserungswerkes die Bodenwertsteigerun-
gen in eigener Regie und Finanzierung verursachen und damit
auch die Berechtigung haben, die Wertsteigerungen auf die Ver-
auBerung der Grundstiicke umzulegen. Die Stadt Trier ist nicht mit
finanziellen Mittel gebunden, eine Abschopfung des sanierungs-
bedingten Mehrwerts ist insoweit nicht gerechtfertigt.

Im ,vereinfachten” Verfahren wird es dementsprechend keine Er-
schwernis sein, Grundstlcke fir Ziele und Zwecke der Sanierung
unbeeinflusst von sanierungsbedingten Werterh6hungen zu entwi-
ckeln.

Damit ist aus Sicht der Vorbereitenden Untersuchungen ein ,ver-
einfachtes” Sanierungsverfahren unter Ausschluss der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§ 152 BauGB zu wéhlen.

9.4.3  Jagerkaserne, Betriebsgelande Stadtwerke

Diese Bereiche kdnnen unabhéngig von der Entscheidung Uber
die Art und Lage einer neuen Verbindungsstral3e fur Trier-West
entwickelt werden, so dass flir diese Bereiche eine Sanierungsab-
grenzung gewahlt wurde, die relativ zeithnah umgesetzt werden
kann.

Aufgrund der umfangreichen geplanten Umstrukturierungsmaf3-
nahmen, Aufwertungen des Wohnumfelds, Verbesserung der stad-
tebaulichen Funktionalitat und der geplanten ordnungs- und Bau-
mafinahmen kann davon ausgegangen werden, dass sanierungs-
bedingte Bodenwerterhéhungen entstehen werden.
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Eine Erschwernis der Sanierung durch mdgliche Spekulationen auf
Bodenwertsteigerungen ist hier nicht erkennbar, da davon ausge-
gangen werden kann, dass die Sanierung des Kasernengelandes
und der Stadtwerke jeweils durch eine Entwicklungsgesellschaft
oder einen Investor durchgefuhrt wird, die die Bodenwertsteige-
rung in eigener Regie und Finanzierung verursacht und damit auch
die Berechtigung hat, die Wertsteigerungen auf die VeraulRerung
der Grundstiicke umzulegen. Die Stadt Trier ist auch hier nicht mit
finanziellen Mittel gebunden, eine Abschdpfung des sanierungs-
bedingten Mehrwerts ist insoweit nicht gerechtfertigt. Die Anwen-
dung des klassischen Sanierungsverfahrens ist hier demnach nicht
erforderlich, auch wirde es die Durchfiihrung des Verfahrens er-
schweren. Daher werden diese Bereiche im einfachen Sanie-
rungsverfahren durchzufiihren sein.

9.4.4 Bahnflachen, Luxemburger StralRe, Moselufer und
Stadtteilzentrum

Diese Gebiete sind — abhangig von der Entscheidung zur verkehr-
lichen ErschlieBung - im umfassenden, klassischen Sanierungs-
verfahren zu entwickeln, aus folgenden Griinden:

Aufgrund der umfangreichen geplanten Umstrukturierungen, Auf-
wertungen und Verbesserungen der stadtebaulichen Funktionalitat
kann davon ausgegangen werden, dass sanierungsbedingte Bo-
denwerterhfhungen entstehen werden, die die Durchfiihrung der
Sanierung erschweren konnen. Dies ist insbesondere vor dem
Hintergrund zu betrachten, dass die Stadt Trier die Entwicklungs-
maflnahme dieses Bereichs nicht eigenhandig durchfiihren wird
und es eine Vielzahl an Einzeleigentimern in dem Bereich gibt.
Bereits heute besteht u. a. durch ausl&ndische Investoren im Un-
tersuchungsgebiet ein Entwicklungsdruck. Mit dem Instrument der
klassischen Sanierung kann diesem entgegengesteuert werden.
Des Weiteren ist die Abschopfung zur Mitfinanzierung der Sanie-
rung erforderlich, da ohne die Erhebung von Ausgleichsbeitrégen
insbesondere die ErschlieBung und Neuordnung der Gewerbe-
brachen finanziell nicht darstellbar sein durfte.

Die Empfehlung zu dieser Verfahrenswahl bezieht sich auf die zu
diesem Zeitpunkt vorliegende Prifung (Vorbereitende Sanierungs-
untersuchung). Da der Beschluss zur Sanierungssatzung fir die
Gebiete Ill. IV und V in Abhangigkeit zu der Umsetzung der Mal3-
nahme ,Verbindungsstrale“ steht, ist die Empfehlung zum ,klassi-
schen“ Sanierungsverfahren zum gegebenen Zeitpunkt nochmals
zu Uberprifen.

Sofern in Teilbereichen die sanierungsbedingten Werterhéhungen
in keinem Verhéltnis zu dem fir seine Abschdpfung notwendigen
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Verwaltungsaufwand stehen, kann die Stadt Trier geman
§ 155 BauGB fir diese Félle im laufenden Verfahren von der Fest-
setzung des Ausgleichsbetrags absehen. Dadurch ist gewéhrleis-
tet, dass auch die Anwendung der besonderen bodenrechtlichen
Vorschriften keinen unrentablen Verwaltungsaufwand mit sich
bringen wird.

Abbildung 39 Ubersicht Wahl der Sanierungsverfahren

i

Klassisches
[::I Grenze VU Sanierungsverfahren
Einfaches

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, 2011
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9.5 Nachteilige Auswirkung der Sanierung

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen sind nach
§ 141 Abs. 1 Satz 2 BauGB auch die nachteiligen Auswirkungen
der beabsichtigten Sanierung auf die hiervon unmittelbar Betroffe-
nen zu ermitteln. Die MalRnahmen der Stadterneuerung betreffen
einen zum Teil bebauten, genutzten und bewohnten Bereich. Die
Sanierung hat auch die Auswirkungen auf die wirtschaftliche oder
soziale Situation der Sanierungsbetroffenen zu bertcksichtigen.
Fur das Untersuchungsgebiet Trier-West sind Abbriiche, Neubau-
ten, Geb&ude- und Wohnungsmodernisierungen zu erwarten. Auf-
grund der generellen Aufwertung des Sanierungsgebiets werden
Bodenwertsteigerungen und damit auch Mietpreiserhéhungen ein-
treten. Im Rahmen der Beteiligung der Betroffenen geman
§ 137 BauGB und der Ermittlung der Sozialdaten wurden nachtei-
lige Auswirkungen, die eine besondere Harte fir die fur die Betrof-
fenen darstellen, nicht ersichtlich.

Die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen kdnnen jedoch
noch nicht im Einzelnen benannt werden, da zu diesem Zeitpunkt
das Sanierungskonzept noch nicht abschlieRend konkretisiert wer-
den kann.

9.6 Sozialplan

GemalR § 140 BauGB ist die Erarbeitung und Fortschreibung des
Sozialplans Bestandteil der Vorbereitung der Sanierung. Der So-
Zialplan dient zum Ausgleich sozialer und wirtschaftlicher Belas-
tungen, die durch stadtebauliche Erneuerungs-, Anpassungs- oder
UmbaumafRnahmen eintreten kdnnen. Sofern die personlichen
Lebensumsténde oder wirtschaftlichen Bedingungen der im Sanie-
rungsgebiet lebenden oder arbeitenden Menschen voraussichtlich
nachteilig verandert werden, sind durch die Stadt Trier Konzepte
zur Vermeidung oder Milderung der Auswirkungen zu entwickeln
und mit den Betroffenen zu erdrtern.

Fur das Untersuchungsgebiet wird im Ergebnis die Festsetzung
einzelner Sanierungsgebiete im Rahmen der einheitlichen Zielset-
zungen fur diesen Stadltteil verfolgt. FiUr die einzelnen Sanierungs-
gebiete ergeben sich daher unterschiedliche Schwerpunkte in den
MalRnahmen. So liegt der Malinhahmenschwerpunkt z. B. in den
Bereichen Eybl-Bobinet-Gelande und der Jagerkaserne in Neu-
baumaflnahmen, verbunden mit der erhaltenden Sanierung. Fur
den zentralen Bereich der heutigen Gewerbebrachen werden tief-
greifende Umstrukturierungen vorgesehen. Nach heutigem Stand
werden aber die aus den aufgestellten Zielen resultierenden Maf3-
nahmen in den o6ffentlichen wie auch privaten Bereichen voraus-
sichtlich kaum nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Le-
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bensumstande der im Gebiet wohnenden und arbeitenden Men-
schen ergeben. Die Zielsetzungen fiir den Untersuchungsbereich
machen den Umzug groRerer Teile der Bevdlkerung nicht erforder-
lich.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Verlauf der Sanierungs-
durchfihrung Probleme bei Einzelfallen ergeben werden, die im
Rahmen eines Sozialplans geldst werden missen. Eine frihzeitige
Beteiligung der Betroffenen sowie die zeithahe Vorsorge kdnnen
diese Probleme jedoch mildern. Sind bei der Durchfiihrung der
Sanierung im konkreten Fall Eigentimer, Mieter oder Arbeitende
betroffen, wird je nach der rechtlichen Situation eine Losung zur
Durchfuihrung empfohlen, die stets auf freiwilliger Basis umgesetzt
werden soll.

Zum Zeitpunkt der férmlichen Festlegung ist das endgultige Sanie-
rungskonzept noch nicht soweit konkretisiert, dass die zu erwar-
tenden nachteiligen Auswirkungen im Einzelnen feststehen. Mal3-
nahmen, die fur die Betroffenen besondere Harten darstellen, sind
derzeit aber nicht erkennbar. Daher ist die Aufstellung eines Sozi-
alplans zur Vermeidung oder Milderung negativer Auswirkungen
der Sanierungsdurchfiihrung nicht notwendig. Sollten im Verlauf
der Durchfuihrung der Sanierung negative Auswirkungen erkenn-
bar werden, sind die entsprechenden Mal3nahmen in einem Sozi-
alplan zu prifen und zusammenzustellen.

10 Ausblick

Mit dem vorliegenden Bericht der Vorbereitenden Sanierungsun-
tersuchung sind den politischen Gremien der Stadt Trier die erfor-
derlichen Beurteilungsgrundlagen fiir die weitere Vorbereitung und
Durchfuihrung der Sanierung gegeben. Eine umfassende Beteili-
gung der Eigentimer, Betroffenen, Behérden und Trager offentli-
cher Belange ist im Rahmen der Erarbeitung erfolgt. Um die fest-
gestellten Missstdnde zu beheben, ist eine Vielzahl von Einzel-
maflnahmen erforderlich, die konzeptionell und rechtlich zu Ge-
samtmaflnahmen zusammengefasst werden (Sanierungsgebie-
te/Stadtumbau). Die Kosten- und Finanzierungsubersicht (Anhang)
sowie die grob dargestellte Zeitschiene geben einen Uberblick,
wann die nachsten Projekte in Angriff genommen werden kdnnen.
Im Hinblick auf die konkrete Umsetzung sind nun folgende Schritte
zu gehen:

= Vorbereitung der Satzungsbeschlisse fir die Sanierungsge-
biete und Stadtumbaugebiet. Als Grundlage dienen die vorge-
legten Berichte zur Vorbereitenden Sanierungsuntersuchung
und das Integrierte Handlungskonzept fir Trier West.
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= Erste Gesprache mit der Aufsichts- und Dienstleistungsbe-
hérde des Landes Rheinland-Pfalz (ADD) haben bereits
stattgefunden. Im Hinblick auf eine zeitnahe Bereitstellung von
Fordermitteln sollte die ADD Uber die Ergebnisse der Vorberei-
tenden Sanierungsuntersuchung und des Integrierten Hand-
lungskonzeptes friihzeitig und umfassend informiert werden
und in die weitere Umsetzung eingebunden werden In Abstim-
mung mit der ADD sind die entsprechenden Fdrderantrage zu
stellen.

= Es sind Modernisierungs- und Instandsetzungsgebote nach
§ 177 BauGB als Grundlage zur Férderung privater Modernisie-
rungsmafnahmen auszusprechen.

= Es ist die politische Entscheidung Uber die geplante neue Ver-
bindungsstralRe zu treffen. In Abhangigkeit davon werden
dann weitere Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Mobilitéat
und des Bundes zu fuhren sein. Es sind die Antrage zu Bereit-
stellung der Mittel aus dem Landesverkehrsfinanzierungsgesetz
— Kommunale Gebietskdrperschaften (LVFGKom) vorzuberei-
ten.

= Die weiteren Planungen im Rahmen der Reaktivierung der
Schienentrasse und des Bahnhaltepunktes sind zeitnah mit
dem Zweckverband SchienenPersonenNahverkehrs Rheinland-
Pfalz Nord (SPNV-Nord) abzustimmen.

= Die vorliegenden stadtebaulichen Konzepte sollten entspre-
chend den zeitlichen und inhaltlichen Umsetzungsprioritaten in
die verbindliche Bauleitplanung umgesetzt werden. Derzeit
befinden sich schon Bebauungsplane Mit Schlisselfunktion
(BW 61, BW 74 und BW75) in Aufstellung bzw. im Verfahren.

= Mit dem Bund und den Stadtwerken sollten zeitnah die Er-
gebnisse der Sanierung erortert werden und die Umsetzung der
MaRRnahmen (Vorbereitung stadtebauliche Wettbewerbe, Aus-
schreibung Investoren, Vorbereitung stadtebaulicher Vertrage,
Abstimmung Denkmalbehdrden) eingeleitet werden.

= Die Durchfiihrung der Beteiligung machte wiederum deutlich,
welche groRe Bedeutung die Akzeptanz der Eigentimer und
Bewohner fir die Planungen hat. Die Ziele der Sanierung kon-
ne nur in einem gemeinsamen Miteinander erricht werden. Da-
her sind die lokalen Akteure dauerhaft in den Planungspro-
zess einzubeziehen.

= In Abhangigkeit zu den Erschlieungsstraf’en (insbesondere
zur Entscheidung neue Verbindungsstralle) werden umfangli-
che Neuordnungen der Grundstiicksituationen erforderlich wer-
den. Ein Umlegungsverfahren nach § 45 ff BauGB ist vorzu-
bereiten und einzuleiten.
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Anhang: Kosten- und Finanzierungsubersicht

Summe Kosten Privater

33.376.636,00

Nr. Projekt / Sanierungsgebiet MaRnahme Kesten Stadtebau- Eigenanteil Stadt | Preojekte im Rahmen | Weitere Forder- | Eigenanteil Kosten Stadt Keosten
entspre forderung {20%) der Stadtebau- Férderung (x%) | Stadtweitere |ohne Férderung Privater
chend (80%) férderung Férderprogram
IHK programme me
Sanierungsgebiet Prioritit|
C4 Umnutzung der Flachen der Firma Eybl-Bobinet Summe sarrtlicher Ausgaben einschlieftlich
Vermogenswerte 17 BAB 848,00€
Bamme 17.1688.948,00 €
Kosten Sanierungsbereich Eybl-Bobinet Prioritit 1 gesamt 17.685.948,00 € Stidtebauféderung
Weitere Férderung
Eigenanteile der Stadt (SBF)
Eigenanteile der Stadt (weiters)
Kosten der Stadt ohne Férderung
Summe Koten der Stadt
Summe Kosten Privater 17.686.948,00€ |
Nr. ProjektI Sanierungsgebiet MaRnahme Kosten Stadtebau- Eigenanteil Stadt FProjekte im Rahmen | Weitere Forder- Eigenanteil Kosten Stadt Kosten
entspre forderung (20%) der Stidtebau- Férderung (x%) | Stadtweitere |ohne Férderung Privater
chend (80%) férderunyg Férderprogram
IHK programme me
Sanierungsgebiet Prioritit|
C1 Umnutzung des ehemaligen
Bahnhaushesserungswerks
Mutzungskonzept 30.000 24.000 € 6.000 0
Fachgutachten Immissionsschutz 4.000 3.200€ 800 0
Altlastenuntersuchung, Altlastensanierung und
Bodendenkmalpflege
Bauleitplanung
Grunderwerb 0
Freimachung des Grundsticks
Vorbereitung - Zwischensumme 34.000]
Herstellung nordliche Erschliefung inkl. W orplatze 275000
Sicherheitszuschlag und Kleinleistungen 41.250]
Planung skosten 19.250
ErschlieRungskesten - Summe 335.500) 338.500
Ummaltnahmen f Baumalnahmen
Hochbau -Zwischensumme
Gestaltung der Freiflichen &stlich der Lekrichthalle 435.000
435.000)
Summ e 304.500) 37,900 €] 5.500] 0 770.500]
c2 ’Entwicklun des Wohngebiets ,Neues Wohnen |[Grundenwerh 3.553.000)
am Park®
= Altlastenuntersuchung, Altlastensanierung und
Bodendenkmalpflege
Freimachung des Grundstiicks
Vorbereitung - Zwischensumme 3.553.000)
Herstellung aukere Erschlie fung inkl. Vorplatze 275000
Herstellung innere Erschliefung 350.000
Sicherheitszuschiag und Kleinleistungen 93.750
Flanunig skosten 43 750
ErschlieRungskosten - Summe 762.500)
Hochhaumaknahmen 24.000.000]
Flanungskosten 2 4n0.000)
Hochbau -Zwischensumme 26.400.000)
Gestaltung Freiflichen prvat 330.000
Summe 31.045 500 0] o o] 0] o] | 31.045.500]
F6 Herstellung des Stadtteilparks nordlich der Grundenwerh Stadt 1.100.000
Lokrichthalle
Altlastenuntersuchung, Altlastensanierung und
Bodendenkmalpflege
Freimachung des Areals 400.000
Betriehverlagerungen
Zwischensumme - Yorbereitung 1.500.000 1.200.000€ 300.000 1.500.000
Gestaltung Gronflachen nardlich der Lokrichthalle 2.200.000)
Zwischensumme - Baukosten 2.200.000 1.760.000€ 440.000 2.200.000
Sicherheitszuschlag und Kleinleistungen 330.000
Flanungsleistung Freiraum 154.000
davon Leistungsphase 4-9 107.800)
Zwischensumme - Planungskosten 437.600) 350.240€ 87.560 437.6800
Summe 4.137.800 3.310.240 € 827 560 4.137.800 0 0 0 [
E? Gestaltung der Griin- und Freiflichen im Altlastenuntersuchung, Altlastensanierung und
direkten Umfeld der Lokrichthalle Bodendenkmalpflege
Freimachung des Areals
Zwischensumme - Yorbereitung 0
Gestaltung der Freiflachen westlich der Lokrichthalle als 440.000
Park
Gestaltung der Freiflachen stdlich der Lokrichthalle als 460.000
Park
Zwischensumme - Baukosten 900.000)
Sicherheitszuschlag und Kleinleistungen 135.000)
Planung sieistung Fretraum 53,000
davon Leistungsphase 4-9 44 100,
Zwischensumme - Planungskosten 179.100
Summe 1.0/9.100 [1] [1] 0 0 0 [1] T073.100|
Fg8 Gestaltung der Griin- und Freiflachen im Umfeld| Grundenwern 165000
der neuen Wohnbebauung am
Bahnausbesserungswerk
Altlastenuntersuchung, Altlastensanierung und
Bodendenkmalpflege
Freimachung des Areals
Zwischensumme - Yorbereitung 165.000
Gestaltung Freiflachen als Griananlage 264.000]
Zwischensumme - Baukosten 264.000)
Sicherheitszuschlag und Kleinleistungen 39 600
Planungsieisiung Frefraum 15,480
dawvon Leistungsphase 4-9 12.936
Zwischensumme - Planungskosten 52.536
[Summe 781.538] 0 0 0 0 0 [ A81.536]
|
Gesamtmalinahme Bahnausbesserungswerk 37.54m| 3.357.440 534,360 3.137.500 33.3m|
Kosten Sanierungsbereich BAW Prioritdt 1 gesa 37.548.436,00€
Stidtebauféderung 3.337.440,00€
Weitere Férderung 4.137.800,00€
Eigenanteile der Stadt (SBF) 834 360,00 €
Eigenanteile der Stadt (weitere) - €
Kosten der Stadt ohne Férderung - €
Summe Kosten der Stadt 834 360,00 €
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NF. Projekt / Sanierungsgebiet Makhahme Kosten Stadtebal- Eigenantell Stadt | Projekte im Rahmen der | Weitere Forder- | Elgenantell | Kosten Stadt Kosten
entspre férderung (20%) Stadtebau- Férderung (x%) | Stadt weitere chne Privater
chend 80%) forderung Ferderprogram | Forderung

JHE Rrogramme e

Sanietungsgebiet Prioritat Il
F1 |Ubergecranetes Freiraum- und Wegekonzept  |P1anungsleistung Freiraum 580.524,00€
davon Leistungsphase 1-3 174157 20 €
Zwischensumme 174.157,20 €
Planungskosten LP 13
|Pflegekonzept flir alle Griinflachen 17.415,72 €
Summe 191.572,92 € 153.258,34 € 38.314 58 € 191.572,92 € - € - € - € -
F2 Gestalterische und funktionale Konkreti- Lberarbeitung des Hochwasserschuzkonzepts TIreT 50.000,00€ 40.000,00€ 10.00000€ a0.000,00 €
sierung des Hochwasserschutzkonzepts sowie |gestalterischen sowie heutigen finanziellen und
Umsetzung der Hochwasserschutzmafnahmen |technischenan Gegebenheiten
Lmsetzung Hochw asserschutzmaknahmen im Bereich 6.700.000,00 € 6.700.000,00 €
LLxemburger Strake
Umsetzung Hochw asserschutzmarknahmen im Bereich 4065.00000€ 4.085.000,00€
Aachener Straiie [ Martiner Feld
[Summe 10.815.000,00 € 40.000,00 € | 10.000,00 € | 50.000,00 € 10.765.000,00 € 5= - € -
IF3 |Gestaltung der Ufetpromenade an der Mosel Moselrer - Sod 2280.000,00 € 1824.000,00€ 456.000,00 € 2.280.000,00 €
Sicherheitszuschlag und Kieinleistungen 540.000,00 €
Planungsleisiung Freiraum 252.000,00€
davon Leistungsphase 4-9 17640000 €
Lichtkonzept 1000000 €
Zwischensumme 186.400,00 €
149.120,00€ 37.280,00 € 186.400,00 €
Summe 2.466.400,00 € 1.973.120,00 € 493.280,00 € 2.466.400,00 € - € - € - € -
F5 Herstellung einer Wegeverbindung zwischen Grunderwerh Stadt 400.000,00 €
Bahnausbesserungswerk und
Bahnhunterfuhrung inkl. Aufwertung
Bahhunterfuhrung — yarjante Masterplan
Altlastenuntersuchung, Altlastensanierung und
Bodendenkmalpflege
Freimachung des Areals 157.500,00 €
Betrielverlageruncen
Zwischensumme - ¥ orbereitung 587.500.00 € 470.000,00€ 117.500,00 € 587.500,00 €
Gestaltung der Flachen zwischen 60000000 €
B 51n und Bahntrasse
Gestatung Grinflache zwischen Bahntrasse und 200.000,00€
LLxemburger Strake
Zwischensumme - Baukosten £00.000,00 € 640.000,00€ 180.000,00 € 800.000,00 €
Sicherheitszuschiag und Kleinleistungen 120.000,00 €
Planungsleistung Freiraum 56.000,00 €
davon Leistungsphase 4-9 39.200,00€
Zwischensumme - Planungskosten 159.200.00 € 127.360,00€ 31.840,00 € 159.200,00 €
Aufwertung Bahnunterfuhrung 70.000,00 € 56.000,00 € 14.000,00 € 70.00000€
— Summe 1.616.700.00 € 1.2_93.360,00 € 32?E40,W € 1 .61E"00,W £ - € - € - € -
F11 _ |Optimierung der FuR- und Radwege im Stadtteil [Balkosten 709.200,00 €
Zwischensumme - Baukosten 709.200,00 €
Sicherheitszuschlag und Kleinleistungen 106.380 .00 €
Planungsieisiung Frelraum 40 544,00 €
davon Leistungsphase 4-3 3475080 €
Zwischensumme - Planungskesten 141.130,80 €
Summe £50.330,80 € 680.264,64 € 170.066,16 € B850.330,80 € - € - € - € -
F1 [Wegeleitsystem Flanang T0.000,00 €
- Umnsezung 5000000 €
Summe 60.000,00 € 48.000,00 € 12.000 00 € 60.000,00 € - € - € - € -
51 Neubau der B 51 n— Variante Masteplan 12.000.000,00 € r. N, Meutau B51 N nach GvFG
G3 Umgestaltung und A Ufwertung der Eaukogien T 052,000 00 &
Luzemburger Strake
Zwischensumme - Baukosten 1.992.000,00 €
Sicherheitszuschlag und Kleinleistungen 2958.5800,00 €
Planungsleistung Yerkehr/Freiraum 133.440 00 €
Zwischensumme - Planungskosten 438.240,00 €
Summe 2.430.240,00 € M. N, Umngestaltung GVF G/Stadtebaurdrderung
Aktivierung und Beratung ven Eigentlimem 60.000,00 € 48.000,00 € 12,000 00 € 60.000,00 € TR TR - € =
Kosten Sanierungsbereich Prioritit3 gesamt 30.430243,72€  Stadtebaufoderung 4.236.002,98 €
Woeitere Férderung 5.295.003,72€
Eigenanteile der Stadt (SBF) T35.660,74 €
Eigenarteile der Stadt (weitere) - €
kosten der Stadt ohne Forderung - £
Summe Kosten der Stadt 735.660,74 €
Summe Kosten Privater - E




Summe Kosten Privater

28.760.000,00

Anhang @ 3
Nr. Projekt i Sanierungsgebiet Maknahme Kosten [ Stadtebau. Egenanleil Stadt | Projekte im Rahmen der Weilere Forder. Egenanleil Stadt Kosten Stadt ohne Kosten
entspre, firderung (20%) Stadteb au- Forderung (x%) weitere Forderung Privater
chend (80%) firderung Firderprogramme
IHK programme
Sanierungsgehbiet Prioritat v
C3 Umnutzung des Gelande des Giterbahnhofs als [Altlastenuntersuchung, Altlastensanierung und
neue Gewerbe- und Biiroflichen Bodendenkmalpflege
Grunderwerb 1.600.000 00 €
Freimachung des Gelindes &7 500 00 €_
[Vorhereitung - Zwischensumme 1.667.500,00
Meubaurmalinahmen 8.600.000,00
Flanungskosten 560.000 00
Hochbau - Zwis chensumme 9.660.000,00 € |
Gestaltun g Freiflichen 810.000,00
Summe 12.157.500,00 € = iz Elit £ 12.157.500,00 €
D2 Reaktivierung des SPHV auf der wes tichen Baukosten S0 000 00 € |
Mosels eite - Anlage eines Haltepunktes Trier-
West
Planungskasten 10% o5 .000 00 €
Sicherheitszuschlag und Kleinleistungen 144.000,00 €
Summe 1.200.000,00 €
Gesamtmabnahme Bahnilacher 1 s = £ 1.2[I[I.[IT,[I[I€ - £ - £ £
Kosten Sanierungsbereich Prioritat 3 gesamt 13357.500,00 € Stadteb aufiderung - €
Weitere Forderung 1.200.000,00 €
Eigenanteile der Stadt (SBF) - £
Eigenanteile der Stadt (weiters)
Kosten der Stadt ohne Férderung z E
Summe Kosten der Stadi
Summe Kosten Privater 12.157.500,00 €
Nr. Projekt | Sanierungsgebiet MaBnahme Kosten Stadteh au- Egenameil Stadt | Projekte im Rahmen der Weitere Forder- Egenan(eil Stadt | Kosten Stadt ohne Kosten
entspre| farderung (20%) Stadtebau- Forderung (x%) weitere Forderung Privater
chend (B0%) firderung Farderprogramme
LI BLOQLANMG
Sanierungsgehiet Prioritat W
D1 Vorbereitende Planungen fiir die Entwicklung  [Altlastenuntersuchung, Altlastensanierung und
einer neuen Ortsteilmitte, Stadtebaulich- Bodendenkmalpflege
architektonis cher Realis ierungswetthewerh
Realigierungawetth ewerb 100.000 00 € 80.000,00 € 2000000€ 100.000,00€
e ISumme 100.000,00 € 80.000,00 € 2000000 € 100.000,00 € € - € - £ €
03 Anlage eines Shared Space Bereichs an der Meugestaltung Knote npunkt 795000 00 €
Schnittstelle Romerbriicke - Bahnhaltepunkt als
Stadtt gang
Baume 15000 00 €
Baukosten Summe 810.000,00 €
Sicherheitszuschlag und Kleinleistungen 121.500,00 €
Planungskosten 56700 00 €
Eurgerbeteuung 15.000 00 €
Summe 1.003.200,00 € - € - € - €] 1.003.200,00 € | 902.880,00 € | 10032000 € | €
D5 Entwicklung von Bauflichen am Stadtplatz als  |Freimachung des Gelindes 467.600 00 €
neuer Einzelhandels - und
Dienstleistungsstand ort J7400000 € 9350000 46750000
Altlastenuntersuchung, Altlasten sanierung und
Bodendenkmalpflege
Grunderwerb Private 625000 00 € | £25.000,00 €
Vorbereitung - Zwischensumme 1.092.500,00
Meubau 25.350.000,00
Planungskosten 253500000 €
Baukosten Summe 27.865.000,00 € 27.865.00000€
Gestaltun g Freiflichen 250.000,00 € 250.000,00 €
Summe 29.227 500,00 € 374.000,00 € 9350000 € 467.500,00 € € = @ Bt 28.760.000,00 €
D6 | |Gestaltung eines Stadtplatzes zwischen der Grunderwerb Stadt 185.000,00 €
D7 Eurener Strake und der B 51 n aks neuer
Stadtteilmittelpunkt und 148.000,00 € 37.00000 € 185.000,00 €
Neugestaltung und Verkehrsberuhigung der Altlastenuntersuchun g, Altlastensanierung und
Eurener Strake als Geschaftsstrabe Bodendenkmalpflege
Vorbereitung - b 185.000,00 €
Platzbereich 555.000,00 €
Eurener Stralie 80000000 €
Baume 30.000 00 €
Stittzwande 202.500,00 €
Sitzstufen 35.000,00 €
Bushaltestellen 3000000 €
Baukosten Zwischensumme 1.752.500,00 € 1.402.000 00 € 350 50000 € 1.752500 00 €
Sicherheitszuschlag und Kleinleistungen 262875 00 €
Planungskosten 12267500 €
385.550 00 € 308.440 00 € 7711000 € 385.550 00 €
[Summe 730,00 ¢ | 230,00 ¢ TeI 51000 732 3.000,00 ¢ T Tt Tt T
Gesmtmak nahme Stadtteilzenrum 32.653.750,00 € 2.312.440,00 € 578.110,00 € 2.890.550,00 € 1.003.200,00 € 902.880,00 € 100 320 00 € 2B8.760.000,00 €
Kosten Sanierungsbereich Prioritat 3 gesamt 32.653.750,00 € Stadtebaufiderung 2.312.440,00
Weitere Forderung 1.003.200,00
Eigenanteile der Stadt (3BF) a78.110,00
Eigenanteile der Stadt (weiters) 902.680,00
Kosten der Stadt ohne Farderung 100.320,00
Summe Kosten der Stadt 1.581.310,00
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Nr. Projekt [ Sanierungsgebiet Maknahme Kosten Stadteh au- Eigenanteil Stadt |Projekte im Rahmen der| Weitere Firder- Eigenanteil Stadt Kosten Stadt ohne Kosten
entspre, farderung {20%) Stadtebau- Forderung (x%) weitere Farderung Privater
chend (80%) forderung Firderprogramme
L_LLIK RLOALANME
T TR T
D1 Vorbereitende Planungen fiir die Entwicklung  [Altlastenuntersuchung, Altlastensanierung und
einer neuen O risteilmitte, Stadtebaulich- Bodendenkmalpflege
architektonis cher Realisierungswetthewerb
Realisierungswetthewerb 200.000 00 € 160.000,00 € 4000000 € 20000000 €
[Summe Z00-000.00 ¢ | TE0.000,00 € TON00 10 € RI[NIIES T T T T
D3 Anlage eines Verkerhs beruhigten Bereichs an  [Meugestaltung Knotenpunkt 1.000.000,00€
der Schnittstelle Romerbriicke - Bahnhaltepunkt
als Stadtt ngang
Béume 156.000,00€
Baukosten Summe 1.015.000,00 €
Sicherheitszuschlag und Kleinleistungen 12150000 €
Planungskosten 56700 00€
Eurgerbete\hgung 15.000,00€
[Summe T208.200, SR 4 | 1.003.200,00 € | 902.860,00 € | 100320 D0 € | T
D& Entwicklung von Bauflachen am Stadtplatz als  |Freimachung des Gelandes 457 500 00 €
neuer Einzelhandels - und
Dienstleistungsstandort 374.00000 € 9350000€ 467.500,00€
Altlastenuntersuchung, Altlastensanierung und
Bodendenkmalpflege
Grunderwerb Private /25000 00 € £25.000,00 £
Vork itung - Zwisch 1.092.500,00 €
Neubau 25.350.000,00 €
Planungskosten 2535000 00€
Baukosten Summe 27.885.000,00 € 2738500000
Gestaltung F achen 250.000,00 € 250.000,00 £
'A_Summe 20227500, I72.00000 € T3 20000 To7 500,00 ¢ [ i R
D6 | |Gestaltung eines Stadtplatzes zwischen der Grunderwerb Stadt 18500000 €
o7 Eurener Strafe und der B 51 n aks neuer
Stadtteilmittelpunkt und 14800000 € 3700000 € 185.000,00 €
Neugestaltung und Verkehrsberuhigung der [Altlaste nuntersuchung, Altlastensanierung und
Eurener StraRe als G eschiftsstrale Bodendenkmalpflege
e e
fork itung - Zwisch 185.000,00 €
Platzbereich 555000 00 €
Eurener Strafie 800,000 00 €
Biume 30.000,00€
Stitzwénde 20250000
Sitzstufen 35.000,00€
Bushaltestellen 30.000,00€
Baukosten Zwischensumme 1.752.500,00 € 1.402.000,00 € 350500 00 € 1.762.500,00 €
Sicherheitszuschlag und Kleinlsistungen 262 875 00 €
Planungskosten 122676 00 €
385 550 00 € 305.440,00 € ECANIIES 335.550,00 £
ISumme 2.323.050,00 € 1.858.440,00 € 464 610 00 € 2.323.050,00 € [3 £ BiR £
Ges mtmak nahme Stadtteilzenrum 32.958.750,00 € 2.392.440,00 € 598.110 00 € 2.990.550,00 € 1.003.200,00 € 902.880,00 € 10032000 € 28.760 000,00 €
=LA o == s =

Kosten Sanierungshereich Prioritat V gesamt

32.958.750,00 €

Stadtebaufoderung

Weitere Forderung

Eigenanteile der Stadt (SEF)
Eigenanteile der Stadt (weitere)
Kosten der Stadt ohne Farderung
Summe Kosten der Stad

Summe Kosten Privater

2.392.440,00
1.003.200,00
598.110,00
902.680,00
100.320,00
1.601.310,00

28.760.000,00
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Anhang: Ubersichtsplan der MaBnahmen

Abgrenzung
¥ Sanierungsgebiete

Gliederung der
1=V Sanierungsgebiete

Grunderwerb

r—i
il

Riickbau von Gebauden

Umnutzung Gewerbe

Neubau Wohnen /
Dienstleistung / Gewerbe

Aufwertung Bestand
Gewerbe / Dienstleistung

Aufwertung Bestand
Wohnen

Neuentwicklung
Wohnen

MNeuentwicklung Gewerbe /
Dienstleistung /Wohnen

Gestaltung privater
Freiflachen

Gestaltung privater
Freiflachen fur offentliche
Nutzung

b

i
=

Gestaltung &ffentliche
Freiflachen

Gestaltung zentraler Platz

VORBEREITENDE SANIERUNGSUNTERSUCHUNG TRIER-WEST

Aufwertung / Umgestaltung
Stralfenraum

Herstellung Erschliefungs-
straflen durch Investor

Neubau Stralze

CRUNNRIN B N NUR N B MR B

Neubau Stralte
Varianten

Vorbereitende
Sanierungsuntersuchung
Trier-West

MafRnahmenubersicht

_____

B\

m\ﬂ-{K sind im Plan dargestelit. L et e

ALK Copynght @ 2008 Siadt Tner- Kommunale Vermessung






Anhang I%

Anhang: Auswertung Beteiligung

@ Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH |

AL

TRIER

Stadt Trier

Vorbereitende Untersuchungen
(VU) gem. § 141 BauGB fiir
Trier-West zwischen Bahnrampe,
Im Speyer, Eurener Strae und

Moselufer

Beteiligung und Mitwirkung gemal § 137 und § 139
BauGB

Kaln, November 2011



@ Anhang




Anhang @l

I-_EL| Stadt- und Regionalplanung

Stadt Trier

Vorbereitende Untersuchungen
(VU) gem. § 141 BauGB fur
Trier-West zwischen Bahnrampe,
Im Speyer, Eurener StraBe und
Moselufer

Beteiligung und Mitwirkung gemaf

§ 137 und § 139 BauGB

Herausgeber

Baudezemat der Stadt Trier
Rathaus

Am Augustinerhof

54290 Trier

Auftraggeber

Stadtplanungsamt der Stadt Trier
Abteilung Stadtebauliche Rahmenplanung,
Stadterneuerung und Sanierung,
Verbindliche Bauleitplanung

Bearbeiter

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
Dipl.-Ing.- Renate Schatral

Dipl.- Georg. Ursula Mdélders

Dipl.-Ing. Dominik Geyer

Geschattsfithrende Gesellschatter:
Dipl.-Geogr. Ursula Molders

stadt- und Regionalplanerin 5RL

Dipl.-Ing. Dominik Geyer
stadtplaner AKNW, Bauassessor
stadt- und Regionalplaner SRL

HRB Kdln 62236

Gesellschafter/Seniorpartner:
Dr. Paul G.Jansen

Bachemier Str. 115, 50931 Kaln-Lindenthal
Pastfach 41 o5 07, s0o865 Koln

Fon 02 21.940 72-0
Fax oz 21.9407218

info@stadtplanung-drjansen.de

www.stadt planung-drjansen.de



Anhang

1 BETEILIGUNG UND MITWIRKUNG GEMAR § 137

UND 139 BAUGB 1
1.1 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

(8 137 BauGB) 1
1.1.1 Auswertung der Fragebogenerhebung -

Zusammenfassung 2
1.1.2 Auswertung der Eigentiimergesprache uber

Schlisselgrundstiicke 9
1.1.3 Ergebnis der Informationsveranstaltung vom 5. Mai

2011 im Rathaus der Stadt Trier 9
1.2 Beteiligung und Mitwirkung der offentlichen

Aufgabentréager (8 139 BauGB) 10
1.3 Burgerbeteiligung 15
1.4 Ergebnisse der Beteiligung - Fazit 16

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1 Besitzverhaltnisse im Untersuchungsgebiet 3
Abbildung 2 Nutzung der Immobilien, Angaben in absoluten
Zahlen 4
Abbildung 3 Verhéltnis Eigennutzung und Verpachtung,
Angaben in absoluten Zahlen 5
Abbildung 4 Gebaudealter, Angaben in absoluten Zahlen 6

Abbildung 5 Immobilienverkauf und magliche Formen der
Entschadigung 8

In dem nachfolgenden Text verwenden wir eine geschlechtsneutrale Sprache. Bei
der konkreten Ansprache von Personen werden sowohl die weiblichen als auch
die méannlichen Personen genannt, z. B. ,Bewohnerinnen und Bewohner*. Sollte
aus Versehen oder aus Griinden der besseren Lesbarkeit an einigen Stellen nur
die ménnliche Form, z. B. ,Akteure” gewahlt sein, meinen wir aber immer auch
die weiblichen Personen, namlich die Akteurinnen. Selbstverstandlich sind fir uns
immer Méanner und Frauen gleichzeitig, gleichgestellt und chancengleich ange-
sprochen.

Dieses Gutachten unterliegt dem Urheberrecht. Vervielféltigungen, Weitergabe
oder Veroéffentlichung des Gutachtens in Teilen oder als Ganzes sind nur nach
vorheriger Genehmigung und unter Angabe der Quelle erlaubt, soweit mit dem
Auftraggeber nichts anderes vereinbart ist.
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12 Beteiligung und Mitwirkung gemaf § 137 und
139 BauGB

Die Sanierung ist gemaf § 137 BauGB und § 139 BauGB mit der
Eigentimer-, Mieterschaft, Pachtern und sonstigen Betroffenen
maoglichst frihzeitig zu erdrtern, diese sind zur Mitwirkung anzure-
gen.

Bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind die 88 4 Abs. 2 und 4a Abs. 1 bis 4 und Abs. 6
BauGB sinngemal anzuwenden. Sofern Anderungen von Zielen
und Zwecken der Sanierung oder Mal3nahmen und Planungen der
Trager oOffentlicher Belange stattfinden, die aufeinander abge-
stimmt wurden, haben sich die Beteiligten gemafl § 139 Abs. 3
BauGB erneut miteinander zu verstandigen.

12.1 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen
(8 137 BauGB)

Mit Schreiben vom 07. April 2011 hat die Stadt Trier die Eigenti-
mer im Geltungsbereich des Untersuchungsgebiets lber die Stad-
tebauliche Sanierungsmal3nahme Trier West — Vorbereitende Un-
tersuchungen informiert und um ihre aktive Mitwirkung gebeten.
Hierzu wurde ein Fragebogen zur Grundlagenerhebung entwickelt
und an die betroffenen Eigentimer versendet. Es wurde gebeten,
diesen Fragebogen ausgeflllt bis zum 13. Mai 2011 an die Stadt
Trier zurickzusenden. Die vertrauliche Behandlung der Angaben
entsprechend dem Datenschutz wurde zugesichert. Von insge-
samt 146 angeschriebenen Eigentimern haben 86 Personen (59
% der Befragten) den Fragebogen ausgefillt zurtickgeschickt.
Uberdies wurden die Eigentimer zu einer Anliegerversamm-
lung/ Informationsveranstaltung am 05. Mai 2011 in den Grof3en
Rathaussaal der Stadt Trier eingeladen. Dieser Einladung sind
21 Personen gefolgt. Dartiber hinaus hat die Stadt Trier mit Eigen-
timerinnen und Eigentimern, die sogenannte ,Schlisselgrundsti-
cke” im Plangebiet besitzen, nochmals persoénlich ein Gesprach
geftuhrt.

Eine Informationsveranstaltung Uber die Ergebnisse der Vorberei-
tenden Sanierungsuntersuchung und Beteiligung aller weiteren
betroffenen Burgerinnen und Burgern ist fur September 2011 vor-
gesehen.

Die Zusammenfassung und Auswertung der Beteiligungsergebnis-
se wurde durch die Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
durchgefihrt. Im Folgenden werden die Ergebnisse der Eigenti-
merbefragung im Wesentlichen zusammenfassend wiedergege-
ben. Eine detaillierte Aufstellung der eingegangenen Anregungen
unter Angabe der Personendaten steht nur der Stadt Trier zu Zwe-
cken der Sanierung zur Verfiigung. Die Daten werden gemal
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Altersstruktur der Eigentimer

Anteil juristische und natirliche
Personen

Leerstande

Eigengenutzte Immobilie, Woh-
nung

Eigentumsverhaltnisse

§ 138 Abs. 2 BauGB nach Aufhebung der formlichen Festlegung
des Sanierungsgebiets geldscht.

12.1.1 Auswertung der Fragebogenerhebung -
Zusammenfassung

Insgesamt wurden 146 Eigentimer und Eigentimerinnen ange-
schrieben, von denen 86, demnach 59 % der Befragten, den Fra-
gebogen ausgefullt zuriickgesendet haben. Die nachfolgende
Auswertung ist daher auf die Gesamtheit von 86 Personen (natur-
lich/juristisch) bezogen.

Von den befragten Eigentimern und Eigentimerinnen, die ihr Ge-
burtsjahr angegeben haben, sind 72 % Uber 50 und 40 % Uber
60 Jahre alt. Daraus kann abgeleitet werden, dass fur einen Grol3-
teil der Immobilien rein demografisch bedingte Veranderungen in
der Eigentimerstruktur und/oder der damit verbundenen Nutzung
der Immobilie bzw. des Grundsticks mittel — bis langfristig einset-
zen werden.

Ein relativ geringer Anteil (21 %) der Immobilien befindet sich im
Besitz juristischer Personen. Hierbei handelt es sich vor allem um
Handels- (44 %) und Dienstleistungsunternehmen (28 %). Bezo-
gen auf die Grundgesamtheit ist bei diesen Immobilien der Anteil
an produzierendem Gewerbe, Wohnnutzung und Leerstanden
gering.

Bei der Gesamtheit von 350 Wohnungen im Untersuchungsgebiet
stehen derzeit 59 Wohnungen leer, was einem Anteil von 17 %
entspricht, davon wiederum entféllt etwa die Halfte auf die Eurener
Stral3e. Deutliche rdumliche Konzentrationen an Leerstanden lie-
Ben sich alleine durch die Erhebung aber nicht feststellen.

Circa ein Viertel der befragten Eigentiimerschaft (24 %) wohnt in
der eigenen Wohnung im Untersuchungsgebiet — schwerpunktma-
3ig an der Eurener und Luxemburger Stral3e.

Etwa die Halfte der Befragten Eigentiimerschaft (47 %) gibt an,
dass sie die Immobilie im Alleineigentum besitzt. Knapp ein Drittel
der Eigentimerschaft (24 Personen = < 29 %) besitzt die Immobi-
lien im Untersuchungsgebiet seit 20 oder mehr Jahren. Uber die
Halfte (54 %) der Objekte befindet sich auf der Luxemburger Stra-
Re.
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Abbildung 40 Besitzverhaltnisse im Untersuchungsgebiet

M Alleineigentiimer M Miteigentum (z. B. Ehegatten)
Gesamthandseigentum (z. B. Erbengemeinschaft) © Wohnungseigentum (Teileigentum)

Erbbaurecht M keine Angabe

Quelle: Bewohnerbefragung Stadt Trier 2011, Darstellung Stadt- und Regional-
planung Dr. Jansen GmbH

Daraus lasst sich ableiten, dass es sich insbesondere an der Lu-
xemburger StralRe auch im Hinblick auf Eigentiimer- und Bewoh-
nerschaft um eine gewachsene Struktur handelt, was fur die Identi-
tat des Stadtteils eine mafl3gebliche Rolle spielt.

Knapp ein Flunftel der Eigentimerschaft (bzw. ein Familien- oder
Haushaltsmitglied) nutzt das Grundstiick, um seinen Beruf auszu-
Uben (19 %). Die grol3e Mehrheit davon (13 von 18 = 72 %) ist hier
selbststandig oder freiberuflich tétig.

Wohnen- und Arbeiten im Unter-
suchungsgebiet
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Vermietungs- und Verpachtungs-
stand sehr hoch

Abbildung 41  Nutzung der Immobilien, Angaben in absoluten Zahlen

52

M Produzierendes Gewerbe M Handel/Dienstleistung [ Wohnnutzung

Leerstand sonstiges M keine Angabe

Quelle: Bewohnerbefragung Stadt Trier 2011, Darstellung Stadt- und Regional-

planung Dr. Jansen GmbH

Der Vermietungs- und Verpachtungsgrad der Immobilien im Unter-
suchungsgebiet ist hoch: Nur 20 % der Immobilien werden von der
Eigentimerschaft selbst genutzt, 28 % sind teilweise und 52 %

ganz vermietet oder verpachtet.

Der Grof3teil der Eigentimerschaft bestreitet seinen Lebensunter-
halt jedoch nicht Uberwiegend durch Einnahmen aus Haus- und
Grundbesitz (67 %). Von den Eigentimern und Eigentiimerinnen,
auf die dies jedoch zutrifft, wohnt fast keiner selbst im Sanierungs-

gebiet.



Anhang

Abbildung 42  Verhaltnis Eigennutzung und Verpachtung, Angaben in
absoluten Zahlen

44

M Nur Eigennutzung M Teilweise vermietet/verpachtet I Ganzvermietet/verpachtet ' keine Angabe

Quelle: Bewohnerbefragung Stadt Trier 2011, Darstellung Stadt- und Regional-
planung Dr. Jansen GmbH

Bei den gewerblich genutzten Grundstiicken und Immobilien
Uberwiegen Dienstleistungsbetriebe, Grof3handel sowie Lagerfla-
chen. Insgesamt sind 603 Beschaftigte gemeldet, von denen 350
alleine auf die RWE GmbH (Umspannwerk) und die RWE AG (BU-
roflachen) entfallen.

Etwa die Halfte (48 %) der Befragten hat fir die nahe Zukunft kei-
ne gréReren Verdnderungen fur das Grundstiick/die Gebaude ge-
plant. Bei den geplanten MalRnahmen Uberwiegen Mangelbeseiti-
gung und/oder energetische Modernisierung. Daraus lasst sich
ableiten, dass sich die geplanten MalRnahmen der Eigentimer-
schaft im Wesentlichen auf Erhaltungs- sowie MaRnahmen zur
Optimierung der Betriebskosten konzentrieren.

Ca. die Halfte der Eigentimer pla-
nen Modernisierungsmafinahmen
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Gebaudealter

Zustand der Gebaude

Der Grofiteil des Gebaudebestands im Untersuchungsgebiet ist
deutlich alter als 40 Jahre. Ca. 62 % der Gebaude wurden vor
1969 erbaut. Davon konzentrieren sich ca. 60% auf die Luxembur-
ger StralRe, 19 % entfallen auf die Eurener Stral3e.

Abbildung 43 Gebaudealter, Angaben in absoluten Zahlen

30

25

27
24 24
20
15
10
5
o T

Quelle: Bewohnerbefragung er Stadt Trier 2011, Darstellung Stadt- und Regio-
nalplanung Dr. Jansen GmbH

vor 1871
1871-1918
1919-1948
1949-1969
1970-1980
1981-1990
nach1991

Davon sind die meisten Gebaude nach Angaben der Eigentiimer
in einem baulichen Zustand ohne Mangel (44 %) oder weisen le-
diglich geringe Mangel (42 %) auf. Kaum ein Eigentiimer berichtet
Uber schwere (5 %) oder gar schwerwiegende Mangel (1 %) an
den Objekten. Bei den vier Gebduden mit schweren bis schwer-
wiegenden Méangeln handelt es sich um Wohn- und Geschéftsge-
baude bzw. gemischt genutzte Gebdude an der Luxemburger
Stralie.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Angaben der Eigentimer-
schaft beziglich Baualter und Sanierungsbedarf im Wesentlichen
mit der Einschatzung aus der Vor-Ort-Begehung und Bewertung
Ubereinstimmen. Bei manchen Objekten ist jedoch festzustellen,
dass sie von den Eigentimern in eine bessere ,Verfassung“ ein-
gestuft werden, als durch die Aufnahme im Rahmen der Vorberei-
tenden Untersuchung erfolgt. Die Zielsetzung bei fast der Halfte
der befragten Eigentimer, zuklnftig in Modernisierungs- und In-
standhaltungsmalBnahmen zu investieren, ist aber unter Bertck-
sichtigung des durchschnittlichen Alters der Gebaude schlissig.
Zudem wurden die gravierendsten und schwerwiegendsten Ge-
baudemangel im Rahmen der Vor-Ort-Aufnahme vor allem im ge-
werblichen Bereich festgestellt. Dabei ist zu beachten, dass diese
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Anzahl der Gebaude statistisch als absoluter Zahlenwert nicht so
sehr in das Gewicht fallt, allerdings durch ihre Volumindsitat (z. B.
Lokrichthalle) und Ausdehnung der Brachflachen das Gros des
stadtebaulichen Erscheinungsbilds und der Nutzungsstruktur aus-
machen.

Uber die Halfte der Eigentiimerschaft (ca. 56 %) sind an einer Mit-
wirkung bei der Planung und Durchfiihrung der Sanierungsmalfi-
nahmen interessiert. Das Interesse bei der Mitwirkung der Eigen-
tumerschatft, die selbst im Plangebiet leben, liegt bei 58 % der Be-
fragten. Ein Grol3teil (47 %) der an weiterer Mitwirkung interessier-
ten Eigentimerschaft weil3 allerdings noch nicht, in welcher Form
sie mitwirken mochte. Von den tbrigen entfallt die Mehrheit auf die
Beteiligung an 6ffentlichen Versammlungen sowie die Abstimmung
Uber konkrete Planvorstellungen.

Auf die Frage nach Entschadigungsmoglichkeiten fur den Fall,
dass ein Grundsticksverkauf an die Stadt notwendig wirde, ant-
worten 8 %, dass sie nicht zum Verkauf bereit seien. Mehr als die
Haélfte antwortet nicht darauf (11 %) bzw. ist unentschlossen
(43 %). Von den Ubrigen Eigentimern und Eigentiimerinnen wirde
der gréRere Tell eine vergleichbare Immobilie (30 %) der finanziel-
len Entschadigung (14 %) vorziehen. Dadurch wird nochmals deut-
lich, dass dem Bestandsschutz bei der Durchfiihrung der Sanie-
rungsmaflinahmen eine sehr hohe Prioritat einzurdumen ist.

Interesse an weiterer Mitwirkung

Entschadigungsmaoglichkeiten
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Abbildung 44 Immobilienverkauf und mégliche Formen der Entschadi-
gung

34

M Vergleichbares Gebaude/Grundstiick M Eigentumswohnung
Finanzielle Entschadigung WeiR nicht
nicht zum Verkauf bereit M keine Angabe

Quelle: Bewohnerbefragung er Stadt Trier 2011, Darstellung Stadt- und Regio-
nalplanung Dr. Jansen GmbH

Die Vorstellungen oder Wiinsche zur Entwicklung des Stadtteils
Trier-West bezogen sich im Wesentlichen auf Malinahmen der
Verkehrsberuhigung, Begrinungsmafnahmen sowie Wohnum-
feldverbesserungen, wie z.B. Kinderspielplatze. Im Folgenden
werden einige Kernaussagen- bzw. Winsche zusammenfassend
aufgezahilt:

= Verkehrsberuhigung Eurener Stral3e, Beseitigung Schrott-
LKW’s

» Verkehrsberuhigung/Sanierung Luxemburger StralBe, Schwer-
verkehr umleiten, Asphaltierung

= Verschonerung der Luxemburger Strafl3e mittels Kastanienallee

» Verkehrsberuhigung Rémerbriicke, Aachener Stralle

= Stral3enerneuerung

= Verkehrsberuhigung allgemein, kindgerechte Strafen
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= keine Zufahrtsbehinderungen

= Verbesserung und Pflege Griinanlagen

= Verbesserung Infrastruktur

= Neugestaltung Moselufer, Begriinung

= Fahrradbriicke Gber die Mosel

= Sicherstellen der gewerblichen Nutzung der Grundstiicke

» Beschrankung der Offnungszeit der Diskothek (Ruhestérung)

Neben den Anregungen zur Umgestaltung gab es aber zwei Nen-
nungen von Eigentiimerinnen und Eigentimern, die mit dem Sta-
tus Quo durchaus zufrieden sind. Von deren Seite wurde vorge-
schlagen, die Luxemburger Stral3e als Bundesstral3e zu belassen,
da dies fir Eigentimer/Investoren attraktiver sei; ebenfalls wurde
angeregt, der Verwahrlosung der Grundstiicke und Geb&ude ein
Ende zu setzen und eine Nutzungsmischung aus kulturellen Ein-
richtungen, Wohnen und Dienstleistern zu schaffen.

Der Fragebogen (Muster) ist diesem Bericht im Anhang beigeflgt.

12.1.2 Auswertung der Eigentiimergesprache tber
Schlisselgrundstiicke

Die Stadt Trier hat mit insgesamt 6 Eigentimern bzw. Eigentiime-
rinnen von sogenannten Schlisselgrundstiicken Gesprache ge-
fuhrt. Die Ergebnisse sind tabellarisch aufgefiihrt und dem Bericht
als Anhang beigefugt. Zusammenfassend kann hier aber festge-
stellt werden, dass die Ziele der Sanierung in vier Féllen den Inte-
ressen der Eigentiimerschaft nicht entgegenstehen. In zwei Fallen
besteht derzeit noch ein Dissenz zwischen dem einzelnen Eigen-
timer-Interesse und den Zielen der Stadtentwicklung. Eine kon-
struktive gemeinsame LAsung erscheint aber maéglich.

12.1.3 Ergebnis der Informationsveranstaltung vom 5. Mai 2011
im Rathaus der Stadt Trier

Zur Information der Anlieger und Eigentimer im Geltungsbereich
der Vorbereitenden Sanierungsuntersuchung wurde die Eigenti-
mer-/Anliegerschaft in das Rathaus eingeladen.

Es wurden durch die Stadt Trier (Planungsamt) und das beauftrag-
te Blro fur Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH die ers-
ten Ergebnisse des Integrierten Handlungskonzeptes fir Trier-
West sowie der Vorbereitenden Sanierungsuntersuchungen vor-
gestellt. Im Anschluss an den Vortrag stellten die Anwesenden
Fragen zur Planung und Vorgehensweise. Die Fragen zielten im
Wesentlichen auf die moglichen Kosten und privaten Investitionen,
die auf die Eigentimer zukommen koénnen, sowie den mdglichen
Realisierungszeitraum ab. Folgende Ergebnisse kénnen hier im
Kern wiedergegeben werden:
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= Es werden Kosten fir Anliegerstrallen entstehen, in welcher
Form und Hohe und wann diese eintreten werden, kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht genannt werden.

» Die neue Trasse der Bundesstral3e B 51 n ist dazu gedacht, die
Luxemburger - und die Eurener Strafl3e zu entlasten und somit
eine wesentliche Verbesserung fur die Grundstiicke an diesen
StralRen zu erlangen. Der Wert der Grundstiicke wirde dann
auch mit dieser Verbesserung insgesamt steigen.

= Bisher unbebaute Gebiete, die in einem Uberschwemmungs-
gebiet liegen, dirfen nicht mehr bebaut werden. Fir den Be-
reich entlang der Luxemburger StralRe sind demnach die Krite-
rien nach § 34 BauGB anzuwenden. Man kann hier fur unbe-
baute Einzelgrundstiicke eine Nachverdichtung vornehmen. Al-
lerdings muss Hochwasser angepasst gebaut werden, und das
ist in jedem Einzelfall zu klaren.

= Jeder Burger bzw. Birgerin hat das Recht auf sein bzw. ihr Ei-
gentum. Die Planung ist als langfristige Zielsetzung zu verste-
hen und eine Grundlage fur zukinftige Verdnderungen, im
Rahmen derer die Moselseite der Luxemburger Stral3e primar
der Wohnnutzung vorgehalten werden soll. Die Umsetzung der
Planung im Laufe der Jahre wird nur mit der Eigentimerschaft
gelingen, nicht gegen sie.

» Bei einer Sanierung der Luxemburger Stralle muss Klar ent-
schieden werden, in welchem Standort die Strafl3e ausgebaut
werden soll: Als BundesstralRe oder Anliegerstral3e. Diese Ent-
scheidung wird der Stadtrat zu gegebener Zeit fallen. Der Aus-
bau/Umbau der StralRe im néchsten Schritt ist dann abhangig
vom stadtischen Haushalt, moéglichen Foérdermitteln und der
Prioritatensetzung innerhalb der Stadt.

Das Protokoll der Anliegerversammlung ist diesem Bericht in der
Anlage beigeflgt.

12.2 Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen
Aufgabentrager (8 139 BauGB)

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind ge-
mar § 139 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07. April 2011 be-
nachrichtigt und aufgefordert worden, bis zum 13. Mai 2011 zu den
geplanten MalRnahmen Stellung zu nehmen. Die Unterlagen konn-
ten auch im Internet auf der Homepage der Stadt Trier eingesehen
werden.

Insgesamt wurden 37 Behorden und sonstige Tréger Offentlicher
Belange beteiligt, von denen 15 keine Stellungnahme abgegeben
haben und weitere 6 weder Anregungen noch Hinweise abgege-
ben haben.

Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, die erkennen lie-
Ben, dass die Ziele der Sanierung nicht durchfiihrbar seien. Die
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abwaéagungsrelevanten Stellungnahmen fiir die Vorbereitende Sa-
nierungsuntersuchung werden wie folgt wiedergegeben bzw. in
den Sanierungsuntersuchungen bertcksichtigt:

Insgesamt 4,3 ha umfassen die Flachen im Eigentum der DB Ser-
vices Immobilien, die Uberwiegend als planfestgestellte Eisen-
bahnbetriebsanlagen genutzt werden und somit auch nicht
freistellbar von Bahnbetriebszwecken sind. Fir die Zukunft sind
keine groReren Verdnderungen geplant.

Dies steht somit nicht den Zielen der Sanierung entgegen, die
Veranderungen im Bereich der planfestgestellten Eisenbahnbe-
triebsanlagen nicht vorsieht. Allerdings wird derzeit im Rahmen der
Entwicklung des ehemaligen Eybl-Bobinet-Geldndes eine alterna-
tive Trassenfihrung der B 51 n untersucht, die ggf. eine Aufwei-
tung der bestehenden Bahnunterfilhrung erfordern wirde. In die-
sem Fall waren die Belange berihrt, so dass dann weitere Ab-
stimmungen auch mit weiteren Stellen der Deutschen Bahn (z. B.
Eisenbahn Bundesamt, Aurelis) zu erfolgen haben.

Einige Versorgungstrager, wie die Deutsche Telekom Netzpro-
duktion, Kabel Deutschland Vertrieb, SWT-Anstalt des 6ffent-
lichen Rechts der Stadt Trier sowie RWE Westfalen-Weser-
Ems Netzservices GmbH weisen auf Versorgungsanlagen und
Hochspannungsleitungen im Plangebiet hin, die bei den weiteren
Umsetzungsplanungen zu beriicksichtigen sind. In den weiteren
Planverfahren (Bebauungsplane) werden die Trager beteiligt, so
dass die Lage der Netze und Anlagen und ggf. Verlagerungs- oder
Ergénzungsbedarf friihzeitig abgestimmt werden kdénnen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Lan-
desdenkmalpflege Mainz, weist auf zahlreiche Kulturdenkmaler
im Plangebiet hin und bittet um eine angemessene Beachtung bei
der Planung. Diese Kulturdenkmaéler werden in Bericht und Kar-
tenwerk zur Vorbereitenden Sanierungsuntersuchung aufgenom-
men. Auf die entsprechende Berlcksichtigung in den weiteren
verbindlichen Bauleitplanverfahren wird hingewiesen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Rheinland-Pfalz, Lan-
desmuseum Trier, weist darauf hin, dass das Untersuchungsge-
biet in weiten Bereichen innerhalb des bestehenden Grabungs-
schutzgebiets ,Archaologisches Trier®, welches die rdmische Bri-
ckenkopfsiedlung am linken Moselufer, verschiedene Graberfelder
sowie auf dem Areal der Jagerkaserne auch den 6stlichen Bereich
des romischen Tempelbezirks Irminenwingert umfasst, liegt. Der
Forschungsstand ist derzeit unzureichend, so dass mdgliche fi-
nanzielle Aufwendungen fir Prospektionen und Ausgrabungen bei
konkreten MalRnahmen (mit Bodeneingriffen) zu bericksichtigen
sind.

Dieser Hinweis wird fir die weitere Planung zu berucksichtigen
sein. Bei konkreten Baumafinahmen und in der Bauleitplanung
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werden die Planungen fruhzeitig abgestimmt. Auf die moglichen
Kosten wird hingewiesen und diese dann zu gegebener Zeit kon-
kret zu ermitteln sein.

Die Industrie- und Handelskammer verweist auf ihre Stellung-
nahme zum Masterplan, indem sie den definierten Handlungsfel-
dern eher kritisch gegeniibersteht. Sie begruf3t aber die Bemuhun-
gen der Stadt Trier zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstan-
de und die breite Beteiligung der Grundstickseigentiimer-, Mieter-
schaft und P&chter. Die sei notwendig um die Realisierungschan-
cen der geplanten MaRhahmen abwéagen zu kdnnen. Seitens der
IHK sind keine MalRBhahmen eingeleitet oder beabsichtigt, die fir
die Sanierung von Bedeutung sein kénnten.

An dieser Stelle sei angemerkt, dass es sich bei der Erstellung des
Masterplans um ein informelles Planverfahren handelt, das nicht
den Beteiligungsvorschriften des BauGB zu folgen hat. Mit der
durchgefuhrten Offentlichkeitsbeteiligung (Internet und Prasentati-
on im Stadstteil) bestand jedoch fir jedermann die Méglichkeit, sich
in das Planverfahren einzubringen. Uberdies wurden im Planungs-
prozess Gesprache mit Eigentimer- und Akteursschaft gefihrt, um
die Umsetzungsmaglichkeiten abwagen zu kénnen. Diese sind als
Ergebnis in den Masterplan eingeflossen. Seitens der IHK beste-
hen keine Planungsabsichten oder MalRnahmen, die den Zielen
der Sanierung entgegen stehen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Der Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Trier
(LBB) teilt mit, dass der LBB mit der Erfassung und Beseitigung
der Altlasten im Bereich der ehemaligen Tankstelle der Jagerka-
serne noch tatig werden wird. In der Jagerkaserne wird das Kreis-
wehrersatzamt durch den LBB bauunterhaltsmaRig betreut. Ge-
genwartig werden dort grolRere SanierungsmalRnahmen am Ge-
baude abgewickelt. Es wird auf die notwendige Beteiligung der
Wehrbereichsverwaltung und des LBB Landau hingewiesen.

Der Masterplan sieht fir den Bereich der Jagerkaserne mittel- bis
langfristig die Entwicklung von Wohnnutzung vor. Eine Umsetzung
der Planung kann erst nach Freizug der Kaserne erfolgen. Die
Belange der LBB sind aber nicht grundsatzlich berihrt. Ein Wider-
spruch zu den Zielen der Sanierungsplanung besteht nicht.

Hinweise zu Altlasten und Altstandorten wurden auch durch die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier, gege-
benen. Demnach ist die Jagerkaserne im Bodenschutzkataster
Rheinland-Pfalz erfasst und ein Bericht der Industrieanlagen-
Betriebsgesellschaft (IABG) zur Erhebung und Bewertung der Lie-
genschaft vom November 2006 liegt vor. Entsprechend wurden die
Teilflachen und der Handlungsbedarf bewertet und festgelegt. Die
SanierungsmafRnahmen fur die ehemalige Tankstelle sind noch
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nicht abgeschlossen. Der Bereich sollte im Bebauungsplan ent-
sprechend gekennzeichnet werden. Es sind weitere Altstandorte
und -ablagerungen im Plangebiet erfasst, es kann aber nicht aus-
geschlossen werden, dass weitere nicht registrierte Altlablagerun-
gen, Ristungs- bzw. militdrische Altstandorte, Verdachtsflachen
sowie gewerblich-industrielle Altstandorte vorhanden sind. In der
nachfolgenden Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren
sollte sichergestellt sein, dass keine Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen vorliegen, die Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen Einzelner oder der Allgemeinheit herbei-
fuhren. Die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umwelt-
schutzes missen gewahrleistet sein. Auf den ,Erlass zur Bertck-
sichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Alt-
lasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®
wird hingewiesen.

Das Plangebiet liegt teilweise im festgestellten Uberschwem-
mungsgebiet der Mosel sowie im Uberschwemmungsgefahrdeten
Bereich. Es wird darum gebeten, die genaue Lage in die Sanie-
rungsgebietskarte aufzunehmen.

Die Ergebnisse, Inhalte und Hinweise zu den Altlaststandorten
bzw. -situationen werden in den Bericht zur Vorbereitenden Sanie-
rungsuntersuchung aufgenommen und in den weiteren Bauleit-
planverfahren bertcksichtigt.

Die Grenzen des Uberschwemmungsgebiets werden nachrichtlich
in der Abbildung Nr. 4 des Berichtes dargestellt.

Zwischen SGD-Nord und dem Stadtplanungsamt Trier wurden
weitere Modalitaten zum Umgang mit dem Uberschwemmungsge-
biet im Rahmen der Bebauungsplane BW 74/ BW 75 in einem Ge-
sprach am 19. Mai 2011 erdrtert. Demnach handelt es sich bei der
Uberplanung in diesem Bereich um eine Bestandssituation gem.
§ 34 BauGB. Es ist jedoch darauf zu achten, dass im Retentions-
bereich des USG-Mosel die Anforderungen aus
§ 78 Abs. 3 Satz 1 WHG umgesetzt werden und die Genehmi-
gungsvorbehaltszone des Uferbereichs (40 m ab Uferkante) be-
sondere Berlcksichtigung findet. Nachverdichtungen mit Augen-
mafd sind méglich. Der Abflussbereich der Mosel ist dagegen eine
strikte Bauverbotszone.

Es besteht die Mdglichkeit von Ausgleichsmal3inahmen entspre-
chend 8 78 Abs. 3 Satz 1 WHG durch ErschlieBung von hydrauli-
schen Sammelausgleichsraumen.

Die mogliche Freilegung des derzeit verrohrten Irrbachs wird von
Seiten der SGD-Nord begrif3t, der Verlauf des Irrbachs kann neu
bestimmt und in einen Griinzug integriert werden.
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Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstel-
le Gewerbeaufsicht Trier, teilt mit, dass keine Planungsabsichten
bekannt sind, die Auswirkungen auf das Untersuchungsgebiet ha-
ben kdnnen. Es wird darauf hingewiesen, dass im weiteren Verfah-
ren Erkenntnisse Uber mogliche Missstande im Plangebiet hin-
sichtlich Immissionen (Larm, Luftverunreinigungen etc.) vorliegen
koénnten, die einer Nutzung fir Wohnen oder Arbeiten entgegen-
stehen kdnnen. Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Notwendigkeit zur
Erstellung von Fachgutachten nicht gegeben. Der Bestand der im
Untersuchungsgebiet ansassigen Geschéfte und Gewerbebetriebe
muss geschiitzt bleiben. Flachen fir die Ansiedlung von zusatzli-
chen, neuen Gewerbeflachen missen immissionschutzrechtlich
mit der vorhandenen bzw. auch neuen Wohn- und Mischgebiets-
nutzung vertraglich sein.

Die Hinweise der SGD-Nord stehen den Zielen der Sanierung
nicht entgegen. Bereits der Masterplan sieht eine stadtebauliche
Zonierung der geplanten Nutzung im Sinne der vorbeugenden
Immissionsschutzplanung vor. Im Rahmen der Bauleitplanung
werden dann nahere Gutachten erfolgen und MalRnahmen festge-
setzt werden. Dem Bestandsschutz wird Rechnung getragen. Die
Ziele der Sanierung und die stadtebaulichen Entwicklungsziele des
Masterplanes flr Trier West sind als langfristige Zielsetzung und
Grundlage fur zukinftige Veranderungen zu verstehen. Die Um-
setzung der Planung wird im Laufe der Jahre nur mit der jeweiligen
Eigentumerschaft gelingen.

Der SPNV-Nord, Zweckverband SchienenPersonenNahverkehr
Rheinland-Pfalz Nord, Koblenz, teilt mit, dass innerhalb des Sa-
nierungsgebiets Trier-West der Bau von zwei Haltepunkten ge-
plant ist. Die Lage der Haltepunkte wurde bereits 2009 mit der
Stadtverwaltung Trier abgestimmt. Es wird um Berucksichtigung
der Belange - vor allem die Neuanlage der Haltepunkte - im Rah-
men der Vorbereitenden Untersuchungen gebeten. Die Reaktivie-
rung der Schienentrasse fir den Personennahverkehr ist ein we-
sentlicher Planungsbestandteil im Materplan fur Trier-West bzw.
entspricht den Zielen der Sanierung. Im weiteren Planungsprozess
werden die Detailfragen, wie z. B. zu Lage und Ausgestaltung der
Haltepunkte abzustimmen und zu bericksichtigen sein.

Die Planungsgemeinschaft Region Trier begrif3t ausdriicklich
die Ziele der Sanierung, insbesondere die angestrebte verkehrli-
che Neuordnung und die Einbeziehung der Uberértlich bedeutsa-
men B 51, und weist darauf hin, dass keine regionalplanerischen
Anregungen und Hinweise bestehen. Auch die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Nord, Referat 41, Koblenz, begruf3t aus
Sicht der Raumordnung und Landesplanung die Planungsziele.
Dabei wird davon ausgegangen, dass die Konkretisierung der
Malnahmen sich an den Maligaben des Einzelhandelskonzepts
der Stadt Trier 2004 orientieren, die Vereinbarkeit mit den Zielen
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des LEP IV ist zu gewahrleisten. Auch sind konkrete Beeintrachti-
gungen von Natur- und Landschaftsbild derzeit nicht zu beflrch-
ten. Weitere Anregungen kénnen aber erst auf Grundlage konkre-
ter Detailplanungen gemacht werden.

Hier ist zu bemerken, dass die Ziele der Sanierung grundséatzlich
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Uberein-
stimmen. Die Maligaben des Einzelhandelskonzepts werden, als
vom Rat der Stadt Trier beschlossene Ziele der Stadtentwicklung,
in den weiteren Planverfahren maR3geblich berticksichtigt.

12.3 Burgerbeteiligung

Die Stadt Trier hat am 13. September 2011 um 19:00 Uhr in den
Raumen der Kunstakademie Trier-West zu einer Burgerinformati-
onsveranstaltung eingeladen, wo die Ergebnisse der Vorbereiten-
den Sanierungsuntersuchung und des Integrierten Handlungskon-
zeptes fur Trier West als Entwurf vorgestellt wurden. Des weiteren
bestand fiir die Burgerinnen und Birger die Moéglichkeit, sich bis
Ende September 2011 bei der Stadtverwaltung Trier und / oder
Uber die bereitgestellten Gutachten im Internet zu informieren und
Ihre Anregungen schriftlich vorzubringen.

Im Rahmen der Birgerinformationsveranstaltung wurde von den
Burgerinnen und Birgern im wesentlichen Kritik und Sorge zu der
Verkehrssituation im Stadtteil gedulRert. Es wird beflirchtet, dass
durch die Planungen der Schwerverkehr-Transit durch den Stadt-
teil noch verstarkt wirde. Des weiteren wird befurchtet, dass durch
die Aktivierung der Bahnstrecke die Barrierewirkung der Trasse
noch verstarkt wirde und der Bereich Moselufer vollends vom
Stadtteil abgetrennt wiirde.

Im ergadnzenden Gutachten der ,Stadtebaulichen verkehrlichen
und schalltechnischen Bewertung der Verkehrsfihrung in Trier
West* (Oktober 2011) wurden die mdglichen Auswirkungen der
verkehrlichen Planung auch im Hinblick der aktuellen stadtebauli-
chen Planungen im Bereich untersucht. Es wird gutachtlich emp-
fohlen, die Verkehre durch den Bau einer neuen Verbindungsstra-
Be im Stadtteil gleichmafiger zu verteilen, was aus stadtebauli-
cher, verkehrlicher und schalltechnischer Sicht eine fur den Stadt-
teil vertragliche Losung und wesentliche Verbesserung darstellt.

Eine Verstarkung der Barrierewirkung ist nicht zu erwarten, da
nicht geplant ist, die Bahnanlagen lber die heute vorhandenen
Flachen zu erweitern. Im Gegensatz dazu sieht das stadtebauliche
Konzept eine Optimierung des Wegenetzes und der Grlnverbin-
dungen zum Moselufer vor, die den Abbau der vorhandenen rdum-
lichen Trennung beglnstigen werden.

Ein weiter Kritikpunkt wurde im Zusammenhang mit dem Pro-
grammgebiet Soziale Stadt gedul3ert. Es werden steigende soziale
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Spannungen befirchtet, wenn in einzelnen Bereichen des Stadt-
teils wie z. B. dem Eybl-Bobinet die zeitnahe Sanierung fur hoch-
wertige Wohnungen ermdglicht wird und dagegen im Bereich sozi-
ale Stadt die Entwicklung nur schleppend vorangehe.

Hierzu ist anzumerken, dass fir das Programmgebiet Soziale
Stadt ein Wohnraumkonzept vorliegt, dass umgesetzt werden
muss. Auf die Entwicklung privater Investitionen in potenziellen
Sanierungsgebieten kann das Programmgebiet Soziale Stadt aber
keinen Einfluss nehmen. Die verschiedenen Programmgebiete
didrfen sich nicht in ihrer Entwicklung gegenseitig hemmen, Ziel ist
es, diese nach Ausschopfen aller Mdglichkeiten zligig voran zu
bringen.

Weitere Anregungen oder schriftliche Eingaben wurden im Zeit-
raum der Beteiligung von den Burgern nicht gegeben.

12.4 Ergebnisse der Beteiligung - Fazit

Die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen ist neben der Un-
tersuchung der stadtebaulichen Verhéltnisse fur die Erhebung der
sozialen und strukturellen Zusammenhdnge von grol3er Bedeu-
tung. Hier werden sehr konkret die Lebens- und Arbeitsverhaltnis-
se der im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen sowie
der Personen, deren Lebensumstande unmittelbar von der Situati-
on im Untersuchungsgebiet betroffen sind, ermittelt. Die Ergebnis-
se werden im weiteren Planverfahren abzuwéagen und zu bertck-
sichtigen sein.

Eine knappe Mehrheit der Eigentiimerschaft ist der Bitte und Ein-
ladung der Stadt Trier zur Mitwirkung am Verfahren gefolgt. Insge-
samt 56 % der Eigentumerschaft sind ihrer Auskunftspflicht mit
Rucksendung des Fragebogens nachgekommen. Darlber hinaus
wurden mit Eigentimern bzw. Eigentiimerinnen, die Grundstiicke
mit wichtiger Schliisselfunktion besitzen, Einzelgesprache tber die
Ziele der Sanierung gefihrt.

Als wesentliches Ergebnis ihrer Befragung und Beteiligung kann
zusammenfassend festgestellt werden, dass heute aufgrund der
Eigentumssituation keine Griinde erkennbar sind, die der Durch-
fuhrung einer Sanierung entgegen stehen. Die Auswertung der
Anregungen zu Winschen und Planungsvorstellungen zeigt, dass
die Mehrheit der befragen Eigentimerschaft den Zielen der Sanie-
rung positiv gegenibersteht. Knapp die Halfte der Eigentimer-
schaft will auch zuklnftig in Erhaltungs- und Modernisierungs-
mafinahmen ihrer Immobilie bzw. ihres Grundstlcks investieren.

Die Auswertung der Befragung hat ergeben, dass ca. ein Viertel
der Eigentimerschaft, die sich an der Mitwirkung im Verfahren
beteiligt hat, in ihrer eigenen Immobilie im Untersuchungsgebiet
lebt und dass ca. ein Finftel diese Immobilien auch zur Austibung
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ihres Berufes nutzt; dies betrifft im Schwerpunkt die Luxemburger
StralRe. Hiermit wird deutlich, dass insbesondere dort neben der
wirtschaftlichen Bedeutung der Immobilie bzw. des Grundbesitzes
auch eine soziale Bindung der Eigentimerschaft besteht. Das Un-
tersuchungsgebiet ist auch ihr Wohn- und Arbeitsumfeld.

Eine rein wirtschaftliche Komponente ist beim Stand der Verpach-
tung zu erkennen. Der Vermietungs- bzw. Verpachtungsstand im
Untersuchungsgebiet ist relativ hoch. Ca. 52 % der Immobilien
sind voll verpachtet und ca. 28 % teilweise. Von der befragten Ei-
gentiimerschaft bestreitet aber 67 % nicht Gberwiegend den Le-
bensunterhalt aus den Immobilien.

Von den ermittelten Wohneinheiten der befragten Eigentimer-
schaft stehen derzeit ca. 59 Nutzungseinheiten (Wohnungen) leer,
das sind bezogen auf die Gesamtheit von 350 Wohneinheiten
ca. 17 %. Deutliche raumliche Konzentrationen an Leerstanden
lieRen sich alleine durch die Erhebung aber nicht feststellen. Die
Werte zeigen jedoch auch einen tendenziellen Anstieg der Leer-
stéande seit den Erhebungen durch die DSK im Jahr 2007 an. So-
mit wird auch hier der Handlungsbedarf flr das Untersuchungsge-
biet nochmals ersichtlich.

Die Analyse auf Basis der eingegangenen Antworten, Anregungen
und Fragestellungen der Eigentimerschaft zeigt, dass ein tber-
wiegender Konsens mit den Zielen der Sanierung besteht. Es wird
auch deutlich, dass zum Gelingen der Sanierung ein konstruktives
Miteinander zwischen Sanierungstrdgern und Eigentimerschaft
erforderlich ist. Insbesondere die Frage planungsbedingter finan-
zieller Belastungen der Eigentiimerschaft oder ggf. geplante Ande-
rungen in den bestehenden und ausgetbten Nutzungen werden im
Weiteren jeweils konkret zu betrachten und abzuwégen sein. Da
die PlanungsmafRnahmen mittel- bis langfristig angelegt sind, kon-
nen die Planungsziele prozessual umgesetzt werden, wobei die
Eigentimerschaft und Betroffene den Prozess mit gestalten kon-
nen.

Auch die Auswertung der Stellungnahmen von Aufgabentragern
offentlicher Aufgaben zeigt keine Anhaltspunkte, die den Sanie-
rungszielen inhaltlich grundsatzlich entgegen stehen oder vermu-
ten lassen, dass die Sanierungsmal3nahme nicht durchfihrbar ist.
Die fach- und planungsrelevanten Anregungen werden im Rahmen
der Vorbereitenden Sanierungsuntersuchung und weiterer Plan-
verfahren beriicksichtigt.

Als Ergebnis der Burgerbeteiligung im September 2011 ist zu nen-
nen, dass die Akzeptanz fur die Planung im wesentlichen davon
abhangen wird, ob und wie die verkehrlichen Probleme im Stadtteil
geldst werden kénnen. Mit dem durch die Stadt Trier beauftragten
Gutachten Uber ,Stadtebauliche, verkehrliche und schalltechnische
Bewertung der Verkehrsfihrung in Trier-West" liegt nunmehr eine



Anhang

aktuelle Handlungsempfehlung fir die Neuordnung der Verkehre
Vor.

Die synoptische Gegentberstellung der eingegangenen Anregun-
gen und der Abwagung ist diesem Bericht als Anlage beigeflgt.



