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Flachennutzungsplan 2025

1 PLANUNGSANLASS
1.1  Ausgangslage

Attraktiver Wohnraum in der Stadt und deren Umfeld ist begehrt,
umso mehr lastet ein grof3er Druck auf dem Wohnungsmarkt der
Stadt Trier. Der bundesweite Entwicklungstrend wird in der Stadt
Trier verstarkt von der grenznahen Lage und den zahlreichen
Luxemburg-Pendlern. Aufgrund der hohen Nachfrage sind die
Grundstucks-, Immobilienpreise und Mieten in den letzten
Jahren stark gestiegen. Dabei ist eine Tendenz in der Nachfrage
nach Wohnstandorten in integrierten, innenstadtnahen Lagen mit
vielfaltigen Infrastruktur-, Versorgungs-, Kulturangeboten und

in der Nahe zu attraktiven Arbeitsplatzen zu verzeichnen.

Das zunehmende Interesse an Umnutzung und Nachverdichtung
in der Innenstadt spiegelt sich in zahlreichen Bauvoranfragen,
Baugenehmigungen und Bauvorhaben wider. So werden verstarkt
auch Entwicklungsrdume in Blockinnenbereichen angefragt.
Diese Innenstadtbereiche weisen in Teilbereichen noch stadte-
bauliche Potenzialflachen auf. Es gibt zahlreiche Bauliicken und
mindergenutzte Flachen, die von einer geringen baulichen Dichte
und Nutzungsqualitdt gekennzeichnet sind und einen geeigneten
Raum fir Nachverdichtung und Freiflachenentwicklung bieten.

1.2 Leitlinie der Stadt Trier

Im Rahmen der aktuell laufenden Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans Trier 2025 wird die Erhaltung und
Forderung der Wohnattraktivitat der Stadt Trier als ein wichtiges
Ziel fur die kunftige Entwicklung formuliert. Ein wesentlicher
Baustein dazu ist die bedarfsgerechte Ausweisung von
Wohnbauflachen. Vor dem Hintergrund der heute angespannten
Situation auf dem Wohnungsmarkt und der damit verbundenen
Zunahme der Wohnkosten soll durch die Bereitstellung neuer
Wohnbauflachen einer weiteren Zuspitzung der Situation
entgegengewirkt werden.

Die Ermittlung des kunftigen Wohnungsbedarfs im Entwurf des
Flachennutzungsplans verdeutlicht, dass innerhalb des
Planungszeitraums bis 2025 eine weitgehend kontinuierlich hohe
Wohnungsnachfrage in Trier erwartet werden kann. Zusammen
mit der Ausweisung von ca. 120 ha Nettobauflache fur die
Entwicklung neuer Wohngebiete sollen auch im Bestand
vorhandene Nachverdichtungspotenziale ausgeschopft werden.
Angesichts des hohen Baulandbedarfs und der formulierten
Leitvorstellungen fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
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Innen- vor AuRenentwicklung

mit der Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme und der
Priorisierung der Innenentwicklung sollen die Potenziale in den
bebauten Bereichen fir die Schaffung von Wohnraum aktiviert
werden. Im Flachennutzungsplan wird diesbeziglich das Ziel
einer angepassten und vertraglichen Nachverdichtung im
siedlungsstrukturellen Leitbild verankert. Ziel ist die Aktivierung
von Baulandpotenzialen im Bestand Uber die bestehenden
Flachen mit Planungsrecht hinaus.

Die Stadt Trier gibt der Innenentwicklung Vorrang vor der
AulRenentwicklung, um den allgemeinen Flachenverbrauch zu
reduzieren. Dies betrifft im Besonderen die Reaktivierung von
Brachflachen und die Ergénzung und Nachverdichtung im
Siedlungszusammenhang. In Hinsicht auf 6konomische Belange
bietet eine mafdvolle Nachverdichtung in bestehenden
Siedlungsstrukturen und der damit verbundenen Auslastung der
vorhandenen Ressourcen viele Vorteile fir die Kommune.

Auch 6kologisch ist die nachhaltige Reduzierung des Flachen-
verbrauchs und die Sicherung und Entwicklung der vorhandenen
Freirdume eine wichtige Zukunftsaufgabe.

Die Innenentwicklung bietet zahlreiche Vorteile:

- Reduzierung des Flachenverbrauchs und Sicherung
wertvoller Freirdume.

- Bestandserhaltung und Aufwertung bestehender Quartiere.

- Strukturelle Aufwertung mit Baullickenschliel3ung und
Verbesserung der Stadtgestalt.

- Auslastung der vorhandenen Siedlungsinfrastruktur und
OPNV-Angebote.

- Belebung und soziale Durchmischung der bestehenden
Quartiere.

- Attraktivierung der Innenstadt mit neuen Wohnangeboten
und hochwertigen Freiflachen.

- Nachfrageorientierte Wohnangebote mit individuellen
Nutzungskonzepten.

- ,Stadt der kurzen Wege* mit Ausgestaltungsmaoglichkeiten
eines vertraglichen Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten.

Das vorliegende ,Innenentwicklungskonzept Teilbereich Trier-Sud*
vertieft die Zielaussagen des Themenbereichs Siedlungs-
entwicklung des Stadtteilrahmenplans Trier-Sid und bereitet als
informelles Planwerk eine nachfolgende Bauleitplanung und
Bodenordnung vor.
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Weiterbauen im Bestand

Flachenressourcen im
Siedlungszusammenhang

Bauliicken / Gebaudebestand
(Kurzfristig)

Nachverdichtungspotenziale
(langfristig)

1.3 Innenentwicklung

Neben unbebauten Bauliicken, Baulandreserven und Bau-
erwartungsland wurden in Trier in den letzten Jahren verstérkt
Konversionsflachen entwickelt, aufgegebene Kasernenareale und
Gewerbeflachen. Aber auch bebaute Flachen bieten tber die
Ausnutzung der maximal méglichen Bebauungsdichte
Erweiterungspotenziale im Bestand. Innenentwicklung ist
Nachverdichtung durch ,weiterbauen im Bestand“ und umfasst
dabei MaRnahmen wie Abbruch und gréRerer Neubau an gleicher
Stelle, An- und Aufstockung, aber auch eigenstandige Neubauten
im bebauten Umfeld z.B. Bauliicken. Die innerdrtlichen Flachen-
ressourcen im Bestand sollen durch Aktivierung, Reaktivierung
und bauliche Verdichtung optimal genutzt werden. Die Nach-
verdichtung erfolgt oftmals auf bereits versiegelten Flachen.
Durch den gezielten Riickbau von untergenutzten und
leerstehenden Haupt- und Nebengebauden kénnen auch neue
private Freiraume erschlossen werden. Die heuen Bauvorhaben
sollen sich mit den halboffentlichen und privaten Freiflachen in die
vorhandenen Siedlungsstrukturen einfligen. Eine gezielte Teil-
entsieglung von Stellplatzflachen kann zusammen mit der
Gestaltung von kleinen griinen Freiraumen im Wohnumfeld einen
Okologischen Mehrwert flr das gesamte Quartier erzeugen.

Innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur liegen folgende
Flachenkategorien vor:

Bauliicken stehen aufgrund ihrer Gro3e, ihrer geordneten
Parzellenzuschnitte und Eigentumsverhaltnisse und einer
bestehender ErschlieBung unmittelbar fir eine Bebauung zur
Verfigung. Hierzu zahlen auch die Entwicklungspotenziale im
Bestand, welche durch bauliche Erweiterungen der bestehenden
Bebauung, durch die Anpassung an die maximal mdglichen
stadtebaulichen Kubatur und Baumasse nach § 34 Baugesetz-
buch (BauGB) bestehen.

Grundstiicke im Innenbereich welche durch bauliche
Erweiterungen bestehender Bebauung oder durch Umnutzung
und Anpassung an die maximal mégliche Grundflachenzahl (GRZ)
und Geschossflachenzahl (GFZ) noch Entwicklungsraum bieten,
sind oftmals nicht sofort bebaubar. Griinde hierfiir sind eine
vorhandene Bebauung, ein ungeeigneter Parzellenzuschnitt der
eine Bodenordnung bzw. Umlegung voraussetzt, die fehlende
ErschlieBung oder bauplanungsrechtliche Grundlagen.
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1.4  Vorgehen und Ziele des Konzeptes

Im vorliegenden ,Innenentwicklungskonzept - Teilbereich
Trier-Sud“ werden die potenziellen Nachverdichtungsrdume
im Stadtteil Trier-Std stéadtebaulich untersucht. Aus der
umfangreichen Bestandsanalyse auf der Grundlage der
Bestandsdaten des KRIS (Geo-Informationssystem der Stadt
Trier) wird ein Blockkonzept mit einer allgemeinen Entwicklungs-
empfehlung abgeleitet, welches anhand von Testentwurfen
beispielhaft Uberprift wird. Dieses Konzept bildet einen
Beurteilungsrahmen fir weitere Einzelfallprifungen und
anschliel3ende Planverfahren, wenn mitwirkungsbereite
Eigentimer, Investoren und Planer mit konkreten Projektideen
und Bauvorhaben an die Stadt herantreten.

Die Zielsetzung des Innenentwicklungskonzeptes beinhaltet:

- Sicherung der Wohnfunktion und vertragliche Mischung von
Wohnen, Dienstleistung und nicht stérenden Gewerbe im Sinne
einer ,Stadt der kurzen Wege“.

- Baulticken- und Blockrandschliel3ung.

- Fur geeignete Blockinnenbereiche qualitétsvolle
Entwicklungsoptionen aufzuzeigen, in Form von Umnutzung
und mafdvoller Nachverdichtung untergenutzter Liegenschaften
durch Erweiterung und Neubau.

- Auflockerung zu dichter und untergenutzter Bebauung durch
Ruckbau von Hinter- und Nebengebauden.

- Geringe Bodenversieglung mit einer auf das Umfeld optimal
abgestimmten Baudichte und stadtebaulichen Struktur.

- Gestalterische Einbindung von Stellplatzanlagen.

- Aufwertung der Wohnumfeldqualitat.

- Qualifizierung der Freiflachen.

- Verbesserung des Stadtklimas.

Ziel ist es, den allgemeinen Entwicklungstrend in eine qualitats-
volle stadtebauliche Richtung zu lenken, mdgliche Entwicklungs-
raume systematisch zu erfassen und Planungsperspektiven
aufzuzeigen. In den Blockrandbereichen ist bei vorhandener
ErschlieBung und einfachen Eigentumsverhéltnissen dabei oftmals
eine zeitnahe Realisierung tUber den § 34 BauGB - Zulassigkeit
von Bauvorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauter
Ortsteile - moglich. Zur Regelung komplexer Grundsttck-
verhéaltnisse oder heterogener Baustrukturen ist in der Regel ein
Bebauungsplan aufzustellen. Eine erforderliche Bodenordnung
kann zeitnah als freiwillige private Umlegung erfolgen oder in
einem formellen hoheitlichen Umlegungsverfahren nach dem
BauGB.
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Angebote fir Familien

Genossenschaften und
Baugruppen

Generationenibergreifendes
Wohnen und Sozialer
Wohnungsbau

15 Zielgruppen

Aufgrund der vorhandenen Bevélkerungsstruktur mit einem, im
Verhaltnis zur Gesamtstadt, geringeren Familienanteil und Kindern
im Stadtteil sowie der hohen Anzahl von Studenten und jungen
Bewohnern ist es stadtebaulich und sozialstrukturell wiinschens-
wert insbesondere der bisher unterreprasentierten Familien im
Stadtteil eine Perspektive fur bezahlbaren Wohnraum anzubieten.
Investoren sollen daher angeregt werden insbesondere
Wohneinheiten fur Familien zu realisieren. Aufgrund der zentralen
Lage, der guten Infrastruktur sowie der in den vergangenen
Jahren aufgewerteten Freiraum- und Grinstrukturen, eignet sich
der Stadtteil heute mehr denn je fir Familien.

Aufbauend auf dem ,Innenentwicklungskonzept® sollen in Zukunft
vermehrt Wohneinheiten mit einer Gré3e von 80 m2 (100 m?
Geschossflache, bis zu 3 ZKB) - 100 m?2 (130 m2 Geschossflache,
bis zu 4 ZKB) angeboten werden.

Das stadtische Wohnen in integrierter Lage wird zunehmend
von privaten Bauherren und Selbstnutzern angestrebt, als
Alternative fir das ,Wohnideal“ des freistehenden Einfamilien-
hauses am Stadtrand. Dabei bieten die kleinen Flachenzuschnitte
in der Innenstadt einen Raum fir individuelle Bauprojekte,

die flexibel auf die Herausforderungen des stadtebaulichen
Kontextes reagieren kdnnen. Bau- oder erwerbsinteressierte
Personen schliel3en sich verstarkt wieder zu Genossenschaften
und Baugruppen zusammen und beteiligen sich aktiv und
gemeinschaftlich an der Planung, Ausflihrung und Nutzung des
zuklnftigen Eigentums.

Gerade mit Blick auf den zunehmenden Alterungsprozess in der
Bevolkerung sollten Gberdies zunehmend seniorengerechte
Angebote geschaffen werden mit generationenibergreifenden und
integrierenden Wohnformen fir alle Lebensphasen. Auch die
Wohnbelange fir Menschen mit Behinderungen sollen bei
zuklnftigen Planungen eine Berlicksichtigung finden. Ein weiteres
Aufgabenfeld liegt in der Bereitstellung eines ausreichenden
Angebotes an preisglnstigem Wohnraum.
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Lage im Raum

Stadtteil Mitte-Gartenfeld

2 BESTANDSANALYSE

2.1 Bauliche Einordnung in den Stadtraum

Der Stadtteil Trier-Sud liegt am dstlichen Moselufer in der breiten,
ebenen Aue des Trierer Moseltals auf einer durchschnittlichen
Hohe von rund 135 m 0. NN. Begrenzt wird der Stadtteil von der
Moseltal-Bahnstrecke im Osten, der Mosel im Westen und dem
Alleenring im Norden. Benachbarte Stadtteile auf dem 6Ostlichen
Moselufer sind im Norden Mitte-Gartenfeld, im Osten Heiligkreuz
und im Sudosten Feyen-Weismark. Auf dem westlichen Moselufer
grenzen die Stadtteile Trier-West-Pallien und Euren an.
Besonders enge Verflechtungen bestehen aufgrund der
historischen Entwicklung zur noérdlich anschlieRenden Altstadt.
Der gesamte Stadtteil umfasst eine Flache von rund 172,2 ha
und bildet damit nach Filsch den flachenmaRig kleinsten Stadtteil
Triers.

Stadtteil Trier-West-Pallien

Bezirk
Barbara

Stadtteil Heiligkreuz

Mosel

9 ?/,‘
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Bezirk
Matthias

Stadtteil Feyen-Weismark
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Trier-Sid Raumstrukturelle Einheiten und Stadtbezirke, Quelle Stadt Trier
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2.2 Strukturdaten !

Haushalte und Familien Die 9.275 wohnberechtigten Burger von Trier-Sud lebten Ende
2012 in 6.836 Haushalten, was einer durchschnittlichen Haus-
haltsgré3e von 1,4 Personen je Haushalt entspricht. Dieser Wert
liegt nur geringfuigig unter dem Gesamtstadt-Wert von durch-
schnittlich 1,5 Personen je Haushalt. Damit zahlt Trier-Std zu den
bevdlkerungsreichsten Stadtteilen (4. Stelle von 19 Ortsbezirken)
und weist mit mehr als 5.400 Einwohnern je km2 die hdchste
Bevolkerungsdichte Triers auf.

Altersstruktur Besonders im statistischen Bezirk Barbara ist der niedrige
Bevolkerungsanteil der Kinder und Jugendlichen unter 20 Jahre
und der Uberproportional hohe Anteil der 20-40 Jahrigen.

Der Anteil der Haushalte mit Kindern liegt mit 8,5 % deutlich
niedriger als der durchschnittliche Wert der Gesamtstadt mit

12,4 %. Dies ist u.a. auf die hohe Zahl an Studierenden in diesem
Stadtquartier zuriickzufthren. In Matthias ist der Anteil von
Haushalten mit Kindern mit 12,8 % hoher, als der
durchschnittliche Gesamtstadtwert.

Barbara %
Matthias %
m Gesamtstadt %

25

20

15

10

Gebaude- und Im Jahre 2012 wurden in Trier-Stid 1.434 Wohngebaude mit

Wohnungsbestand 5.452 Wohneinheiten verzeichnet. Trotz der geringen Bauland-
reserven hat im letzten Jahrzehnt eine kontinuierliche bauliche
Entwicklung stattgefunden. So wurden im Zeitraum von 1995
bis 2004 in Trier-Sud insgesamt 68 Wohngeb&ude mit
289 Wohnungen errichtet (Trier-Nord 85 Wohngebaude mit
324 Wohnungen). Bei diesen Bauvorhaben handelt es sich
ausnahmslos um Bauliickenschliel3ungen, Nachverdichtungen
oder Neuerrichtungen nach Riickbau.

! STADT TRIER, AMT FUR STADTENTWICKLUNG UND STATISTIK — Trier in Zahlen, Stand 2012.
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Haupt- und Nebengebaude
M 1:10000

Trier-Sud Schwarzplan, Quelle Stadt Trier

11



INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

Siedlungsgeschichte > Die geschichtlichen Urspriinge des Stadtteils reichen in die
rémische Zeit zurlick. Das romische Trier erstreckte sich innerhalb
seiner Stadtmauern nach Siden bis etwa auf Hohe der heutigen
Topferstral3e. Die Romerbricke fuhrte auf dem Decumanus
Maximus (West-Ost-Achse) ins Zentrum der Stadt zum Forum.

Arché&ologischer Stadtplan der rémischen Stadt 2002, Kartenausschnitt
Trier-Sud, Quelle Rheinisches Landesmuseum Trier

An der Romerbriicke befinden sich seit dem 2. Jhd. die
Barbarathermen mit einer Flache von 172 x 240 m / 42.500 mz2,
Sudlich vor den Stadtmauern (im Bereich von St. Matthias) befand
sich ein ausgedehntes Graberfeld. Der Verlauf des Stral3enzugs
Saarstral3e / MatthiasstralRe / Medardstral3e geht auf die romische
Hauptstral3e von Trier in Richtung Metz zuriick.

Im Mittelalter konzentrierte sich das eigentliche Stadtgebiet Triers
auf den Bereich der heutigen Altstadt innerhalb des Alleenrings.
Im sidlichen Anschluss entwickelten sich die kleineren

2 DENKMALTOPOGRAPHIE BRD, BAND 17.2: KULTURDENKMALER IN RLP — Zusammenfassung des Kapitels Stadterweiterung
Trier-Sud von Ulrike Weber, Seite 125, Wernersche Verlagsgesellschaft, Worms Stand 2009. — VERLAG TRIERER
HISTORISCHE FORSCHUNGEN, BAND 15 — Die Stadterweiterung Triers von Hans-Hermann Reck, Stand 1990.

12



INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-SUD

Siedlungseinheiten St. Barbara ("Barbeln”), Lowenbrucken,

St. Matthias ("Mattheis") und St. Medard. Die dorflichen Strukturen
der beiden Letztgenannten lassen sich noch heute erkennen.

Von besonderer Bedeutung fir die Entwicklung des Stadstteils seit
der Spatantike ist die Benediktinerabtei St. Matthias, deren
Urspriinge bis ins 5. Jahrhundert zurlickreichen. Die sidliche
Stadterweiterung entwickelte sich ausgehend von der Sudallee,
die 1770 als Teil des Alleenrings angelegt wurde und der
Saarstral3e, die als wichtige Verbindungsachse auf das romische
Stral3ennetz zuriickgeht.

1 Vorrémisches Trier 2 Rémisches Trier um 100 n. Chr. 3 Rmische Kaiserstadt, 4. Jh. n. Chr.

4 Frankisches Trier 5 Trier im Mittelalter, um 1400 6 Trier um 1800

Phasen der Stadtentwicklung, Quelle Stadt Trier

In der Neuzeit ist die Entwicklung des Stadtteils maRgeblich
gepragt worden vom Bau der Eisenbahnlinie um 1885 und
von den Eingemeindungen der Ddorfer in die Stadt Trier
(1888: St. Barbara und Lowenbriicken; 1912: St. Matthias
und St. Medard), die zu einer raschen Bautatigkeit fiihrten.
Neue StrafRen entwickelten sich aus bestehenden Feldwegen
und folgten damit in Teilabschnitten dem rémischen Raster.

Die Planung der griinderzeitlichen Stadterweiterung Trier-Sud
geht auf einen stadtebaulichen Entwurf von Prof. Karl Henrici aus

13
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dem Jahr 1901 zurlck und ist ein Dokument des ,Klnstlerischen
Stadtebaus® jener Zeit. Der neue Bebauungsplan nahm die
bestehende StralRen- und Wegfiihrung auf und entwickelte

sie weiter.

Trier-Sud im Jahre 1899 — Kartenausschnitt, Quelle Stadt Trier

Um die Sanierung des alten Ortskerns von St. Barbara
durchzufiihren wurde im Jahr 1910 von der Stadt ein Wettbewerb
ausgeschrieben, der neue Wohnhauser fir die Bewohner des
Stadtteils auf dem Gelande zwischen Mosel, Hohenzollernstralle,
Hubert-Neuerburg-StralRe und Topferstralle schaffen sollte.

Der Wettbewerb wurde vom Trier Architekturbiiro Brand und Stahl
gewonnen, die einen Entwurf im Reformstil umsetzten.

An der Hohenzollernstraf3e und am Pacellieufer errichtet das
stadtische Hochbauamt unter Heinrich Vogel in den 1930er Jahren
in stralRenbegleitenden Blocken ,Volkswohnungen®.

14
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Trier-Sud im Jahre 1927 — Kartenausschnitt, Quelle Stadt Trier

Ab 1966 wurde im stdlichen Auslaufer des Stadtteils, zwischen
St. Matthias, Medard und der Bahnlinie, der neue Stadstteil, die
grolRe geschlossene, aus Mehrfamilienhdusern bestehende
Schammatsiedlung gebaut. 1973 wurde in der Verlangerung der
Aulstral3e mit der Konrad-Adenauer-Briicke die dritte Trierer
Moselquerung gebaut. Die Stadt Trier plante zusammen mit der
Abtei St. Matthias und der Wohnungsbau und Treuhand AG (gbt)
das Schammatdorf, als Wohngebiet mit sozialer Zielsetzung, das
1979 fertiggestellt wurde. Zu den jlngsten Entwicklungen zahlen
verschiedene MafRnahmen der Stadterneuerung.

2.3 Denkmaler und Archéologie ?
Der gesamte Stadtteil Trier-Sud liegt im Grabungsschutzgebiet,

das zweigeteilt ist. Der nordliche Teilbereich, von der Stdallee
bis zur Topferstralle, wird dem Grabungsschutzgebiet Nr. 2

3

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RLP - Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkmaler, Stand 2014 —
STADT TRIER, AMT FUR BAUEN, UMWELT, DENKMALPFLEGE — Rechtsverordnung zur Erkliarung abgegrenzter Gebiete der
Stadt Trier zum Grabungsschutzgebiet gemaR § 22 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG), Stand 2011.

15
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B UNESCO Weltkulturerbestétte
Einzeldenkmal
Denkmalzone

Grabungsschutzgebiet

~Antikes Stadtgebiet* zugeordnet, das den in seiner gréf3ten
Ausdehnung im Verlauf des 2. Jhd. ummauerten 285 ha grof3en
Bereich der rémischen Stadt umfasst.
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Geoinformationssystem Denkmalschutz, Quelle Stadt Trier

Der stdliche Teil gehdrt zum Schutzgebiet Nr. 3 ,Nordliches
und stdliches Graberfeld“ in dem sich Graber aus der Zeit des
1. bis 5. Jhd. n. Chr. befinden. Das rémisches Baudenkmal
Barbaratherme gehdrt zum UNESCO-Weltkulturerbe ,R6mische
Baudenkmaler, Dom und Liebfrauenkirche in Trier’. Weiterhin
befindet sich im Stadtteil, mit der Gesamtanlage der
Benediktinerabteil St. Matthias, ein kunsthistorisch bedeutendes
Ensemble, das als Denkmalzone und Kulturdenkmal geschiitzt
ist. Von besonderer Bedeutung ist der alte Judische Friedhof
Ecke Weidegasse / Gilbertstral3e, als wichtiges Zeugnis der
judischen Geschichte und Kultur im Trierer Raum. Daneben die
ausgewiesenen Kulturdenkmaéler der alten Siedlungskerne, wie
die erhaltenden Geb&ude von St. Barbara, Lowenbrticken,

St. Matthias und St. Medard sowie die Denkmalzonen und
Kulturdenkmaler der grinderzeitlich gepragten Stadt-
erweiterung.
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FNP Trier - Stand 1982

FNP Trier - 2025 Vorentwurf

2.4 Auswertung informelle Plane und Bauleitplanung

241 Flachennutzungsplan

Im ,FNP 1982“ sind die untersuchten Blockbereiche als
Wohnbauflachen ausgewiesen, zu beiden Seiten der Saarstral3e
ordnen sich gemischte Bauflachen an. Finanzamt und Feuerwehr
sind als Sonderbauflache festgesetzt, die Bildungseinrichtungen
und Kindergarten, das Stadtbad und die Polizei als
Gemeinbedarfsflachen.

Im ,FNP Trier - 2025 Vorentwurf werden die Wohnbauflachen in
den Blockstrukturen in Kombination mit gemischten Baufléchen
entlang der Saarstral3e beibehalten. Vorgeschlagen ist eine
Ausweisung von gemischten Bauflachen zum Alleenring. Im
Gerberviertel sind entlang der Bahntrasse, Gewerbeflachen
dargestellt, Finanzamt und Feuerwehr sind als Gemeinbedarfs-
flachen geplant, ebenso wie die verschiedenen Bildungs-
einrichtungen, Kindergarten und das Stadtbad.

Ausschnitt FNP Trier - 2025 Vorentwurf — Stand 2013, Quelle Stadt Trier

City-Ergénzungslage:

Im ,FNP Trier - 2025 Vorentwurf* wird anders als im ,Einzel-
handelskonzept Trier 2025+ in der Kategorie des Hauptzentrums
eine Differenzierung vorgenommen. Wahrend das Hauptzentrum
vorrangig dem Einzelhandel dient, haben in den so genannten
City-Ergadnzungslagen auch andere Nutzungen (insb. Wohnen)
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ein hohes Gewicht. Innerhalb dieser Bereiche sind in Teilen
bereits Einzelhandelsbetriebe (auch groR3flachig) mit innenstadt-
relevanten Sortimenten vorhanden. Weitere Ansiedlungen von
klein- und grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadt-
relevanten Sortimenten sind - soweit dies stadtebaulich am
jeweiligen Standort vertraglich ist - in diesen Bereichen denkbar.
Als Ergdnzung zum Hauptzentrum werden ein Teil der Innenstadt
innerhalb des Alleenrings sowie das Alleencenter, die Stral3en-
abschnitte SaarstralRe (bis Gerberstrafl3e) und Paulinstral3e (bis
Balthasar-Neumann-Straf3e) als City-Ergadnzungslage dargestellt.
Die Darstellung von City-Erganzungslagen erfolgt Gberwiegend
auf der Grundlage der Darstellung von gemischten Bauflachen.

Nahversorgungszentren:

Entsprechend des Zentrenkonzeptes werden die Stadtteilzentren
von Euren, Kirenz-Gartenfeld, Trier-Nord und Trier-Sud als
Nahversorgungszentren als Zentrale Versorgungsbereiche
dargestellt. Fir die Nahversorgung wird in diesen Stadtteilen die
Kombination eines Vollsortimenters und eines kleinflachigen
Lebensmitteldiscounters angestrebt. Gegebenenfalls kann ein
kleinflachiger Drogeriemarkt erganzt werden.

2.4.2 Landschaftsplan

Nachfolgend werden die Ziele und Maflinahmen des
Landschaftsplans fir den Landschaftsraum zusammengefasst.
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| Sicherung bzw Fordenng der Studunenung der Grunachen,
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|k e ichen Tabac et P |

Stadtteillandschaftsplan Trier-Sud — Stand 2012, Quelle Stadt Trier
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Siedlung

- Sicherung der historischen Bausubstanz,
Sicherung und Foérderung ihrer Wirksamkeit fur das Stadtbild

- Vermeidung einer weiteren baulichen Verdichtung auf Kosten
der Grinsubstanz

- Forderung der Durchgriinung in Mangelgebieten

- Sicherung der historischen Griinanlagen, insbesondere bei
St. Mattheis, Amphitheater, Kloster Kurenz, Hauptfriedhof und
Alleenring, v.a. Sicherung des Altbaumbestands

- Sicherung bzw. Férderung der Strukturierung der Grinflachen
zwischen St. Mattheis und Mosel mit Grof3bdumen,
Freiraumvernetzung und Erholung

- Entwicklung und Ausschilderung von Griinachsen und
Stadtwanderrouten ins Umfeld

24.3 Einzelhandelskonzept Trier 2025+

Fur die Stadt Trier wurde im Jahr 2006 ein Einzelhandelskonzept
durch den Stadtrat beschlossen, welches bis heute durch mehrere
Teilfortschreibungen kontinuierlich aktualisiert wurde. Aktuell
befindet sich das Einzelhandelskonzept Trier 2025+ durch das
zustandige Amt fur Stadtentwicklung und Statistik in der
Gesamtfortschreibung und liegt derzeit als Vorentwurf vor.

Der Vorentwurf des Einzelhandelskonzepts Trier 2025+ enthalt
eine umfassende Dokumentation der Bestandssituation, ein
Zentrenkonzept sowie strategische Leitlinien insbesondere fir die
Profilierung des Innenstadtzentrums in seiner oberzentralen
Versorgungssituation. Ein wesentlicher Handlungsansatz des
Einzelhandelskonzepts bezieht sich auf die Profilierungs-
spielrdume des innerstadtischen Einzelhandels unter
Berticksichtigung von mindergenutzten Standortarealen
unmittelbar an den Alleenring angrenzender Standorte an der
Saarstral3e und Paulinstral3e. Das Einzelhandelskonzept Trier
2025+ enthalt Regelungen fur Eigentimer und Projektentwickler,
die von maf3geblicher Bedeutung sind z.B. die Trierer Liste.

2.4.4  Mobilitatskonzept Trier 2025 *

Grundlage fir das ,Mobilitdtkonzept Trier 2025 war das Stadt-
marketingkonzept ,Zukunft Trier 2020“ Visionsbaustein 11:

,Die Verkehrsinfrastruktur ist bedarfsgerecht ausgebaut®. Im Sinne
einer ganzheitlichen Planung von Stadtebau, Verkehr und Umwelt
werden im ,Mobilitatkonzept 2025 die Teilbereiche Fuliganger-
und Radverkehr als Nahmobilitat sowie Offentlicher Personen-
nahverkehr (OPNV) und Motorisierter Individualverkehr bzw. Kfz-
Verkehr (MIV) in einem ausgewogenen Verhaltnis bericksichtigt.

4 STADT TRIER, STADTPLANUNGSAMT — Mobilitatskonzept Trier 2025, Stand 2013.
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Die Wechselwirkung zwischen stadtebaulicher Struktur und
Verkehrsentwicklung sowie die Umweltauswirkungen spielen
dabei einen wichtige Rolle. Eine wichtige Zukunftsaufgabe des
.Mobilitdtskonzeptes 2025 ist die Optimierung des Modal Split
zugunsten des ,Umweltverbundes® (FuB-, Radverkehr, OPNV).
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Auszug Regionalbahnkonzept Trier, Quelle Stadt Trier

Der Hauptfokus der zukinftigen Verkehrsentwicklung liegt u.a. in
der Starkung der Nahmobilitat (Fuf3- und Radverkehr). Somit
entspricht das ,Innenentwicklungskonzept Teilbereich Trier-Std*
dieser Zielsetzung, da Nahmobilitat kurze Wege einer kompakten
Stadt voraussetzt. Fur den Stadtteil Trier-Stud werden im
.Mobilitdtskonzept 2025* zahlreiche Entwicklungsschritte benannt
fur eine kontinuierliche Verbesserung des Ful3- und Radwege-
systems. Wichtige MalBnahmen hierfiir sind der Ausbau und die
Optimierung von Querungen, die SchlieBung der Liicken in den
Wegebeziehungen, die Instandsetzung der Moseluferwege mit der
Anbindung an den Stadtteil und die Aufwertung von Wegen und
Platzen mit der Verbesserung der Barrierefreiheit. So ist z.B. im
Verlauf der Eberhardstra3e, ZellstraRe, Krausstral3e, Hubert-
Neuerburg-Strafl3e und Im Nonnenfeld eine Fahrradstral3e als
attraktive Verbindungachse in die Innenstadt vorgesehen. Im
Rahmen des Regionalbahnkonzeptes werden fir die Bereiche an
den Kaiserthermen, St. Matthias und St. Medard neue Haltepunkte
geplant.

20



INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-SUD

2.45  Stadtteilrahmenplan ®

Siedlungs- und Infrastruktur Eine Innen- bzw. Nachverdichtung durch ergénzende
Wohnbebauung ist in bestimmten Blockinnenbereichen des
Stadtteils gemal Darstellung im Flachennutzungsplan und unter
Berticksichtigung der vorhandenen Erschliel3ungs-, Bau- und
Grunstruktur moglich.

Siedlungsentwicklung:

- Baullckenschlie3ung

- Behutsame Innen- / Nachverdichtung von Blockinnenbereichen

- Ausbau der Nutzungsmischung, dabei auf vertrégliche
Zuordnung achten

- Aufwertung der Wegeverbindungen

- Einrichtung von Treffpunkten und Aufenthaltsplatzen
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STADTTEILRAHMENPLAN TRIER-SUD
® Entwicklungskonzept Siedlungs- und Infrastruktur

Stadtteilrahmenplan — Entwicklungskonzept Siedlungs- und Infrastruktur

®  STADT TRIER, STADTPLANUNGSAMT - Staditteilrahmenplan Trier-Siid, Stand 2010.
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Grunstruktur und Freizeit Bei Entwicklung weiterer Bauflachen an zentralen Stellen kleinere
Griunanlagen als kommunikative Treffpunkte einplanen. Au3erdem
ist auf Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen und verstarkte
Durchgriinung im Privatgartenbereich zu achten.

Freiraumnutzungen:

- Aufwertung bestehender und Schaffung neuer Griinanlagen

- Vernetzung von Freiraum und Griinflachen im Siedlungsbereich
durch Grunzuge und "grune Trittsteine"

- Begrunung bislang versiegelter Flachen
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@ Entwicklungskonzept Griinstruktur und Freizeit

Stadtteilrahmenplan — Entwicklungskonzept Grinstruktur und Freizeit
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Rechtskraftige B-Pléane

Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung

2.4.6 Verbindliche Bauleitplanung und Satzungen

Die verbindliche Bauleitplanung des Baugesetzbuches ist das
Instrumentarium zur Steuerung der Bodennutzung in einer
Gemeinde und hat damit die Aufgabe, die bauliche und sonstige
Nutzung von Grundstticken in einer Gemeinde vorzubereiten und
zu leiten. Die Bebauungsplane im Stadtteil reichen bis in die
1950er Jahre zurtick. Jiingere Plane sind der BS41 ,Zwischen
Sldallee und Léwenbrickener Strae” und der BS42
.Matthiasstralde, Topferstralle und Euchariusstralle”.
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Umgrenzung der

1 Bebauungsplane

] Umgrenzung der Erhaltungs-
und Gestaltungssatzungen

— Umgrenzung der
Sanierungsgebiete

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Erhaltungs-
satzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB soll die stadtebauliche
Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
erhalten werden. Nach den Vorschriften der Erhaltungssatzung
wird ein besonderer Genehmigungsvorbehalt vor dem Rickbau,
der Anderung oder der Nutzungsanderung sowie der Errichtung
baulicher Anlagen eingefuhrt. Die Gestaltungssatzung auf
Grundlage des § 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz definiert fir bestimmte Teilgebiete Vorschriften
zur aulReren Gestaltung von baulichen Anlagen. Dies betrifft
bauliche Veranderungen an Gebauden z.B. Dachform,
Fassadengestaltung, Materialien, Farbanstrich, Werbeanlagen
und Grundstticken.
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2.5 Uberschwemmungsgebiet der Mosel

Hochwasserschutz Teile von Trier-Siid liegen im gesetzlichen Uberschwemmungs-
gebiet gemalf’ 888 ff LWG der Mosel, Gewéasser 1. Ordnung.
Anforderungen an die Bebauung ergeben sich aus der
Rechtsverordnung zur Feststellung des Uberschwemmungs-
gebietes an der Mosel und des Wasserhaushaltsgesetzes.
Die Auswirkungen der Planung auf die Belange des Hoch-
wasserschutzes - Hochwasserrickhaltung und -abfluss - sind
im Rahmen von Planungsverfahren nachzuweisen.

Uberschwemmungsgebiet °

Gewasserverlauf mit Kilometrierung

- Abflussbereich (Streichlinie)

Uberschwemmungsgebiet
gemaR §§ 88 ffLWG

Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

Gemarkungsgrenze

——— = Flurgrenze

Uberschwemmungsgebiet Mosel Blatt 93, Quelle SGD-Nord

®  STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD — Uberschwemmungsgebiet Mosel Blatter 92-93, Stand 2009.
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Bushaltestellennetz

7

2.6 Verkehr

2.6.1 Modal Split

In der Stadt Trier gliedert sich die Verkehrsmittelwahl (Modal
Split) ” in 20% FuRganger, 9% Radfahrer, 16% Offentlicher
Personennahverkehr (OPNV) und 55% Motorisierter
Individualverkehr (MIV). Durch die attraktive Lage zur
Innenstadt, dem guten OPNV-Haltestellennetz und dem
Anschluss an das Bahnnetz durch den Stdbahnhof nimmt der
"Umweltverbund" (FuB-, Radverkehr und OPNV) in Trier-Siid
im Vergleich zur Gesamtstadt, bereits heute einen hohen
Stellenwert ein: 34% FuRganger, 13% Radfahrer, 13% OPNV
und 40% Motorisierter Individualverkehr (MIV).
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Bushaltestellen Einzugsradius von 300 m, Quelle Stadt Trier

STADT TRIER - Haushaltsbefragung zum werktéglichen Verkehrsverhalten der Bevélkerung in Trier, Stand 2005.
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Dennoch ist das Verkehrsaufkommen im historisch
gewachsenen Stadtteil Trier-Sud durch den Motorisierten
Individualverkehr (MIV) bzw. Pkw-Verkehr stark belastet.

Dies wird auch am hohen Verkehrsaufkommen in der Saar-
stral3e mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstéarke
(DTV) von 14.000 Kfz/24h deutlich. Die griinderzeitliche
Stadtplanung des Stadtteils mit den klar gegliederten Block-
strukturen und ErschlieRungsrdumen war im spéaten

19. Jahrhundert noch nicht ausgelegt fiir die heutigen
Anforderungen eines hohen Motorisierungsgrades und der
damit verbundenen Flacheninanspruchnahme fir den bewegten
und ruhenden Verkehr. Dies fuhrt dazu das Abstellflachen in der
Innenstadt begrenzt und wertvoll sind.

2.6.2 Park- und Stellplatzsituation

Die grol3e Nachfrage nach Stellplatzen in Trier-Sud erzeugt
einen hohen Parkdruck im Stadtteil. Um dem allgemeinen
Stellplatzdruck und dem Parksuchverkehr in der Innenstadt
entgegenzuwirken und den Anwohnern einen Vorrang einzu-
raumen werden seit 1993 von der Stadt Trier Bewohner-
parkzonen eingerichtet. Diese erméglichen den Anwohnern
ein wohnortnahes Parken.

o
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Bewohnerparkzonen in Trier-Sud
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Bewohnerparkzonen in der Stadt Trier Stand 2013, Quelle Stadt Trier

In Trier-Sud sind aktuell zwei Bewohnerparkzonen mit
Sonderparkplatzen fir Anwohner ausgewiesen.

Bewohnerparkzone S: Spee-, Bader- und Gilbertstral3e ab
SpeestralRe. Nutzung der Platze mit Parkscheinautomaten:
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Erforderliche
Stellplatzkonzepte
im Rahmen der
Innenentwicklung

Gilbertstral3e von Friedrich-Wilhelm- bis Speestrafie und der
bewirtschaftete Parkplatz Speestral3e.

Bewohnerparkzone W: NikolausstralR3e, Weidegasse,
EberhardstraRe. Nutzung der Platze mit Parkscheinautomaten:
Friedrich-Wilhelm-StrafRe zwischen Saarbriicker-StraRe und
Sidallee, GilbertstralRe zwischen Saar- und Friedrich-Wilhelm-
Stral3e.

Weiterhin bestehen zahlireiche privat bewirtschaftete Park- und
Stellplatzflachen in der Innenstadt, bevorzugt in Blockinnen-
bereichen. In Trier-Std werden diese Stellflachen zum grofiten
Teil an Innenstadtbewohner und Arbeitgeber im Umfeld
vermietet.

Infolge der im Innenentwicklungskonzept vorgeschlagenen
Nachverdichtungsoptionen wird ein zusatzlicher Stellplatzbedarf
entstehen und vorhandene Stellplatzflachen und Garagen-
nutzungen in den Blockinnenbereichen kénnten wegfallen.
Daher ist es wichtig, frihzeitig eine auf das Umfeld abgestimmte
Stellplatzlésung, als Teil der Projektkonkretisierung auf der
B-Plan-Ebene auszuarbeiten und einen Ersatz fir den Wegfall
bestehender, nachweiserforderlicher Anwohnerstellplatze
einzuplanen.

Hierfir miussen die 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen mit den
raumlichen Rahmenbedingungen in Einklang gebracht werden.
Dabei ist jeder Investor zunachst verpflichtet, die gemaf
Stellplatzrichtlinie (Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen) geforderten Stellplatze fir sein
Bauvorhaben nachzuweisen. Eine Deckung des Mehrbedarfes
ist als Angebotsplanung innerhalb der einzelnen Bauvorhaben
maglich. Dartber hinaus sind die Entwicklungen von privaten
Gemeinschaftsstellplatzanlagen vorstellbar. Auch das
Fahrradparken soll innerhalb der Neuplanungen friihzeitig
Berlicksichtigung finden.
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Folgende Standorte sind aus stadtebaulicher Sicht flr
Gemeinschaftsstellplatzanlagen im Stadtteil Trier-Std denkbar:
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6 ‘f’g@f’@.f i Hg?j;iﬁ*ﬁ“i Potenzielle stéadtebauliche Standorte fur Quartiersstellplatzanlagen

mit Einzugsradius von 200 m, Quelle Stadt Trier

Die Durchfiihrungsmdglichkeit ist in nachgeordneten Verfahren
noch zu Gberprufen. Unter der Voraussetzung der
Verabschiedung entsprechender Regelungen zu einer
Stellplatzablésung ist auch denkbar, dass diese Gemeinschafts-
anlagen uber die Beitrage der Stellplatzabldsung zu finanzieren
waren.
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Mal3 der
baulichen Nutzung

Art der
baulichen Nutzung

Bauweise und Uberbaubare
Grundsticksflache

Gestaltung
der Gebaude

Anpassung der
Geschosshohen

Anpassung der
Geschosshdhen bei
Gelandeverspringen

3 QUALITATSVOLLE NACHVERDICHTUNG
3.1 Parameter fur die staddtebauliche Innenentwicklung

Eine strukturelle Ableitung Uber die Analyse der vorhandenen
stadtebaulichen Bautypen und deren Dimension bildet den ersten
wichtigen Schritt, um das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung zu
ermitteln. Die geplante Gebaudekubatur muss sich in den stadte-
baulichen Kontext einfigen. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben und

das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Die als Grund-
flachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) bezeichneten
Werte der baulichen Dichte gelten gerade im Wohnungsbau als
ein maf3gebliches Kriterium fur nachhaltige, 6konomische
Planungen.

Die Nutzungsart wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
und nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung detailliert
dargestellt. Die Nutzungsmischung und soziale Durchmischung im
Quartier sind dabei wichtige Kriterien fur eine zukunftsfahige
Urbanitat, die allen Lebensmodellen und Altersgruppen der
Gesellschaft einen langfristigen Lebensraum bietet.

Die Bauweise und die Uberbaubare Grundstiicksflache nimmt
Bezug auf die Eigenart der naheren Umgebung.

Die Ausgestaltung des Geb&udekdrpers mit der Materialisierung
soll die Besonderheit des Ortes und den Bezug zum offentlichen
Raum widerspiegeln.

In der Praxis wird deutlich, wie schwierig sich eine Abstimmung
der Gebaudehdhen gestaltet, z.B. wenn verschiedene Dach-
formen wie Satteldach oder das Flachdach eines Staffel-
geschosses aufeinandertreffen. Auch bei den grof3ziigigen
Geschosshohen der historisierenden Grinderzeitbebauung muss
eine gestalterische Ubertragung auf die niedrigeren Héhen der
neuen Bauten erfolgen. Hier ist die Regel ,Anschluss an
vorhandene Trauf- und Firsthéhen“ anzuwenden, wobei die
Nebenbauzone (B) die Traufh6he der Hauptbauzone (A) nicht
Uberschreiten darf bzw. die Hohe der Blockinnenbebauung nicht
die Traufhdéhe der Gebaudekorper des Blockrandes.

Bei topografisch bewegten Grundstiicken, wenn z.B. das Stral3en-
niveau den Blockinnenbereich tberragt, kann der H6hen-
unterschied ggf. durch ein Geschoss mehr aufgenommen werden.
Dies ist erst durch eine Vermessung des Plangrundstiickes und
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Anpassung der Dachform

Stellplatze

Bodenordnung

Baulasten,
Vertrage & Vereinbarungen,

der Detaillierung des Bebauungsvorschlages im Rahmen der
konkreten Konzeptentwicklung abschlief3end zu klaren.

Der Stadtteil Trier-Std wird gepréagt durch eine weitgehend
homogene Satteldachlandschaft, dieses Charakteristikum soll
auch in Zukunft erhalten bleiben. Daher soll im Blockrandbereich
das Satteldach erhalten bleiben. Im Blockinnenbereich kénnen
auch Pult- und Flachd&cher realisiert werden, da die innere
Bebauung durch die Anpassung an die Traufhhe des
Blockrandes eine Reduzierung erfahrt und dies von einer flachen
Dachlandschaft betont wird. Auch im westlichen Randbereich der
des Stadtteils, entlang der Moseluferstral3e, sind bereits
zahlreiche Flachdacher vorhanden, daher sind auch entlang des
St. Barbara-Ufer und des Pacelliufer flache Dacher
stadtgestalterisch maoglich.

Der Nachweis, der im Baugenehmigungsverfahren erforderlichen
privaten Stellplatze in Rheinland-Pfalz, errechnet sich nach der
Stellplatzrichtlinie, den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen, in der aktuellen Fassung vom 24. Juli
2000. Die nachzuweisenden Stellplatze sind so in die Bestands-
situation einzubinden, dass durch die Zu- und Abfahrt und die
Nutzung der Stellflachen keine negativen Beeintrachtigungen des
Umfeldes entstehen. Das bedeutet, dass der Stellplatznachweis
ein wesentliches Kriterium fur eine vertragliche Nachverdichtung
darstellt. Dies kann Uber einen ebenerdigen Nachweis erfolgen,
eingeschoben im EG, als Garagengeschoss, in einer Tiefgarage
oder in einer Gemeinschaftsstellplatzanlage. Dabei sind die
Voraussetzung fur Tiefgaragenplanungen mit Eingriffen ins
Grabungsschutzgebiet, frithzeitig mit der archaologischen
Denkmalpflege abzuklaren.

Nicht jedes Grundsttick ist nach Lage, Form und Grof3e von
vornherein als Baugrundstiick geeignet. Die Bodenordnung dient
der Neuordnung von Grundstiicksverhaltnissen und schafft
zweckmaRig gestaltete Grundstiicke mit den dazugehorigen
StralRen- und Grunflachen. Grundlage fur die Neugestaltung ist in
der Regel ein vom Stadtrat beschlossener Bebauungsplan. Das
Baugesetzbuch (BauGB) stellt daftir im Kapitel 4 (88 45-84) zwei
gesetzlich geregelte Bodenordnungsverfahren zur Verfligung:
Die Baulandumlegung und die Vereinfachte Umlegung.

Der schnellste Weg die Eigentumsverhaltnisse zu ordnen ist die
freiwillige Umlegung.

Im Bebauungsplanverfahren missen die ¢ffentlich-rechtlichen
Rahmenbedingungen abschlieRend geklart werden. Dies betrifft
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Leitungstrassen

Denkmalschutz

Archdaologische
Denkmalpflege

auch ggf. vorhandene privatrechtliche Vertrage und
Vereinbarungen zwischen Eigentimern und der Stadt Trier.

Die Mdglichkeit von riickwartigen Anbauten im Bereich von
Einzeldenkmélern oder Denkmalzonen ist im Einzelfall
denkmalpflegerisch zu beurteilen. Sie sind abhéngig von der
bauhistorischen Betrachtung des jeweiligen Objektes und der
geplanten Gestaltung des gewiinschten Anbaus. Bei Bau-
mafnahmen in der Umgebung von Kulturdenkmélern und
Denkmalzonen ergeben sich u.U. gestalterische Vorgaben oder
Einschrankungen aufgrund des Umgebungsschutzes. Diese sind
abhangig vom jeweiligen Kulturdenkmal und vom Entwurf der
neuen Bebauung.

Der gesamte Stadtteil Trier-Sud wird erfasst vom Grabungs-
schutzgebiet ,Archaologisches Trier der romischen Zeit und seine
bauliche Entwicklung bis in die friihe Neuzeit (siehe Abbildung
Seite 16). Im innerhalb der romischen Stadtmauern liegenden Teil
von Trier-Siud befand sich Wohnbebauung und Gewerbeviertel
(Topferviertel), stidlich davon schloss sich auRerhalb der Stadt-
mauern ein antikes Graberfeld an. Auch mittelalterliche Befunde
der Siedlungen sidlich des Stadtgebietes (Barbeln, Léwen-
bricken, Mattheis) sind zu erwarten. Die angesprochenen Flachen
bergen nach vorhandener Aktenlage zahlreiche archéologische
Fundstellen. Im Falle einer Bebauung dieser Flachen ist eine
denkmalrechtliche Genehmigung notwendig, welche Auflagen zur
archaologischen Begleitung, bzw. Voruntersuchungen enthalt.
Die entsprechende Genehmigung wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erteilt. Wahrscheinlich sind
archéologische Untersuchungen vor Beginn der BaumalRhahme
notwendig, hierfir missen ausreichende Vorlauffristen eingeraumt
werden. Gemal3 § 21 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) kann
der Bauherr als Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren an den
Kosten archéologischer Nachforschung und Ausgrabung
einschliellich der Dokumentation verpflichtet werden.

In bestimmten Fallen kbénnen schwerwiegende Griinde des
Denkmalschutzes gegen jegliche Bebauung sprechen.

Die Beurteilung, welche archaologischen Untersuchungen
notwendig sind, ist abhangig vom Standort und Planung.
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3.2

Beispiele Bautypologien

Im Folgendem sollen durch die Darstellung ausgewahlter Beispiele aus anderen Stadten und
Trier verschiedene Typologien einer Nachverdichtung exemplarisch aufgezeigt werden:

Typologie Stadthaus

2007 Koln
Schwalbengasse

LK Architekten

Wohnen und Arbeiten
1 Wohneinheit mit Buro
IV Vollgeschosse

+ Dachgeschoss

Informationsquelle
www.lkarchitekten.de
Bildquelle

Jens Willebrand

Typologie Stadthaus

2012 Trier
Weidegasse

Manfred Miller & Partner
Architekten

Wohnen

1 Wohneinheit

Il Vollgeschosse
+ Staffelgeschoss

Informations- und Bildquelle
www.architekten-mmp.de

Bebauung Blockrand

Bebauung Blockrand
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Typologie Stadthaus

2002 Dusseldorf
TannenstralRe

Buddenberg Architekten

Wohnen

1 Wohneinheit

Il Vollgeschosse
+ Staffelgeschoss

Informationsquelle
www.buddenberg-architekten.de
Bildquelle

Michael Reisch

Typologie Hofhaus

2005 Mainz
Prof.-Kunkel-StralRe

Doss + Over Architekten

Wohnen

9 Wohneinheiten

Il Vollgeschosse

+ geneigtes Dach
Tiefgaragenstellplatze im
Sockelgeschoss

Informationsquelle
www.over-architekten.de
Bildquelle

Jens Gerhold

Bebauung Nebenbauzone
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Typologie Stadthaus

2008 Frankfurt
Scheffelhof

Rook Architekten

Wohnen

10 Wohneinheiten

Il Vollgeschosse

+ Staffelgeschoss

20 Tiefgaragenstellplatze

Informationsquelle
www.rook-architekten.com
Bildquelle

Michael Bender

Typologie Stadthaus

2008 Berlin
Bernauer Strale

ludloff + ludloff Architekten

Wohnen
1 Wohneinheit
Il Vollgeschosse

Informations- und Bildquelle
www.ludloffludloff.de

Bebauung Blockinnenbereich

Bebauung Blockinnenbereich
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Typologie Mehrfamilienhaus

2012 Wirzburg
BrunostralRe

Stefan Forster Architekten

Wohnen

104 Wohneinheiten

IV Vollgeschosse

65 Tiefgaragenstellplatze
20 oberirdische Stellplatze
Carsharing

Informationsquelle
www.stefan-forster-architekten.de
Bildquelle

Lisa Farkas

Gestaltung Wohnumfeld

2006 Trier
Saarstralle

denzer & poensgen architektur

Wohnen

1 Wohneinheit

Il Vollgeschosse
+ Dachgeschoss

Informations- und Bildquelle
www.denzer-poensgen.de

Bebauung Blockinnenbereich

Blockinnenbereich
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Bestandsaufnahme

Piktogramme

4 UNTERSUCHUNG DER
NACHVERDICHTUNGSOPTIONEN

4.1 Methodik

Infotabelle

Lage in der Stadt

Baustruktur

Eigentum

Nutzung

Verkehr

Freiraum

Einordnung in den innerstadtischen Kontext

Haupt- und Nebengebaude mit Geschosszahlen
und Parzellenstruktur

Parzellenstruktur mit farblicher Unterscheidung der Eigentimer,
stadtisches Eigentum in gelb dargestellt

Nutzungsart angelehnt an die Farben der Planzeichenverordnung:
- Wohnen in rot-orange

- Mischnutzung in braun

- Offentliche Einrichtungen in magenta

Darstellung der vorhandenen ErschlieBung:

- Offentliche Trassen im gelben Farbton, éffentliche FuBwege
gelbe Punktlinie, Einbahnstraflen sind durch Richtungspfeile
markiert

- Bahntrasse wird als schwarze gestrichelte Linie dargestellt

- schwarze Pfeilspitzen zeigen die Lage der Gebaude-
erschlieBung; BlockauRenbereich oder Blockinnenbereich

Darstellung der Bau- und Freiraumstruktur:
- Gebaude in grau

- versiegelte Flachen in weil3

- Freiflachen in grin

- Baumbestand als dunkelgrine Kreise
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Planrecht

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Gro3e des Blocks
Bebaute Flache

Geschossflache

Eigentumsstruktur
Innenhofbebauung
Freiflachen
Denkmalschutz

Soziale Infrastruktur im
Umfeld

OPNV-Anbindung

Bestandsanalyse

Vorhandene Bau- und Griinstruktur

Vorhandene Bebauungspléane mit Bezeichnung,

Gestaltungssatzungen, Erhaltungssatzungen oder

Beurteilung nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorhandene Nutzungskategorien angelehnt an die Darstellung der

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Sondernutzungen im

Blockbereich

- Grundflachenzahl (GRZ), Berechnung anhand der bebauten
Flache der Hauptgebaude in ca. m2

- Geschossflachenzahl (GFZ), Berechnung anhand der
Geschossflache der Vollgeschosse ohne Dachrdume bzw.
Staffelgeschosse in ca. m2

GroRRe des gesamten Blockbereichs in ca. m?2

GroRRe der bebauten Flache Haupt- und Nebengebaude in ca. m2

GrofRRe Geschossflache ermittelt nach Geschosszahlen in ca. mz?,
ohne Dachrdume und Staffelgeschosse

Eigentimerkategorien: Land Rheinland-Pfalz, Stadt Trier, Privat
Typologien und Nutzungsarten der Innenhofbebauung
Baustruktur und Freiflachennutzung im Innenbereich
Verzeichnete Denkmale im Blockbereich

KiGa, KiTa, Grundschule mit Angabe der Distanz in ca. m,
gemessen an BlockauRenkante Uiber bestehende Wegebeziehung

Bus- und Bahnhaltestellen im Umfeld

Denkmalschutz

Larmpegel
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Vorhandene Bau- und
Grinstruktur

Denkmalschutz
Larmpegel

Fotodokumentation

Luftbild mit Fotostandorten

Haupt- und Nebengebaude

Bauliicken

- Abgrenzung bebauter Raum, Haupt- und Nebengebaude
orientiert an den erforderlichen Abstandsflachen der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

- stadtraumlich bedeutender Baumbestand

- vorhandene Freiflachen

- Erschlielungsoption

Vorhandene Denkmalschutzkategorien

Vorhandene Larmbelastung nach Larmkartierung 2013 (Lday)

14103 Friedri

Luftbild

Fotoverzeichnis

Blockkonzept
im MafR3stab 1:2000

Blockkonzept

Luftbild mit Fotostandorten

Fotos mit Standortziffer

nnnnn

Schwarzplan Bestand

Strukturkonzept

Empfehlung

- Art und Mal3 der Bebauung
- Nachverdichtungsbereich
- Baulinie und Baugrenze

- Hauptfirstrichtung

- Haupt- und Nebenbauzone
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Schwarzplan Bestand
MaRstab 1:5000

Strukturkonzept
MaRstab 1:5000
Empfehlung

Testentwurf
im Mal3stab 1:1000

Testentwurf

- FuRBwegerschlieRung

- MIV ErschlieBung (Motorisierter Individualverkehr)

- Denkmalschutz

Ist-Situation Haupt- und Nebengebaude

Ist-Situation Haupt- und Nebengebaude in Schwarz mit mdglicher
Nachverdichtungsoption, dargestellt als abstrakte Geb&aude-
typologie im unverbindlichen Testentwurf in orange

Entwicklungsempfehlung fur den Blockbereich

Beispielhafte Uberprufung der Entwicklungsempfehlung

14105 Friedrich-Wilhelm-StraBe | Hohenzollernstraie — Testentwurf 1 — M 1:1000

Schwarzplan
mit Ruckbau

Ziele

o dung "
5. Wohnumfeldsufweriung und Freiflschenqualiiziening

Realisierungsstufen

lf ' ’r.
217

Maf der baulichen Nutzung  Haupt-GRE 0.4 / Haupt-

Mal der baulichen Nutzung

Voraussetzungen

Ziele

Schwarzplan

Stellplatze

Stellplatze Wohnen GF 3.270m* 100 0 = 33 WE
- Erforderich Wohnen

- Verschiag sbenerdi
- Vorschiag mit TG ca 50STR
- &

Planverfahren
i

Werden nur dargestellt bei moglichen Nutzungsanderungen von
Grundstiicken z.B. dem Feuerwehrgelande in Trier-Std

Darstellung der Entwicklungsschritte

Schwarzplan Testentwurf mit Baustruktur und Riickbau
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Maf der baulichen Nutzung

Realisierungsstufen und GF
(Geschossflache aller
Vollgeschosse ohne
Dachraume bzw.
Staffelgeschosse)

Stellplatznachweis

Planverfahren

Hauptgebaude-Grundflachenzahl (GRZ) und
Hauptgebaude-Geschossflachenzahl (GFZz)

- Kurzfristig: Erschliel3ung vorhanden, verschiedene Parzellen
in einem Eigentum, kein Planrecht erforderlich

- Langfristig: Keine direkte Erschliel3ung vorhanden,
verschiedene Eigentumer, Abriss von Haupt- und
Nebengebauden, Planrecht erforderlich

- Beispielhafte Rechnung: Erforderlich / Vorschlag
- GF /100 m2 =1 Wohneinheit (WE)
- 1,25 Stellplatz pro Wohneinheit (WE)

- Regelbar nach § 34 BauGB, Zuléssigkeit von Bauvorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile

- Bebauungsplan erforderlich

- Bodenordnung erforderlich
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4.2  Ubersichtskarte: MaR der baulichen Nutzung ®

Nr. StraRenbezeichnung westlich / stdlich GRz GFZ
01 St. Barbara-Ufer / GilbertstralRe 0,2 0,6
03 EberhardstraRe / Gilbertstralle 0,4 1,0
05 St. Barbara-Ufer / Speestral3e 0,3 0,8
09 St. Barbara-Ufer / Saarbrucker-Stral3e 0,2 0,5
10 Friedrich-Wilhelm-StraRe / Saarbriicker-StralRe 0,4 0,7
12 HommerstralRe / Saarbriicker-Strale 0,3 0,7
13 Saarstral3e / Hohenzollernstral3e 0,3 0,8
14 Friedrich-Wilhelm-Stral3e / Hohenzollernstralle 0,3 0,9
15 KrausstralRe / Hohenzollernstrale 0,3 0,9
17 Hubert-Neuerburg-StralRe / Topferstralde 0,3 0,8
19 Saarstral3e / Hawstral3e 0,4 1,0
25 Im Nonnenfeld / Rodestral3e 0,3 0,6

Haupt-Grundflachenzahl (GRZ)

0,2

0,3

o

Geschossflachenzahl (GFz)

0,5-0,6

0,7-0,8

B oo-10

8 GRZ und GFZ ohne Dachraume bzw. Staffelgeschosse.
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4.3 Ubersichtskarte: Analysierte Blockbereiche

01 — BS28/28A

02 — BS34

03

04 — BS41

05 — BS28A/9TL
06 — BS40
09 — BS15

11 -BS11TL

14 — BS15/13TL
15
16 — BS15/16/12TL

07
08
10
12

13

17 — BS35
20
21 —BS32 23 -BS17
22 — BS8A 24 — BS33A/42
£ 105 — BS33
S—

27 —BS16/18
29 . )

Blockbereich mit
30 — BS30A Nachverdichtungspotenzial
31 — BS30A Blockbereich ohne

Handlungsbedarf

Umgrenzung der
Bebauungspléne

Umgrenzung der Erhaltungs-
und Gestaltungssatzungen

Umgrenzung der
Sanierungsgebiete
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Blockbereiche mit Nachnutzungspotenzial:

Im Innenentwicklungskonzept werden zunachst die unbeplanten
Blockbereiche untersucht, in deren Umgriff noch keine rechts-
verbindliche Bauleitplane vorliegen. Im zweiten Schritt werden die
Stadtteilbereiche betrachtet, die nur teilweise von Bebauungs-
planen erfasst werden oder in deren Umfeld verstarkt Anfragen
nach baulichen Nutzungsanderungen gestellt werden.

Blockbereiche ohne Handlungsbedarf:

Bestehende Entwicklungsraume in den Blockrandbereichen kénnen
mit den allgemein gliltigen Parametern des § 34 BauGB geregelt
werden. Auch die Blockinnenbereiche, die bereits eine hohe
Verdichtung aufweisen, werden im Rahmen dieser Untersuchung
nicht naher betrachtet. Gesondert zu betrachten sind die grol3en
zusammenhangenden Siedlungsflachen sudlich der AulstraZe mit
dem Bering der Abtei St. Matthias, dem Schammatdorf, der
SchammatgrofRsiedlung und den dichten Baustrukturen in Medard
heben sich deutlich von den Blockstrukturen im Norden ab. Hier
kann auf Veranlassung der Eigentiimer ein gesondertes
Nachverdichtungskonzept erstellt werden.

Im Ergebnis wurde fur folgende Blocke aktuell kein Handlungs-
bedarf bzw. Entwicklungspotenzial fiir eine Innenentwicklung
festgestellt:

02 — BS34, Planungsrecht vorhanden, Nachverdichtung erfolgt

04 — BS41, Planungsrecht vorhanden, Innenentwicklung vorbereitet

06 — BS40, Planungsrecht vorhanden, Nachverdichtung erfolgt

07 — Teilbereich alter Judischer Friedhof, dichte Bebauung

08 — Nachverdichtung erfolgt

11 — Dichte Bebauung

16 — BS15/16/12TL, Planungsrecht vorhanden, dichte Bebauung

18 — Dichte Bebauung

20 — Dichte Bebauung

21 — BS32, Planungsrecht vorhanden, dichte Bebauung

22 — BS8A, Planungsrecht vorhanden, dichte Bebauung

23 — Schule St. Matthias

24 — BS42, Planungsrecht vorhanden, Innenentwicklung vorbereitet

26 — BS33, Planungsrecht vorhanden, Sanierungsgebiet

27 — Sonderschule Medard, dichte Bebauung

28 — Schammatdorf

29 — Siedlungsrandbereich, Sanierungsgebiet

30 — Planungsrecht vorhanden, Sanierungsgebiet

31 — BS30A, Schammatsiedlung, gbt - Wohnungsbau und
Treuhand AG
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