INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-NORD

09/01 Paulinstraf3e / Theodor-Heuss-Allee — Bestandsaufnahme und Analyse

Lage in der Stadt

Nutzung

Planrecht

Art der baulichen Nutzung
Maf der baulichen Nutzung
GroRe des Blocks
Bebaute Flache
Geschossflache
Eigentumsstruktur
Innenhofbebauung
Freiflachen
Denkmalschutz

Soziale Infrastruktur

OPNV-Anbindung
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ErschlielRung Freiraum

Kein B-Plan, Beurteilung nach § 34 BauGB
Mischnutzung, Allgemeines Wohngebiet

Haupt-GRZ 0,5/ GFZ 1,3 / Versiegelungsgrad 90 %
27.100 m?

Hauptgebaude 13.940 m2 / Nebengebaude 1.000 m2
Hauptgebaude 35.820 m2

Stadt Trier, private Eigentimer

Hauptgebaude, Nebengebaude, Garagen

private Garten, gro3flachige Stellplatzanlagen
Denkmalzone, Einzeldenkmaler, Grabungsschutzgebiet
KiTa St. Paulin ca. 420 m, Grundschule Martin ca. 630 m

Bushaltestelle Maarstraf3e Nord-Ecke Block, Theodor-Heuss-Allee
Sud-Ecke Block, Hbf ca. 520 m
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

09/02 Paulinstraf3e / Theodor-Heuss-Allee — Bestandsaufnahme und Analyse

T Haupt- und Nebengebiude Larmpegel

@ Bauliicke > 75dB (A)
= Unbebauter Blockinnenbereich B >70dB (A)
Naturdenkmal Il >65dB (A)
O Stadtraumpragender Grinbestand I >60dB (A)
W Freiflache [ >55dB (A)

<= ErschlieBungsoption
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

09/03 PaulinstralRe / Theodor-Heuss-Allee — Fotodokumentation

«@ Fotostandorte
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

09/04 Paulinstraf3e / Theodor-Heuss-Allee — Blockkonzept

X a 4 , Trier

\,‘ 7 & A Schwarzplan Bestand
\ / / 7K
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Empfehlung

Mdglich sind vertragliche
Erweiterungen im Blockrandbereich.
Von einer baulichen Nachverdichtung
im Blockinnenbereich sollte aufgrund
der bestehenden hohen Dichte
abgesehen werden. Besondere

- Rucksichtnahme ist im Umfeld der
bestehenden Kulturdenkmale und
der Denkmalzone geboten.

- ’ ~’/ - \\\‘\
Il Zahl der Vollgeschosse A/ B Haupt- Nebenbauzone
WA /WR «--» Rad- FulwegerschlieRung
WB /Ml <«--» MIV Erschlieflung
SO/GE bl Einzeldenkmal
m Offentliche Gebéude 22731 Denkmalzone

Nachverdichtungsbereich {273 Bebauungsplan

—— Baulinie .77 Bebauungsplan in Aufstellung
—— Baugrenze Naturdenkmal
«— Hauptfirstrichtung § Vorschlag Spielflache

Spielraumleitplanung
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

10/01 PetrusstralRe / Theodor-Heuss-Allee — Bestandsaufnahme und Analyse

v

Lage in der Stadt

Nutzung

Planrecht

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

GroRe des Blocks
Bebaute Flache
Geschossflache
Eigentumsstruktur
Innenhofbebauung
Freiflachen
Denkmalschutz
Soziale Infrastruktur

OPNV-Anbindung

Baustruktur Eigentum
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ErschlielRung

Freiraum

B-Plan BN52, Beurteilung nach § 34 BauGB
Mischnutzung, Allgemeines Wohngebiet

Haupt-GRZ 0,5/ GFZ 1,8 / Versiegelungsgrad 85 %
31.970 m2 (ohne offentliche StraRe)

Hauptgebaude 14.630 m2/ Nebengebaude 1.270 m?
Hauptgebaude 58.150 m2

Stadt Trier, private Eigentimer

Hauptgebaude, Nebengebaude, Garagen

private Garten, grofRflachige Stellplatzanlagen
Denkmalzone, Einzeldenkméler, Grabungsschutzgebiet

KiTa St. Paulin ca. 150 m, Grundschule Martin ca. 840 m

Bushaltestelle Theodor-Heuss-Allee Siid-West-Ecke Block, Hbf ca. 230 m
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TEILBEREICH TRIER-NORD

10/02 PetrusstralRe / Theodor-Heuss-Allee — Bestandsaufnahme und Analyse
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) A PN
77 Haupt- und Nebengebaude
@ Bauliicke
= Unbebauter Blockinnenbereich
Naturdenkmal
(O Stadtraumpragender Griinbestand
W Freiflache

< ErschlieRungsoption
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- Denkmalschutz

[ Einzeldenkmal

' mmm Denkmalzone
o [0 Grabungsschutzgebiet
. EEm UNESCO-Weltkulturerbe

. = = Archaologische Begrenzung

Larmpegel

B >75dB (A)
>70dB (A)
>65dB (A)
>60dB (A)

> 55 dB (A)

105



INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

10/03 Petrusstrafle / Theodor-Heuss-Allee — Fotodokumentation

«@ Fotostandorte
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Il Zahl der Vollgeschosse
WA/ WR
WB / Ml
SO /GE
m Offentliche Gebéude
Nachverdichtungsbereich
—— Baulinie
—— Baugrenze

<+— Hauptfirstrichtung

10/04 PetrusstralRe / Theodor-Heuss-Allee — Blockkonzept
R \\// GRENNQ54 AV “ ./ schwarzplan Bestand
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Empfehlung

Mdglich sind vertragliche

~ Erweiterungen im Blockrandbereich.
Von einer baulichen Nachverdichtung
im Blockinnenbereich sollte aufgrund
der bestehenden hohen Dichte
abgesehen werden. Besondere

{ ) Riicksichtnahme ist im Umfeld der
N L N/ bestehenden Kulturdenkmale,
N ~/ , der Denkmalzone und des
S . Naturdenkmals geboten.
W
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A/ B Haupt- Nebenbauzone
«--» Rad- Fullwegerschlielfung
<«--» MIV Erschlieflung

bl Einzeldenkmal

22731 Denkmalzone

Naturdenkmal

§ Vorschlag Spielflache
Spielraumleitplanung
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-NORD

11/01 ThebaerstralRe / Gobenstralle — Bestandsaufnahme und Analyse

-\’

(P
, Miauptbahnhof
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Lage in der Stadt Baustruktur Eigentum
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Nutzung Erschliefung Freiraum
Planrecht Kein B-Plan, Beurteilung nach § 34 BauGB

Art der baulichen Nutzung
Maf der baulichen Nutzung
GroRe der Blocke

Bebaute Flache
Geschossflache
Eigentumsstruktur
Innenhofbebauung
Freiflachen

Denkmalschutz

Soziale Infrastruktur

OPNV-Anbindung

Mischnutzung, Allgemeines Wohngebiet

Haupt-GRZ 0,5/ GFZ 1,4 | Versiegelungsgrad 85 %

10.400 m?

Hauptgebaude 4.870 m2 / Nebengebaude 320 m2
Hauptgebaude 14.130 m?

private Eigentiimer

Hauptgebaude, Nebengebaude, Garagen

private Garten, Stellplatzanlagen

Einzeldenkmaler, Grabungsschutzgebiet

KiTa St. Paulin ca. 150 m, Grundschule St. Ambrosius ca. 800 m
Bushaltestelle Balduinsbrunnen Stid-Ecke Block, Hbf ca. 230 m
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11/02 ThebaerstralRe / GObenstralle — Bestandsaufnahme und Analyse

' Denkmalschutz
s [ Einzeldenkmal
| " Denkmalzone
[0 Grabungsschutzgebiet
Bl UNESCO-Weltkulturerbe

= = Arch&ologische Begrenzung

77 Haupt- und Nebengebiude Larmpegel

@ Bauliicke > 75dB (A)
== Unbebauter Blockinnenbereich I >70dB (A)
Naturdenkmal . > 65 dB (A)
(O stadtraumpragender Griinbestand Il >60dB (A)
W Freifliche > 55dB (A)

< ErschlieBungsoption
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

11/03 ThebaerstralRe / Gobenstralle — Fotodokumentation

«@ Fotostandorte
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-NORD

11/04 ThebaerstralRe / Gobenstralie — Blockkonzept

Trier

Il Zahl der Vollgeschosse

WA/ WR
WB / MI
SO/ GE
Offentliche Gebdude
Nachverdichtungsbereich

—— Baulinie

—— Baugrenze

<+— Hauptfirstrichtung

A/ B Haupt- Nebenbauzone
«--» Rad- FuBwegerschlieung
<« MIV Erschlieung

bl Einzeldenkmal
77 Denkmalzone

& Spielflache geplant

Schwarzplan Bestand

Strukturkonzept 1

Empfehlung

Mdglich sind vertragliche
Erweiterungen im Blockrandbereich.
Von einer baulichen Nachverdichtung
im Blockinnenbereich sollte aufgrund
der bestehenden hohen Dichte
abgesehen werden. Besondere
Ruicksichtnahme ist im Umfeld der
bestehenden Kulturdenkmale
geboten.
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12-13/01

Lage in der Stadt

Nutzung

Planrecht

Art der baulichen Nutzung
Maf der baulichen Nutzung
GrofR3e der Blocke
Bebaute Flache
Geschossflache
Eigentumsstruktur
Innenhofbebauung
Freiflachen
Denkmalschutz

Soziale Infrastruktur

OPNV-Anbindung

BismarckstralRe / BahnhofstralRe — Bestandsaufnahme und Analyse

Baustruktur Eigentum
»
Wos
“T6 X
/) a
< V‘ . P
7
« P
ErschlieBung Freiraum

B-Plan VN19, Beurteilung nach § 34 BauGB
Mischnutzung

Haupt-GRZ 0,6 / GFZ 2,2 / Versiegelungsgrad 95 %
9.990 m?2

Hauptgebaude 5.500 m2 / Nebengebaude 55 m2
Hauptgebaude 22.290 m?

private Eigentiimer

Hauptgebaude, Nebengebaude, Garagen

private Garten, Stellplatzanlagen

Denkmalzone, Einzeldenkmaéler, Grabungsschutzgebiet

KiTa St. Paulin ca. 150 m, Grundschule Martin ca. 840 m

Bushaltestelle Balduinsbrunnen West-Ecke Block, Hbf ca. 50 m
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

12-13/02 BismarckstralRe / BahnhofstralR3e — Bestandsaufnahme und Analyse

N

Xy

Denkmalschutz

[0 Einzeldenkmal

- " Denkmalzone

- I Grabungsschutzgebiet
Bl UNESCO-Weltkulturerbe

= = Archaologische Begrenzung

77 Haupt- und Nebengebaude Larmpegel

@ Baulicke . > 75dB (A)
= Unbebauter Blockinnenbereich B >70dB (A)
Naturdenkmal Il >65dB (A)
(O Stadtraumpragender Griinbestand I >60dB (A)
W Freiflache [ >55dB (A)

<+ ErschlieRfungsoption
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

12-13/03 BismarckstraRe / Bahnhofstrae — Fotodokumentation

«@ Fotostandorte
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

12-13/04 BismarckstralRe / BahnhofstralRe — Blockkonzept

Schwarzplan Bestand

5

L 4

— i ’ 1 o 4l Strukturkonzept 1

& Empfehlung
Mdglich sind vertragliche
Erweiterungen im Blockrandbereich.
Von einer baulichen Nachverdichtung
im Blockinnenbereich sollte aufgrund
der bestehenden hohen Dichte
abgesehen werden. Besondere
Rucksichtnahme ist im Umfeld der
bestehenden Kulturdenkmale und
der Denkmalzone geboten.
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I Zahl der Vollgeschosse A B Haupt- Nebenbauzone
WA/ WR «--» Rad- FuBwegerschlieRung
WB / Ml <«--» MIV ErschlieBung
SO /GE B Einzeldenkmal
Offentliche Gebadude 71 Denkmalzone
Nachverdichtungsbereich 7 Bebauungsplan
—— Baulinie 273 Bebauungsplan in Aufstellung
— Baugrenze Naturdenkmal
<+— Hauptfirstrichtung § Vorschlag Spielflache

Spielraumleitplanung
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

16/01 Wilhelm-Leuschner-Stral3e / Maarstrale — Bestandsaufnahme und Analyse

Lage in der Stadt Baustruktur Eigentum
-
o
STP
STP »
sTR. W2
A
/ v STP
»
X »
Nutzung ErschlielRung Freiraum
Planrecht B-Plan BN23NA
Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet
Ehemalige Schule in Zwischennutzung, Turnhalle
Maf der baulichen Nutzung Haupt-GRZ 0,2 / GFZ 0,4 / Versiegelungsgrad 60 %
GroRRe des Blocks 28.000 m2 (ohne offentliche ErschlieRung)
Bebaute Flache Hauptgebaude 4.170 m2 / Nebengebaude 1.370 m2
Geschossflache Hauptgebaude 8.700 m?2
Eigentumsstruktur Stadt Trier, private Eigentimer
Innenhofbebauung Hauptgebaude, Nebengebaude, Garagen
Freiflachen Schulhof, private Garten
Denkmalschutz -
Soziale Infrastruktur KiTa St. Martin ca. 670 m, Grundschule Martin ca. 60 m
OPNV-Anbindung Bushaltestelle St.-Mergener-Stral3e Sid-Ecke Block, Wilhelm-Leuschner-Stral3e

Ost-Ecke Block , Hbf ca. 1.350 m
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16/02 Wilhelm-Leuschner-Stral3e / Maarstral3e — Bestandsaufnahme und Analyse

Denkmalschutz

[0 Einzeldenkmal
Denkmalzone

[ Grabungsschutzgebiet

Bl UNESCO-Weltkulturerbe

= == Arch&ologische Begrenzung

B A 59
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[ Haupt- und Nebengebiude Larmpegel
@ Baulicke > 75dB (A)
== Unbebauter Blockinnenbereich I >70dB (A)
Naturdenkmal B > 65 dB (A)
(O Stadtraumpragender Griinbestand Il >60dB (A)
W Freifiache > 55dB (A)

< ErschlieRungsoption
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16 /03 Wilhelm-Leuschner-StralRe / Maarstraflle — Fotodokumentation
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16/04 Wilhelm-Leuschner-Strafl3e / Maarstrale — Blockkonzept

A Schwarzplan Bestand
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Empfehlung

Aktuell wird das ehem. Schulgeb&ude
als temporéare Fluchtlingsunterkunft
genutzt. Im Rahmen einer ggf.
spateren Flachenkonversion im
Bereich des ehem. Schulzentrums,

Il Zahl der Vollgeschosse A/ B Haupt- Nebenbauzone ist eine Nachverdichtung im System
der angrenzenden Zeilen- oder
WA/ WR «--» Rad- FUBWEQEFSCI‘I“EBUHQ B|ockbebauung denkbar. Ein

wichtiger Aspekt im Rahmen der

WB /Ml «> MIV Erschlieung Umnutzung ist der Erhalt der
. bestehenden Turnhalle im

SO/ GE Bl Einzeldenkmal Quartiersumfeld.

Offentliche Gebaude I3 Denkmalzone

Fir die stadtebauliche Umnutzung

Nachverdichtungsbereich -3 Bebauungsplan des Grundstiicks wird ein Investoren-
wettbewerb durchgefuhrt.

—— Baulinie .77 Bebauungsplan in Aufstellung
Die Strukturkonzepte 1 und 2 werden
—— Baugrenze Naturdenkmal in den Testentwiirfen 1 und 2
. o untersucht.
<+— Hauptfirstrichtung T Vorschlag Spielfldche

Spielraumleitplanung
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16 /05
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Wilhelm-Leuschner-Stra3e / MaarstraRe — Testentwurf 1 — M 1:2000

Trier
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16/ 06 Wilhelm-Leuschner-Stralle / MaarstraRe — Testentwurf 1

Ziele

Schwarzplan

I Baustruktur

B Rockbau

Mal der baulichen Nutzung

Realisierungsstufen
und GF

Kurzfristig

Bl | angfristig

Stellplatze

Planverfahren

1. Ruckbau der untergenutzten Haupt- und Nebengebaude,

Erhalt der Turnhalle

2. Ausbildung der Raumkante tber eine Nachverdichtung
mit Wohnbebauung

3. Neuordnung der Stellplatzflachen und gestalterische
Einbindung unter der Voraussetzung des Teilausbaus
der St.-Mergener-Stral3e

4. Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenqualifizierung

~\\/ 1.400 m2
1.400 m2

Wohnen GF 2.800 m2/ 100 m2 = 28 WE

- Erforderlich Wohnen ca. 35 STP
- Erforderlich Sporteinrichtung ca. 16 STP
- Gesamt ca. 51 STP
- Vorschlag ebenerdig ca. 56 STP

Fur die Konversion des ehemaligen Schulgelandes ist die

Anderung des rechtsgiltigen B-Plans BN23NA erforderlich.
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16 /07

Wilhelm-Leuschner-Stra3e / MaarstrafRe — Testentwurf 2 =M 1:2000
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-NORD

16 /08 Wilhelm-Leuschner-Stralle / MaarstraRe — Testentwurf 2

Ziele

Schwarzplan

I Baustruktur

B Rockbau

Mal der baulichen Nutzung

Realisierungsstufen
und GF

Kurzfristig

Bl | angfristig

Stellplatze

Planverfahren

1. Ruckbau der untergenutzten Haupt- und Nebengebaude,
Verlagerung der Turnhalle

2. Ausbildung der Raumkante tber eine Nachverdichtung
mit Wohnbebauung

3. Neuordnung der Stellplatzflachen und gestalterische
Einbindung, Stellplatzflachen in Tiefgarage und
gestalterische Einbindung der Zu- und Abfahrt

4. Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenqualifizierung

wE!'
P
N\
7.700 m2 7/ \

2.340 m2

/'\ s
‘(\"

1\\
Wohnen GF 10.040 m2/ 100 m2 = 100 WE
- Erforderlich Wohnen ca. 125 STP
- Vorschlag ebenerdig ca. 40 STP
- Vorschlag TG ca. 100 STP
- Gesamt ca. 140 STP

Fur die Konversion des ehemaligen Schulgelandes ist die
Anderung des rechtsgiiltigen B-Plans BN23NA erforderlich.
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