INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

TEILBEREICH TRIER-NORD

07/01 Theobaldstralle / Nordallee — Bestandsaufnahme und Analyse

Lage in der Stadt

Nutzung

Planrecht

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung
GroRe des Blocks

Bebaute Flache
Geschossflache
Eigentumsstruktur
Innenhofbebauung
Freiflachen

Denkmalschutz

Soziale Infrastruktur

OPNV-Anbindung

Baustruktur Eigentum
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ErschlieBung Freiraum

B-Plan BN62A, BN67, Beurteilung nach § 34 BauGB

Mischnutzung, Allgemeines Wohngebiet
Dietrich-Bonhoeffer-Haus, Klinikum Mutterhaus Nord

Haupt-GRZ 0,3/ GFZ 1,0 / Versiegelungsgrad 80 %
37.400 m2

Hauptgebaude 11.270 m2 / Nebengebaude 750 m?
Hauptgebaude 36.270 m?2

Stadt Trier, private Eigentimer

Hauptgebaude, Nebengebaude, Garagen

private Garten, grol3flachige Stellplatzanlagen
Denkmalzone, Einzeldenkmaéler, Grabungsschutzgebiet
KiTa St. Martin ca. 220 m, Grundschule Martin ca. 330 m
Bushaltestelle Maarstrafe 200 m, Hbf ca. 750 m
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07/02 TheobaldstralBe / Nordallee — Bestandsaufnahme und Analyse

N

\; [0 Grabungsschutzgebiet
/

. mEE UNESCO-Weltkulturerbe
V- N
7 = = Archaologische Begrenzung

1 Haupt- und Nebengeb&ude Larmpegel

@ Bauliicke B > 75dB (A)
== Unbebauter Blockinnenbereich Il >70dB (A)
Naturdenkmal . > 65 dB (A)
O Stadtraumprégender Griinbestand N >60dB (A)
B Freiflache > 55dB (A)

<= ErschlieBungsoption
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07/03 TheobaldstrafRe / Nordallee — Fotodokumentation

«@ Fotostandorte
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07/04 TheobaldstraRe / Nordallee — Blockkonzept

Trier

Il Zahl der Vollgeschosse

WA /WR
WB /Ml
SO/GE

m Offentliche Gebéude
Nachverdichtungsbereich

—— Baulinie

—— Baugrenze

<+— Hauptfirstrichtung

' Schwarzplan Bestand
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. Strukturkonzept 1

Empfehlung
Mdglich sind vertragliche
Erweiterungen im Blockrandbereich
als Entwicklungsoption im Bestand.
Besondere Rucksichtnahme ist im
Umfeld der bestehenden Kultur-
< denkmale und der Denkmalzone
geboten.

Strukturkonzept 1 wird im
Testentwurf 1 untersucht.

A/ B Haupt- Nebenbauzone
«--» Rad- Fullwegerschlielfung
<«--» MIV Erschlieflung

bl Einzeldenkmal

22731 Denkmalzone

.......

Naturdenkmal

§ Vorschlag Spielflache
Spielraumleitplanung

89



INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

07 /05 Theobaldstraflle / Nordallee — Testentwurf 1 — M 1:2000
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07 /06 Theobaldstralle / Nordallee — Testentwurf 1

Ziele 1. Ausbildung der Raumkante Uber eine

Blockrandnachverdichtung mit Wohnbebauung

2. Nachverdichtung mit Wohnbebauung

3. Neuordnung der Stellplatzflachen und gestalterische
Einbindung, Stellplatzflachen in Tiefgarage und
gestalterische Einbindung der Zu- und Abfahrt

4. Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenqualifizierung
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I Baustruktur ” ,\

N Ruckbau ‘&

MR XL 4
TN j

Mal der baulichen Nutzung Haupt-GRZ 0,5/GFZ 1,1

Schwarzplan g
v

und GF s&

L 4
* o\
Kurzfristig &
Il | angfristig
a30me ’

+
1.000 mz'" W
A 4 4

Stellplatze Wohnen GF 1.430 m2/ 100 m2 = 14 WE

Realisierungsstufen §
V

- Erforderlich Wohnen ca. 18 STP
- Ist-Bestandsparkplatze ca. 42 STP
- Gesamt ca. 60 STP
- Vorschlag ebenerdig ca. 10 STP
- Vorschlag TG ca. 20 STP
- Gesamt ca. 30 STP

- Reduzierung um 30 private STP

Planverfahren In der dstlichen Blockhalfte muss der rechtsgultige B-Plan
BNG62A fir die vorgeschlagene Arrondierung geandert

werden.
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08/01 Engelstralle / Nordallee — Bestandsaufnahme und Analyse

Lage in der Stadt

Nutzung

Planrecht

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung
GroRe des Blocks

Bebaute Flache
Geschossflache
Eigentumsstruktur
Innenhofbebauung
Freiflachen

Denkmalschutz

Soziale Infrastruktur

OPNV-Anbindung

Baustruktur Eigentum
»
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ErschlielRung Freiraum

B-Plan BN52, BN84, BN90 im Verfahren, Beurteilung nach § 34 BauGB

Mischnutzung, Allgemeines Wohngebiet
Porta-Nigra-Schule

Haupt-GRZ 0,5/ GFZ 1,0 / Versiegelungsgrad 85 %

34.140 m2

Hauptgebaude 12.680 m2/ Nebengebaude 1.800 m?

Hauptgebaude 29.660 m2

Stadt Trier, private Eigentimer

Hauptgebaude, Nebengebaude, Garagen

private Garten, grof3flachige Stellplatzanlagen, 65 6ffentliche Parkplatze
Einzeldenkmaéler, Kellerbereich Nordallee 17, Grabungsschutzgebiet
KiTa St. Martin ca. 220 m, Grundschule Martin ca. 480 m

Bushaltestelle MaarstraBe Nordwest-Ecke Block, Hbf ca. 610 m
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08/02 EngelstralRe / Nordallee — Bestandsaufnahme und Analyse

Denkmalschutz
5 I Einzeldenkmal
/ [ Denkmalzone

| ’ I Grabungsschutzgebiet
>\ Il UNESCO-Weltkulturerbe
-

= = Archaologische Begrenzung

T Haupt- und Nebengebiude Larmpegel

@ Bauliicke . > 75dB (A)
== Unbebauter Blockinnenbereich B >70dB (A)
Naturdenkmal I >65dB (A)
O Stadtraumpragender Grinbestand I >60dB (A)
W Freiflache > 55dB (A)

<= ErschlieBungsoption
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08/03 EngelstralRe / Nordallee — Fotodokumentation

«@ Fotostandorte
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08 /04

Zahl der Vollgeschosse
WA/ WR

WB / Ml

SO /GE

Offentliche Gebaude
Nachverdichtungsbereich
Baulinie

Baugrenze

Haupffirstrichtung

Engelstral3e / Nordallee — Blockkonzept

A/ B Haupt- Nebenbauzone
«--» Rad- Fullwegerschlielfung
<«--» MIV Erschlieflung

bl Einzeldenkmal

22731 Denkmalzone

_______

Naturdenkmal

§ Vorschlag Spielflache
Spielraumleitplanung

Schwarzplan Bestand

'Y
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Strukturkonzept 1

Strukturkonzept 2

Sonderthema
Park- und Stellplatzflachen
Angebotserweiterung
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v
‘s
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4
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Empfehlung

Maglich sind vertragliche
Erweiterungen im Blockrandbereich
als Entwicklungsoption im Bestand.
Eine maRvolle Nachverdichtung im
Blockinnenbereich ist denkbar,
Voraussetzung ist die gestalterische
Einbindung der erforderlichen
Stellplatze. Besondere
Rucksichtnahme ist im Umfeld der
bestehenden Kulturdenkmale
geboten.

Strukturkonzepte 1 und 2 werden in
Testentwirfen 1 und 2 untersucht.
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08 /05 EngelstralRe / Nordallee — Testentwurf 1 — M 1:2000
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT TEILBEREICH TRIER-NORD

08 /06 EngelstralRe / Nordallee — Testentwurf 1

Ziele 1. Ausbildung der Raumkante Uber eine
Blockrandnachverdichtung mit Wohnbebauung
2. Nachverdichtung mit Wohnbebauung
3. Neuordnung der Stellplatzflachen und gestalterische
Einbindung, Stellplatzflachen in Tiefgarage und
gestalterische Einbindung der Zu- und Abfahrt
4. Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenqualifizierung

Schwarzplan

B Baustruktur “
B Ruckbau
Q. ‘
~

Maf3 der baulichen Nutzung Haupt-GRZ0,5/GFZ 1,1

Realisierungsstufen 1.080 m2

und GF 580 mz 2
Kurzfristig
- l m2

Bl | angfristig B-Plan

vorhanden
‘~ 2.800 m?

Stellplatze Wohnen GF 8.260 m2/ 100 m2 = 83 WE

- Erforderlich Wohnen ca. 104 STP
- Ist-Bestandsparkplatze ca. 65 STP
- Gesamt ca. 169 STP
- Vorschlag ebenerdig ca.5STP
- Vorschlag TG ca. 145 STP
- Gesamt ca. 150 STP

- Reduzierung um 65 offentliche STP

Planverfahren Eine Blockrandbebauung ist mit dem § 34 BauGB realisierbar.
Im nordlichen Innenbereich kann nach Realisierung des
B-Plans BN90 eine Nachverdichtung nach § 34 BauGB
erfolgen. Im Innenbereich entlang der Paulinstral3e besteht mit
dem rechtsgultigen B-Plan BN84 Planrecht fir die dargestellte
Nachverdichtung.
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08 /07 EngelstralRe / Nordallee — Testentwurf 2 — M 1:2000
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08/08 EngelstralRe / Nordallee — Testentwurf 2

Ziele

Schwarzplan

Il Baustruktur

B Rickbau

Mal der baulichen Nutzung

Realisierungsstufen
und GF

Kurzfristig

I | angfristig

Stellplatze

Planverfahren

1. Ausbildung der Raumkante Uber eine Blockrandnach-
verdichtung

2. Neuordnung der Stellplatzflachen in Quartiersparkdeck und
gestalterische Einbindung der Zu- und Abfahrt

3. Erweiterung der bestehenden Stellplatzgarage

4. Wohnumfeldaufwertung und Freiflachenqualifizierung

»

cf‘ 0

¢

{7

it~~

Haupt-GRZ 0,5/ GFzZ 1,1

Stellplatzflachen

+
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- Ist-Bestandsparkplatze ca. 65 STP
- Vorschlag Quartiersparkdeck ca. 170 STP
- Vorschlag Erweiterung der
bestehenden Stellplatzgarage ca. 30 STP
- Gesamt ca. 200 STP

Im noérdlichen Innenbereich kann nach Realisierung des
B-Plans BN90 eine Nachverdichtung nach § 34 BauGB
erfolgen. Im sidlichen Innenbereich ist die dargestellte
Nachverdichtung ebenfalls nach § 34 BauGB realisierbar. In
beiden Fallen sind die Leistungsfahigkeit der angrenzenden
StralRen und die zu erwartenden Larmemissionen der Anlagen
zu prifen.
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