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1.1.

1.2.

Einfihrung
Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlass fur die Aufstellung eines Bebauungsplans fur den Bereich Estricher Hof ist die
Absicht der Eigentimer des Hotel- und Gastronomiebetriebes ,Estricher Hof* einen
dreigeschossigen Erweiterungsbau in ostlicher Richtung mit weiteren Hotelzimmern
und Veranstaltungsraumen herzustellen. Daflr sind die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen.

Der Geltungsbereich beschrankt sich auf die in Privateigentum des Estricher Hofs
befindlichen Grundstiicke. Stadtische oder Fremdgrundsticke werden nicht
Uberplant. Die GroRRe des Planungsgebietes umfasst ca. 0,82 ha.

Ostlich des geplanten Anbaus steigt das Gelande um mehr als 20 m stark an. In rund
80 m Entfernung 6stlich des geplanten Anbaus befinden sich die Wohngebéude der
Fritz-Quant-StralRe. Noérdlich des Hotelgelandes befindet sich ein zu Lagerzwecken
gewerblich genutztes Grundstuck.

Die stadtebauliche Ordnung fiir den hier beplanten Bereich, ist auf Basis einer
konkreten Planungsabsicht des Investors zu sichern. Die Verwirklichung der
angestrebten Verwertung des Gelandes macht die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Der Bebauungsplanplan wird im Regelverfahren
einschliel3lich Umweltprifung aufgestellt.

Lage und rAdumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Trier St. Matthias. Der raumliche Geltungsbereich
wird wie folgt begrenzt:

e im Stden und Osten durch privaten Wald des Estricher Hofes,

e im Norden durch Lagerflachen,

e im Westen durch die ErschlieBung des Estricher Hofes bzw. im weiteren durch
die Bundesstrale 51.

GroRe des Plangeltungsbereiches: rd. 0,82 ha

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen folgende Flurstiicke der Gemarkung St.
Matthias:

Flur 11

Parzellennummern: 114/6, 114/8, 114/12, 115/9, 115/11, 115/12, 115/13, 115/17,
121/7, 121/22/, 121/26, 405/115, 517/112, 518/121.

Als Kartengrundlage dient eine digitale Liegenschaftskarte ausgegeben im April 2017.
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2.1.

Im Behres
35
3

St.Matthias

Flur 11
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MaBstab 1:500

Abbildung 1: Geltungsbereichsgrenze

Planungsvorgaben

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsprogramm LEP
IV, das im Oktober 2008 durch Rechtsverordnung fiur verbindlich erklart wurde, sowie
im Regionalen Raumordnungsplan fir die Region Trier niedergelegt. Auf Ebene der
Raumplanung bestehen keine der vorliegenden Bebauungsplanung signifikant
entgegenstehenden Ziele.

Landesentwicklungsprogramm LEP IV

Trier stellt gem. LEP IV (Teil B: Ziele und Grundsétze der Landesentwicklung;
Entwicklung) als Oberzentrum den Kern eines sog. Entwicklungsschwerpunktes mit
oberzentraler Ausstrahlung dar.

Im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden kann durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes eine Erweiterung des Hotelbetriebes innerhalb der
bestehenden Strukturen erfolgen ohne eine génzliche Flachenneuinanspruchnahme
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2.2.

2.3.

im Aulenbereich. Die Planung entspricht somit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

Regionaler Raumordnungsplan (ROP)

Der Regionale Raumordnungsplan weist der Stadt Trier die Funktion eines
Oberzentrums, Wohn- und gewerblichen Entwicklungsstandorts zu. Das Plangebiet
ist als offenzuhaltendes Wiesental dargestellt, wobei die bereits bestehende
Bebauung beriicksichtigt ist. Die regionalplanerischen Funktionszuweisungen fir
Trier beziehen sich sowohl auf die Bereiche Erholung (E) und Wohnen (W), als auch
auf Gewerbe (G). Erholungs- und Fremdenverkehrseinrichtungen sind vorrangig in
diesen Schwerpunktbereichen zu konzentrieren. Des Weiteren ist es Ziel gem. des
gultigen Raumordnungsplans im Oberzentrum Trier die Voraussetzungen fir die
Weiterentwicklung des  Stadtetourismus und fir eine Belebung des
Geschéftsreiseverkehrs sowie flr Tagungen, Ausstellungen und &hnliche
Veranstaltungen zu verbessern.

Eine Funktionszuweisung fur die Landwirtschaft liegt nicht vor.

Im Entwurf zur Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplans (ROPneu) ist der
Geltungsbereich als Siedlungsflache Wohnen dargestellt. Die Zuweisung besonderer
Funktionen Wohnen (W), Gewerbe (G) und Freizeit/Erholung (F/E) ist im ROPneu
unverandert.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Trier wird der fir eine
kinftige Erweiterung des Hotels vorgesehene Bereich als Grinflache
gekennzeichnet, mit dem Hinweis G/B fiir Gastronomie- und Beherbergungsgewerbe.
Die Art der baulichen Nutzung entspricht somit dem FNP.

Abbildung 2: Auszug aus dem Entwurf des Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Trier
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2.4.

3.1.

3.2.

Schutzgebiete und —objekte

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
.Landschaftsschutzverordnung zum Schutze von Landschaftsbestandteilen und
Landschaftsteilen im Regierungsbezirk Trier” (07-LSG-72-3). Teile im Westen des
Plangebietes Uuberschneiden sich mit dem LSG (Parzellennummer 121/22 und
121/26). Fur diese beiden Flurstiicke ist jedoch keine Bebauung vorgesehen, so dass
es zu keinem Konfliktpotential mit dem Schutzzweck des LSG kommen wird. Die
Zielsetzung des LSG (Veranderung der Landschaftsteile, die geeignet sind, die Natur
zu schadigen, den Naturgenuss zu beeintrdchtigen oder das Landschaftsbhild zu
verunstalten) wird aufgrund der Vorbelastung durch die Bestandsbebauung im
Umfeld des Estricher Hofs sowie die Bundesstrafle nicht in erheblichem Ausmaf3
tangiert.

Gem. 8§ 30 BNatSchG geschitzte Biotope oder Naturdenkmale befinden sich nicht
im Geltungsbereich sowie dessen ndherem Umfeld.

Eine Bewertung des Eingriffspotentials durch die Erganzungsbebauung wird im
Rahmen des Umweltberichtes erfolgen und erforderliche KompensationsmafRhahmen
benannt werden. Der Umweltbericht wird zur Offenlage des Bebauungsplanes
vorgelegt werden.

Sonstige Schutzgebiete oder -objekte innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans sind nicht bekannt.

Ausgangssituation
Bebauung und Nutzung

Auf dem Geladnde befindet sich ein Gebaude mit gastronomischer Nutzung und
Hotelzimmern. Der Bestandsbau umfasst drei Vollgeschosse mit geneigtem Dach.
Des Weiteren verfligt das Gebaude um einen eingeschossigen Anbau auf der
nordwestlichen Seite.

Im Siden des Hotels erfolgt eine auRengastronomische Nutzung in Form eines
Biergartens. Dort sind ferner eingeschossige Nebengebaude vorhanden.

Stellplatze und Garagen sind im ndrdlichen Teil des Plangebietes angeordnet.
Umgeben werden die Bauten und versiegelten Bereiche (Hotel, Biergarten,
Parkplatze) von Waldflachen.

Verkehrliche Erschlieung

Die aul3ere Erschliel3ung des Estricher Hofs erfolgt Gber eine Zu- und Abfahrt von der
Bundesstrale 51 zur StrafRe Lollberg. Richtung Norden besteht eine Zufahrt zur
Stellplatzanlage bzw. zum Hotel. Diese Zufahrt sowie die Einmindung zur B 51 sind
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes; es werden lediglich die in Privateigentum
der Betreiber des Estricher Hofes befindlichen Grundsticke tberplant. MalRnahmen
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3.3.

4.1.

an offentlichen ErschlieBungswegen/-strallen oder innerhalb der Bauverbotszone zu
Bundesstral3e sind nicht vorgesehen.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flursticke innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum des
Estricher Hofes. Ein Grunderwerb ist damit nicht erforderlich.

Innerhalb des 15 m bzw. 30 m Abstands von dem geplanten Anbau zu bestehendem
Wald liegen Fremdgrundstiicke (im Eigentum der Stadt und der Vereinigte Hospitien);
hierzu werden die Gesprache bzgl. Grundstiicksankaufen gefihrt. Zur 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans wird hierzu das Ergebnis feststehen. Der
Geltungsbereich bezieht sich aktuell lediglich auf die im Eigentum des
Vorhabentragers befindlichen Grundstiicke. Eine Anpassung zur Offenlage, so dass
die Abstandsflachen zum Wald innerhalb des Geltungsbereiches liegen, ist
vorgesehen.

Planungsziele
Planungsvorhaben

Der geplante Anbau wird als dreigeschossiges Gebaude mit Flachdach errichtet, mit
Verbindung zu den HaupterschlieBungsfluren der bestehenden Hoteletagen.

Der Bestand von 13 Hotelzimmern jeweils im 1. und 2. Obergeschoss wird pro Etage
um weitere 14 Hotelzimmer aufgestockt, wobei die geplanten Hotelzimmer ca. 23,5
gm grof3 sein werden. Die Flure sind in der Lange unterschiedlich breit, um den
sogenannten Kegelbahneffekt zu minimieren. Ebenfalls ist pro Etage mindestens ein
Serviceraum vorgesehen.

Im Erdgeschoss des neuen Anbaus soll die Moglichkeit geschaffen werden, durch
mobile Trennwande R&ume derart zu unterteilen, um bei Bedarf unterschiedliche
Nutzungen parallel zu veranstalten. Diese sollen eine Verbindung zu dem bereits
vorhandenen Biergarten bekommen, der seine jetzige Nutzung in der vorhandenen
Grol3e behalten wird.

Am Ende des Neubaus soll ein Wellnessbereich nur flr Hotelgaste geschaffen
werden, der vom (brigen Tagesbetrieb, hauptsachlich dem Biergarten, durch
naturnahe Abgrenzungen getrennt wird.

Die verkehrliche ErschlieBung wird unverandert bleiben.
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4.2. Entwéasserung

Das durch den Neubau sowie den Bestand anfallende Abwasser soll nicht wie bisher
in eine Kleinklaranlage eingeleitet werden, sondern an die Entwasserung des
naheliegenden Lollbergs (Trager: Verbandsgemeindewerke Konz) angeschlossen
werden, welche das Wasser von einer Pumpstation aus tber eine Druckleitung in der
Fritz-Quant-StralRe in den stadtischen Kanal pumpt. Far die
entwasserungstechnische Begleitplanung ist das Ing. Biro PAV & Partner beauftragt
worden. Durch das Fachbiiro werden die anfallende Abwassermenge ermittelt und
mit den Verbandsgemeindewerken Konz sowie den Stadtwerken Trier
entsprechende  Abstimmungen herbeigefiihrt.  Fir die  Erstellung eines
Regenwasserbewirtschaftungskonzepts zum  Zwecke der Erlangung der
wasserrechtlichen Genehmigung ist das Ingenieurbiro Boxleitner tatig. Das Konzept
wird in Klrze vorliegen.

4.3. Baugrund / Hangstabilitat

Ein Baugrundgutachten liegt vor:!

Das geplante Bauwerk ist nach DIN 4020 unter Beachtung der beschriebenen
Baugrundbedingungen und der Wassersituation in die Geotechnische Kategorie 2
(GK 2) einzuteilen. Damit liegt ein mittlerer Schwierigkeitsgrad fur die Konstruktion
des Bauwerks, die Baugrundverhaltnisse sowie die bestehende Wechselwirkung
zwischen Bauwerk, Baugrund und deren Umgebung vor. Nach DIN 1054 (2005)
erfordern Bauwerke der GK 2 eine ingenieurmaflige Bearbeitung und einen
rechnerischen Nachweis der Standsicherheit und Gebrauchstauglichkeit auf der
Grundlage von geotechnischen Kenntnisse und Erfahrungen.

1 vgl. Grundbaulabor Trier (2018): Baugrundgutachten und geotechnische Empfehlungen. Trier (Stand:
06.11.2018)
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Die Oberkante FertigfuRboden (OKFFB EG) des geplanten Anbaus liegt auf 140,93
MUNN. Bezogen auf den Untergrund ist im Bereich des geplanten Anbaus gemaf
den Ergebnissen der durchgefiihrten Felderkundung mit dem abstehenden
Tonschiefer ab einem Niveau von rd. 138,85 mUNN zu rechnen. Um eventuell
auftretende Setzungsunterschiede so gering wie mdglich zu halten, wird empfohlen
den geplanten Anbau flach mittels Streifenfundamenten direkt auf dem anstehenden
Tonschiefer zu grinden.

Im Hinblick auf die Morphologie des zu bebauenden Grundstlicks, wird es im Zuge
der Bauarbeiten notwendig werden, im siddstlichen Bereich des Baufeldes in den
anstehenden Hang einzuschneiden, um eine einheitliche, tragfahige Arbeitsebene zur
Herstellung der Fundamentgraben zu erhalten. Hierbei ist zu beachten, dass die
oberhalb des Schiefers anstehenden bindigen Boden sehr empfindlich auf
Wasserzutritt reagieren und schnell aufweichen, d.h. ihre Tragfahigkeit verlieren. Um
dies zu vermeiden, wird eine frihzeitige, kontrollierte Ableitung von anfallendem
Oberflachen- sowie Hangschichtwassers mittels eines Grabens seitlich um das
Baufeld herum, empfohlen.

Des Weiteren ist zu beachten, dass die Fundamente im Bereich der Kellerwand des
bestehenden Hotelkomplexes bei o0.g. Einbindetiefe von rd. 1,0 m innerhalb der
bestehenden Arbeitsraumverfillung zu liegen kommen. Um potentielle
Setzungsunterschiede so gering wie mdglich zu halten und die Kellerwand des
Bestandsgebaudes infolge des Neubaus nicht zu belasten, ist das neue
Streifenfundament entweder punktuell mittels Brunnenfundamenten oder lber die
gesamte Lange dem anstehenden Tonschiefer in Hohe des damaligen
Grundungsniveaus aufzulagern. Im Zuge dieser Tieferfihrung ist jedoch ein hoher
Wasserzustrom zu den Fundamentgraben nicht auszuschlieen, da die
Arbeitsraumverfillung erfahrungsgemafl einen préaferentiellen FlieBweg darstellt.
Entsprechende MaRBhahmen zur bauzeitigen Wasserhaltung mittels Tauchpumpen
etc. sind daher einzuplanen.

Nach den mit Uberschlagig ermittelten Lasten gefiihrten Setzungsbetrachtungen sind
bei einer Grindung des Hotelanbaus mittels Streifenfundamenten auf dem
Tonschiefer Setzungen in einer GroRenordnung von deutlich unter 1,0 cm zu
erwarten. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht mit baugrundbedingten
Setzungsdifferenzen in signifikanter GrofRenordnung zu rechnen. Unter der
begriindeten Annahme, dass auch der Altbau auf dem Schiefer griindet, sind infolge
der Lasten des Neubaus keine merklichen Mitnahmesetzungen am Bestand zu
warten. Dennoch ist konstruktionsbedingt eine ausreichend bemessene Dehn- und
Bewegungsfuge zwischen den Bauwerken anzuordnen.

Wahrend der Bauzeit ist im Falle von ungunstigen Witterungsbedingungen mit einem
Zustrom an Niederschlags- und Oberflichenwasser aus hdherliegenden
Geléndebereichen zu rechnen, welches sich ohne kontrollierte Ableitung auf der
wenig durchlassigen Baugrubensohle staut. Aul3erdem ist basierend auf den
Ergebnissen  der  geotechnischen  Untersuchung mit einem  stetigen
Schichtwasserzutritt an unterschiedlichen Stellen im Baufeld zu rechnen.

Es werden weitere Ma3nahmen zur Beachtung empfohlen.
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Entlang der 6stlichen, dem Hang zugewandten Seite des Bauvorhabens soll eine
Gabionenwand als permanente Hangsicherung errichtet werden. Dies wird aus
geotechnischer Sicht als zweckmaRig bewertet, da eine Gabionenwand statisch als
Schwergewichtswand ohne Rickverankerung auskommt und dartber hinaus den
Vorteil einer wasserdurchlassigen Bauweise bietet, wodurch ein Wasseraufstau
bergseitig der Stlitzwand dauerhaft sicher verhindert wird.

Von einer fachgerechten Bemessung und Bauausfihrung der Stitzwand, unter
Beachtung der Empfehlungen des Baugrundgutachtens, bestehen aus
geotechnischen Gesichtspunkten keine Bedenken gegen die Standsicherheit des
durch eine Gabionenwand geschitzten Hangs in Bezug auf einen tiefgreifenden
Boschungsrutsch.?

Die im Baumgutachten vom 17. Marz 2017 beschriebenen Rodungsarbeiten zielen
darauf ab, dass in bestimmten Zonen groRere und &altere Baume geféllt sowie
Kronenteile eingekirzt werden und dadurch die Verkehrssicherheit sichergestellt
wird. Die bestehenden Straucher und kleineren Baume sind zu schonen, so dass sie
zur Entwicklung eines stufigen Waldrands beitragen.

Ein niedriger bis mittelhoher Bewuchs an Steilhangen tragt starker zur schonenden
Stabilisierung des Hangs bei, als ein hoher Baumbewuchs. Gerade im hier
vorliegenden Schiefergestein, welches lediglich von einer geringméachtigen Schicht
der Verwitterungsbdden Uberdeckt wird, ist ein Bewuchs mit flach bis mitteltief
wurzelnden Bischen und Strauchern zu favorisieren, um so die Bdéden an der
Oberflache vor Erosion zu schitzen. Hohe Baume wirken demgegentber aufgrund
der einerseits hohen Belastungen durch Windkréfte und andererseits fehlender
Wurzeltiefe aufgrund des Gesteins eher nachteilig auf die Hangstabilitat, sodass ein
Ruckschnitt bzw. das Fallen hoher Baume als positiver Eingriff zu bewerten ist.

Neben den oben beschriebenen MalRinahmen zur Unterstitzung eines
flachendeckenden Wurzelwerks durch Vermeidung von Erosionen und Rickschnitt
von die BOschung belastenden GroRbaumen, ist eine Fassung und kontrollierte
Ableitung des in den kiesigen Bodenschichten oberhalb des Schiefers abflieRenden
Hangschichtwassers unmittelbar bergseitig der Gabionenwand zu empfehlen. Durch
eine gezielte Anordnung von mit Dranschotter geflllten Graben kann der aktuell
sichtbare quellenartige Wasseraustritt an der Bodschungsoberflache deutlich
vermindert werden. In der Folge wird es an der Bdschung unterhalb der Drangraben
deutlich weniger Nassstellen und Quellwasseraustritte geben, was zu einer weiteren
Verringerung der damit einhergehenden Erosionserscheinungen beitragt.

Unter geotechnischen Gesichtspunkten ist - wie in obigen Ausfiihrungen dargelegt -
infolge der geplanten Umgestaltungs- und Rodungsmalinahmen nicht mit negativen
Auswirkungen auf die Standsicherheit des Hanges zu rechnen.

Das Gutachten des Grundbaulabors Trier ist nur in Géanze giltig. Die vorstehende
Zusammenfassung wurde fur die Begriindung zum Bebauungsplan erstellt, um einen
Uberblick tiber die geologischen Bedingungen und vorgeschlagenen MalRnahmen zu
bieten.

2

Vgl.

Grundbaulabor ~ Trier  (2019): Geotechnische  Stellungnahme zu  Auswirkungen  von

UmgestaltungsmafRnahmen auf die Hangstabilitat. Trier (Stand: 13.02.2019)
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4.4,

Schalltechnische Untersuchung

Als Grundlage fiur die Beurteilung der Schallschutzbelange sind die durch die
Nutzung des Biergartens und die in einer Blockhutte und im Bereich des Biergartens
durch Veranstaltungen (Musik) zu erwartenden Gerduscheinwirkungen an den
nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen (bestehende Wohngebaude) in der
Umgebung zu prognostizieren. Hinsichtlich der Untersuchungsdetails wird auf die
Schalltechnische Untersuchung verwiesen.3

Die néachstgelegenen storempfindlichen Nutzungen und damit die malf3geblichen
Immissionsorte in der Umgebung des Estricher Hofs befinden sich an bestehenden
Wohngebauden im Osten (Fritz-Quant-Strae 18, 20, 22, 24, 26 und 28) und im
Siuden an den Wohngebauden Léllberg 1 und 2. Fir die bestehenden Wohngebaude
sind die Beurteilungszeiten und Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete
nach den Hinweisen zur Beurteilung von Freizeitlarm vom Juli 2015 heranzuziehen.

Tag Ruhezeiten Nacht
Beurteilungszeiten , 6 bis 8 Uhr .
werktags 8 bis 22 Uhr 50 bis 22 Uhr 22 bis 6 Uhr
Beurteilungszeiten 9 bis 13 Uhr 1; E:z ?;SLF 0 bis 7 Uhr
sonn- und feiertags 15 bis 20 Uhr 20 bis 22 Uhr 22 bis 24 Uhr

Tabelle 1: Beurteilungszeitraume nach den Hinweisen zur Beurteilung von Freizeitlarm vom Juli 2015

werktags sonn- und feiertags
Tag / Ruhezeiten / Nacht | Tag / Ruhezeiten / Nacht
dB(A) dB(A)

Regelbetrieb
Allgemeine Wohngebiete 55750740 50/507/40

Uberschreitungen durch einzelne
Gerauschspitzen um

Seltene Ereignisse
Alle Gebietsarten 70/70/55 70/70/55

Uberschreitungen durch einzelne
Gerauschspitzen um

max. 30/30/20 max. 30/30/20

max. 20/20/10 max. 20/20/10

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte nach den Hinweisen zur Beurteilung von Freizeitlarm vom Juli 2015

Auf der Hofflache des Estricher Hofs sollen der Betrieb eines Biergartens und
Veranstaltungen (Live-Musik-Darbietungen) stattfinden.

Die Gerauscheinwirkungen des Biergartens, der Veranstaltungen in der Blockhiitte
und der Veranstaltungen im Freibereich des Biergartens sollen an den maf3geblichen
Immissionsorten untersucht und beurteilt  werden. Zusétzlich sind
Gerauscheinwirkungen durch Pkw-Parkvorgéange auf dem Parkplatz nérdlich des
bestehenden Gebaudes des Estricher Hofs zu bericksichtigen.

3 Vgl Firu Gfl (2018): Schalltechnische Untersuchung zur Gerauscheinwirkung durch eine Biergarten-Nutzung

und bei Veranstaltungen in Trier. Kaiserslautern.
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Biergarten:

Die Immissionsrichtwerte nach Punkt 4.1 d) der Hinweise zur Beurteilung von
Freizeitlarm werden an den malgeblichen Immissionsorten zu allen
Beurteilungszeiten (Tag aufRerhalb der Ruhezeit, Tag innerhalb der Ruhezeit am
Abend, unglnstigste Nachtstunde (Eine Stunde nach 22.00 Uhr) eingehalten und um
mindestens 2 dB(A) unterschritten.

Der Biergartenbetrieb wurde fir den Sonntag beurteilt, weil die Freizeitlarmrichtlinie
an Sonntagen durch zusatzliche Ruhezeiten eine strengere Beurteilung vorsieht als
an Werktagen. Damit ist ein Biergartenbetrieb, der an Sonntagen die
Immissionsrichtwerte einhélt, auch an Werktagen madglich. Eine gesonderte
Untersuchung eines regelmafiigen Biergartenbetriebs werktags ist deshalb nicht
erforderlich.

Biergarten mit Veranstaltung in Blockhiitte Samstag:

Am Tag auf3erhalb der Ruhezeit (08.00 — 20.00 Uhr) werden die Immissionsrichtwerte
zur Beurteilung von Freizeitlarm an den maf3geblichen Immissionsorten deutlich um
mindestens 10 dB(A) unterschritten. Innerhalb der Ruhezeit am Abend (20.00 — 22.00
Uhr) werden die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten in der Fritz-Quant-
Stral3e um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. In der unginstigsten Nachtstunde (22.00 —
23.00 Uhr) werden die Immissionsrichtwerte um bis zu 13 dB(A) in der Fritz-Quant-
Stral3e und um rund 1 dB(A) am Immissionsort Lollberg 1 tberschritten.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den mafgeblichen Immissionsorten ist
durch  organisatorische MalRnahmen sicherzustellen. Die prognostizierten
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in der Ruhezeit am Abend und in der
Nacht werden malf3geblich durch die Schallabstrahlung der offenen Fassadenteile
(Fligel- und Schiebetir) verursacht. Die Immissionsrichtwerte kdénnen eingehalten
werden, wenn der Innenpegel in der Blockhitte am Abend auf 95 dB(A) und in der
Nacht auf 85 dB(A) reduziert wird. Die Immissionsrichtwerte werden auch
eingehalten, wenn die Flugel- und Schiebeturen bei einem Innenpegel von 100 dB(A)
am Abend und in der Nacht geschlossen gehalten werden. An den nachstgelegenen
storempfindlichen Nutzungen werden fur die Berechnungen mit geschlossenen
Fligel- und Schiebetlren Beurteilungspegel von bis zu 38 dB(A) in der Ruhezeit am
Abend und bis zu 40 dB(A) in der Nacht berechnet.

Biergarten mit Veranstaltung im Freibereich im Rahmen seltener Ereignisse:

Am Tag aul3erhalb der Ruhezeit und am Tag innerhalb der Ruhezeit unterschreiten
die berechneten Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte der Hinweise zur
Beurteilung von Freizeitlarm fir seltene Ereignisse von 70 dB(A) deutlich. In der
ungunstigsten Nachtstunde werden an den Immissionsorten in der Fritz-Quant-Stralie
und in der StraRe Am Léllberg die Immissionsrichtwerte fur seltene Ereignisse von 55
dB(A) bei uneingeschranktem Lautsprecherbetrieb Gberschritten.

Am Tag auf3erhalb der Ruhezeit ist ein zweistiindiger Lautsprecherbetrieb mit 120
dB(A) je Lautsprechereinheit uneingeschrankt méglich. Der Immissionsrichtwerte zur
Beurteilung von Freizeitlarm wird um 3 dB(A) unterschritten. Zur Einhaltung der
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4.5.

Immissionsrichtwerte fir seltene Ereignisse ist die Schallabstrahlung der beiden
Lautsprechereinheiten bei zweistiindigem Betrieb innerhalb der Ruhezeit am Abend
(20.00 — 22.00 Uhr) auf jeweils 116 dB(A) und in der lautesten Nachtstunde (22.00 —
23.00 Uhr) auf 101 dB(A) zu begrenzen.

Umgang mit dem Wald / Baumgutachten

Bei den Flachen hangaufwarts angrenzend an den Estricher Hof handelt es sich
gemanR Waldfunktionskarte um Wald mit den Funktionen

e Klimafunktion,
e Schallschutzfunktion,
e Bodenschutzfunktion.

Die Funktionen sind im Verfahren einer Waldumwandlung
(Waldumwandlungsgenehmigung) zu beachten und soweit als mdglich zu sichern.
Hierzu wurde in einem Ortstermin mit Landesforsten Rheinland-Pfalz / Forstamt Trier
vom 16.02.2017 folgende Vorgehensweise abgestimmit:

e ein Streifen von 15 m ab Hinterkante der geplanten baulichen Anlagen
(einschlieBlich Freibereiche, wie Wellness und Biergarten) ist zu roden und
gartnerisch zu gestalten (Waldumwandlung in eine andere Nutzungsart)

o weitere 15 m daran anschlielend sind als Wald unter Beriicksichtigung einer
Naturverjingung (Erhalt einzelner vitaler und standfester Solitare mit
Unterpflanzung durch junge Gehdlze) zu sichern. Die Struktur muss so angelegt
sein, dass die Waldfunktion gemaf Waldfunktionskarte fortbestehen kann. Es sind
fur den kinftigen Baumbestand dort nur Baume 2. und 3. Ordnung vorgesehen,
die artbedingt keine grof3en Endhthen erreichen kénnen.

Dieser Bereich — soweit er in den Bebauungsplan-Geltungsbereich mit
aufgenommen werden soll — ist sodann als Flache fur Wald festzusetzen.

Im hierzu eingeholten forstwirtschaftlichen Fachgutachten des Forstblro Matt, Trier,
(Stand 2017) werden diese beiden vorgenannten MalRBhahmen auch als 15m/30 m
Konzept bezeichnet. Durch die Einschaltung dieses forstwirtschaftlichen Fachbiros
wird im Rahmen der ordnungsgeméaRen Forstbewirtschaftung daflir Sorge getragen,
dass insbesondere Totholz und nicht vitale B&dume entnommen sowie weitere
forstliche Bewirtschaftungsmafl3nahmen durchgefiihrt werden. Mit diesen MalRnahmen
wird der Verkehrssicherungspflicht ausreichend nachgekommen.

Im Marz 2017 erfolgten auf dieser Basis zunéchst bereits die FallmalZnahmen im 15
m Bereich zu den geplanten Erweiterungen. Die Malinahmen wurden durch
Forstbiro Matt dokumentiert. Bei der Baumkontrolle wurde auf mdoglicherweise
vorhandene Brut- und Lebensstatten geschutzter Tiere geachtet. Bei den gefallten
Baumen waren solche nicht erkennbar.

Um das Vorgehen schonend fir den Wald zu gestalten, fir den Eigentimer
bewaltigbar zu halten und auch die temporare Verminderung der Funktionserftllung
zu minimieren, wurde seitens des Forstbiro Matt vorgeschlagen, weitere Rodungs-
und Entwicklungsmafnahmen schrittweise durchzufiihren. Fallma3nahmen, die tber
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die relevanten MalRnahmen zur Verkehrssicherungspflicht hinausgehen, kénnen in
einem spateren Durchforstungsdurchgang angegangen werden, so das Forstbiiro.

Im Gutachten des Forstbiro Matt wurde der 15 m Bereich ausgehend von der
geplanten Gebaudekante der Hotelerweiterung gelandeparallel (nicht horizontal)
gemessen und im Gelande verpflockt. Dabei wurde zusatzlich ein Puffer von
mehreren Metern in die gutachterliche Einschétzung der Machbarkeit einbezogen,
damit ausreichende Spielrdume im Hinblick auf Aul3enanlagen der Hotelerweiterung
und den stellenweise vorhandenen Steilhangbereichen bestehen. Damit ist die
gutachterliche Einschatzung der Machbarkeit wie auch die Darstellung in der
Abbildung 5 nicht als gerade so ausreichend anzusehen, sondern mit mehreren
Metern Puffer versehen.

Das 15m/30m Konzept im forstwirtschaftlichen Gutachten von 2017 bezieht sich auf
den Hang oberhalb der geplanten Hotelerweiterung, also auf der Ost-Sidost Seite
zur Siedlung hin, wo die Waldfunktionen besonders wichtig sind (Sicht-/Larmschutz,
Bodenschutz im Hang) und die Breite des Waldstreifens etwas schmaler wird. Eine
Ausdehnung des 15m/30m Konzepts auch in nordlicher Richtung sowie in sudlicher
und sudwestlicher Richtung vom geplanten Gebaude ist mdglich. Die Sicherung der
Umsetzung ist

a) durch Zukauf der hiervon betroffenen stadtischen Waldflachen durch den
Vorhabentrager und

b) durch Tausch von Flachen durch den Vorhabentrager mit dem berihrten
kirchlichen Waldbesitz

vorgesehen.

Seitens des Gutachters wird die stellenweise Uberschneidung des auReren Korridors
(zwischen 15 m und 30 m) im Sidwesten mit dem Landschaftsschutzgebiet als
konfliktfrei bewertet. Dort ist es nur erforderlich, die wenigen gré3eren B&dume in
diesem kleinen Bereich zu fallen und mit kleinwlchsigeren Baumarten nach zu
pflanzen. Die MalRnahmen zur Verjingung und zum Erhalt des Baumbestandes (nur
eben mit geringerer Hohe) fallen nach Einschatzung des Gutachters unter die
forstwirtschaftliche Nutzung, die im Landschaftsschutzgebiet zuldssig ist. Es besteht
aber auch die Moglichkeit, einzelne gréBere Baume nur einkirzen, so dass die nicht
mehr in Kipp-Reichweite sind.

Der geplante Wellness-Bereich ist ebenfalls vom 15m/30m Konzept mit erfasst.
Dadurch werden im Sudwesten nicht im Eigentum der Vorhabentrager-Familie
stehende Grundstiicke (u.a. Flurstiicke 117/17, 117/15) tangiert, wohlgleich es sich
nur um sehr kleine Flachen und darin nur um einzelne Baume handelt.

14



TRIER

Bebauungsplan BF 20 Begriindung

Abbildung 5: 15m/30m Konzept mit Puffer Wellness-Bereich

Legende zu Abb. 5:

rote Flache = geplantes Gebéaude
rot schraffierte Flache = ca. geplanter Wellness-Bereich

blaue Punktlinie = 15 m Radius um das geplante Geb&ude (+ den geplanten
Wellness-Bereich) ...horizontal gemessen!

gelbe Punktlinie = 30 m Radius um das geplante Geb&aude (+ den geplanten
Wellness-Bereich) ...horizontal gemessen!

tirkise Linie = nach Meinung des Forstgutachters die aktuelle definitorische
Waldgrenze, wobei die beiden Gehdlzstreifen (zu Vereinigten Hospitien + zur Zufahrt
von der B 51) fraglich sind

grun hinterlegter Bereich im Sudwesten = Auslaufer des Landschaftsschutzgebietes
gemal LANIS
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