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1.2

EinfiUhrung

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Stadtwerke Trier (SWT) haben ihren Hauptsitz an der Ostallee Trier, in unmittelbarer Ndahe
zur historischen Altstadt und der Innenstadt Triers. Das Areal wird gegenwartig fir die Verwal-
tung der Stadtwerke, als Lagerhallen und -flachen, fir Parkplatze und ein Kundenzentrum ge-
nutzt. Aufgrund der Verlegung der technischen Einheiten der SWT in den Energie- und Tech-
nikpark werden Flachen frei, die Ausgangspunkt fiir die Neuentwicklung des gesamten SWT-
Areals (rd. 2,2 ha) zu einem gemischt-genutzten, integrierten Stadtquartier sind. Zur Umge-
staltung des Standortes Ostallee setzen die SWT eine gemeinsame Projektentwicklung mit der
Volksbank Trier um und haben hierzu die Projektentwicklungs- und Betreibergesellschaft
,Quartier Ostallee GmbH & Co. KG“ (Investor) gegriindet.

Der Entwicklung des Grundstiicks an der Ostallee kommt aufgrund des immer wichtiger wer-
denden Themas der Nachverdichtung eine besondere Bedeutung zu. Die Flache ist aufgrund
ihrer innerstadtischen Lage fir eine qualitatvolle stadtebauliche Entwicklung pradestiniert. Die
aktuelle Umstrukturierung der SWT bietet die Chance, in dieser zentralen Lage, in unmittelba-
rer Ndhe zum Hauptbahnhof, ein lebendiges, nutzungsdurchmischtes, urbanes und vor allem
nachhaltiges Innenstadtquartier zu entwickeln.

Im Rahmen eines nicht offenen stadtebaulichen Realisierungswettbewerbes wurde ein stad-
tebauliches Konzept erarbeitet, welches als Grundlage fiir das Bauleitplanverfahren herange-
zogen wird. Auf dieser Grundlage werden nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flr die Entwicklung eines Quartiers geschaffen, welches eine Mischung aus Wohnen, Arbeiten,
sozialer Infrastruktur und ergdanzenden Dienstleistungen, kombiniert mit qualitatsvoll gestal-
teten AuRenanlagen, beinhaltet.

Lage und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Rande des innerstadtischen Bereiches der Stadt Trier und wird dem
Ortsbezirk Trier-Mitte/Gartenfeld zugeordnet. Es schlieRt im Stiden an den Bahnhof und das
Alleen Center an.

Das Plangebiet besitzt eine Grofle von ca. 2,7 ha und umfasst den Bereich der Betriebseinhei-
ten der SWT, die im Norden befindliche Erdgasiibergabestation sowie Bestandsbebauung ent-
lang der Ostallee.

Das Plangebiet

- grenzt im Norden an die FabrikstralRe (Alleencenter Trier) sowie an das Parkhaus Ostallee
an;

- grenzt im Osten an die Bahngleise des Trier Hauptbahnhofes an;
- grenzt im Stiden an die bestehende Bebauung der Ostallee an,
- grenzt im Westen an die Ostallee an.

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes sind in Abbildung 1 dargestellt.
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2.1
2.1.1

2.1.2

Ausgangssituation

Bebauung und Nutzung
Vorhandene Bebauung und Nutzung im Plangebiet

Der Geltungsbereich umfasst die Betriebseinheiten der SWT (Verwaltung und Kundenzentrum,
Lagerhallen und -flichen, Lehrwerkstatt, Parkpladtze), eine Erdgasiibergabestation im Norden
sowie die Wohn- und gemischt genutzten Gebdude entlang der Ostallee (Nr. 19 - 27). Die Er-
schlieBung erfolgt von der Ostallee. Die Zufahrt zum Betriebsgelande der SWT erfolgt (iber
Tor 1 (Durchfahrt durch das Geb&dude Ostallee Nr. 19 im Erdgeschoss) und Tor 2 und verlauft
U-formig um den mittleren Gebauderiegel (vgl. Abbildung 2). Beide Einfahrten sind mit Zu-
fahrtskontrollsystemen versehen und sind damit fiir den 6ffentlichen Verkehr nicht freizugang-
lich. Ebenfalls befindet sich tiber die FabrikstraRe eine Zuwegung insbesondere auch zur Erd-
gaslibergabestation und eine weitere nicht frei zugangliche Zufahrt befindet sich zwischen
dem Parkhaus Ostallee und den Bahngleisen. Eine Griinflache befindet sich zwischen dem Ver-
waltungsgebdude und dem Parkhaus, die als Rasenflache ausgebildet ist. Auf dieser befinden
sich vereinzelt kleinere Baume. Teilweise erfolgt eine randliche Eingriinung des SWT-
Verwaltungsgebadudes. Ansonsten wird das Gelande tiberwiegend durch ErschlieBungs-, Lager-
und Parkplatzflaichen dominiert. Parkplatze verteilen sich gleichméaRig Gber das gesamte
Grundstuck.

Entlang der Ostallee befindet sich im Bestand eine 5-geschossige sowie 2 — 3-geschossige Be-
bauung, die teilweise gewerblich und teilweise zum Wohnen genutzt wird. Die Erschlielung
erfolgt jeweils von der Ostallee. Die hinteren Grundstiicksbereiche der Hausnummern 23 — 25
sind dabei durch Gartennutzungen und teilweise alten Baumbestand gepragt. Dieser pragt
auch insbesondere vor dem Haus Ostallee Nr. 27 die StraRenansicht sowie den siidlichen und
hinteren Grundstticksbereich aufgrund des bemerkenswerten und alten Baumbestandes im
Garten (vgl. ,Begriindung Teil 2 — Umweltbelange).

Vorhandene Bebauung und Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet mit gemischter Nutzungsstruktur (Wohnen,
Dienstleistungen, groRflachiger Einzelhandel etc.). Die unmittelbar angrenzende Bebauung im
Siden und Westen, entlang der Ostallee bzw. Balduinstralle, ist von liberwiegend 3 - 4-ge-
schossigem Gebduden gepragt. Im Bereich der GartenstraRRe befinden sich (iberwiegend 3-ge-
schossige Bebauungsstrukturen entlang der StraRe. Die hinteren Grundstiicksbereiche der Be-
bauung entlang Ostallee und Gartenfeldstrale werden Uberwiegend gewerblich, durch
Stellplatze bzw. sonstige Nebenanlagen genutzt. Raumlich wirkt die Ostallee / BalduinstraRRe
aufgrund ihrer Breite und Ausgestaltung mit dem mittig liegenden, breiten Grinstreifen als
Trennung zum westlich angrenzenden Innenstadtbereich.

Nordostlich befindet sich das Parkhaus Ostallee mit 5 oberirdischen Parkebenen. Im Norden
grenzt neben der Zu- und Abfahrt zum Parkhaus Ostallee, direkt das Alleen Center Trier als 4-
geschossige Bebauung an. Hinter dem Einkaufszentrum befindet sich der Trierer Hauptbahn-
hof, der auch fuRlaufig bzw. mit dem Fahrrad lber einen Durchgang beim Parkhaus tber die
Fabrikstralle erreichbar ist.
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2.2

Ostlich des Geltungsbereichs verlduft auf ganzer Grundstiicksldnge die Hauptbahnstrecke und
trennt das Plangebiet raumlich von der Bebauung im Bereich Gartenfeld.

Verkehrliche ErschlieBung
Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet ist derzeit tiber die Ostallee erschlossen. Da sich der sidliche Teil des Plange-
biets nicht unmittelbar an der zu erschlieBenden StraRe, sondern in zweiter Reihe befindet,
erfolgt die Hauptzufahrt derzeit als Durchfahrt (iber ein Fremdgrundstiick (griner Pfeil). Der
Erwerb des Grundstticks ist zumindest kurz- bis mittelfristig nicht zu erwarten. Derzeit existie-
ren mehrere Zufahrtsmoglichkeiten in kurzen Abstianden von der Ostallee in das Plangebiet
(graner Pfeil und blaue Pfeile). Der hellblaue Pfeil markiert eine untergeordnete Zufahrt, die
derzeit nur als Umfahrung der Kundencenters und nicht der GebietserschlieBung dient.

Uber die FabrikstraRe befindet sich vor dem Parkhaus noch eine untergeordnete Zufahrt zum
SWT-Verwaltungsgebaude (roter Pfeil). Ebenfalls ist zwischen der Gleisanlage und dem Park-
haus eine untergeordnete Zufahrt vorhanden (roter Pfeil). Diese dienen der Anlieferung bzw.
Anfahrbarkeit von Stellplatzen und auch fiir Rettungsfahrzeuge.

Ostallee ¢

: S

D W, . i s
Ubersicht "."8!"’."§ii!Lln§ 1
Betriebsgebaude = ‘ ’ S
Standort - ' 8
[ ‘ | | <
| ?‘lf : <

3 A 6/717
N “
A
o &
N 4
| N »
Freilager 4 Parkhaus

< Ll 4 [ Zufahrt q.

Bahn

Abbildung 2: Aktuelle Einfahrtsmoglichkeiten von der Ostallee (Quelle SWT 2021)

FuB- und Radwege

Entlang der Ostallee flhrt ein einseitiger Gehweg, entlang der Plangebietsgrenze. Zudem fiihrt
ein Gehweg durch die Grinflache zwischen der Ostallee und der BalduinstraBe / An d. Schel-
lenmauer. Ebenso verlduft ein einseitiger Gehweg entlang der Balduinstrale / An d. Schellen-
mauer. Auf beiden StralRen sind keine separaten Radwege ausgewiesen. Die Radverkehrsteil-
nehmer missen die Fahrbahnen der StraRen mitbenutzen.

Unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes sind die Innenstadt, sowie der Hauptbahn-
hof und Nahversorgungs- und Einkaufsmoglichkeiten fuBlaufig und mit dem Fahrrad in
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wenigen Minuten erreichbar. Eine Netzliicke fir Farhrradfahrende besteht zwischen dem
Hauptbahnhof und der Innenstadt als direkte Verbindung.

OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich am westlichen Rand des Plangebietes, an der
Kreuzung Ostallee / FabrikstraRe. Die Haltestelle wird von den Buslinien 2, 4, 7, 30,31, 81, 84
und 88 angefahren. Der Trier Hauptbahnhof befindet sich lediglich in ca. 5 Minuten (300 m)
FuBweg entfernt. Somit ist das Plangebiet verkehrsglinstig angebunden.

2.3 Ver- und Entsorgung

In den umliegenden StralRen bestehen Ver- und Entsorgungsanlagen zu Strom, Gas, Wasser
und Abwasser. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt (iber Anschliisse an die be-
stehenden Ver- und Entsorgungsanlagen. Die Entsorgung des Plangebietes hinsichtlich des Ab-
wassers erfolgt aktuell Giber Anbindung an einen in der 6ffentlichen StraBe vorhandenen Kanal.

2.4 Immissionsbelastungen

Aufgrund der angrenzenden Bahnstrecke sowie aufgrund der Verkehrsbelastungen sowohl der
SchoénbornstralRe als auch der GiterstraRe liegen im Plangebiet bereits erhebliche Vorbelas-
tungen durch Verkehrslarm vor.

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation in der Umgebung sowie die Ein-
wirkungen des Verkehrslarms auf die geplanten Nutzungen im Plangebiet werden in einer
schalltechnischen Untersuchung ermittelt und unter dem Kapitel Auswirkungen der Planung
bericksichtigt und dargestellt.

2.5 Boden

Detaillierte Aussagen zum Schutzgut Boden sind der ,,Begriindung Teil 2 — Umweltbelange” zu
entnehmen.

2.5.1 Baugrund

Fir die Planungen auf dem ehemaligen SWT-Geldnde wurden bereits erste Baugrunduntersu-
chungen? durchgefiihrt.

Fir den nordlichen Teil wird empfohlen Griindungen Gber die gut tragfahigen Terrassenabla-
gerungen abzutragen sowie Restbestande der Auffiillungen am Griindungsplenum auszutau-
schen. Ebenfalls ist aufgrund beengter Platzverhaltnisse ein Verbau erforderlich.

Fir den Bereich der neu geplanten Verwaltungsgebaude der SWT und Volksbank wurden in
grindungsrelevanten Tiefen quartdre Sande angetroffen. Diese sind gemalR gutachterlicher
Beurteilung nach ausreichenden Verdichtungsarbeiten als zum Lastabtrag geeignet eingestuft.
Die Baugrubensicherung kann hier auch mit freien Boschungen gesichert werden.

2 Sakosta GmbH (Juli 2023): Orientierende geo- und umwelttechnische Untersuchung BV Quartier Ostallee Trier, Dreieich.

Sakosta GmbH (November 2023): Orientierende geo- und abfalltechnische Untersuchung Neubau Wohnquartiere mit Tief-
garage Ostallee 7-13, 54290 Trier, Dreieich.

Sakosta GmbH (November 2023): Orientierende geo- und abfalltechnische Untersuchung Neubau Kita inkl. Tiefgaragenein-
fahrt Ostallee 27, 54290 Trier, Dreieich.
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2.5.2

Fir den Teilbereich Ostallee Nr. 27 sind die vorhandenen Aufflllungen fiir die Griindung eines
Gebaudes nicht geeignet. Es wird die Bauwerkslastabtragung iber Brunnenfundamente in die
gut tragfahigen Terrassenablagerungen empfohlen. Ebenfalls ist aufgrund beengter Platzver-
haltnisse ein Verbau erforderlich.

Vor der Durchfiihrung von Baumalnahmen wird eine Priifung der Tragfahigkeit des Baugrun-
des mittels Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die bisherigen Baugrunduntersuchungen
ergeben ein Bild der punktférmigen Ausschliisse und sind insofern ggf. zu erganzen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Fiir Neubauvorhaben werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsar-
beiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

Erdarbeiten, Bau- und Pflanzmalnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager im Voraus abzustimmen und die entsprechen-
den Auskiinfte und Leitungspldne sind bei dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager einzu-
holen. Grundsatzlich diirfen die Versorgungsleitungen nicht tiberbaut werden. Es wird auf die
jeweils gliltigen DIN-Normen, Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter verwiesen.

Altstandort

Anhand der der SGD Nord vorliegenden Akten hat diese eine historische Recherche durchge-
flihrt und kommt zu dem Ergebnis, ,,dass unterhalb des zum Abriss vorgesehenen Gebdudes
keine altlastrelevanten Nutzungen aus dem ehemaligen Gaswerksbetrieb bekannt sind. Die Fld-
che unterhalb des Gebdudes kann deshalb auf dem derzeitigen Erkenntnisniveau als nicht alt-
lastverddchtig eingestuft werden, so dass im Zuge des Bebauungsplanes keine speziellen Vor-
abpriifungen im Hinblick auf die Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
notwendig werden.”?

Es verbleibt jedoch ein Erkundungsrisiko, wobei bei BaumaBnahmen bisher unentdeckte
Schadstoffe angetroffen werden kénnten.

Unter Bericksichtigung der Abstimmungen mit der SGD Nord wird im Plangebiet kein groReres
Konfliktpotential hinsichtlich des bestehenden Altstandortes erwartet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde 2021 eine Bodenuntersuchung® und 2023 eine
ergianzende Stellungnahme zur schutzgutbezogen Bewertung® erstellt. Die Beprobung und Un-
tersuchung des Oberbaus sowie des Untergrundes erfolgten mittels folgender Verfahren und
an folgenden Stellen:

3 SGD Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, Besprechungsvermerk 08.11.2022.

4

5

Sbt Paul Simon & Partner: Untersuchungsbericht Nr. 21-1363-1Standortentwicklung der Stadtwerke Trier,
05.07.2021, Kenn.
Sbt Paul Simon & Partner: Untersuchungsbericht Nr. 21-1363-1Standortentwicklung der Stadtwerke Trier,
18.10.2023, Kenn.
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Schichtquerschnitt Eﬁ:g‘::r:n ?1:_:;:: rfahren Erkundungsstellen
Pflasterdecke Aufstemmen 3-7

Tragschicht ohne Bindemittel Handschurf 3-7

Oberboden Kleinrammbohrung & 50 — 80 mm 1,2,3

Oberboden / Untergrund Rammsondierung, DPH

Untergrund Kleinrammbohrung @ 50 — 80 mm 17

Abbildung 3: Erkundungsverfahren (Darstellung: sbt Paul Simon & Partner 2021)

L, d € eV ’.', - / 9 :
Abbildung 4: Lage der Erkundungsstellen (Darstellung: sbt Paul Simon & Partner 2021)
Die stichpunktartige Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass insbesondere hinsichtlich
des Wirkungspfades Boden — Mensch beziiglich aller anvisierter Nutzungen (Spielplatz,
Wohnen und Gewerbe) stellenweise Grenzwertiiberschreitungen vorliegen, die insbesondere
hinsichtlich des Spielplatzes einen Bodenaustausch erforderlich machen kénnen. Dies gilt auch
flir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser in einer Mischprobe. Aufgrund der lediglich
stichpunktartigen Untersuchung empfiehlt der Gutachter jedoch vertiefende Untersuchungen
vor baueingreifenden MaRnahmen.

Ebenfalls ist beim Aushub fiir die Bebauung mit Material zu rechnen, dass ggf. nicht mehr
verwertet werden kann.

Wahrend der Bauphase sind die gesetzlichen Vorgaben nach § 202 BauGB bzw. DIN 18915 (z.B.
Einschrankung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randflachen mit intakten Boden, sach-
gemalie Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen v.a. der natiirlichen B6-
den) zu beachten.



B TRIER Bebauungsplan BM 139 ,Innenentwicklung Ostallee” Begriindung

2.5.3 Kampfmittel

3.1

In der Stadt Trier ist aufgrund von Kampfhandlungen und Bombenabwiirfen im Krieg weitrau-
mig als gefahrdeter Bereich hinsichtlich des moglichen Fundes von Kampfmitteln einzustufen.
Daher ist vor einer Baufeldfreimachung bzw. vor Eingriffen in den Boden, insbesondere auf
den Flachen ohne bisherige tiefergehende Bodeneingriffe, eine Sondierung hinsichtlich des
Vorhandenseins von Kampfmitteln durchzufiihren. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe —
Landesdenkmalpflege ist zu beteiligen.

Im Stiddstlichen Teil des Plangebietes wurde bereits eine erste elektromagnetische Messung®
hinsichtlich des Vorhandenseins auf Kampfmittel auf den Flachen ohne Gebaudebestand
durchgefiihrt. Aufgrund festgestellter Anomalien sind weitere Untersuchungen vor erdeingrei-
fenden MalBnahmen im Bereich dieser erforderlich.

Verfahrenshinweise

Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB liegen wie nachfolgend dargelegt vor:

§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB: Der Bebauungsplan dient der Nachnutzung von disponiblen Fla-
che und der Neustrukturierung von bereits bebauten Grundstiicken im Innenbereich. Es
handelt sich somit um eine MalRnahme der Innenentwicklung.

§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB: Die maximal zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO betrdgt gemaR den Festsetzungen im Plangebiet ca. 12.800 m2. Damit bleibt die
zulassige GroRe der Grundflichen hinter der Grenze von 20.000 m? gem3R § 13 a Abs. 1
Nr. 1 BauGB zurtick.

Ein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer
Bebauungsplane besteht nicht.

§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB: Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zu-
ldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prafung (UVP) unterliegen, begriindet. Es wurde hinsichtlich der erstmaligen Anlage eines
Ful3- und Radweges eine UVP-Vorprifung mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass keine Um-
weltvertraglichkeitsprifung erforderlich ist (vgl. Anlage 2).

§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB: Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Vogelschutz-
gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen nicht.

§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB: Anhaltspunkte zur Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes bestehen nicht.

6 Consulting-Engeneers Gottig GmbH (12.12.2022): Kampfmitteldetektierung, Worms.
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3.2

33

4.1

Hinweise zur Erforderlichkeit der Umweltpriifung (Priiffumfang)

Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung sowie der Erstellung eines Umweltberichtes wird
gemall § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Im Verfahren nach
§ 13a BauGB sind gleichwohl die relevanten Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (u.a.
Larmschutz, Artenschutz) zu berticksichtigen (vgl. Kap. 7.6).

Ablauf des Verfahrens

Am 14.07.2022 erfolgte eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen einer Informa-
tionsveranstaltung. Anschliefend konnten Stellungnahmen bis einschlieRlich 15.08.2022 vor-
gebracht werden.

Im Rahmen der Informationsveranstaltung wurden insbesondere die folgenden Themen ange-
sprochen:

- Radwegeanbindung, insb. zwischen Hauptbahnhof und Ostallee liber das neu geplante
Quartier.

- Entwicklung eines ,autoarmen” Quartiers.
- Angebotsmoglichkeit einer Kita.

Im weiteren Verfahren ist vorgesehen den Aufstellungs- und Offenlagebeschluss durch den
Stadtrat fassen zu lassen.

Planungsvorgaben

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir den GroRteil des Planungsgebietes liegt bis zum aktuellen Zeitpunkt kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor. Aufgrund der Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
ist die Zulassigkeit von Vorhaben gemal § 34 BauGB zu beurteilen.
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AV aa e gt~ . - bt
Abbildung 5: Ubersichtskarte rechtskriftiger Bebauungspliane (ohne MaRstab)

BM 122

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans BM 122 besitzt eine GroRRe von
ca. 3,2 ha und beinhaltet ein Kerngebiet sowie umliegende Verkehrs- und Griinflachen.

Im Nordosten des Plangebietes wird der Randbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans BM 122 ,Einkaufszentrum Ostallee” Gberplant. Dabei handelt es sich ausschlieRlich um
die Uberplanung der privaten und éffentlichen Verkehrsflichen. Uberplant wird dies durch die
Festsetzung eines Urbanen Gebietes und einer 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung mit der Zweckbestimmung ,FuBR- und Radweg”. Der berplante Bereich besitzt
eine Flache von ca. 440 m2. Eine exakte Flichenangabe ist auf Grund der vorliegenden Plan-
karte des Bebauungsplanes BM 122 im Gaus-Kriiger-Koordinatensystem nicht moglich. Gleich-
wohl ist die Abgrenzung des vorliegenden Bebauungsplans so getroffen worden, dass diese
den aktuellen Parzellengrenzen des Katasters entspricht und somit die Grenzen nachvollzogen
werden kénnen.

BO9

Westlich des Plangebietes schlieBt der Bebauungsplan BO 9 ,Ostallee, Mustor- Gartenfeld-
stralle” an. Dieser beinhaltet insbesondere die Neuordnung des Knotenpunktes Ostallee, Mus-
tor - Gartenfeldstralle in Bezug auf 6ffentliche und private Flachen sowie die Einhaltung von
Gebaudefluchte liber Baulinien. Der Bebauungsplan trifft keine Aussage zum vorliegende Plan-
gebiet.

10
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4.2

4.2.1

Raumordnung- und Landesplanung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Grund-
satze der Raumordnung sowie in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes bedeutende Ziele, Grundsatze und sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung bestehen in Form

-  Landerlbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
- des Landesentwicklungsprogramms IV (LEP IV 2008 — Stand 3. Teilfortschreibung 2017)
und

- des Regionalen Raumordnungsplans fiir die Region Trier (RROP 1985 mit
Teilfortschreibung 1995 — Stand 3. Teilfortschreibung Teilbereich Windenergie 2019).

Weiterhin sind die Grundsatze der Raumordnung sowie in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung als sonstige Erfordernisse im Rahmen der Abwéagung zu bericksichtigen. Inso-
fern wird der Entwurf zur Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplans (RROPE) mit
Stand Januar 20147 abwégend berticksichtigt.

Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
Z1.1.1 Priifung des Hochwasserrisikos

GemiR den vorliegenden Daten aus dem Wasserportal Rheinland-Pfalz® befindet sich im Plan-
gebiet kein amtlich ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet.

Hinsichtlich des Umgangs bzgl. Starkregen siehe unter Ziel Z 1.2.1 sowie Kap. | 7.8.

Z1.2.1 Priifung der Auswirkungen des Klimawandels auf Hochwasserereignisse durch oberir-
dische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser

GemiR dem Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz® gibt es im Plangebiet kein amtlich ausgewie-
senes Uberschwemmungsgebiet bzw. Risikogebiet / HQextrem, die zur Analyse der Auswirkun-
gen des Klimawandels herangezogen werden konnten.

Aus der Karte ,Gefahrdungsanalyse — Sturzflut nach Starkregen” der Stadt Trier geht hervor,
dass es sich um einen potenziell tberflutungsgefahrdeten Bereich entlang von Tiefenlinein
handelt. In der Verkehrsflache, der Ostallee, und den Bahngleisen werden vereinzelt kleine
Bereiche mit geringen bis maRigen Abflusskonzentrationen bei Sturzfluten nach Starkregene-
reignissen dargestellt.

Die zum Bebauungsplan erstellte Starkregenuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass eine
Planung so ausgebildet werden kann, dass Starkregenereignisse nicht weitergehend zur Erho-
hung der Gefahrdung fiir Nachbarn fliihren wird sowie objektschutzbezogene BaumalRnahmen
diese Ereignisse und deren Auswirkungen beriicksichtigen kénnen.

7 Planungsgemeinschaft Region Trier (01/2014): Regionaler Raumordnungsplan Region Trier — Entwurf Januar 2014, Trier.
8 Starkregenkarte - Wasserportal (rlp-umwelt.de) aufgerufen am 02.08.2023.
9 Geoexplorer - Wasserportal (rlp-umwelt.de) aufgerufen am 02.08.2023.
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4.2.2

ZI1.1.2 Freihaltung von Fléchen fiir die Verstidrkung der Hochwasserschutzanlagen und fiir
Deichriickverlegungen

Flachen fir die Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen und fiir Deichriickverlegungen sind
von der Planung nicht betroffen. Eine inhaltliche Betroffenheit des Ziels wird durch die Planung
nicht gesehen.

ZI11.1.3 Erhaltung des natiirlichen Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégens des
Bodens

Aufgrund der hohen Bestandsversiegelung ist nur von einer sehr geringen Versickerung und
somit auch geringen bestehenden Wasserriickhaltung des Bodens auszugehen. Der Erhalt des
natlrlichen Wasserkreislaufs wurde im Rahmen der Planung tber eine Wasserhaushaltsbilanz
geprift. Entsprechend der Entwasserungskonzeption sind tiber die anteilige Begriinung von
Dachflachen sowie die Herstellung von tlw. offenen Rickhalteanlagen die Belange dahinge-
hend bericksichtigt. Ebenfalls wird beriicksichtigt, dass im Vergleich auch zur hohen Bestands-
versiegelung keine darliber hinausgehende Versiegelung erfolgt und Uber die festgesetzten
Ausnutzungsmoglichkeiten der Grundstiicke, die Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Befes-
tigungen, auch weiterhin ein teilweiser Bodenanschluss verbleibt.

1.2.3  Freihaltung von Uberschwemmungsgebieten von InfrastrukturmafSnahmen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Kritische Infrastrukturen der eu-
ropdischen Verkehrsinfrastruktur und der europdischen Energieinfrastruktur, Infrastrukturen
nach der BSI-Kritisverordnung, Anlagen oder Betriebsbereiche nach der SEVESO-III-Richtlinie
sind nicht Gegenstand der Planung.

Landesentwicklungsprogramm LEP IV

Trier stellt gemal LEP IV (Teil B: Ziele und Grundséatze der Landesentwicklung; Entwicklung) als
Oberzentrum den Kern eines sogenannten Entwicklungsschwerpunktes mit oberzentraler Aus-
strahlung dar. Als solches hat Trier die Region mit hochwertigen Einrichtungen des spezialisier-
ten hoheren Bedarfs zu versorgen. In den Oberzentren soll insbesondere durch geeignete
Malnahmen im Bereich der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen die Tragfahigkeit
Uberortlich bedeutsamer Einrichtungen sichergestellt werden.

Dem Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) aus dem Jahr 2008 |asst sich lediglich entnehmen,
dass sich die Projektflache in einem Siedlungsgebiet befindet. Zudem fiihrt eine groRraumige
Schienenverbindung am Plangebiet entlang. Das gesamte Gebiet in und um Trier ist zudem als
ein bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus gekennzeichnet. AuRerdem liegt ein gro-
Rer Bereich in Trier und Umgebung in einem bedeutsamen Bereich fiir eine historische Kultur-
landschaft. Im Siidosten grenzt das Plangebiet an einen bedeutsamen Bereich fiir Hochwas-
serschutz und im Nordwesten an einen bedeutsamen Bereich fiir Forstwirtschaft und
Grundwasserschutz. Der nordwestlich gelegene Meulenwald ist dariiber hinaus als Bereich fir
groRrdumig bedeutsamen Freiraumschutz ausgewiesen.

Folgende Ziele und Grundsatze des LEP IV sind bei der vorliegenden Planung zu beachten bzw.
zu bericksichtigen:

G 20

12
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Die Nutzung der Potenziale der militérischen und zivilen Konversionsfléichen wird die Landesre-
gierung durch Schaffung geeigneter und innovativer Rahmenbedingungen der Beratung und
Férderung unterstiitzen und damit eine flexible und zielgerichtete Umsetzung von Mafisnahmen
ermdéglichen. Konversionsstandorte, deren Entwicklungspotenzial mit iiberértlich relevanten
Effekten verbunden ist, sollen im Rahmen der Standort- und Raumkonversion vorrangig als
sonstige projektbezogene Entwicklungsschwerpunkte beriicksichtigt und weiterentwickelt wer-
den.

Der Grundsatz wird dahingehend erfiillt, dass fir die vorliegende angestrebte Entwicklung zum
Uberwiegenden Teil auf die potenzielle Konversionsflache des Betriebsgelandes der SWT zu-
riickgegriffen wird.

Z31

Die quantitative Fléichenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren
sowie die notwendige Fldcheninanspruchnahme (iber ein Flichenmanagement qualitativ zu
verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der Aufsenent-
wicklung einzurdumen. Die regionalen Planungsgemeinschaften und die Gebietskérperschaf-
ten leisten hierzu einen —an den regional unterschiedlichen Ausgangsbedingungen orientierten
— Beitrag.

Z-31 Neu
a) In Z 31 erhalten die Sdtze 2 und 3 folgende Fassung.

Die Innentwicklung hat Vorrang vor der AufSenentwicklung. Bei einer Darstellung von neuen,
nicht erschlossenen Baufléichen im planerischen Aufsenbereich im Sinne des § 35 BauGB ist
durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Fléichenpotenziale im Innenbe-
reich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden kénnen, um erfor-
derliche Bedarfe zu decken.

Die Ziele Z 31 und Z 31 Neu werden dahingehend erfiillt, dass es sich bei der Ansiedlung von
gemischter Nutzung und Wohnnutzung um keine Neuausweisung von Flachen handelt, son-
dern diese bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes (Trier 2030) als gemischte Bauflachen
dargestellt werden. Weiterhin handelt es sich bei der Planung um die Nachnutzung einer po-
tenziellen Konversionsflache (Betriebsgelande SWT).

Das Ziel der nachhaltigen Siedlungsentwicklung wird durch die vorliegende Planung durch die
Nachnutzung einer innerdrtlich mindergenutzten Fliche erfiillt. Die Uberplanung der Be-
standsbereiche im Plangebiet tragt der insbesondere der bauplanungsrechtlichen Regelungim
Siedlungsraum Rechnung.

Z34

Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen sowie Gemischter Baufléichen (gemdfs BauNVO) hat
ausschliefSlich in réumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungsein-
heiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwick-
lung zu vermeiden.

Das Ziel Z 34 wird dahingehend erfiillt, dass es sich bei der Flache um ein Innenentwicklungs-
potenzial handelt, welches sich in zentraler Lage im Stadtgefiige befindet.

13
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G 50

Die Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fiir alle Teile der Bevilke-
rung soll insbesondere durch die Erhaltung und Umgestaltung der vorhandenen Bausubstanz
und die Férderung neuer Bauformen gesichert werden.

Dem Grundsatz G 50 wird durch die Herstellung eines Angebotes unterschiedlicher Wohnfor-
men Rechnung getragen. Die Umsetzung des Stadtratsbeschlusses vom 18.02.2014 (Drucksa-
che Nr. 046/2014) und 22.09.2020 (Drucksache Nr. 440/2020) zur Umsetzung eines Anteils von
33 % offentlich geférdertem Mietwohnungsbau (inkl. barrierefreier Herstellung) erfolgt Gber
Regelung in einem stadtebaulichen Vertrag.

G 51

Ein barrierefreier Zugang zu Einrichtungen der Grundversorgung in einer auch fiir in ihrer Mo-
bilitét eingeschrénkte Menschen zumutbaren Entfernungen soll durch die giinstige Zuordnung
des Wohnraumes zur sozialen Infrastruktur und zu den Haltepunkten des Bus- und Schienen-
personennahverkehrs sichergestellt werden.

Dem Grundsatz 51 wird dahingehend Rechnung getragen, dass sich eine Bushaltestelle direkt
angrenzend an das Plangebiet befindet und der Hauptbahnhof ca. 300 m entfernt ist. Zudem
befinden sich Nahversorgungseinrichtungen in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes.

G 80

Den Anspriichen der Bevélkerung an Freizeit, Erholung und Sport soll durch eine bedarfsge-
rechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Flichen sowie von Einrichtungen Rechnung ge-
tragen werden. Hier sind altersstruktur- und geschlechtsbedingte Nachfrageverénderungen zu
beriicksichtigen.

Nach Grundsatz G 80 soll den Anspriichen der Bevolkerung an Freizeit, Erholung und Sport
durch eine bedarfsgerechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Flachen sowie von Einrich-
tungen Rechnung getragen werden, wobei die altersstruktur- und geschlechtsbedingte Nach-
frageveranderung zu beriicksichtigen ist. Mit der 6ffentlichen Griinflache im Plangebiet sowie
der Zweckbestimmungen und der Gestaltung der , halboffentlichen” Freibereiche kénnen Be-
darfe abgedeckt werden.

Z111

Niederschlagswasser ist, wo immer aufgrund der natiirlichen, technischen und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen und aufgrund einer geringen Verschmutzung mdéglich, vor Ort zu belas-
sen und zu versickern.

Die anstehenden Boden sind grundsatzlich flr eine Versickerungsfahigkeit geeignet. Mit dem
Entwasserungskonzept wurde eine Konzeption gewahlt und mit den Behdrden abgestimmt,
die beriicksichtigt, dass das bestehende Kanalsystem nicht mehr als zuvor belastet wird. Uber
Malnahmen wie Dachbegriinung und offene Riickhaltemulden kann das Wasser zunachst zu-
rickgehalten werden sowie auch anteilig einer Verdunstung zugefiihrt werden kann, bevor es
zu einer Ableitung kommt.

G137
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4.23

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung sollen der nicht motorisierte Verkehr und der 6ffentli-
che Personenverkehr gestéirkt werden. Insbesondere die Verlagerung des Giitertransports auf
Schiene und WasserstrafSe tréigt zu einer nachhaltigen Entwicklung in stidrkerem Mafe bei.

G 159

Die Bediirfnisse des Fahrrad- und Fufswegeverkehrs sind im Rahmen der Siedlungs- und Ver-
kehrsplanung insbesondere durch die Sicherung und Entwicklung umweg- und barrierefreier
Fuf3- und Radwegenetze zu beriicksichtigen.

Die beiden Grundsatze finden dahingehend Berlicksichtigung, dass im Zuge der Planung vor-
handene FuR- und Radwegeverbindungen gestarkt und neue Verbindungen geschaffen wer-
den sowie ein Mobilitatskonzept erstellt wird.

Regionaler Raumordnungsplan (RROP 1985, mit Teilfortschreibung 1995)

Ergdnzend zum LEP IV sind u.a. folgende Grundsatze und Ziele bei der Planung zu beriicksich-
tigen:

Der Regionale Raumordnungsplan weist der Stadt Trier die Funktion eines Oberzentrums,
Wohn- und gewerblichen Entwicklungsstandorts zu. Im Plangebiet ist sowohl ein Industrie-
und Gewerbegebiet als auch Wohngebiet dargestellt. Die regionalplanerischen Funktionszu-
weisungen fir Trier beziehen sich sowohl auf die Bereiche Erholung (E) und Wohnen (W) als
auch auf Gewerbe (G). Weiterhin wird die Schienentrasse Trier-Saarburg als mehrgleisige Ei-
senbahnstrecke elektrisiert dargestellt.

3 Sre i 9 .

i By = 2R ’ ' > \ A%
h.o” SREIDND, i @/’ 4 D N l’ % o i *\t‘~ 2 ;
Abbildung 6: Ausschnitt aus dem RROP 1985 (ohne MaRstab)!® mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebietes (griin umkreist)

10 Homepage der Planungsgemeinschaft, aufgerufen unter: https://www.plg-region-trier.de/images/Regional-
plan/rop1985_blatt3.jpg, Stand 11.11.2023.
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Das Plangebiet liegt im Raumordnungsplan im Siedlungsgebiet, der Stadt Trier, umgeben von
Wohngebietsflachen, jedoch wird die Flachendarstellung mit Symbolen liberlagert und ist da-
her nicht eindeutig einzuordnen.

Dariber hinaus grenzt das Plangebiet an eine mehrgleisige Eisenbahnstrecke sowie an eine
offenzuhaltendes Wiesentalflache an.

Nach Kapitel 2.2.2.3.1 soll sich die kinftige Siedlungsentwicklung vorrangig in
Siedlungsschwerpunkten (W-Gemeinden) vollziehen. Die Ausweisung von Wohnbau- /
Mischbauflachen soll in diesen Gemeinden kiinftig Giber den Eigenbedarf hinaus erfolgen. Dies
entspricht der Planung in der Stadt Trier als Oberzentrum. Mit der Planung wird dem Ziel
Rechnung getragen.

Aus dem Entwurf aus dem Jahre 2014 wird die Projektflache unverandert dargestellt.

GemaR Grundsatz 8 des RROPE soll die stadtebauliche Innenentwicklung vor der Entwicklung
in bisher unbebauten AuRenbereichen erfolgen. Dieser Grundsatz wird durch die vorliegende
Planung erfillt.

-4 ST 505 =764 K 4 ,

Abbildung 7: Entwurfsfassung regionaler Raumordnungsplan Stadt Trier, VG Trier-Land,
VG Schweich an der rém. WeinstraBe (ohne MafBstab) mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebietes (schwarz umkreist)

Die Darstellung der Flachen im Plangebiet hat sich vom RROP 1985, mit Teilfortschreibung
1995 zum RROPE aus 2014 nicht verandert.

Kapitel 4.3.1.1 RROP fordert, dass die Versorgung der Bevolkerung mit bedarfsgerechten Woh-
nungen in allen Teilen der Region sicherzustellen ist. Dabei soll sich nach Kapitel 4.3.1.3 der
Wohnungszuwachs im Einklang mit den siedlungsstrukturellen Zielen verstarkt in den zentra-
len Orten und darlber hinaus in den Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen und
deren Beiorten vollziehen. Bei der Planung von Neubaugebieten sind gemal Kapitel 4.3.2.2.
insbesondere topographische Gegebenheiten, Flachenverbrauch und Erschliefungsstruktur,
Verkehrsberuhigung, Spielmdglichkeiten, Griinflachen, usw. zu bericksichtigen. Diesen Aspek-
ten wird mit der Planung Rechnung getragen.
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4.3

Die Grundsatze unter Kap. 11.3.1.7 RROPE weisen auf die klimadkologischen Funktionen und
Ausgleichsrdume hin. Die Grundsatze des RROPE hinsichtlich klimadkologischer Funktionen
und Ausgleichsraume werden mit der Planung berticksichtigt. Es werden keine Kaltluftleitbah-
nen mit wesentlicher Bedeutung in Anspruch genommen (vgl. Kap. 7.6). Dies wurde in der zum
Bebauungsplan durchgefiihrten klimadkologischen Untersuchung geprift.

GemaR Grundsatz G 173 RROPE sollen die speziellen Mobilitdtsanforderungen und Sicherheits-
bedirfnisse spezieller Personengruppen, z.B. Familien, mobilitatseingeschrankte Personen-
gruppen, bei der Verkehrsplanung gesondert berlicksichtigt werden. Diesem Grundsatz wird
dahingehend Rechnung getragen, dass die ErschlieBung soweit moglich barrierefrei ausgebil-
det werden sollen.

In der Bauleitplanung sollen nach Grundsatz G 227 RROPE friihzeitig die Rahmenbedingungen
fir eine energetisch optimale Siedlungsplanung beriicksichtigt und festgelegt werden. Hierbei
sollen zur Reduzierung des PKW bezogenen Individualverkehrs Neubaugebiete vorzugsweise
in Gebieten mit Anbindung an den OPNV oder in Gebieten, fiir die eine Anbindung herstellbar
ist, entstehen. Diesem Grundsatz wird durch Ndhe zu OPNV-Verbindungen Rechnung getra-
gen. Weiterhin wurde bereits ein Mobilitatskonzept zur Férderung des Umweltverbundes er-
stellt.

GemaR Grundsatz G 231 RROPE sind die Voraussetzungen fiir die optimale Nutzung der Solar-
energie im Rahmen der Bauleitplanung zu bertlicksichtigen. Der Grundsatz wird dahingehend
bericksichtigt, dass durch die moégliche Ausrichtung der Gebaude sowie die liberwiegende
Festsetzung von Flachdachern die Festsetzungen des Bebauungsplans dem Grundsatz nicht
entgegenstehen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan 2030 (FNP) aus dem Jahr 2019 stellt den Geltungs-
bereich als gemischte Bauflache dar. Zudem ist am nérdlichen Rand des Plangebiets die Posi-
tion einer Gasregelstation verortet.

-

Abbildung 8: Stadt Trier 2019: Flichennutzungsplan Trier 2030 (ohne MaRstab) mit Abgrenzung
des Plangebietes (schwarz gestrichelt)
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4.4

4.5
4.5.1

Die geplanten Festsetzungen eines urbanen Gebietes und einer Flache fur Versorgungsanlagen
entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Der Bebauungsplan ist somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan — Stadtteilplan Trier-Mitte / Gartenfeld wird im Bereich des Plangebiets die
Flache als Flache ein vorhandenes Wohn- bzw. Mischgebiet dargestellt. Dariber hinaus sind
angrenzend eine Verkehrsfliche mit mittlerem Grinstreifen sowie geplante Wohn- bzw.
Mischgebiete dargestellt. Zusatzlich wird fir den Bereich der Ostallee die Priifung von
Moglichkeiten der Verkehrslenkung zur Entlastung und Aufwertung von Teilen des Alleenrings
angegeben. Ebenfalls werden als Ziel die , Gestalterische Aufwertung der Gewerbezone im
Umfeld des Hauptbahnhofs durch Griingliederung und bauliche Gestaltung” benannt.

? ) 4 - 7 4 I
A & Vs =3 D O

Prifung von M5 iten der zur
und Aufwertung von Teilen des Alleenrings (z.B. Liickenschiuss | '
durch
n

Abbildung 9: Ausschnitt Stadtteil Landschaftsplan Trier Mitte/Gartenfeld, 2011 (ohne MaRstab)
mit Abgrenzung des Plangebietes (schwarz gestrichelt)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Zielen des Landschaftsplans.

Informelle Planungen

Stadtteilrahmenplan Mitte - Gartenfeld

Im Entwurf des Stadtteilrahmenplans Mitte — Gartenfeld (September 2006) werden
raumbezogene und gestalterische Entwicklungsansatze fiir die zukiinftige Entwicklung des
Stadtteils Mitte — Gartenfeld aufgezeigt.

Leitziele des Stadtteilrahmenplans, die das Plangebiet betreffen sind insbesondere:

- die Erhaltung und Entwicklung der Stadtqualitat in Tradition der europdischen Stadt sowie
Erhalt und Forderung des urbanen Wohnens.

- SchlieBung des Wegesystems innerhalb der Alleenbereiche. Ein das Plangebiet
betreffendes Schliisselprojekt ist dabei die Gestaltung des Bahnhofsbereichs in
Verbindung mit der Neukonzeptionierung der Ostallee / Balduinstrale und Nordallee /
Christophstralle unter Attraktivierung der Rad- und FuBwegeverbindung allgemein
zwischen Bahnhof — Porta Nigra — Innenstadt.

Entlang der Ostallee werden erhdhte Larmbelastungen in Wohnnutzungsnahe dargestellt.

18



B TRIER Bebauungsplan BM 139 ,Innenentwicklung Ostallee” Begriindung

4.5.2

4.5.3

4.5.4

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Umsetzung der Ziele des
Stadtteilrahmenplans nicht entgegen. Durch die geplante Nutzungsmischung im urbanen
Gebiet sowie eine zukiinftig mogliche Wegeverbindung zwischen Bahnhof durch das Gebiet in
Richtung Ostallee werden die Ziele beriicksichtigt.

Einzelhandelskonzept

Fiir den Bebauungsplan BM 139 sind die Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes 2025+!112, wel-
ches vom Stadtrat am 13.03.2015 beschlossen und im Jahr 2020 fortgeschrieben wurde, zu
bericksichtigen.

Zur Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes wurde dieses durch den Stadtrat der Stadt Trier
im Sinne eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlos-
sen.

Wesentliches, fiir den Bebauungsplan relevantes, Ziel des Einzelhandelskonzeptes ist die nach-
haltige Sicherung attraktiver Stadtteil-/Nahversorgungszentren. Das Plangebiet befindet sich
an der Grenze zur ,,City” (Hauptzentrum Innenstadt). Daher wird lediglich die Bestandseinzel-
handelsnutzung gesichert und kein weiterer Einzelhandel im Bebauungsplan zugelassen.

Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von Vergniigungsstiatten — Schwerpunkt
Spielhallen und Wettbiiros

In dem Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von Vergnligungsstatten -
Schwerpunkt Spielhallen und Wettbiiros'® aus dem Jahr 2016 ist das Plangebiet zunichst als
Suchraum und schlieRlich als verbleibende, weniger geeignete Flache fiir Vergnligungsstatten
gekennzeichnet. Vorrangige Potentialflachen lassen sich iberwiegend im Innenstadtbereich
wiederfinden.

Entsprechend erfolgt mit dem Bebauungsplan eine Steuerung Uber die Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung mit dem Ausschluss von Vergniligungsstatten, auch unter
Bericksichtigung der angestrebten qualitativen Neuentwicklung des Quartiers im urbanen
Raum (vgl. Kap. 6.1).

Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von Bordellen und bordellartigen Betrieben

Des Weiteren liegt ein stadtisches Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von
Bordellen und bordellartigen Betrieben in der Stadt Trier (Beschluss des Stadtrates vom
12.05.2016) vor. Mit dem Konzept sollen im Trierer Stadtgebiet die Voraussetzungen zur
einheitlichen Steuerung und der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung fiir Bordelle und
bordellartige Betriebe geschaffen werden. Mit dem Konzept erfolgt die Steuerung dieser auf
insgesamt 10 Standorte im Stadtgebiet. AuBerhalb dieser sollen weitere Betriebe
bauplanungsrechtlich ausgeschlossen werden. Dieser Anforderung kommt der Bebauungsplan
mit Ausschluss der Nutzungen im urbanen Gebiet nach (vgl. Kap. 6.1).

11 CIMA (September 2013): Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Trier 2025+, Koln.

12 GMA (Februar 2020): Fortschreibung Einzelhandelskonzept Trier 2025+. Beschlussvorlage, Ludwigsburg.

13 stadtplanungsamt Trier (2016): Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von Vergniigungsstatten - Schwerpunkt
Spielhallen und Wettburos, Trier.
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4.5.5

4.5.6

4.5.7

Im Bestand befindet sich im Plangebiet kein kiinftig bauplanungsrechtlich zu sichernder
Bordellbetrieb.

Mobilitdatskonzept Trier 2025

Das Plangebiet befindet sich laut dem Mobilitdtskonzept!* an einer wichtigen Hauptverkehrs-
stralle, der Ostallee, die zum Alleenring gehort. Das Mobilitatskonzept sieht Handlungsbedarf
bei den Themen Radverkehr und KFZ-Verkehr beziglich der Verkehrssicherheit und Fahrkom-
fort, dem Themenfeld Immissionsschutz beziiglich Umfeldvertraglichkeit, Immissionsschutz
(Larmaktionsplanung) und der StraRenraumgestaltung sowie dem Themenfeld Tourismusver-
kehr beziglich Infrastruktur fur Ful- und Radverkehr und Aufenthaltsqualitat.

Die Aspekte wurden mit dem Bebauungsplan u. a. dahingehend beriicksichtigt, dass ein plan-
gebietsbezogenes Mobilitatskonzept zur Neukonzeptionierung des Quartiers entwickelt
wurde, ebenso wie eine Fahrrad- und Stellplatzsatzung in den Bebauungsplan aufgenommen
wurden. Weitergehend wurden LarmschutzmaBnahmen mit dem Bebauungsplan festgesetzt
und eine Durchwegung des Quartiers bericksichtigt.

Radverkehrskonzept

Das im November 2015 beschlossene Radverkehrskonzept Trier 2025 hat das Ziel die
Rahmenbedingungen zu schaffen, um den Radverkehrsanteil auf 15 % zu erhdhen. Das
Plangebiet und die unmittelbare Umgebung betreffende Aspekte werden mit der
radverkehrlichen Optimierung des Alleenrings sowie mit der Darstellung einer sonstigen
Radroute zwischen Bahngleisen und Parkhaus Ostallee lber das Gelande der SWT zur
SchlieBung einer Netzliicke aufgezeigt.

Die Berticksichtigung des Aspektes erfolgt im Bebauungsplan Uber die Festsetzung einer
offentlichen Wegeverbindung von der FabrikstralRe in das Plangebiet fiir die FuRganger- und
Radverkehr. Die weitere Durchwegung in Richtung Ostallee liber das Privatgelande der SWT
wird Uber eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Trier und der SWT getroffen.
Ebenfalls beriicksichtigt wird die Férderung des Radverkehrsanteils dadurch, dass durch die im
Bebauungsplan aufgenommene Fahrradstellplatzsatzung das Plangebiet hinsichtlich der
Nutzung des Fahrrades Uber die Infrastruktur attraktiver wird.

Klimanotstand

Der Rat der Stadt Trier hat am 29.08.2019 den Klimanotstand erklart. Mit der vorliegenden
Planung werden die Aspekte des Klimaschutzes insbesondere dahingehend berlcksichtigt,
dass durch die unterschiedlichen Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Freizeit in
raumlicher Nahe sowie der innerstadtischen Lage und Lage zum Hauptbahnhof Trier eine
Reduzierung des Autoverkehrs stattfindet. Entsprechend ist auch beriicksichtigt, dass der
Standort fuRldufig und mit dem OPNV gut in das stiadtische Umfeld vernetzt ist. Dies erwirkt
insbesondere auch positive Effekte auf die CO,-Bilanz. Darlber hinaus reagiert der
Bebauungsplan mit seinem Festsetzungskatalog auf diesen Umstand (s. hierzu auch Kapitel
6.11 und 7.6). Ebenfalls wurde eine klimadkologische Untersuchung zum Bebauungsplan

14 R+T TOPP Huber-Erler, Hagedorn (2013): Stadt Trier Mobilitatskonzept 2025 Schlussbericht.
15 AB Stadtverkehr GbR (Oktober 2015): Moblilitdtskonzept Trier 2025 — Radverkehrskonzept, Trier.
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4.5.8

durchgefiihrt, in der nachgewiesen werden konnte, dass die Planung klimadkologisch
vertraglich ausgestaltet werden kann.

Rahmenplan AuBenwerbung / Werbeanlagensatzung

Fiir die Stadt Trier besteht ein Rahmenkonzept zur Steuerung von AuRenwerbeanlagen?® sowie
die Werbeanlagensatzung der Stadt Trier.

Die Werbeanlagensatzung der Stadt Trier bezieht die unmittelbar am Alleenring liegenden
Grundsticke entlang der Ostallee in die Satzung mit ein. Der Osten des Plangebietes liegt nicht
mehr im Steuerungsbereich dieser Satzung. Uber die Werbeanlagensatzung werden
allgemeine Anforderungen an Werbeanlagen zur Steuerung deren stadtbildpragender
Wirkung formuliert.

Abbildung 10: Ausschnitt aus der Werbeanlagensatzung der Stadt Trier (ohne MaBstab) mit Abgren-
zung des Plangebietes (schwarz gestrichelt)

GemaR Rahmenplan AuBenWerbung liegt der Bereich des Plangebietes, der nicht durch die
Werbeanlagensatzung der Stadt Trier gesteuert wird, in der Raumsequenz des eingeschrankt
geeigneten Stadtraums (Zone 3). In diesem sind Werbeanlagen funktionaler und
dominierender Bestandteil der Raum- und Gebaudetypen.

Aufgrund der nur teilweisen Steuerungswirkung der Werbeanlagensatzung im Plangebiet
sowie der qualitativen Neuausrichtung im Osten des Plangebietes mit der angestrebten
Neubebauung werden zur weitergehenden Steuerung bauordnungsrechtliche Festsetzungen
aufgenommen, die eine einheitliche Gestaltung von Werbeanlagen unter Beriicksichtigung der
Vorgaben der Werbeanlagensatzung auch im hinteren, der Ostallee abgewandten
Quartiersbereich, berticksichtigen.

Die Abgrenzung der Werbesatzung ist in der Planurkunde nachrichtlich Gbernommen.

16 Stadt Trier (Oktober 2020): Rahmenplan AuRenwerbung, Trier.
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4.5.9

4.6
4.6.1

4.6.2

Spielraumleitplanung

GemaR Spielraumleitplanung?’, der von der mobile spielaktion e.V. (1995) in Zusammenarbeit
mit der AG-Spielraum (ein @mteriibergreifendes Gremium der Stadtverwaltung) standig fort-
geschrieben wird, bestehen fiir die Altstadt und das Plangebiet selbst teilweise Liicken in ein-
zelnen Spielbereichen. Aus diesem Grund wird im Rahmen des Bebauungsplans ein 6ffentli-
cher Spielplatz festgesetzt, um einen Liickenschluss zu erreichen.

Fachplanungen und sonstige Belange
Schutzgebiete / -objekte

Rechtsverordnungen zu naturschutzrechtlich relevanten Gebieten liegen fir das Plangebiet
nicht vor.

Denkmalschutz
Grabungsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 2 des Grabungsschutzgebietes ,, Archaologisches Trier
der romischen Zeit und seine bauliche Entwicklung bis in die friihe Neuzeit” mit der
Bezeichnung ,Antikes Stadtgebiet”. Eine entsprechende Rechtsverordnung ist am 23. Marz
2011 in Kraft getreten.

Nach § 4 der Rechtsverordnung bedirfen Vorhaben im Grabungsschutzgebiet, die verborgene
Kulturdenkmaler gefahrden kénnen, insbesondere alle Erd- und Bauarbeiten gemal} § 22 Abs.
3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde. Sie
trifft die Entscheidung im Einvernehmen mit der Denkmalfachbehérde.

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch evtl. erforderliche archaologische Ausgrabungen zu
zeitlichen Verzégerungen im Bauablauf kommen kann. Ein entsprechender zeitlicher Vorlauf
ist vor Baubeginn einzuplanen.

Der Aspekt wird nachrichtlich im Bebauungsplan beriicksichtigt.
Kulturdenkmal
Im Plangebiet selbst sind keine Kulturdenkmaler vorhanden.

Als Kulturgut erhaltenswert sind die beiden Geb&dude Ostallee Nr. 15 und Nr. 17 mit ihren
Griinderzeitfassaden. In diesen Bereichen ist durch die Planung keine Anderung vorgesehen.
Ebenfalls als Kulturgut ist der Alleenring zu betrachten, der den Verlauf der mittelalterlichen
Stadtmauer nachzeichnet. In diesem sind einzelne Baume als Naturdenkmal geschiitzt. Der
Alleenring mit Baumbestand wird durch die Planung nicht weitergehend berihrt.

In der weiteren Umgebung zum Geltungsbereich befinden sich das Kulturdenkmal
,Bahnhofplatz 1 (Hauptbahnhof)“, Ostallee Nr. 3 sowie Ostallee Nr. 31. Fir Vorhaben in der
Umgebung ist insofern ggf. der Umgebungsschutz zum Kulturdenkmal zu bericksichtigen.
Derzeit sind durch die Planung keine Auswirkungen zu erwarten.

17 mobile spielaktion e.V.,Trier (2016): Spielraumplan Stadtteil 103: Altstadt, S. 7 ff
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4.6.3

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb von Pufferzonen des unesco-Welterbes Trier.
Eine Sichtachse ergibt sich vom Kreuzweg am Petrisberg auf die Welterbestatten, insb. den
Trier Dom und die Liebfrauenkirche. Gegeniliber dem Gebadudebestand ergeben sich im
Teilbaugebiet MU 1.2 sowie MU 1.5 und MU 1.6 héhere Hohen der baulichen Anlagen. In den
Ubrigen Teilbaugebieten orientieren sich die Hohenfestsetzungen am Bestand (MU 1.3 bis
MU 1.4) bzw. sind im Teilbaugebiet MU 1.1 bis auf eine Punktbebauung mit hoherer Hohe
nicht hoher als der Bestand der derzeitigen SWT-Verwaltungsgebaude. Ebenfalls wird im
Teilbaugebiet MU 1.2 sowie MU 1.5 und MU 1.6 die Hohenentwicklung orientiert an den
Hohen des Bestands in der ndheren Umgebung beschrankt. In Teilbereichen ergeben sich
jedoch hohere Hohen unter Berlicksichtigung der akzentuierten Bebauung. Insofern sind im
MU 1.2 punktuelle Hohenentwicklungen bis zu 160,5 m G.NHN und im MU 1.1 punktuell bis zu
162,5 m .NHN zulassig.

Im Bestand bestehen bereits vor dem Dom und der Liebfrauenkirche Gebaude, die diese aus
Richtung der Sichtachse verdecken. Unter Berticksichtigung der Hohe der Aussichtspunkte (ca.
205 bzw. 212 m i.NHN), die ca. 40 m hoher gelegen sind als die Bestandshéhe im Plangebiet
mit ca. 136 m (i.NHN sowie der neu geplanten Bebauung, ist davon auszugehen, dass tber die
neu geplante Bebauung hinweg auch weiterhin Richtung Dom und Liebfrauenkirche geschaut
werden kann und es zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung kommen wird.

Bahnflachen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an bahngewidmete Flachen an. Ebenfalls befinden sich mit
den Flursticken 70/33 und 70/40 Flachen innerhalb des Plangebietes bei denen es sich um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt. Diese unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt
des Eisenbahn-Bundesamtes. Entsprechend diirfen keine der Zweckbestimmung der als Bahn-
anlagen gewidmeten Flachen widersprechende Nutzungskonflikte oder Einschrankungen des
Bahnbetriebes verursacht werden.

Im Bebauungsplan werden die Flachen entsprechend als bahngewidmet nachrichtlich darge-
stellt. Uberlagerungen von Fachplanungen und der Bauleitplanung sind grundsatzlich méglich,
sofern daraus nicht die besondere Zweckbestimmung der Anlagen oder Flachen berihrt wird.
Die Flachen werden im Bebauungsplan als urbanes Gebiet festgesetzt. Weitergehend werden
Beschrankungen dahingehend aufgenommen, dass keine Baugrenzen innerhalb dieser Flachen
festgesetzt sind, so dass keine baulichen Hauptanlagen errichtet werden. Ebenfalls werden er-
ganzende Festsetzungen getroffen, die innerhalb der Schutzstreifen der Oberleitungen keine
hohere Bebauung Gber Nebenanlagen von 5 m sowie keine Baumanpflanzungen vorsehen. Die
SWT ist bereits Eigentliimerin der Flache und hat mit der DB Netz AG vertragliche Vereinbarun-
gen hinsichtlich der Rechte und Pflichten bei Ubergang dieser Flichen aus dem Eigentum der
Bahn auf die SWT Gbernommen. Weitergehend wurden im Grundbuch beschrankt personliche
Dienstbarkeiten fiir die DB Netz AG hinsichtlich Geh- und Fahrrechte, Oberleitungsrechte und
Baubeschrankungen eingetragen, so dass auch bereits Uber diese gesichert ist, dass die ent-
sprechenden Flachen auch weiterhin uneingeschrankt den Widmungszwecken und dem Bahn-
betrieb zur Verfligung stehen kénnen. Fir die eingetragenen Grunddienstbarkeiten, z. B. hin-
sichtlich Zuganglichkeiten, Oberleitungsrechten, etc., ergeben sich durch den Bebauungsplan
keine Anderungen. Diese sind auch weiterhin zu beriicksichtigen.
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5.1

Die Vereinbarkeit der Planung mit den bahngewidmeten Zwecken wird unter Festsetzung des
urbanen Gebietes auf den bahngewidmeten Flachen als vereinbar angesehen.

Innerhalb des Plangebietes liegen zudem Abstandsflachen von 4 m bzw. tlw. 5 m um Oberlei-
tungsmastfundamente, in deren Bereich keine Abgrabungen oder Auffiillungen vorgenommen
werden dirfen. Im norddstlichen Randbereich befinden sich zudem zwei Oberleitungsmaste
innerhalb des Plangebietes. Ebenfalls liegen Schutzstreifen von 5 m fiir die oberirdischen Spei-
seleitungen (15 kV) der Bahn im Osten des Plangebietes. In diesen Schutzstreifen um die Mast-
fundamente sowie die Oberleitungen ist eine Bebauung nicht bzw. eingeschrankt moglich,
weshalb in diesem Bereich die Baugrenze zuriickgenommen wurde. Innerhalb des Schutzstrei-
fens ist u. a. auch die Hohe von baulichen Nebenanlagen sowie die Wuchshdhe von Pflanzun-
gen begrenzt. Entsprechende Festsetzungen sind mit dem Bebauungsplan vorgesehen, die die
Hohe von Nebenanlagen in den Schutzbereichen der Oberleitungen auf 5 m sowie keine An-
pflanzung von Baumen in diesem Bereich vorsehen, so dass die Planung insofern mit den Be-
langen der Bahn in den Schutzbereichen als vereinbar angesehen wird.

Bei Baumalnahmen und im nachgelagerten Zulassungsverfahren ist zu iberprifen, ob bei Er-
richtung von Vorhaben bahnbetrieblichen Zwecke zu berticksichtigen sind, z. B. Einfriedungen,
Bahnerdungen. Die Standsicherheit sowie Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen ist auch weiter-
hin zu gewahrleisten.Alle BaumaRBnahmen in unmittelbarer Ndahe zu Bahnbetriebsanlagen sind
mit der DB Netz AG abzustimmen. Planungsziele

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines nachhaltigen, nutzungsdurchmischten Innenstadtquartiers sowie die Be-
standssicherung vorhandener baulicher Strukturen an der Ostallee.

Mit der Planung werden die folgenden konkreten stadtebaulichen Ziele verfolgt:

- Schaffung eines Quartiers, welches eine Mischung aus Wohnen, Arbeiten und ergdnzen-
den Dienstleistungsangeboten beinhaltet;

- Umsetzung der WohnungsbaumalRnahmen mit einem Anteil von mindestens 33 % im 6f-
fentlich geférderten Mietwohnungsbau;

- Schaffung von qualitatvollen Freiflachen fiir Begegnungen im Quartier,
- Schaffung von Angeboten der sozialen Infrastruktur,

- Schaffung von Wegeverbindungsmaoglichkeiten fiir den FuB- und Radverkehr durch das
Quartier,

- Sicherung einer geordneten ErschlieBung und Entwasserung fiir die Neuentwicklung,

- Sicherung der Bestandsbebauung an der Ostallee mit Schaffung von umgebungsvertragli-
chen Entwicklungsmoglichkeiten

- Behutsamer Umgang mit erhaltenswerter Bausubstanz;

- Behutsamer Umgang mit wertvollem Baumbestand.
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5.2 Planungskonzept
5.2.1 Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb

Zur Entwicklung des Gebietes des ehemaligen SWT-Geldndes wurde ein offener
stadtebaulicher Realisierungswettbewerb mit 4 teilnehmenden Biiros durchgefiihrt. Im
Zusammenhang mit diesem Wettbewerb wurden Planungsalternativen erarbeitet und
gegeneinander abgewogen.

Y

Abbildung 11: Siegerentwurf des Realisierungswettbewerbs des Biiros agn (Stand Mai 2022)

Der Siegerentwurf des Blros agn (vgl. Abbildung 11) diente als Grundlage fiir den
Bebauungsplan und wurde mit dem stadtebaulichen Konzept (vgl. Kap. 5.2.2) im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens weiterentwickelt. Im Vergleich zwischen Realisierungswettbewerb
und stadtebaulichem Konzept ergaben sich insbesondere folgende Anderungen:

- Mit Zugriff auf das Grundstiick Ostallee Nr. 27 wurde das Plangebiet erweitert und es
konnte eine mogliche Kita-Nutzung zur Ostallee hin angeordnet werden, um Verkehr
aus dem Quartier heraus zu halten.
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- Unter Berlcksichtigung der Verlagerung des Kita-Gebdudes konnte ein
Bestandsgebaude erhalten werden sowie ein Spielplatz im Plangebiet siidlich des
Parkhauses Ostallee angeordnet werden.

- GemaR Realisierungswettbewerb war eine Tiefgaragenein- / -ausfahrt ins Plangebiet
vorgesehen. Mit Erweiterung des Plangebietes durch die Ostallee Nr. 27 konnte eine
weitere Zufahrt im stadtebaulichen Konzept eingeplant werden, wodurch die
Verkehre der nordlichen sowie sidlichen Quartiersentwicklung entsprechend in die
Bereiche der Tiefgaragen gelenkt werden kdnnen.

- Die im Suden des Plangebietes in der gemal Realisierungswettbewerb vorgesehene
Nutzung fiir Seniorenwohnen wurde in den Norden verlagert und im Siden eine
Dienstleistungsnutzung zur Biindelung der gewerblichen Nutzungen im sidlichen
Plangebiet vorgenommen.
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5.2.2 Stadtebauliches Konzept
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Abbildung 12:  Stadtebauliches Konzept (agn, Stand: Februar 2024)

Konzeptidee

Die Grundidee der stadtebaulichen Konzeption ist den angrenzenden StraRenraum im Sinne
einer beruhigenden Blockrandbebauung in einem heterogenen Umfeld neu zu fassen und ent-
sprechend der neuen Nutzungen Fokusbereiche fiir diese auszubilden. Unterschiedlich grol3e
Freirdume verbinden dabei die einzelnen Bereiche miteinander.

Vorgesehen ist eine abschnittsweise Entwicklung aufgrund der derzeit von in Betrieb befindli-
chen Bestandsgebaude auf dem Gelande der SWT. Zuerst soll die Entwicklung im Stiden des
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Plangebietes vollzogen werden, so dass ein Umzug der Nutzungen (SWT) aus dem Norden in
diesen Abschnitt zunachst erfolgen kann, bevor der nordliche Teilbereich im Plangebiet entwi-
ckelt wird.

Nutzungsstruktur

Im Sliden des Plangebietes soll der neue Verwaltungssitz (,,Headquarter”) fiir die Verwaltung
der Volksbank Trier sowie der SWT entstehen. Neben dieser Verwaltungsnutzung ergdnzen
Dienstleistungsnutzungen das Angebot an gewerblichen Nutzungsstrukturen.

Im Slidwesten des Quartiers ist in raumlicher Nahe und Anbindung zur Ostallee die mogliche
Entwicklung einer Kindertagesstatte, jedoch auch eine gewerbliche Nutzung oder Wohnnut-
zung moglich.

In der Mitte des Quartiers werden die Bestandsgeb&dude (Gebaude B, C, E) bericksichtigt und
erhalten bleiben. Diese werden zukiinftig neuen Nutzungen zugefiihrt, wobei der Gebaudebe-
stand entlang der Ostallee Nr. 15 / 17 (Gebdude A/D) auch weiterhin in der Funktion als Blro-
gebaude erhalten wird. Die Lehrwerkstatt soll zuk{nftig als Energie- und Technikzentrale ge-
nutzt werden. Die beiden alten Werkstattgebdude sollen einer moglichen gastronomischen
Nutzung sowie fur Verwaltungsnutzungen der SWT zur Verfligung stehen. Zudem ist hier bei
gastronomischer Nutzung AulRenbestuhlung angedacht und die Funktion eines Eingangs ins
Quartier soll Gber die Ausgestaltung eines zentralen Quartiersplatzes tibernommen werden.

Der Norden des Quartiers wird insbesondere durch einen Schwerpunkt an Wohnnutzungen fir
unterschiedliche Bevélkerungsgruppen (u. a. auch Seniorenwohnen) gepragt. Hierbei ist ent-
sprechend der bestehenden Stadtratsbeschliisse (18.02.2014 sowie 22.09.2020) vorgesehen
ein Anteil von mindestens 33 % im offentlich geforderten Mietwohnungsbau anzubieten. In
den publikumswirksamen Lagen der Erdgeschosse sollen jedoch auch gewerbliche bzw. Dienst-
leistungsnutzungen etabliert werden.

Weiterhin wird die vorhandene Gasdruckreglerstation erhalten bleiben.

Fiir die Bestandsbebauung entlang der Ostallee Nr. 19 bis 25 ist derzeit keine Anderung der
bestehenden Nutzungen absehbar. Diese sollen unter Berlicksichtigung der geplanten ge-
mischt genutzten Strukturen auch weiterhin zulassig sein.

Bebauungsstruktur

Der Siiden des Plangebiets wird von dem Verwaltungsgebdaude dominiert, welches zugleich als
bauliche SchallschutzmalRnahme fiir dessen angrenzenden Freiraum fungiert. Das Gebaude ist
als Block mit innenliegendem Hof konzipiert. Es soll zur Bahn hin einen reprasentativen VI-
geschossigen Gebadudeteil erhalten. Die sonstigen Gebaudeteile werden gestaffelt mit Il bis V
Geschossen ausgebildet werden.

Im Stiden des Plangebiets ist eine IV bis V-geschossige Bebauung fiir geplante Dienstleistungs-
nutzungen vorgesehen.

Im Stidwesten des Quartiers (Ostallee Nr. 27) ist ein freistehender Gebaudekdrper mit bis zu
IV Geschossen vorgesehen, dessen Ausrichtung und Zuganglichkeit zur Ostallee orientiert wird.

Der geplante zentral gelegene Quartiersplatz wird tiber die Ill-geschossigen Bestandsgebaude
(A/D, C und E) und die neu geplanten Bebauungsstrukturen baulich eingefasst werden.
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Im noérdlichen Teil des Plangebiets gruppieren sich drei L-férmige Baukorper umeinander und
generieren so unterschiedlich groRe Innenhofe. Zur Akzentuierung der Ecke Ostallee/Fab-
rikstraBe wird das Kopfgebdude aus der Flucht herausgeriickt und als Hochpunkt mit bis zu
sieben Geschossen konzipiert. Die sonstigen Gebaudeteile des nordlichen Quartiersteils sind
Uberwiegend IV bzw. V-geschossig geplant.

Die bestehende Bebauung der Gasdruckreglerstation wird im Bestand |-geschossig erhalten
bleiben.

Derzeit sind keine baulichen Anderungen im Bereich Ostallee Nr. 19 bis Nr. 25 bekannt. Diese
bleiben in ihren Bebauungsstrukturen erhalten, sollen jedoch auch Entwicklungsmoglichkeiten
zur innerstadtischen Nachverdichtung zum einen horizontal in riickwartige Grundstiicksberei-
che und zum anderen vertikal erhalten.

ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Um das neu geplante Quartier auf dem SWT-Gelande moglichst autofrei zu gestalten, sind zwei
Anbindungspunkte an die Ostallee vorgesehen, liber die der ruhende Verkehr moglichst
schnell in Tiefgaragen abgeleitet wird. Uber eine Anbindung im Norden werden die ruhenden
Verkehre des geplanten Wohnquartiers in einer Tiefgarage unterhalb und zwischen den Ge-
baudekorpern untergebracht. Ebenfalls erfolgt im Sliden eine Anbindung zu einer Tiefgarage
Uber die Ostallee Nr. 27. In dieser unterhalb des Dienstleistungszentrums und Verwaltungsge-
bdudes angeordneten Tiefgarage wird der ruhende Verkehr des Gewerbes gebiindelt unterir-
disch untergebracht.

Oberirdische Stellplatze bzw. Zufahrtmoglichkeiten fiir den Kfz-Verkehr sollen lediglich fiir mo-
bilitatseingeschrankte Personen sowie zur Ver- und Entsorgung / Anlieferung und fir Rettungs-
dienste bestehen.

Uber das gesamte Quartier verteilt sowie in den Untergeschossen der Geb&dude sind Fahr-
radabstellanlagen vorgesehen. Ebenfalls ist geplant eine Fahrradstation in Erweiterung der be-
stehenden Fahrradgarage nordlich des Plangebietes entlang der Gleisanlagen zur Fabrikstralle
unterzubringen.

Die Bestandsbebauung entlang der Ostallee wird ohne Anderung weiterhin iiber die Ostallee
erschlossen werden.

Der FuBRgadnger- und Radverkehr soll iber eine Verbindung zwischen dem Hauptbahnhof in
Richtung Innenstadt auch lber das neue Quartier gelenkt werden kénnen. Entsprechend ist
eine Wegeflihrung zwischen Parkhaus und Bahnanlagen sowie weitergehend in Richtung Os-
tallee Uber die privaten Quartiersflachen vorgesehen.

Griin- und Freiraum

Das Quartier wird in sich durch unterschiedliche Freibereich / Freirdume gegliedert. Im Norden
des Gebietes wird ein ,Innenhofbereich” fiir den Bewohnern des Wohnquartiers zur Verfi-
gung stehen. Hierbei erhalt das Tiefgaragendach eine ausreichende Dachbegriinung, so dass
eine dauerhafte Begriinung und auch schattenspendende Baumpflanzungen dort erfolgen
kénnen und die Aufenthaltsqualitat erhéhen.

In der Mitte des Plangebietes wird ein zentraler Quartiersplatz angeordnet, der durch die be-
stehende sowie geplante Bebauung eingefasst wird. Die Aufenthaltsqualitat und Funktion des
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5.3
5.3.1

5.3.2

Platzes als zentraler Treffpunkt wird durch die Anordnung gastronomischer Nutzungen mit der
Moglichkeit zur AuBenbestuhlung sowie die Gestaltung mit Griinbereichen und Pflanzung von
Bdaumen gefordert.

Im Bereich Ostallee Nr. 27 soll der vorhandene und wertgebende sowie stadtbildpragende
Baumbestand soweit moglich erhalten werden. Die Anordnung moglicher Freibereiche kann
nach Osten ins Quartier hinein erfolgen.

Die Gestaltung der sonstigen Freiflaichen im neu geplanten Quartier erfolgt tGber eine Begri-
nung mit teilweise Stauden- und Baumpflanzungen. Weitergehend kénnen in diesen Bereichen
Entwasserungsmulden aufgenommen werden.

Dariber hinaus besteht auch die Moglichkeit, dass Dachflachen teilweise als begehbare Dach-
terrassen ausgefiihrt werden, wodurch sie in Kombination mit Dachbegriinung eine sehr hohe
Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat bieten.

Um das Quartier mit 6ffentlichen Grinflachen zu versorgen und ein Angebot an Spielmdglich-
keiten zu etablieren, wird ein Spielplatz vorgesehen.

Die Griin- und Freibereiche der Bestandsbebauung Ostallee Nr. 19 bis Nr. 25 sollen auch wei-
terhin erhalten bleiben.

Klimaanpassung und Energiekonzept

Die Belange der Klimaanpassung und der Energieeffizienz- und Versorgung werden in der Pla-
nung umfassend berticksichtigt. Dazu wurde ein Energiekonzept erstellt (vgl. Kap. 7.3). Neben
der Begriinung der sonstigen privaten Freiflachen ist Dachbegriinung sowie die Etablierung
von PV-Flachen auf dem Dach vorgesehen. Weitergehend kdnnen Fassadenflachen mit PV-
Modulen bestlickt werden. Ebenfalls kann eine Fassadenbegriinung, sofern keine PV-Module
bestehen, erfolgen. Ebenfalls berlicksichtigt wurde die Gestaltung der Flachen zur Lenkung von
Starkregen liber entsprechende Profilierungen der Hohengestaltung sowie die mogliche Anhe-
bung der Erdgeschossebene.

Planungs- und Standortalternativen
Standortalternativen

Es handelt sich um die Uberplanung eines vorhandenen innerstadtischen Standortes. Das Areal
wird gegenwartig fur die Verwaltung der Stadtwerke, als Lagerhallen und -flachen, fur Park-
platze und ein Kundenzentrum genutzt. Aufgrund der Verlegung der technischen Einheiten der
SWT und der damit freiwerdenden Flache in innerstadtischer Lage ergibt sich kein Erfordernis
Standortalternativen fur die Entwicklung in Betracht zu ziehen, da dieser Standort sich auf-
grund der Mindernutzung zur Nachverdichtung anbietet.

Planungsalternativen
Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb

Hinsichtlich der Struktur der Bebauung wurden im Rahmen eines nicht offenen stadtebauli-
chen Realisierungswettbewerbs mit integriertem freiraumplanerischen und hochbaulichem
Realisierungsteil umfassende stadtebauliche Planungsalternativen auf Basis eines vorgegebe-
nen Nutzungsmixes in einem einstufigen Verfahren diskutiert und der vorgenannte Siegerent-
wurf als Grundlage der stadtebaulichen Entwicklung beschlossen.
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Im Nachgang des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs konnte noch das Grundstiick Os-
tallee Nr. 27 ins Eigentum der SWT Gbernommen werden, wodurch sich eine optimierte An-
ordnung der Nutzungen mit Zuordnung einer moglichen Kita zur Ostallee sowie der Moglich-
keit einer 2. Anbindung zur Tiefgarage (Entzerrung der Verkehre) ergab.

Nutzungszuordnung

Die Nutzungsverteilung innerhalb des Quartiers ergab sich u. a. aus den verschiedenen Varian-
ten des Wettbewerbs sowie der Zuordnung und Biindelung der unterschiedlichen Nutzungen
innerhalb des Quartiers. So wurde gemaR der Planungsziele zur Unterbringung der zentralen
Verwaltung von SWT und Volksbank eine Biindelung der Verwaltungs- und Dienstleistungsnut-
zungen in einem Teilbereich des Quartiers vorgesehen, der entsprechend den angestrebten
Funktionen und Flachen- / Raumbedarfe die entsprechenden Gestaltungsmaéglichkeiten im Si-
den des Plangebietes bot. Im Norden des Plangebietes wurden gemaR der stadtebaulichen
Zielsetzung zur Etablierung eines gemischt genutzten, urbanen Stadtquartiers und unter Be-
riicksichtigung der Lagegunst sowie zur Wohnraumversorgung in Trier insbesondere Wohnen
raumlich konzentriert.

Betreffend das Gebaude der Ostallee Nr. 27 wurde im Verlauf der Planung gepriift, ob und wie
das Bestandsgebaude in die Planung integriert werden kann bzw. welche Nutzungen in diesem
Bereich stadtebaulich sinnvoll angeordnet werden konnten. Aufgrund der Lage und Anbindung
zur Ostallee kénnen in diesem Bereich auch Kita-Nutzungen untergebracht werden, die somit
eine Anfahrt ins Quartier hinein verhindern. Darilber hinaus sind auch Wohnnutzungen sowie
gewerbliche Nutzungen nicht ausgeschlossen, da diese u. a. auch die Bebauung entlang der
Ostallee mitpragen und zu einer Nutzungsmischung im Quartier beitragen.

Kfz-reduziertes Quartier

Unter Berlicksichtigung der innerstadtischen Lage und der sehr guten Verkehrsanbindung an
den OPNV wurde sich dafiir entschieden ein ,autoarmes” Quartier und insbesondere oberir-
disch quasi autofreies Quartier zu gestalten. Die oberirdische Freiheit von Kfz unterstiitzt dabei
den angestrebten hochwertigen Charakter des Quartiers als reprasentativen Ort fiir die Ver-
waltungsnutzungen, jedoch auch als Ort des Aufenthalts und fir die Bewohner im Quartier.
Ebenfalls werden unter Berlicksichtigung der mit dem Kfz-Verkehr verbundenen Emissionen
und Storungen diese geblindelt unterhalb der Erde gebracht und somit eine Wohn- und Auf-
enthaltsqualitdt im Quartier geschaffen, die frei von Kfz-Nutzungen ist.

ErschlieBungsalternativen unter Beriicksichtigung des Baumbestandes

Auf dem im Sidwesten des Plangebietes gelegenen Grundstiick Ostallee Nr. 27 befindet sich
ein umfassender Baumbestand, dessen Baume neben den klimatischen und natur- und arten-
schutzrelevanten Aspekten u. a. auch stadtgestalterische Aspekte hinsichtlich der Begriinung
entlang der Ostallee und im Plangebiet selbst erfiillen.

Zur Beriicksichtigung dieses Baumbestandes wurde daher ein Baumgutachten?®® zur Abschéat-
zung der Vitalitat und Zukunftsfahigkeit der Baume erstellt. Unter Berlicksichtigung dieser

19 Forstbiiro Matt (September 2023): Baumgutachten zur Ostallee Nr. 27, Trier.
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Aspekte wurde zudem eine Standort- und Planungsalternativenprifung fir die Tiefgaragenzu-
/ -ausfahrt®® durchgefiihrt. Ergebnis dieser beiden Priifungen ist, dass soweit méglich der
Baumbestand auf dem Grundstlick Ostallee Nr. 27 erhalten bleiben soll, jedoch auch die Mog-
lichkeit zur ErschlieRung tber eine Tiefgaragenzu- / -abfahrt tiber das Teilbaugebiet MU 1.6 zu
dem Teilbaugebiet MU 1.2 ermdglicht werden soll. Daher wurde sich unter Abwagung der Ge-
sichtspunkte daflir entschieden den zusammenhdngenden Baumbestand im stidlichen Grund-
stiicksbereich aufgrund der Anzahl und des Wertes der Biume zu erhalten. Entsprechend wird
es jedoch zu einem Verlust, insbesondere der pragenden Blutbuche, im hinteren Grundstiicks-
bereich kommen. Dieser Variante wird vor dem Hintergrund der nicht so guten Prognose fir
die Blutbuche und der Moglichkeit des Erhalts der gesunden RofSkastanie jedoch der Vorzug
eingerdumt. Auf die Planungsalternativenprifung im separaten Teil zur Begriindung BGHplan
(Februar 2024): Darlegung der Umweltbelange als Teil der Begriindung, Trier, hinsichtlich der
wesentlichen Umweltbelange wird hierbei verwiesen.

Die VerkehrserschlieRung und Zu- / -Abfahrten des neu geplanten Stadtquartiers auf dem
SWT-Gelande betreffend, wurden unterschiedliche ErschlieBungsvarianten mit der stadtebau-
lichen Konzeption geprift. Als Eckpfeiler der Priifung und der Auswahl der untersuchten Vari-
anten wurden zudem folgende Aspekte eingestellt:

Hinsichtlich der Fragestellung ober- bzw. unterirdischer Stellpldtze wird aus den o. g. Griinden
und der stadtebaulichen Zielsetzung eines quasi oberirdisch , autofreien” Quartiers in der Va-
riantenbetrachtung lediglich die Mdglichkeit von Tiefgaragen naher betrachtet.

Weitergehender Aspekt der Anordnung von Zu- und Abfahrten ist, dass moglichst der Kreu-
zungsbereich ,Ostallee / FabrikstraRe” freigehalten wird, um den Verkehrsfluss nicht zu beein-
trachtigen. Ebenfalls wird hier verkehrsgutachterlich empfohlen sich moglichst aulRerhalb des
Rickstaubereichs des Knotenpunktes zu bewegen, um nicht weitergehende Erschwernisse
hinsichtlich des Verkehrsflusses sowie einen weiteren Riickstau in Bezug auf die Zu- und Ab-
fahrt zur Tiefgarage ins neue Quartier hinein zu erzeugen.

Ebenfalls berlicksichtigt wird, dass eine Zufahrtsmoglichkeit zum Quartier zwischen dem Park-
haus Ostallee und den Bahngleisen aufgrund der Abstiande zu Bahnanlagen sowie der entfal-
lenden Feuerwehrzufahrt nicht moglich ist und ebenfalls der Verkehr nicht iber den Bahnhof
und die FabrikstralRe gelenkt werden soll.

Fir die Planungsalternativenprifung hinsichtlich der Zufahrt Ostallee Nr. 27 wird auf Kap. 5.4
des Fachbeitrags der Umweltbelange (Teil 2 der Begriinung) verwiesen. In der Planungsalter-
nativenprifung wird hinsichtlich der Anbindung Ostallee Nr. 27 lediglich die nérdliche Zu-
fahrtsmoglichkeit beriicksichtigt, da sich diese unter Berlicksichtigung der Abwagung und des
Vorzugs des Baumerhalts (u. a. wegen Natur- und Artenschutzfunktionen, jedoch auch wegen
des Stadtbildes und der kleinklimatischen Funktionen) herauskristallisiert hat.

Hinsichtlich der Planungsalternativen der unterschiedlichen ErschlieBung der Teilbaugebiete
MU 1.1 und MU 1.2 ergeben sich unter Prifung der stadtebaulich sinnvollen Varianten fol-
gende Varianten und Aspekte der Prifung:

20 Quartier Ostallee GmbH Co.KG (Februar 2024): Quartier Ostallee — Variantenbetrachtung Zu- / Abfahrten -, Trier.
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Variante 1: eine Zu- und Abfahrt in eine Tiefgarage ins Plangebiet zum neuen Quartier
zur Erschliefung des Quartiers (wie im Wettbewerbsverfahren vorgesehen). Interims-
I6sungen aufgrund der angestrebten Bauabschnitte und einer Zufahrtmaoglichkeit.

Variante 2: zwei Anbindungspunkte zu Zu- und Abfahrten zur Tiefgarage bzw. zu zwei
Tiefgaragen ins Plangebiet.

Variante 2a: eine raumlich getrennte Tiefgaragenzu- / -abfahrt im bisherigen Bereich
Uber die Zufahrt Tor 1 sowie Uber eine Durchfahrt im Gebdude Ostallee Nr. 19 (privat)
sowie die Zu- / Abfahrt Gber Ostallee Nr. 27.

Variante 2b: eine gemeinsame Tiefgaragenzu- / -abfahrt Gber eine Durchfahrt im Ge-
bidude Ostallee Nr. 19 (privat) sowie die Zu- / Abfahrt Giber Ostallee Nr. 27.

Variante 2c: eine gemeinsame Tiefgaragenzu- / -abfahrt (Tor 2) zwischen SWT-
Verwaltungsgebdude und Gebdude A (Haus Ostallee Nr. 15) sowie die Zu- / Abfahrt
Uber Ostallee Nr. 27.

Variante 3: eine gemeinsame Tiefgaragenzu- / abfahrt Gber die bestehende Zufahrt
Fabrikstralle zum Alleencenter und zum Parkhaus der SWT (durch einen Abzweig von
der Einfahrt ins Untergeschoss des Alleencenters oder von der Parkhaus-Zufahrt als
zusétzliche Zu- / Abfahrt Gber die Ostallee Nr. 27 sowie als alleinige Zufahrt).

(Die Erlauterungsskizzen befinden sich in Anlage 1).

Die verschiedenen Varianten wurden u. a. hinsichtlich der nachfolgenden Abwagungskriterien
gepriift und beurteilt:

Stadtebauliche / baugestalterische Aspekte / Adressbildung.

Neubau / Erhalt Kita-Gebdude fir die Ostallee Nr. 27.

Aspekte der Verkehrssicherheit / des Verkehrsflusses.

Larm (Betroffenheiten).

Naturschutz- und artenschutzfachliche Aspekte: Erhalt / Fallung der Baume.
Eigentumsverhaltnisse, Erfordernisse bzgl. Dienstbarkeiten.

Wirtschaftliche Aspekte.

Ergebnis der Planungsalternativenpriifung gemald Anlage 1 ist Variante 2c als Vorzugsvariante
der Planung unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Abwé&gungskriterien. Diese wurde

auch bei den Festsetzungen des Bebauungsplans berlicksichtigt.

Fazit fur die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Anbindung Uber Tiefgara-

genzu- / -abfahrten

Unter Abwagung der naturschutz- und artenschutzfachlichen Belange betreffend das Grund-

stiick Ostallee Nr. 27 wurde sich im Bebauungsplanverfahren dafiir entschieden Zu- und Aus-

fahrten im stidlichen Bereich zur Begiinstigung des Baumerhalts auszuschlieBen und den Erhalt

des wertgebenden Baumbestandes im Siiden (unter Bevorzugung der nérdlichen Zu- / Ab-
fahrtsmoglichkeiten einer Tiefgarage) festzusetzen.
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6.1

6.1.1

Fir die weiteren Teilbereiche entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale der Ostallee bzw.
der privaten StraRe FabrikstraBe fliihren die jeweils einschrankenden Teilaspekte z. B. hinsicht-
lich eigentumsrechtlicher oder wirtschaftlicher Gesichtspunkte nicht dazu, dass eine stadte-
baulich eindeutige Losung umgesetzt werden kann, die ein Steuerungserfordernis im Bebau-
ungsplanverfahren abschlieBend bedirfte. Ebenfalls ergeben sich hinsichtlich
verkehrsplanerischen sowie unter larmtechnischen Aspekten keine wesentlichen Einschran-
kungen, die ein Steuerungserfordernis lUber Festsetzungen bedingen, dass nicht auch im spa-
teren Zulassungsverfahren (z. B. Abstand zum Kreuzungsbereich oder Einhausungserforder-
nisse von zu- / Abfahrten) gel6st und bericksichtigt werden kann. Daher wurden weitergehend
keine einschrankenden Festsetzungen getroffen, um zukiinftig flexible Anbindungsmaglichkei-
ten fur eine zweite Tiefgaragenzu- / -abfahrt zu belassen.

Planinhalte, Wesentliche Abwagungsgesichtspunkte und Begriindung

Den folgenden Begriindungen der Festsetzungen ist jeweils zundchst die Festsetzung in kursi-
ver Schrift vorangestellt.

Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (MU)

Festsetzung

1.1 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

1.1.1 Im Urbanen Gebiet sind gemdfs § 6a Abs. 2 BauNVO folgende Arten von Nutzungen
allgemein zuléssig:

- Geschdfts- und Biirogebdude,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe, mit Ausnahme der unter Nr. 1.1.2 genannten,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

- inden Teilbaugebieten MU 1.1, MU 1.3, MU 1.4, MU 1.5 und MU 1.6: Wohngebdude.
1.1.2  Im Urbanen Gebiet sind folgende Nutzungen nicht zuldssig:

- Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insbesondere Bordelle und bordellartige
Betriebe, und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. d.) (gem.§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauN-
Vo).

- Vergniigungsstdtten (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
- Tankstellen (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).

- Im Teilbaugebiet MU 1.1: Wohnnutzungen im Erdgeschoss an der Straf3enseite (§ 6a
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO).
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1.1.3

1.14

1.2

im Teilbaugebiet MU 1.2: Wohngebdude (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe — ausgenommen hiervon sind die unter Nr. 1.1.4 benannten Zu-
ldssigkeiten (§ 1 Abs. 5. V. m. Abs. 9 BauNVO).

Eigenstdndige gewerbliche Anlagen der Fremdwerbung (gem. § 1 Abs. 5. V. m. Abs. 9
BauNVO).

Im Teilbaugebiet MU 1.1 sind mindestens 50 % der Geschossfléche fiir Wohnungen zu
verwenden (§ 6a Abs. 4 S. 3 BauNVO).

Im Teilbaugebiet MU 1.4 sind abweichend von Nr. 1.1.2 Erneuerungen und Anderungen
des im Erdgeschoss vorhandenen Einzelhandelsbetriebes mit nahversorgungsrelevan-
ten Kern-sortimenten gemdpf3 Trierer Sortimentsliste (siehe Nr. 1.2) zuldissig, sofern die
Verkaufsfldche von 155 m? nicht iiberschritten wird. Zentrenrelevante Randsortimente
sind maximal auf 10 % der Verkaufsfléiche zuldssig.

Nutzungsdnderungen in andere Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-, zentren-
oder nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten, als der vorhandene Bestand umfas-
sende nah-versorgungsrelevante Kernsortimente, sind nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind geringfiigige Erweiterungen des vorhandenen Einzelhandelsbe-
triebes zuldssig, sofern die Verkaufsfliche von 175 m? nicht tiberschritten wird. (§ 1
Abs. 10 BauNVO).

Trierer Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren,
Getrénke)

Drogeriewaren (inkl. Hygiene-, Wasch- und Putzmittel)

Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

Reformwaren

Schnittblumen

Tierfutter

Zeitungen, Zeitschriften.

Zentrenrelevante Sortimente:

Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen, Zubehér)

Bastelartikel

Bekleidung, Wdsche

Biicher

Elektro-Haushaltsgerdte (Kleinteile wie Mixer, Biigeleisen; aufSer Elektrogrofigerdite)

Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Korbwaren
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- Heimtextilien, Bettwdsche inkl. Meter-, Kurz- und Handarbeitswaren
- Medizinisch-orthopddische Artikel, Sanitétswaren
- Musikinstrumente, Musikalien (sofern im Instrumentenkoffer transportierbar)
- Optik / Akustik
- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf
- Sammelbriefmarken, Numismatik
- Schuhe, Lederwaren, Reisegepdick
- Spielwaren, Bastelbedarf, Modellbau
- Sportartikel, Sportkleingerdite
- Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe)
- Uhren, Schmuck (inkl. Modeschmuck)
- Unterhaltungs-, Kommunikationselektronik, Computer, Foto / Video
- Ton- und Bildtrdger
- Waffen, Jagdbedarf.
Begriindung

Die Planung sieht ein gemischt genutztes innerstadtisches Quartier vor. Die Festsetzung des
urbanen Gebietes erfolgt mit Untergliederung in Teilbaugebiete entsprechend unterschiedli-
cher Male der baulichen Nutzung sowie zur Steuerung der Art der baulichen Nutzung inner-
halb der Teilbaugebiete.

Im Urbanen Gebiet erfolgt eine interne Gliederung und Steuerung der Nutzungen innerhalb
der Teilbaugebiete. Im Norden des urbanen Gebietes wird ein Schwerpunkt mit Wohnnutzun-
gen vorgesehen. Daher werden im Teilbaugebiet MU 1.1 Wohnnutzungen allgemein zugelas-
sen sowie ein Anteil von mindestens 50 % der Geschossflache fiir diese vorgeschrieben. Um
strallenseitig im Erdgeschoss einen Anteil gewerblicher Nutzungen im Teilbaugebiet MU 1.1
zu gewahrleisten, erfolgt die Festsetzung, dass an den Straflenseiten des Teilbaugebietes
MU 1.1 Wohnnutzungen nicht zuldssig sind. Als Strallenseiten gelten die Seiten zur Ostallee
sowie zur Fabrikstralle. Somit sind an den Seiten zur Ostallee sowie zur FabrikstraRe Wohn-
nutzungen im Erdgeschoss nicht zuldssig und damit kann die publikumswirksame Pragung im
Erdgeschoss zum 6ffentlichen Raum hin durch gewerbliche Nutzungen erfolgen.

Im Sliden des Plangebietes, das vorwiegend Dienstleistungs- und Verwaltungsnutzungen vor-
behalten werden soll, werden Wohngebadude im Teilbaugebiet MU 1.2 ausgeschlossen. Ent-
sprechend wird auch unter schalltechnischen Gesichtspunkten eine Gliederung lber die Nut-
zungszuordnung vorgenommen werden, da fiir die ndher an der Bahn liegende Flachen des
Teilbaugebietes MU 1.2 kein Wohnen zugelassen wird. In den Teilbaugebieten MU 1.3 bis
MU 1.5, die zur Ostallee orientiert sind, befinden sich teilweise Wohnnutzungen und teilweise
gewerbliche Nutzungen. Entsprechend sind in diese beide Nutzungsarten vorgesehen und es
erfolgt kein Ausschluss der Wohnnutzung. Ebenfalls erfolgt dies im Teilbaugebiet MU 1.6, dass
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bei einer Neuordnung der Nutzung die entsprechenden Nutzungen entlang der Ostallee fort-
flihren kann und gemal der stadtebaulichen Konzeption eine mogliche Kita-Nutzung, ebenso
wie gewerbliche, Dienstleistungs- oder Wohnnutzungen aufnehmen kann.

Im Urbanen Gebiet werden Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insbesondere Bor-
delle und bordellartige Betriebe, und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe
(Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. 4.) ausgeschlossen, da diese auf-
grund der angestrebten stadtebaulichen Neuordnung und des hochwertigen Charakters im
Plangebiet die Umsetzung der Planungsziele erschweren kdnnen. Ebenfalls sind diese im Kon-
zept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von Bordellen und bordellartigen Betrieben an die-
sem Standort nicht vorgesehen, so dass damit auch das Konzept tiber den Ausschluss ber{ick-
sichtigt wird.

Im Urbanen Gebiet werden Vergnligungsstatten ausgeschlossen. GemaR dem Konzept zur
bauplanungsrechtlichen Steuerung von Vergniligungsstatten - Schwerpunkt Spielhallen und
Wettbiros aus dem Jahr 2016 — sind an diesem Standort Spielhallen und Wettbiiros nicht vor-
gesehen und wirden auch der angestrebten Zielrichtung der stadtebaulichen Planung entge-
genstehen. Zusatzlich sind alle weiteren Arten von Vergniligungsstatten ausgeschlossen, da
diese dem angestrebten hochwertigen Charakter des Quartiers in der stadtebaulichen Zielrich-
tung entgegenstiinden (Stichworte Umfeldqualitdt, Trading-Down-Effekte, Nachbarschafts-
konflikte).

Ebenfalls werden eigenstandige gewerbliche Anlagen der Fremdwerbung ausgeschlossen, um
den angestrebten Charakter des Gebietes zukiinftig zu wahren.

In direkter Nahe in der Ostallee besteht das Angebot einer Tankstelle. Dieses ist ausreichend
und da Tankstellen aufgrund des Flachenbedarfs und des Gebietscharakters nicht der stadte-
baulichen Zielrichtung des Quartiers entsprechen, werden diese mit der Planung ausgeschlos-
sen.

Aufgrund der Nahe zum Alleencenter und unter Berlicksichtigung der Steuerung gemall dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Trier werden Einzelhandelsbetriebe im Urbanen Gebiet ausge-
schlossen. Abweichend davon wird eine bestandsschiitzende Festsetzung aufgenommen. Im
Bestand befindet sich in der Ostallee Nr. 19 im Erdgeschoss ein kleiner nahversorgungsrele-
vanter Einzelhandel mit Verkauf asiatischer Produkte tiberwiegend im Bereich des nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimentes. Da dieser Einzelhandelsbetrieb bereits seit Jahren etabliert
ist — insofern keine negativen stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen
bei einem Erhalt zu erwarten sind - und gemaR der Festsetzungen des Bebauungsplans zukinf-
tig nicht mehr zuldssig ware, wird zur Bericksichtigung der Interessen des Eigentlimers eine
bestandsschiitzende Festsetzung lber § 1 Abs. 10 BauNVO aufgenommen. Diese ermaoglicht
es auch weiterhin langfristig die vorhandene Nutzung mit 155 m? Verkaufsflache zu betreiben
und gewahrt unter Berlicksichtigung der Interessen des Eigentlimers, des Einzelhandelskon-
zeptes und der Ndahe zum Alleencenter ausnahmsweise mafige Erweiterungsmoglichkeiten fir
gef. zukinftig wirtschaftlich notwendige Anpassungen. Nutzungsianderungen in anderen Ein-
zelhandel als den vorhandenen Bestand sind nicht zuldssig. Insofern besteht eine Beschran-
kung auf nahversorgungsrelevante Kernsortimente und die Randsortimente werden in Anleh-
nung an das Einzelhandelskonzept auf maximal 10 % der Verkaufsflaiche beschrankt. Unter
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6.2

Bericksichtigung des langfristigen Bestands des etablierten kleinen Nahversorgers mit spezia-
lisiertem Sortiment sowie des geringfiigigen Umfangs der Anderungs- und Erweiterungsmog-
lichkeiten sind keine Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder Nahversorgungs-
standorte der Stadt Trier zu erwarten.

MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung

2.1

2.2

2.3
2.3.1

2.3.2

2.3.3

Grundfldchenzahl / zuldssige Grundfidche (§ 19 BauNVO)

In den nachfolgend bezeichneten Teilbaugebieten darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO die festgesetzte Grundfldchenzahl durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bis zu den nachfolgend festgesetzten Obergrenzen (iberschritten werden (§ 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO):

MU 1.1 und MU 1.2: 0,9.

MU 1.3:0,8.

MU 1.4: 1,0.

MU 1.6: 0,65.

Geschossfldchenzahl / zuldssige Geschossfldche (§ 20 BauNVO)

In den Teilbaugebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.6 sind die Fldchen von
Aufenthaltsréumen in anderen Geschossen, einschliefSlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschliefSlich ihrer Umfassungswdénde, ganz auf die festgesetzte
Geschossfldche mitzurechnen. (§ 20 Abs. 3 S. 2 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Héhe baulicher Anlagen wird gemdfs Planeintrag als Héchstmaf$ (iber
Normalhéhenull (i. NHN) festgesetzt. Festgesetzt wird die Oberkante baulicher
Anlagen (Oberkante der Dachkonstruktion).

Uberschreitungen der zulédssigen Héhe der Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine,
Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre sind um bis zu 1,5 m zuléissig. Dies gilt auch fiir
an die Auflenwand angebaute Kamine / Schornsteine (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Uberschreitungen der zuldssigen Héhe der Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige
Dachaufbauten  fiir  haustechnische Anlagen (einschlieflich  Photovoltaik-/
Solaranlagen) sind um bis zu 1,5 m zuldssig, wenn die Dachaufbauten um mindestens
1,5 m von der GebdudeaufSenwand des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten (§
16 Abs. 5 BauNVO).

Abweichend davon sind im Teilbaugebiet MU 1.1 Uberschreitungen durch
haustechnische Liiftungsanlagen / die Dachaufbauten bis zu 3,0 m auf maximal 25 %
der Dachflidche des Gebdudes zuldssig, wenn diese um mindestens 1,5 m von der
Gebdudeaufienwand des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten (§ 16 Abs. 5
BauNVO).
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Abweichend davon sind im Teilbaugebiet MU 1.2 Uberschreitungen durch
haustechnische Liiftungsanlagen / die Dachaufbauten bis zu 4,5 m auf maximal 25 %
der Dachflidche des Gebdudes zuldssig, wenn diese um mindestens 1,5 m von der
Gebdudeaufienwand des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten (§ 16 Abs. 5
BauNVO).

2.3.4 Uberschreitungen der zuldssigen Héhe der Oberkante baulicher Anlagen durch
Bauteile, die der Absturzsicherung dienen, sind um bis zu 1,5 m zulédssig (§ 16 Abs. 5
BauNVO).

2.3.5 Uberschreitungen der zuldssigen Héhe der Oberkante baulicher Anlagen durch
Aufzugsanlagen / -iiberfahrten sind um bis zu 3,0 m zuldssig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Begriindung
Grundfliche / Grundflichenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Plangebiet differenziert nach den jeweiligen Teilbaugebie-
ten festgesetzt und entspricht der vorgesehenen stadtebaulichen Dichte fiir das Quartier.
Grundsatzlich verbleibt die festgesetzte GRZ Gberwiegend unterhalb der Orientierungswerte
der BauNVO fiir urbane Gebiete u. a. zugunsten gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
der Entwicklung eines innerstadtisch vertikal verdichteten Quartiers.

Fiir die Teilbaugebiete MU 1.3 bis MU 1.5 entspricht die festgesetzte GRZ auch den Bestands-
strukturen und beldsst Entwicklungsspielraum. In den mit neuer Bebauung vorgesehenen Teil-
baugebieten MU 1.1 und MU 1.2 ermoglicht die festgesetzte GRZ die Umsetzung der stadte-
baulichen Konzeption. Ebenfalls ermdglicht die im Teilbaugebiet Mu 1.6 festgesetzte GRZ den
Erhalt des Bestandes, jedoch auch eine Neubebauung unter Beriicksichtigung dhnlicher Aus-
nutzungsmoglichkeiten entsprechend dem Bestand entlang der Ostallee.

Die Uberschreitungsméglichkeiten der zuldssigen Grundfliche gemiR § 19 Abs. 4 BauNVO be-
rlicksichtigen:

- inden Teilbaugebieten MU 1.1 und MU 1.2 insbesondere die geplante Unterbringung
der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen und damit eine Freihaltung des Quartiers
von oberirdischen Stellplatzen in diesem Bereich.

- im Teilbaugebiet MU 1.3 die Uberschreitungsméglichkeit entsprechend der Orientie-
rungswerte des § 17 BauNVO bis zu 0,8, die Lage im innerstadtischen Raum und die
gegebenen geringen Grundstlickstiefen und angestrebten baulichen Ausnutzungs-
moglichkeiten.

- im Teilbaugebiet MU 1.4 den Bestand mit geringen Grundstiickstiefen und der bereits
vorhandenen Vollversiegelung des Grundstiicks.

- im Teilbaugebiet MU 1.6 die Beschriankung der Uberschreitungsméglichkeit unter Be-
ricksichtigung des in diesem Teilbaugebiet angestrebten Baumerhalts. Der siidliche
Grundstiicksbereich soll zum Schutz der Baume bauliche nicht genutzt werden kon-
nen, damit auch der Wurzelraum dieser geschiitzt bleibt und die Baume langfristig er-
halten werden kénnen. Dadurch ergibt sich die Einschrankung der baulichen Ausnutz-
barkeit auch in Bezug auf die GRZ. Eine weitergehende Ausnutzbarkeit wird zudem

39



B TRIER Bebauungsplan BM 139 ,Innenentwicklung Ostallee” Begriindung

Gber die Begrenzung der rdumlichen Lage von Nebenanlagen, Stellplatzen und Gara-
gen entsprechend nicht gegeben sein. Eine Erschliefung des hinterliegenden Teilbau-
gebietes MU 1.2 wird hierdurch nicht eingeschrankt.

Im MU 1.5 ist unter Beriicksichtigung der festgesetzten GRZ von 0,4 eine Uberschreitung ge-
maR § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,6 zulassig. Eine weitergehende Uberschreitung wird aufgrund
der Bestandsstrukturen, der Entwicklungsmoglichkeiten auf den bestehenden groRen Grund-
stickstiefen und dem Erhalt der hinteren unversiegelten Freibereiche, unter Berlicksichtigung
der Zuordnung der Hauptnutzung tber die Baugrenzen zur Ostalllee, nicht festgesetzt.

Geschossflache / Geschossflichenzahl

Fiir die Teilbaugebiete MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.6 in denen ein neues innerstadtisches Quar-
tier entstehen wird und eine Neubebauung angeordnet wird, wird die Geschossflachenzahl
unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Konzeption und der in diesen Bereich angestreb-
ten stadtebaulichen Dichte der zukiinftigen Bebauung festgesetzt. Hierbei erfolgt die Festset-
zung zur Anrechnung von Aufenthaltsraumen gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO in Nicht-Vollgeschos-
sen, um die angestrebte stadtebauliche Dichte in diesem Zusammenhang zu begrenzen und
somit auch die Auswirkungen, die sich aufgrund des Kfz-Verkehrs ergeben, zu beschranken.
Auf diese Festsetzung wird unter Berlicksichtigung des Bestands und der Maoglichkeiten zur
innerstadtischen Nachverdichtung im Bestand in den Teilbaugebieten MU 1.3 bis MU 1.5 ver-
zichtet. Es ist nicht davon auszugehen, dass die Mdoglichkeit der innerstadtischen Nachverdich-
tung, um z. B. innerstadtischen Wohnraum auch Uber Nachverdichtung im Bestand ermogli-
chen zu kdénnen, sich relevant hinsichtlich des Verkehrs etc. auswirken wird, weshalb auf eine
solche Festsetzung verzichtet werden kann.

Die Festsetzungen der Geschossflichenzahl erfolgen im Bestand in den Teilbaugebieten
MU 1.3 bis MU 1.5 unter Berlicksichtigung der vorhandenen Ausnutzung, der festgesetzten
GRZ und der vorhandenen Anzahl der Vollgeschosse sowie der Moglichkeit zur Nachverdich-
tung, z. B. im ,,Dachgeschoss”.

Im MU 1.3 erfolgt unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Konzeption und Entwicklungs-
zielrichtung die Bebauung entlang der Ostallee zu erhalten, jedoch den hinteren Gebdudekdor-
per des Bestands abzureiRen, die Festsetzung der Geschossflache. Unter Beriicksichtigung des
Bestandes ist somit eine GFZvon 1,2 ausreichend fir die vorhandene 4-geschossige Bebauung.
Bei einer zukinftig neuen Bebauung soll die Nutzungsdichte nicht weiter intensiviert werden,
jedoch die Méglichkeiten zur Anderung der Anzahl der Vollgeschosse bestehen, die sich auch
angrenzend wiederspiegeln.

Im Teilbaugebiet MU 1.4 besitzt das bestehende Wohn- und Geschéaftshaus 5 Vollgeschosse
und im Bestand eine GFZ knapp unter 2,0. Mit der durch die Festsetzungen zuldssigen GFZ von
2,0 wird der Bestand berticksichtigt. Aufgrund der bereits bestehenden 5-geschossigen Bebau-
ung und der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen sind keine weitergehenden Erweiterungsmog-
lichkeiten vorgesehen.

Im Teilbaugebiet MU 1.5 ergeben sich durch die Gebaudestrukturen auf tiefen Grundstiicken
im Bestand Ausnutzungskennziffern der GFZ, die deutlich unter einer GFZ von 1,0 liegen. Ent-
sprechend wird mit der festgesetzten GFZ von 0,8 der Bestand abgedeckt sowie zukiinftig,
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unter Bericksichtigung der Baugrenzen sowie der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, ein
Entwicklungsspielraum fiir eine innerstadtische Nachverdichtung gegeben.

Hohe baulicher Anlagen / zuldssige Vollgeschosse

Zur  Umsetzung der  stddtebaulichen Konzeption und der stadtebaulichen
Entwicklungszielrichtung werden die Bebauungsstrukturen Uber die Festsetzungen der
zulassigen Vollgeschosse sowie der Héhe baulicher Anlagen weitergehend gesteuert. Uber die
Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen und der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse wird
ein dem innerstadtischen Raum und der zentralen Lage im Stadtgebiet entsprechendes
Quartier entwickelt, das hinsichtlich der angestrebten stadtebaulichen Dichte und der
Bebauungsstrukturen sich in der Hohe entwickeln kann.

Die Hohe baulicher Anlagen wird Uber die Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt. Hierbei
wird die Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaB (ber Normalhéhennull (iU.NHN)
festgesetzt.

Im Teilbaugebiet MU 1.1 wird ein stadtebaulich angestrebter ,Hochpunkt®, im
Kreuzungsbereich der Ostallee und Fabrikstrale (iber eine Bebauung mit VII zuldssigen
Vollgeschossen gegeniiber dem Alleencenter ermdglicht. Um die angestrebte Bebauung als
stadtebaulichen Punkt gegenliber dem Alleencenter weitergehend sicherzustellen, wird neben
der Baulinie auch eine Mindestzahl der zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt, so dass in diesem
Bereich eine stadtebauliche Raumkante im Aquivalent zum Alleencenter entsteht.

Zur Verwirklichung der stadtebaulichen Konzeption sind fiir die weitere Bebauung in MU 1.1
bis zu V Vollgeschosse zulassig. Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen ermdoglichen
Uber dem Bestandsgeldnde eine Bebauung von ca.27 m bzw. 18 m und damit heutigen
Baustandards entsprechenden Geschosshéhen tiber 3,0 m auch in Wohngebauden.

Im Teilbaugebiet MU 1.2 wird fir die vorgesehene Erhaltung von Bestandsgebauden die
zuldssige Anzahl der Vollgeschosse mit Ill Vollgeschossen sowie die zuldssige Hohe baulicher
Anlagen unter Ableitung des Bestandes festgesetzt, so dass dieser zukiinftig weiterhin zuldssig
ist. Fur die vorgesehenen neuen Bebauungsstrukturen wird eine gemal der stadtebaulichen
Konzeption vorgesehen Geschossigkeit von VI Vollgeschossen im Nordosten mit angrenzend V
Vollgeschossen festgesetzt. Entsprechend heutigen Baustandards werden zudem
Geschosshohen tiber 3 m beriicksichtigt, womit sich bei der festgesetzten Oberkante baulicher
Anlagen bei der VI-geschossigen Bebauung eine Gebaudehdhe tGiber dem Bestandsgelande von
ca. 24 m und bei der V-geschossigen Bebauung von ca.20m ergibt. Im Siden der
Teilbaugebietes MU 1.2 wird eine gestaffelte Bebauung gemdaR der stddtebaulichen
Konzeption mit V Vollgeschossen bzw. IV Vollgeschossen festgesetzt. Die dabei festgesetzten
Oberkanten baulicher Anlagen ermoglichen lber dem Bestandsgelande Gebdudehdhen von
ca. 20 mund ca. 17 m.

Im Teilbaugebiet MU 1.3 wird der Bestand berticksichtigt, der IV Vollgeschosse und mit dem
Satteldach eine Hohe von ca.18 m besitzt. Entsprechend dessen und als bauliche
Entwicklungsoption werden V Vollgeschosse bei einer Héhe von ca. 18 m zulassig festgesetzt.
Somit kann sich bei einer neuen Entwicklung im Teilbaugebiet MU 1.3 unter Berlicksichtigung
der angrenzenden V geschossigen in MU 1.4 sowie geplanten V geschossigen Bebauung in
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MU 1.1 eine entsprechende bauliche Gestaltung ergeben. Ebenfalls wird im Teilbaugebiet
MU 1.4 der Bestand auch weiterhin mit vorhandenen sowie zulassigen V Vollgeschossen und
einer Hohe baulicher Anlagen von bis zu ca. 18 m festgesetzt.

Die Festsetzungen im Teilbaugebiet MU 1.5 umfassen den Bestand (2 Vollgeschosse +
Dachgeschoss), belassen jedoch einen gréBeren Entwicklungsspielraum mit einer Entwicklung
von IV Vollgeschossen, der darin begriindet ist, dass entsprechend der vorgesehenen sonstigen
Entwicklung im Plangebiet auch in diesem Teilbaugebiet zukilnftig eine innerstadtische
Verdichtung und vertikale Hohenentwicklung erfolgen kann, die der angrenzenden
Neuplanung entspricht. Entsprechend erfolgt auch die Festsetzung der Hohe baulicher
Anlagen, die eine Héhenentwicklung von ca. 15 m ermdglicht.

Fir das Teilbaugebiet MU 1.6 wird eine zuldssige Anzahl der Vollgeschosse mit IV
Vollgeschossen sowie eine zuldssige Hohenentwicklung von ca. 15 m festgesetzt. Diese
ermoglicht eine Bebauung entlang der Ostallee, die sich entsprechend an dem nérdlich und
sidlich angrenzenden Bestand orientiert und eine dhnliche Hohenentwicklung entlang der
Ostallee  ermoglicht. Unter  Berlcksichtigung dieser Hohenfestsetzungen  und
Vollgeschossigkeiten kann die vorgesehene stadtebauliche Konzeption entwickelt werden.

Bei den Hohenfestsetzungen im urbanen Gebiet wird zudem beriicksichtigt, dass eine
mogliche Erhohung des Erdgeschosses gegenliber den geplanten bzw. bestehenden Geldnde
erfolgen kann, so dass Uber den Objektschutz eine Starkregenvorsorge gewahrleistet werden
kann.

Um in den Teilbaugebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.6 gemaR der stddtebaulichen
Konzeption Tiefgaragen- / Untergeschosse auRerhalb der Hauptgebiude bzw. auRerhalb der
flr die Hauptgebaude zuldssigen Baugrenzen unterhalb der Geldndeoberflache zu entwickeln
und somit die Bebauungsstrukturen im Gebiet zu steuern, so dass erkennbare ,Freibereiche”
zwischen den Gebduden entstehen, wird eine Oberkante fiir Tiefgaragen- / Untergeschosse
auf bestehendem Geldndeniveau festgesetzt.

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine, Schornsteine,
Abluft- und Abgasrohre, durch sonstige Dachaufbauten fiir sonstige haustechnische Anlagen
(einschlieRlich Photovoltaik-/ Solaranlagen), durch Bauteile, die als Absturzsicherung dienen,
sowie durch Treppenhauser und Aufzugsiiberfahrten sind zuldssig, um die Umsetzung dieser
Anlagen, die fur die Funktionsfahigkeit der Gebaude erforderlich sind, zu ermdglichen. Die
Festsetzung der expliziten Uberschreitungsméglichkeiten erfolgt, um nicht noch eine héhere
Oberkante baulicher Anlagen zuzulassen, als es der stadtebaulichen Zielsetzung entspricht. Die
zulassigen Uberschreitungen werden auf das erforderliche MaR entsprechend der jeweiligen
Anlage begrenzt. Eine weitere Uberschreitung ist hinsichtlich der damit verbundenen
Hohenentwicklung aus stadtebaulichen Griinden, insb. unter Bezug auf die umgebende
Bebauung, nicht gewiinscht. Fir die Teilbaugebiete MU 1.1 und MU 1.2 werden unter
Bericksichtigung der stadtebaulichen Konzeption weitergehende
Uberschreitungsmoglichkeiten aufgenommen, um die Planung gemaR der stidtebaulichen
Konzeption umsetzen zu kénnen.
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6.3

6.4

6.5

Hohenlage / Lichte Hohe
Festsetzung
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Im Teilbaugebiet MU 1.4 ist die als ,,Durchgang / -fahrt” festgesetzte Fldche mit einer lichten
Héhe von mindestens 3,5 m herzustellen. Maf3gebender unterer Bezugspunkt ist die Héhe
136,0 m (i.NHN.

Begriindung

Die Festsetzung der Hohenlage fiir den bestehenden Durchgang bzw. Durchfahrt im
Teilbaugebiet MU 1.4 erfolgt unter Beriicksichtigung des Bestandes. Hier besteht lber die
Hohe des Erdgeschosses, die einer H6he von ca. 3,5 m entspricht, ein Durchgang / eine
Durchfahrt zur ErschlieRung der hinterliegenden Grundstiicksbereiche. Diese soll auch
zuklnftig weiterhin erhalten bleiben sowie eine Option zur fuRlaufigen Anbindung bzw.
Anbindung fir den Radverkehr in Richtung Ostallee Uber das urbane Gebiet zwischen
festgesetztem offentlichem Ful3- und Radweg, bieten konnen. Ebenfalls kann diese als Zufahrt
fir Rettungsfahrzeuge dienen. Entsprechend wird die lichte Hoéhe zur Durchfahrbarkeit unter
Beriicksichtigung des Bestandes und der bestehenden Gelandehéhe mit mindestens 3,5 m
festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Festsetzung
(§ 21a BauNVO)

4.1 Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebéduden auf die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO).

4.2 Bei der Ermittlung der Geschossfldche bleiben unberiicksichtigt die Fléichen von Gara-
gengeschossen nach § 21a Abs. 1 BauNVO und von Stellplétzen und Garagen in Vollge-
schossen (§ 21a Abs. 4 BauNVO).

Begriindung

Die Festsetzung zur Nicht-Anrechnung von Garagengeschossen bei der Anzahl von
Vollgeschossen sowie von Garagengeschossen, Stellplatzen und Garagen auf die zuldssige
Geschossflache erfolgt, da sich durch die Unterbringung von Stellplatzen und Garagen im
Gebaude keine zusatzlichen stadtebaulichen Auswirkungen bzgl. der Nutzungsdichten, der
Einwohnerzahl oder des Verkehrsaufkommens ergeben. Dadurch kann dahingegen auf jeden
Fall sichergestellt werden, dass auch die erforderliche Anzahl an Stellplatzen bei einer
Entwicklung untergebracht werden kann und fir diese nicht zwingendermaRen die Flachen
auBerhalb der Gebaude genutzt werden missen.

Differenzierende Bestandsschutzfestsetzung
Festsetzung

Gemdf3 § 16 Abs. 6 BauNVO sowie § 23 Abs. 2 S. 3 BauNVO wird im Teilbaugebiet MU
1.5 festgesetzt, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsdnderungen sowie die
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6.6

Erneuerung vorhandener Gebdude / baulicher Anlagen, die zum Zeitpunkt der
Bekanntmachung des Bebauungsplans Bestandsschutz geniefsen, ausnahmsweise
zuldssig sind, soweit das Mafs der baulichen Nutzung und die (iberbaute
Grundstticksfliche der bestandsgeschiitzten Gebdude / Anlagen nicht mehr als nur
geringfligig erhéht bzw. liberschritten sowie die Lage des Gebdudes nicht wesentlich
verdndert wird. Ausgenommen von der ausnahmsweisen Zuléssigkeit fiir geringfiigige
Erweiterungen bestandsgeschiitzter Gebdude / baulicher An-lagen ist dabei die
Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse.

Begriindung

Um durch die zukiinftige Beschrankung derzeit ausgeilibter Rechte keine unbillige Harte zu
erzeugen, wird fir zuldssigerweise errichtete Bestandsgebduden im Teilbaugebiet MU 1.4
Giber die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Lage und der Gberbaubaren
Grundsticksflache ein erweiterter Bestandsschutz eingerdumt. Der erweiterte Bestandsschutz
ermoglicht es insofern, dass das in den 1950er Jahren errichtete ,,Atelier und Bliro” im hinteren
Grundstlcksbereich des Flst. 427/24 auch weiterhin entsprechend genutzt werden kann und
dass untergeordnete Anpassungen, Erganzungen und Erweiterungen sowie Erneuerungen der
zum Zeitpunkt der Bekanntmachung des Bebauungsplans bestandsgeschiitzten Gebaude
ausnahmsweise zugelassen werden konnen, sofern hierdurch die vom Bestandsschutz
umfassten Uberbauten Grundstiicksflaichen und MaRe (gemaR § 16 und § 23 BauNVO) nicht
mehr als nur geringfligig Uberschritten werden. Dies berticksichtigt, dass durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans das Gebdude im hinteren Grundstlicksbereich nicht mehr
zuldssig ware und auf den ,reinen Bestandsschutz” der zuldssigen Anlage beschrankt ware.

Die Zahl der Vollgeschosse ist bei geringfligigen Erweiterungsmoglichkeiten von der Ausnahme
der vom Bestandsschutz umfassten Gebdaude ausgenommen, da eine Erhéhung der Zahl der
Vollgeschosse gegeniliber dem Bestand immer aulRerhalb des Rahmens der Geringfligigkeit
liegt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen
Festsetzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und Nr. 22 BauGB sowie
§ 12 BauNVO)

6.1 Im Teilbaugebiet MU 1.1 ist ein Zurlicktreten von der festgesetzten Baulinie um bis zu
0,5 m ausnahmsweise zuldssig, wenn mindestens auf einer Gesamtldnge von 2/3 der
jeweiligen Aufsenwand des Gebdudes zur Ostallee und der jeweiligen Aufsenwand des
Gebdudes zur Fabrikstrafie keine Vor- oder Riickspriinge erfolgen (§ 23 Abs. 2 S. 3
BauNVO).

6.2 Im Teilbaugebiet MU 1.1 sowie MU 1.3 bis MU 1.5 darf die festgesetzte Baugrenze
durch Balkone und Terrassen um bis zu 1,5 m auf einer Lénge von jeweils héchstens 4
m (iber-schritten werden. Dabei darf die Summe der Uberschreitungen durch Terrassen
und Balkone héchstens 50 % der jeweiligen Fassadenldnge betragen. (§ 16 Abs. 5
BauNVO,).
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6.3 Im urbanen Gebiet sind Tiefgaragen und Garagen, die ganz oder teilweise unterhalb
der Geldndeoberfiiiche liegen,— mit Ausnahme ihrer Zufahrten — sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflidche (i. S. v. § 19 Abs. 4 BauNVO) nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und / oder der fiir sie festgesetzten Baugrenze
fiir Tiefgaragen / Untergeschosse zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

6.4 Im Teilbaugebiet MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.6 sind Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge nur in
Garagengeschossen oder in sonst anders genutzten Geschossen zuldssig. Davon
ausgenommen sind oberirdische Stellpldtze fiir mobilitidtseingeschrinkte Personen
(§12 Abs. 5 und 6 BauNVO).

6.5 Im Teilbaugebiet MU 1.1, MU 1.2 sowie MU 1.6 sind oberirdische Garagen und
liberdachte Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge nicht zuldssig (§12 Abs. 6 BauNVO).

6.6 Im Teilbaugebiet MU 1.6 sind Nebenanlagen sowie Garagen und Stellpldtze nur
innerhalb  der liberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. der (berbaubaren
Grundstticksfldchen fiir Tiefgaragen / Untergeschosse zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind nach Festsetzung Nr. | 8.7 wasserdurchldssig befestigte Wegefidichen (§ 12 Abs. 6
und § 23 Abs. 5 BauNVO).

6.7 Im Teilbaugebiet MU 1.1 und MU 1.2 sind Nebenanlagen innerhalb des
Sicherheitsabstandes zur Bahnoberleitung gemdfS Planeintrag nicht zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind notwendige Feuerwehrum- und -zufahrten sowie
ebenerdige Bewegungs- und Rangierfldchen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Begriindung
Bauweise

Im Urbanen Gebiet wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da Gber die Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine ausreichende Steuerung hinsichtlich der ange-
strebten stadtebaulichen Strukturen erfolgen kann. Im Urbanen Gebiet gelten daher die Ab-
standsflachenvorschriften gemaR Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBO). Unter Berlicksich-
tigung dieser kann beispielsweise auch eine Grenzbebauung im Stiden des Teilbaugebietes
MU 1.2 ermoglicht werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzungen der iberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an den Gebdudeku-
baturen des stadtebaulichen Konzeptes und gewdahren zusatzlichen Spielraum fiir die Errich-
tung der Gebdude sowie im Bereich der Bestandsbebauung fiir die zukiinftige Entwicklung der
Bestandsbebauung Uber z. B. Erweiterungen.

Im Teilbaugebiet MU 1.1 ermdglichen die festgesetzten Baugrenzen gemal der stadtebauli-
chen Konzeption die Entwicklung einer Blockrandstruktur entlang der Ostallee und innerhalb
des Quartiers als aufgelockerte Blockstruktur mit Innenbereich. Die festgesetzten Baugrenzen
ermoglichen mit Gberwiegend 16 m ausreichende Gebaudetiefen sowie die notige Flexibilitat
zur Lage auf dem Grundstiick. Ebenfalls wird gewahrleistet, dass entlang der Ostallee Uber die
festgesetzten Baugrenzen eine Zuordnung zum offentlichen StraRenraum erfolgt. Gegeniiber
des Parkhauses Ostallee werden tiefere lberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, um
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einerseits flexibel in der Lage des Gebaudes zu sein und vor dem Hintergrund von Abstands-
flaichen sowie des vom Parkhaus ausgehenden Gewerbeldarms weiter in Richtung Westen ab-
riicken zu kénnen. Uber die festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflichen wird ein ,,Blo-
ckinnenbereich” von der baulichen Hauptanlage freigelassen, der einerseits auch einen
,sozialen” Abstand zwischen den Gebaduden gewahrleistet und andererseits die Entwicklung
der Freibereiche gemaR stadtebaulicher Konzeption und deren Begriinung, insbesondere auch
innerhalb der Pflanzflachen, ermdglicht.

Im Nordwesten wird durch die Baulinie eine Bebauung zu den angrenzenden Verkehrsflachen
festgesetzt, um die besondere Bedeutung der Ecksituation auch als stadtebaulichen Hoch-
punkt gegentiber dem Alleencenter auszubilden und den StraBenraum in diesem Bereich stad-
tebaulich zu fassen.

Im Teilbaugebiet MU 1.2 erfolgt die Festsetzung der Baugrenzen um die Bestandsgebaude ori-
entiert an diesen und ermoglicht geringfligige Anpassungen des Bestandes. Fir die geplante
Entwicklung von neuen Biro-, Verwaltungs- und Dienstleistungsgebauden erfolgt die Festset-
zung unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Konzeption in der Mitte des Gebietes als zu-
sammenhadngendes Karree und im Siden anhand der geplanten Gebaudestrukturen entlang
der Grundsticksgrenzen. So kann im Siidosten des Teilbaugebietes eine Grenzbebauung unter
Bericksichtigung der Anforderungen der LBO Rheinland-Pfalz ermdglicht werden. Innerhalb
des Teilbaugebietes werden die angestrebten stadtebaulichen Strukturen Uber die unter-
schiedlichen Hohen und Geschossigkeiten auch Uber Baugrenzen gefasst und innerhalb des
Quartiers geordnet. Dadurch werden von baulichen Hauptanlagen freizuhaltende Bereiche er-
moglicht, die neben der Aufnahme von Nebenanlagen auch zur Begriinung und Gestaltung von
Aufenthaltsrdumen im Quartier zur Verfligung stehen.

Im Teilbaugebiet MU 1.6 wird zur flexiblen Entwicklung ein in den hinteren Grundstiicksbe-
reich, aus Sicht der Ostallee, weiter hineinragendes, groReres Baufeld festgesetzt, dass Erwei-
terungen des Bestandsgebdudes sowie Abriss und Neubau auch im Zusammenhang mit der
hinterliegenden baulichen Quartiersentwicklung ermdoglicht. Ebenfalls wird in diesem Bereich
Uber die Baugrenzen der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Abstand zum diesem (ber
den Kronenbereich zzgl. 1,5 m beriicksichtigt. Um die teilweise bestehenden Grenzbebauun-
gen entlang der Ostallee auch in diesem Bereich zu ermdglichen, wird die Baugrenze bis zur
nordostlichen Grundstilicksgrenze Ostallee Nr. 25 festgesetzt. Die Anforderungen der LBO
Rheinland-Pfalz sind bei einer Grenzbebauung zu bericksichtigen. Die festgesetzte liberbau-
bare Grundsticksflache ermoglicht in diesem Teilbaugebiet eine Entwicklung auch im hinteren
Grundstiicksbereich zu stadtebaulichen Nachverdichtung unter Beriicksichtigung der Ein-
schrankungen der baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten im Siiden des Grundstiicks aufgrund
des zu erhaltenden Baumbestandes sowie unter Berticksichtigung der sich im dahinterliegen-
den Teilbaugebiet entwickelnden Bebauung gemaR stadtebaulicher Konzeption, so dass hier
eine Verzahnung der unterschiedlichen Bereiche entstehen kann.

Die festgesetzten Baugrenzen entlang der Ostallee in den Teilbaugebieten MU 1.3 bis MU 1.5
ermoglichen eine Anordnung der Neu- sowie Bestandsbebauung mit Zuordnung zum 6&ffentli-
chen StraBenraum der Ostallee unter Berlicksichtigung der bestehenden Geb&dudefluchten und
der stadtebaulichen Konzeption der neu geplanten Gebaude. Entsprechend werden die Tiefe
der iberbaubaren Grundstiicksflichen so gewahlt, dass eine Zuordnung der Bebauung zur
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Ostallee erfolgt, jedoch auch eine Flexibilitdt zur Anordnung der Gebaude auf den Grundstii-
cken besteht, die den StraBenraum weiterhin fassen, jedoch auch eine abgeriickte Bebauung,
z. B. aus Larmaspekten bzw. der Privatheit, zulassen oder im hinteren Grundstiicksbereich fir
den Bestand Erweiterungsmoglichkeiten bieten. Ebenfalls wird berlicksichtigt, dass sich auf-
grund der Bestandsbebauung tiber die (iberbaubaren Grundstiicksflachen eine Anbaumaglich-
keit mit Grenzbebauung, jedoch auch eine freistehende Gestaltung von Gebauden, entspre-
chend dem Bestand auch weiterhin ergibt.

Im urbanen Gebiet werden {iber die Festsetzungen der liberbaubaren Grundstlicksflachen der
Erhalt von Baumen berticksichtigt, indem ein ausreichender Abstand (Krone zzgl. 1,5 m) zu den
zum Erhalt festgesetzten Baumen Uber die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
erfolgt.

Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen / Balkone

Die Uberschreitungsmoglichkeit von Terrassen und Balkonen, die Bestandteil des Hauptgeb&u-
des gemall § 19 Abs. 2 BauNVO sind, werden Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus, be-
ricksichtigt. Im Teilbaugebiet MU 1.1 erfolgt die Festsetzung der relativ ,eng” gezogenen
liberbaubaren Grundstiicksflachen zur Anordnung der baulichen Hauptanlagen und damit der
raumlichen Steuerung der raumbildenden Hauptbaukdrper. Jedoch sollen hinsichtlich der
Wohn- und Aufenthaltsqualitdt AuBRenwohnbereiche Giber Terrassen und Balkone in einer aus-
reichenden GréRe und Tiefe ermdglicht werden. Um dies umsetzen zu kénnen, werden Uber-
schreitungsmoglichkeiten der Baugrenzen festgesetzt, die die angestrebten Bebauungsstruk-
turen auch im Geschosswohnungsbau beriicksichtigen. Ebenfalls beriicksichtigt wird, dass flr
die Bestandsbebauung in den Teilbaugebiet MU 1.3 bis MU 1.5 entsprechende Uberschrei-
tungsmoglichkeiten fir Terrassen und Balkone aufgenommen werden, so dass neben den bau-
lichen Erweiterungsoptionen auch noch weitergehende Flexibilitat fir die Anordnung dieser
»Aulenwohnbereiche” besteht, jedoch insbesondere die hinteren Grundsticksbereiche nicht
weitergehend liber die Gebdaudekdrper an sich gepragt werden.

Baugrenze fiir Tiefgaragen- / Untergeschosse / Steuerung von Nebenanlagen

Durch die Festsetzung einer Baugrenze fiir Anlagen, die ganz oder teilweise unterhalb der Ge-
landeoberflache liegen, hier insofern Tiefgaragen / Garagen und Untergeschosse der baulichen
Anlagen, soll in Verbindung mit weiteren Festsetzungen zur Anordnung der Stellplatze, insbe-
sondere die Unterbringung wesentlicher Teile der erforderlichen Stellplatze auf den privaten
Grundsticksflachen gelenkt werden. Zur Schaffung der erforderlichen Stellplatze sowie zur
Steuerung und Lenkung des Kfz-Verkehrs im neu geplanten Quartier in den Teilbaugebieten
MU 1.1 und MU 1.2 sowie MU 1.6, ist die Errichtung von Tiefgaragen erforderlich. Um deren
Lage und AusmaR zu begrenzen und zu steuern, sind Tiefgaragen / Untergeschosse nur inner-
halb der Baugrenzen und der fir sie festgesetzten Baugrenzen, die sich an der stadtebaulichen
Konzeption orientieren, zuldssig. Uber die Steuerung der Unterbauung mit Hauptanlagen so-
wie der Hauptanlagen lber die Baugrenzen, kann ein Anteil nicht unterbauter Flache, auch vor
dem Hintergrund der Begriinungsanforderungen und des Bodenanschlusses in Randbereichen
gewahrleistet werden. Es wird klargestellt, dass die Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen nicht
Uber diese Festsetzung eingeschrankt sind und insofern auch aullerhalb der berbaubaren
Grundsticksflaichen liegen konnen. Eine Einschrankung ergibt sich hier lediglich im
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6.7

Teilbaugebiet MU 1.6, in dem Uiber die Festsetzung der Ein- und Ausfahrtsbereiche bereits eine
Lenkung erfolgt.

Im Teilbaugebiet MU 1.1 und MU 1.2 sowie MU 1.6 erfolgt in Kombination mit der Festsetzung
der Baugrenzen sowie zum Ausschluss von oberirdischen Stellplatzen und Garagen und dem
Ausschluss von Kfz-Stellplatzen aulRerhalb von Geb&duden die Steuerung des Parkverkehrs zur
Schaffung eines oberirdisch quasi ,,autofreien” Quartiers zur Berlicksichtigung von Stérungs-
freiheit sowie Gestaltungsqualitat gemall der stadtebaulichen Konzeption und stadtebauli-
chen Zielsetzung. Ausgenommen hiervon sind erforderliche Stellplatze fir mobilitatseinge-
schrankte Personen.

Bei Garagengeschossen i. S. d. Festsetzung handelt es sich um Geschosse, die nur Stellplatze
oder Garagen nebst zugehoriger Nebenanlagen enthalten dirfen.

Im Teilbaugebiet MU 1.6 werden Nebenanlagen und Garagen sowie Stellplatze aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen. Die Festsetzung dient in Kombination mit
der Festsetzung zum Baumerhalt und der Beschrankung der GRZ dem Schutz und langfristigen
Erhalt der Baume, indem in den Grundstiicksbereichen, in denen auch von einer Durchwurze-
lung auszugehen ist, keine baulichen Haupt- bzw. Nebenanlagen, Garagen oder Stellplatze zu-
gelassen werden. Bei der Anlage von Wegeflachen ist davon auszugehen, dass diese keinen
tiefen Eingriff in den Untergrund und somit auch Eingriff in den Wurzelraum bedeuten wiirden,
weshalb diese vom Ausschluss ausgenommen werden, wenn sie wasserdurchlassig ausgebil-
det sind. Somit kann z. B. eine fulllaufige Zuwegung zum Gebadude bzw. Umwegung auch au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen ermoglicht werden.

Eine weitergehende Festsetzung zur raumlichen Zuldssigkeit von Nebenanlagen betrifft den
Bereich des Sicherheitsabstandes zu den vorhandenen Bahnoberleitungen. Da in diesem Be-
reich eine Einschrankung der baulichen Nutzbarkeit des Grundsttiicks aufgrund der Belange der
Bahn besteht, werden hier Nebenanlagen, mit Ausnahme von notwendigen Feuerzu- und -
umfahrungen sowie ebenerdigen Bewegungs- und Rangierflachen ausgeschlossen, um weiter-
hin einen ausreichenden Abstand zu den Bahnoberleitungen zu gewahrleisten.

Abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
Festsetzung

Im Teilbaugebiet MU 1.2 betrégt die Tiefe der Abstandsfldchen an den in der
nachfolgenden Abbildung pink markierten Seiten 0,25 H, jedoch mindestens 3 m.
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Abbildung 1:  Pinke Markierung der Seiten mit abweichenden Tiefen der
Abstandsfldchen

Begriindung

Aufgrund der geplanten Hohenentwicklung und der Anordnung der Gebaude zueinander
lassen sich gegeniiber der einzelnen Bebauung im Teilbaugebiet MU 1.2 innerhalb des
Teilbaugebietes die Abstandsflaichen von 0,4 H nicht vollstandig einhalten, wenn die
vorgesehene stddtebauliche Verdichtung des Quartiers im Innenbereich erfolgen soll.
Insbesondere kann es bei einer Ausnutzung der Baugrenzen mit gegeniberliegender hoher
Vollgeschossigkeit zur Uberschneidung von Abstandsflichen kommen.

Gemal §8 Abs. 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBO) kann in Kerngebieten eine
geringere Tiefe der Abstandsflachen als 0,4 zugelassen werden, wenn die Nutzung der Gebiete
dies rechtfertigt, wobei mindestens 3 m einzuhalten sind.

Das im Plangebiet vorgesehene neue, innerstadtische Quartier entspricht in seiner Lage sowie
stadtebaulich angestrebten Dichte der Qualitat eines innerstadtischen Kerngebietes. Unter
Bericksichtigung, dass in diesem Teilbaugebiet Wohnnutzungen ausgeschlossen sind und die
sonstigen Nutzungen auch in einem Kerngebiet zuldssigerweise etabliert werden koénnten, ist
zu erwarten, dass die mit den Abstandsflachen verfolgten Ziele dhnlich einem Kerngebiet
vergleichbar sind. Ebenfalls kdnnen diese Nutzungen innerhalb eines Gewerbegebietes
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6.8

zugelassen werden, fiir das in der LBO eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,25 H vorgesehen
ist.

Daher wird im Teilbaugebiet MU 1.2 eine abweichende Tiefe der Abstandsflachen mit 0,25 in
Anlehnung einer Abstandsflachentiefe der Landesbauordnung in Gewerbegebieten und der
Reduzierungsmoglichkeiten in Kerngebieten in Teilbereichen gegeniiberliegender Bebauung
festgesetzt. Dies ermoglicht gemal der stadtebaulichen Konzeption die Entwicklung einer
stadtebaulichen Dichte in die H6he unter Berlicksichtigung engerer Abstandsflachen in einem
innerstadtischen Quartier. Dabei kann von einer ausreichenden Besonnung, Bellftung und
Belichtung bei reduzierter Abstandsflachentiefe unter Beriicksichtigung der Zulassigkeiten der
Nutzungen vergleichbar, wie in Gewerbe- und Kerngebieten, ausgegangen werden.

Zur klarstellenden Erlduterung wird angefiihrt, dass im Teilbaugebiet MU 1.2 an die
festgesetzten Baugrenzen mit der festgesetzten zuldssigen Gebdaudehéhe und Geschossigkeit
herangebaut werden darf, auch wenn dadurch die erforderlichen Abstandsflachentiefen
gemall Landesbauordnung Rheinland-Pfalz nicht eingehalten werden. Diese sind unter
Bericksichtigung der o. g. Festsetzung jedoch bauordnungsrechtlich nachzuweisen.

Zur Berlicksichtigung der im Plangebiet liegenden bzw. an das Plangebiet angrenzenden
Bahnmaste wurden die Baugrenzen von den Fundamenten gemal den Anforderungen der
Bahn um 4 m bzw. 5 m abgeriickt.

Verkehrsflachen
Festsetzung
Siehe Planeintrag.
Begriindung

FuB- und Radweg

Im Nordosten des Plangebietes wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Fu-
und Radweg” festgesetzt, um einerseits eine 6ffentliche Zuganglichkeit der Spielplatzflache zu
gewdhrleisten und andererseits eine direkte 6ffentliche Anbindung aus Richtung Bahnhof in
das urbane Gebiet zu ermoglichen. Im urbanen Gebiet selbst wird tGber vertragliche Regelun-
gen zwischen Stadt und Vorhabentrager eine Durchwegung sichergestellt, die eine weitere An-
bindung in Richtung Ostallee ermdglicht (vgl. Kap. 7.2.1).

Bereiche ohne Ein- / Ausfahrt

Im Sidwesten des Plangebietes (Ostallee Nr. 27) werden Regelungen zur Beschrankung der
Ein- und Ausfahrt von der Ostallee getroffen. Dies dient u. a. der moglichen Anordnung der Zu-
und Abfahrt zu Tiefgaragen sowie zum Schutz der auf dem Grundstiick befindlichen erhaltens-
werten Baume im siidlichen Grundstiicksbereich.

Durchgang / Durchfahrt

Der bestehende Durchgang bzw. Durchfahrt in dem Teilbaugebiet MU 1.4 soll auch weiterhin
erhalten bleiben und eine Zuganglichkeit zwischen den Teilbaugebieten und der Ostallee er-
moglichen. Diese Festsetzung erfolgt in Kombination mit der Festsetzung zur lichten Hohe so-
wie einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.
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6.9

6.10

6.11

Versorgungsflachen

Festsetzung

Siehe Planeintrag.

Begriindung

Im Norden des Plangebietes wurde die vorhandene Erdgasiibergabestation 1 der Stadtwerke
Trier Versorgungs-GmbH im Plangebiet beriicksichtigt und eine Flache fiir Ver- und Entsor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung Gas festgesetzt.

Offentliche Griinflichen

Festsetzung

Siehe Planeintrag.

Begriindung

Die im Plangebiet festgesetzte o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”
besitzt eine GroRe von ca. 300 m? und dient dem Angebot eines 6ffentlichen Spielplatzes im
Quartier. Die Flache ist so angeordnet, dass sie im Quartier und auch von auBerhalb kommend
fuRlaufig und mit dem Fahrrad gut erreichbar ist. Entsprechend wurde auch unter Berticksich-
tigung der Spielraumleitplanung ein Liickenschluss im Stadtgebiet geschaffen.

Flachen oder MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen An-
pflanzungen

Festsetzung

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

8.1
8.1.1

Allgemeine Anforderungen an Gehélze

Fiir alle anzupflanzenden Gehélze im Plangebiet — sofern in den Festsetzungen nicht
Néiheres bestimmt ist — gilt:

Fiir Gehdlzpflanzungen sind Laubgehélze zu verwenden. Nadelgehélze sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich nicht um baumartige Nadelgehdize,
Grofstrducher und Nadelgehélze als Einfriedungen handelt.

Bei der Gehdélzauswahl sind standortgerechte, vorrangig heimische Arten zu
verwenden. Dabei sind vogelfreundliche oder insektenférdernde Baum- und
Straucharten zu bevorzugen, z. B. kursiv gesetzte Arten gemdf Pflanzliste A und B.

Bdume miissen folgende Mindestqualitdten aufweisen:

. Bdume 1. oder 2. Ordnung (z. B. gemdfS Pflanzliste A): Solitdre oder
Hochstdmme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Mindeststammumfang
fiir Solitdre 30 — 35 cm und fiir Hochstéimme 20 - 25 cm, gemessen in 1 m
Héhe, Mindestdurchmesser der Krone 8 m ausgewachsen.
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8.2
8.2.1

8.2.2

8.2.3

. Kleinbdume (z. B. gemdfs Pflanzliste B): Solitdre, 4 x verpflanzt, mit
Drahtballierung, Mindeststammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m
Héhe, H6he 250 - 300, Breite 100 — 150 cm).

o Grofsstrducher / Heister (z. B. gemdfs Pflanzliste B): Mindestqualitit 3 x
verpflanzt, 3-5 Triebe, Héhe 100 - 125 cm.

. Sonstige Stréducher: 2 x verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm.

Die Pflanzung von Laubbdumen hat in offenen Baumscheiben mit mindestens 12 m?
Fléche oder Baumquartieren von mindestens 16 cbm Volumen, aus RAL-zertifiziertem
Baumsubstrat, zu erfolgen. Fiir Baumpflanzungen 1. oder 2. Ordnung auf unterbauten
Fldchen ist ein verfiigbares Wurzelvolumen von mindestens 50 m?® (auch auf
unterbauten Fléchen) vorzuhalten.

Folgende Pflanzabstdnde sind zwischen den Bdumen mindestens einzuhalten: Bdume
1. Ordnung: 8 m; Bdume 2. Ordnung: 5 m; Kleinbdume und Grof3strducher: 3 m.

Die Gehélze sind fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten u.a.
in Trockenphasen ausreichend zu wdssern.

Im Bereich von Leitungstrassen und deren Schutzstreifen sind zum Schutz vor Wurzel-
schdden durch Bepflanzungen nur flachwurzelnde Stréucher zuldssig.

Zu den Gleisanlagen bzw. deren Oberleitungen ist bei Neupflanzungen mindestens ein
Abstand entsprechend der Endwuchshéhe einzuhalten.

Die festgesetzten MafiSnahmen und Pflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken
sind spdtestens im ersten Jahr nach Bezugsfihigkeit des jeweiligen Gebdudes,
durchzufiihren.

Abgdngige Pflanzungen und Gehélze sind gemdf3 den Anforderungen der jeweiligen
Festsetzung und der Mindestqualitéten innerhalb eines Jahres, spéitestens jedoch in der
folgenden Pflanzperiode, zu ersetzen.

Begriinung von Grundstlicksfreifléichen

Im urbanen Gebiet sind die Grundstiicksfreiflichen (nicht iberbaute bzw. nicht
unterbaute und nicht befestigte Grundstiicksflichen) zu begriinen, gdrtnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Kombination mit naturnah gestalteten
Regenriickhaltemulden ist zuléissig.

Die zu begriinenden Grundstiicksfreifldchen sind zu mindestens 25 % der Fléiche als
Bliihfliche mit Wildblumen oder heimischen Hochstauden unter Verwendung
regionalen Saatgutes sowie mehrjdhriger und insektenférdernder Arten zu bepflanzen.

Die Anlage von unbegriinten oder wasserundurchléssigen, fldchigen Schotter- oder
Steinschiittungen auf den Grundstiicksfreifliichen ist nicht zuldssig. Ebenfalls
unzuldssig ist der Einbau von Folien zur Aufwuchsverdimmung auf den
Grundstiicksfreifidchen.

Wege, Zufahrten o. d., die zur Befahrung aus Brandschutzgriinden dienen, sind bei
Befestigung, als begriinte Fliiche anzulegen (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen).
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8.24

8.2.5

8.2.6

8.3
8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.4

8.5

In den Teilbaugebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3, MU 1.5 und MU 1.6 ist je angefangene
800 m? Grundstiicksfldche mindestens 1 Laubbaum 1. oder 2. Ordnung, z. B. gemdf3
Pflanz-liste A, anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Séulenwiichsige Sorten
werden 2 : 1 auf die Pflanzpflicht angerechnet. Auf unterbauten Grundstiicksfléichen
kann die Anrechnung von je 3 GrofSstrduchern oder Kleinbdumen anstelle eines
Laubbaums 1. oder 2. Ordnung erfolgen, soweit gemdfS sonstigen Festsetzungen keine
Grofsbdume zu pflanzen sind.

Im Teilbaugebiet MU 1.1 und MU 1.2 sind Baumpflanzungen innerhalb des
Sicherheitsabstandes zur Bahnoberleitung nicht zuldssig.

Anpflanzungen aufgrund sonstiger Festsetzungen, zum Erhalt festgesetzte
Bestandsbdume sowie sonstige vorhandene Grof3gehdélze, die erhalten werden, kénnen
auf die Anzahl der geforderten Anpflanzungen angerechnet werden.

Begriinung von Dachfldchen

Im Urbanen Gebiet sind Flachddicher und flachgeneigte Décher mit einer Neigung von
bis zu 15° auf mindestens 75 % der Dachfléche mit einer Substratschicht von
mindestens 10 cm Stéirke extensiv zu begriinen.

Bei intensiver Begriinung - mit einer Substratschicht von mindestens 20 cm und
Bepflanzung mit Stréuchern und Hochstauden - ist eine Nutzung als Dachgarten
zuldssig, wobei maximal 20 % der Dachfltiche befestigt werden diirfen; dies
ausschliefSlich mit wasserdurchléssigen Beldgen bei wasserspeicherndem Unterbau.
Ein Abflussbeiwert von <0,6 ist dabei einzuhalten. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen.

Die Uberstellung durch aufgestdnderte Anlagen fiir die Nutzung der Sonnenenergie ist
zuldssig. Die retentionswirksame Vegetations- und Drainschicht ist dabei auch unter
den aufgestdnderten Anlagen weiterzufiihren.

Begriinung von Tiefgaragen und unterbauten Fldchen

Im Plangebiet sind die Dachflichen von Tiefgaragen, Kellergeschossen oder durch
sonstige bauliche Anlagen unterbaute Fldichen, die nicht iiberbaut sind, nicht befestigt
sind und soweit sie nicht als Terrassen, als Zuwegung oder als Feuerwehr- und
Rettungszufahrt dienen, mit einer Substratschicht von mindestens 50 cm Stdrke, im
Bereich von Retentionsmulden mindestens 30 cm Stdrke, fldichig, extensiv zu begriinen,
gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Fiir Baumpflanzungen auf diesen Fldchen ist eine Vegetationstragschicht fiir Biume 2.
Ordnung von mindestens 150 cm und fiir Bdume 3. Ordnung von mindestens 100 cm
herzustellen. Diese kénnen durch Aufhiigelungen hergestellt werden. Dabei sind die
Vorgaben gemdf3 Festsetzung Nr. | 8.1 zu beriicksichtigen.

Fassadenbegriinung

Fassadenseiten mit einer Fldchengréfe iiber 100 m? sind, sofern sie einen Anteil von
weniger als 10 % der Offnungen aufweisen (hierzu zéhlen z. B. Fenster, Tiiren, Tore,
Liftungséffnungen) und soweit sie nicht mit Photovoltaik-Modulen bestiickt sind,
durch Fassadenbegriinung zu gliedern und mit Schling- oder Kletterpflanzen, z. B.
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8.6

8.7

8.8
8.8.1

8.8.2

8.9

gemdfS Pflanzliste C, zu begriinen. Die hierfiir zu schaffenden bautechnischen
Voraussetzungen sind zu berlicksichtigen. Es sind entsprechende Kletter- und
Rankgeriste, Spanndréhte, 0.3. vorzusehen.

An den betreffenden Wandfléchen ist mindestens alle 2 m eine Pflanze zu setzen.

Die Ausfiihrung der Fassadenbegriinung hat innerhalb von 3 Jahren nach Fertigstellung
des Gebdudes zu erfolgen.

AufSenbeleuchtung

Im Plangebiet sind nur , insektenfreundliche” Strafsen- und AufSenbeleuchtungen mit
einem geringen UV-Anteil am Lichtspektrum (z. B. Amber LED-Leuchtmittel) mit einer
Farbtemperatur bis zu 2.700 Kelvin, einer Wellenlinge iiber 540 nm und einer
Oberflidchentemperatur < 60°C in geschlossenen Gehdusen zuldssig. Die Ausleuchtung
soll durch Abschirmungen / Blenden in den unteren Halbraum in einem
Strahlungswinkel bis maximal 70 Grad erfolgen. Eine nach oben gerichteter
Beleuchtung ist nicht zuldssig.

Abweichungen von der Festsetzung sind zuldssig, sofern Belange der
Verkehrssicherheit dies erforderlich machen.

Verwendung wasserdurchldssiger Fldchenbefestigungen

Im urbanen Gebiet sind zur Befestigung von Zufahrten, Stellplétzen, Platz- und
Hoffldchen sowie von FuBwegen, Radwege und sonstigen Wegen, die ausschlieflich als
Feuerwehr- und Rettungszufahrt dienen, sowie fiir die Fldche des festgesetzten
Offentlichen Fuf8- und Radweges nur versickerungsfihige Materialien (z. B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert
von héchstens 0,6 (gemdfs DWA Arbeits-blatt 138) zuldssig. Auch der Unterbau ist
entsprechend wasserdurchléssig herzustellen.

Materialien fiir die Dachdeckung und Fassadenfldchen

Dacheindeckungen oder Fassadenfldchen aus Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei
denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind im
urbanen Gebiet nur dann zuldssig, wenn sie korrosionsresistent beschichtet sind.

Im urbanen Gebiet sind fiir besonnte Oberfliichen von Gebdudefassaden, von
Nebenanlagen oder von befestigten Fldchen helle Beldige bzw. Farbténe mit einem
Hellbezugswert nicht kleiner als 45 (im Neuzustand) zu verwenden. Wird der
Hellbezugswert unterschritten, kénnen die Beléige bzw. Farbténe bei Nachweis eines
hohen Riickstrahlwertes von mindestens 45 (TSR-Wert — , Total Solar Reflectance”)
trotzdem verwendet werden. Aus-nahmen gelten fiir Oberfléchen aus natiirlichen
Baustoffen wie Kies, Sand, Naturstein, Backstein oder Holz sowie bei Verwendung von
PV-Modulen. Aufierdem kann zur Vermeidung einer Blendwirkung auf Plédtzen mit
Aufenthaltsfunktion sowie bei untergeordneten oder gliedernden Fassadenelementen,
bis max. 20% der jeweiligen Fassade bzw. 20 % der Platzfliiche, aus gestalterischen
Griinden hiervon abgewichen werden.

Bepflanzung der Pflanzfldchen
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8.10
8.10.1

8.10.2

8.11
8.11.1

In den in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzfiéichen ,,P 1 bis ,,P 4 sind Bdume
1. und 2. Ordnung in folgender Mindestanzahl zu pflanzen:

- P 1”: mindestens 3 Laubbdume 1. Ordnung.

- ,P 2" mindestens 2 Laubbdume mindestens 2. Ordnung.
- P 3“: mindestens 1 Laubbaum mindestens 2. Ordnung.
- ,P4“: mindestens 4 Laubbdume 1. Ordnung.

Die Pflanzquartiere der Bdume sind durch Bodenaustauch oder Bodenauftrag
entsprechend der Festsetzung Nr. | 8.1 herzurichten. Die Anpflanzfldchen sind
ansonsten als Griin-fliche gdrtnerisch anzulegen und vor Bodenverdichtung zu
schiitzen.

Erhalt von Bdumen und Strduchern

Die als zu erhaltend festgesetzten Béume sind bei Baumafinahmen unter Hinzuziehung
eines anerkannten Baumgutachters zu schiitzen und auf Dauer zu erhalten.
Unmittelbar an Verkehrsflidchen oder Kfz-Stellplétzen stehende Bdume sind mit einem
Anfahrschutz gemdf3 DIN 18 920 zu versehen. Unter dem Kronendach ist belebter
Boden zu erhalten. Auf-schiittungen, Abgrabungen oder bodenverdichtende
Mafnahmen im Traufbereich der zu erhaltenden Bédume sind nicht zuldssig.

Im urbanen Gebiet sind abgdngige bzw. zu féllende Bédume spéitestens in der folgenden
Pflanzperiode bzw. bei andauernden Bautdtigkeiten spdtestens im ersten Jahr
nachdem die Flidche nicht mehr fiir die Bautdtigkeit genutzt wird, wie folgt durch
standortgerechte Laubbdume zu ersetzen:

Bestandsbaum Ersatzpflanzung

(Stammumfang /

Brusthéhendurchmesser)

<100cm /<30 cm 1 Laubbaum 1. oder 2. Ordnung

>100-200cm />30—-65cm 3 Laubbdume 1. oder 2. Ordnung

>200 - 250 cm / >65 - 80 cm 4 Laubbdume 1. oder 5 Laubbdume
2. Ordnung

>250-300cm />80 —-95cm 5 Laubbdume 1. oder 7 Laubbdume
2. Ordnung

>300-350cm />95-110cm 6 Laubbdume 1. oder 9 Laubbdume
2. Ordnung

Die erforderlichen Ersatzpflanzungen kénnen im gesamten urbanen Gebiet umgesetzt
werden und sind nicht auf das jeweilige Teilbaugebiet beschrénkt.

Angebot an Nistkdsten

Am gemdf3 der Planzeichnung zu erhaltendem Baumbestand im Teilbaugebiet MU 1.6
sind je zu erhaltendem Baum 3 Nistkdsten fiir Siedlungsvégel an Bdumen anzubringen.
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8.11.2 Im urbanen Gebiet ist an jedem neu zu pflanzenden Baum 1. oder 2. Ordnung je 1
Nistkasten fiir Siedlungsvégel anzubringen.

8.11.3 An baulichen Anlageni. S. v. § 19 Abs. 2 BauNVO ist je angefangene 100 m? Grundfléiche
je 1 Nistkasten fiir Siedlungsvégel in Nordost- bis Siidostexposition sowie je 1
Fledermauskasten in unterschiedlicher Exposition anzubringen. Die Nistkédsten und
Fledermauskdésten sind in einer Mindesth6he von 3 m, bevorzugt unterhalb eines
Dachiiberstandes, anzubringen. Die Nistkdsten sind mit unterschiedlichen Einflug-
Durchmessern und Gréf3en auszugestalten, so dass sie flir die Arten Haussperling, Star,
Amsel und Hausrotschwanz geeignet sind. Zwischen den Nistkdsten ist ein Abstand von
mindestens 0,5 m einzuhalten. Es sind jeweils mehrere Fledermauskdsten bzw.
Nistkdsten fiir Koloniebriiter in unmittelbar réiumlichem Zusammenhang zueinander
anzubringen.

8.12  Fdllung von Héhlenbdumen mit Fledermausquartieren

Wenn Héhlenbdume mit (potenziellen) Fledermausquartieren unvermeidlich, z. B. aus
Verkehrssicherungsgriinden, gefillt werden miissen, ist das Stammstiick mit dem
unbesetzten Fledermausquartier auszusdgen und an benachbarten Bdumen oder an
Mauern in unmittelbarer Nachbarschaft zum Baumbestand anzubringen.

8.13  Reptilienschutzzaun

Vor baulichen Eingriffen und vor der Baufeldfreimachung ist entlang der Gleisanlagen
ein liickenloser Reptilienschutzzaun mit einer Héhe von mindestens 60 cm und einer
Einbindung von mindestens 10 cm ins Erdreich aufzustellen, der ein Einwandern der
Eidechsen ins Baufeld / Plangebiet verhindert. Die Befestigungspfdhle sind auf der
baustellenzugewandten Seite anzubringen und durch Sandhaufen oder Bretter als
Ubersteigméglichkeit zu ergédnzen, damit Tiere aus dem Baufeld heraus gelangen
kénnen.

Begriindung

Zur Bericksichtigung der naturschutzfachlichen und -rechtlichen Schutzziele wurden die Um-
weltbelange zum Bebauungsplan ermittelt und bewertet (vgl. Kap. 7.6). Hierbei wurden u. a.
die umweltbezogenen Auswirkungen zu Fauna, Pflanzen und Biotopen ermittelt und bewertet
sowie die Eingriffserheblichkeiten bericksichtigt und MalBnahmenvorschlage erarbeitet, um
die Auswirkungen zu vermeiden bzw. zu minimieren. Die dabei vorgeschlagenen MaRnahmen
sowie artenschutzfachliche MaBnahmen werden innerhalb des Plangebietes als Festsetzungen
in den Bebauungsplan (ibernommen.

Insgesamt dienen die Festsetzungen zur Anpflanzung sowie dem Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen der Zielsetzung zur Schaffung einer Mindestbegriinung im
Quartier (stadtokologische Funktion) sowie zur Beriicksichtigung der Belange des Artenschut-
zes, Herstellung von siedlungsnahen Lebensraumen fiir siedlungsbewohnende Tiere, Verbes-
serung des Kleinklimas und Berticksichtigung der Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen.
Ebenfalls wird damit ein Mindestmal} an Begriinung im Stadtbild erzeugt bzw. erhalten. Zur
Sicherung einer Mindestqualitat der Bepflanzung wurden Vorgaben zu den Pflanzqualitaten
getroffen.
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Damit Baume auch unter Berlicksichtigung des Klimawandels langfristig ihre Funktionen inner-
halb des Stadtraumes erfiillen kénnen, soll sich die Arten- und Standortwahl an stadtklimati-
schen Verhéltnissen orientieren. Es sollen klimaangepasste Baume gepflanzt werden, die inso-
fern hinsichtlich Uberwarmung, Trockenstress, Luftverschmutzung, klimabedingter Zunahme
von Schadorganismen, etc. besser geeignet sind, langfristig ihre Funktionen im Stadtraum zu
erflllen. Ebenfalls sollen heimische Arten verwendet werden, die dem Standort angepasst
dem Naturraum entsprechen sowie insektenfordernd oder vogelfreundlich sind und somit die
Fauna als Lebens- und Nahrungsraum weiter unterstitzen.

Bestandsbdume sowie aufgrund anderer Festsetzungen zu pflanzende oder zu erhaltende
Baume konnen auf die jeweiligen Bepflanzungsvorgaben angerechnet werden, sofern dies in
der Festsetzung entsprechend angegeben ist.

Sofern im Bestand z. B. nicht-versickerungsfahige Befestigungen vorhanden sind oder keine
Fassaden- bzw. Dachbegriinung bei entsprechender Dachneigung, etc., genielen diese Be-
standsschutz, sind aber bei einer Anderung oder Erneuerung derselben entsprechend der An-
forderungen in der Festsetzung auszugestalten.

Begriinung von Grundstiicksfreiflichen

Die anteilige Anpflanzung von Laubbdumen bzw. alternativ GroRstrauchern auf den begriinten
Grundsticksfreiflachen erfolgen zur Durchgriinung des Plangebietes. Die gewdahlte Anzahl be-
ricksichtigt die Lage und angestrebte stadtebauliche Dichte eines innerstadtischen Quartiers,
gewadhrleisten zugleich jedoch eine Mindestbegriinung im innerstadtischen Raum zur Erfiillung
stadtokologischer Funktionen. Weitergehend sollen durch die Neuanpflanzungen die Auswir-
kungen auf das Kleinklima vermindert und durch die vorrangige Verwendung heimischer Ge-
holze die Beeintrachtigungen von Lebensraumfunktionen gemindert werden. Ebenfalls besit-
zen sie eine stadtgestalterische Wirkung. Um eine Bepflanzung auch nahe an den Gebauden
zu ermoglichen, werden auch sdulenformige Sorten zugelassen.

Durch einen Mindestanteil von 25 % der zu begriinenden Grundstlcksfreiflaichen mit Gestal-
tung als Blihflachen werden insbesondere insektenfordernde Lebensraumstrukturen im in-
nerstddtischen Bereich zur Verfligung gestellt.

Zudem ist das Anlegen von Schotter-, Splitt-, Kies- und Schieferflachen sowie das Abdichten
des Untergrunds mit Folien nicht zuldssig, um die naturlichen Versickerungsmoglichkeiten wei-
terhin zu erhalten sowie die Biotop- und Artenvielfalt im Plangebiet zu erhéhen, da in ,Kies- /
Schottergarten” die Artenvielfalt stark eingeschrankt ist. Es wird darauf hingewiesen, dass da-
runter nicht Anforderungen fiir Terrassen oder sonstige bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO umfasst sind, da die Festsetzung sich auf die unbebauten Grundsticksfreiflachen be-
zieht.

Im Teilbaugebiet MU 1.4 erfolgt keine Festsetzung zur Begriinung von Grundsticksfreiflachen,
da in diesem eine vollstindige Versiegelung liber die GRZ Il ermdoglicht wird.

Dachbegriinung / Tiefgaragenbegriinung

Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem Malie Ersatzlebensraume fiir trockenes Offenland
liebende Pflanzen- und Tierarten bereit. Als weitere 6kologische Funktion der Dachbegriinung
ist auf die Verbesserung des Lokalklimas durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie
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durch die Erh6hung der Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewitterten oder bekiesten
Dachbedeckung hinzuweisen. Wahrend sich versiegelte Flachen im Sommer aufheizen und so-
mit das Stadtklima negativ beeinflussen, tragen begriinte Dachflachen zur Abkiihlung bei, was
sich nicht zuletzt positiv auf die Lebens- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet auswirkt. Hier-
durch wird auch ein Teilausgleich fiir den Bodenverlust sowie den Wasserhaushalt erreicht,
indem die begriinten Dachflachen ebenfalls Riickhaltefunktionen erfiillen. Eine Dachbegri-
nung tragt auch zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Ferner ermoglichen begriinte Da-
cher eine Verringerung der Beanspruchung des Dachaufbaus und insb. der Dachabdichtung
durch Ausgleich von Temperaturextremen. Als weitere 6konomische Funktion verbessert eine
Dachbegriinung den winterlichen und sommerlichen Warmeschutz. Daher wird festgesetzt,
dass Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher bis 15°, auf denen eine Dachbegriinung gut um-
setzbar ist, anteilig zu begriinen sind.

Die Tiefgaragendachbegriinung erfillt wie die Dachbegriinung vergleichbare 6kologische und
stadtklimatische Funktionen. Begriinte Tiefgaragendacher stellen Ersatzlebensraume fiir
Pflanzen- und Tierarten bereit. Als weitere 6kologische Funktion ist auf die Verbesserung des
Lokalklimas durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie durch die Erhéhung der Luft-
feuchtigkeit im Vergleich zu einer versiegelten Flache hinzuweisen. Die Begriinung tragt ferner
zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Durch das Einbringen von Griinelementen als Ge-
staltungselemente erfllt eine Tiefgaragenbegriinung ebenfalls stadtgestalterische Funktio-
nen. Ebenfalls wird damit auch die Zielsetzung des oberirdisch ,autoarmen” Quartiers und der
damit verbundenen Unterbauung der Tiefgaragen dahingehend unterstiitzt, dass eine ausrei-
chende und qualitatvolle Begriinung oberirdisch im Plangebiet sichergestellt wird.

Fir die Begriinung der Dachflachen und Tiefgaragen wird eine erforderliche Mindeststarke des
Substrats bzw. der Erdiiberdeckung festgesetzt, um eine ausreichende Qualitdt und damit eine
Dauerhaftigkeit der Begriinung sicherzustellen. Ebenfalls erfolgen Vorgaben, die eine Anpflan-
zung von Bdaumen sowie die Anlage von Retentionsmulden, hinsichtlich des Abweichens von
der Substratstarke, auf dem Tiefgaragendach ermoglichen.

Fassadenbegrinung

Ahnlich der Dachbegriinung bietet auch eine Fassadenbegriinung zahlreiche positive Wirkun-
gen auf das Gebaude sowie die unmittelbare Umgebung bzw. das Mikroklima. Die Effekte auf
Luftfeuchtigkeit, Schadstoffgehalt sowie Artenvielfalt sind aufgrund des gréReren Pflanzenha-
bitus und des gesamten Wachstums deutlich besser als bei einer einfachen Dachbegriinung,
weshalb eine Festsetzung zur Begriinung von Fassaden aufgenommen wird. Ebenfalls tragt die
Fassadenbegriinung zur Gliederung groRflachiger Fassaden sowie zur Aufwertung des Stadt-
bildes bei. Die Festsetzung wird so getroffen, dass diese sich auf groRere Fassadenflachen, die
sich fiir diese Begriinung insbesondere eignen, bezieht. Dies jedoch vorbehaltlich der Moglich-
keit diese Fassadenflachen auch fur Photovoltaikmodulen zu nutzen, die ebenfalls durch die
Erzeugung regenerativer Energien die Auswirkungen des Klimawandels bericksichtigen. Mit
den Festsetzungen wird somit den Bauherren genligend Gestaltungsspielraum gegeben und
gleichzeitig den klimatischen Anforderungen Rechnung getragen.

AuRenbeleuchtung

58



B TRIER Bebauungsplan BM 139 ,Innenentwicklung Ostallee” Begriindung

Die Festsetzung zur Verwendung eines bestimmten Lichtspektrums der Beleuchtung mit einem
uv-armen Lichtspektrum erfolgt zum Schutz nachtaktiver Fluginsekten. Ebenso werden die
Auswirkungen der Lichtaufhellung (,, Lichtverschmutzung®) mit der Festsetzung zur Begrenzung
der Lichtausstrahlung auf den unteren Halbraum im Plangebiet gemindert. Da insbesondere
im Bereich o6ffentlicher Flachen aus Verkehrssicherheitsgriinden ggf. ein anderes Lichtspekt-
rum bzw. ggf. eine andere Lichtabstrahlung erforderlich wird, ist eine Abweichung fiir diese
Erfordernisse aufgenommen.

Abstrahlwinkel

~— g

~

Versickerungsfahige Befestigungen

Die Verwendung versickerungsfahiger Befestigungen wurde im Plangebiet festgesetzt, um die
Abflussmengen des anfallenden Niederschlagswassers zu reduzieren, diese vor Ort dem natdir-
lichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren und die Belastung des bestehenden Kanalsystems
zureduzieren. Die erforderlichen und festgesetzten Versiegelungen innerhalb des urbanen Ge-
bietes werden somit in ihren boden- und wasserhaushaltsbezogenen Auswirkungen abgemil-
dert.

Materialien fiir die Dachdeckung und Fassadenflachen

Durch die Festsetzung korrosionsresistenter Beschichtungen kénnen Schadstoffaussptlungen
im Bereich der metallischen Materialien und somit Schadstoffeintrage, insbesondere in Boden
und Grundwasser, verhindert werden.

Unter Berlicksichtigung des Hellbezugswertes bzw. des TSR-Wertes werden die Farb- und Ma-
terialienauswahl dahingehend gesteuert, dass fiir Oberflachen, Fassaden, etc. entsprechende
Werte einzuhalten sind, so dass eine geringere Aufheizung entsteht. Entsprechend dient die
Festsetzung der Berlicksichtigung der Auswirkungen auf den Klimawandel und dem Klima-
schutz. Weitergehend werden Ausnahmen festgesetzt, die die Materialwahl natirlicher Bau-
stoffe bzw. gestalterische Aspekte beriicksichtigen, flr die kein TSR-Wert besteht. Holz an den
Fassaden oder als Bodenbelag heizt sich wenig auf, und kann deshalb generell verwendet wer-
den. Bei sonstigen Naturmaterialien, wie Sand, Kies, Splitt, Natursteinpflaster etc., ist die Rlick-
strahlung nicht bekannt. Sie sollen aber aus gestalterischen Griinden nicht ausgeschlossen
werden. Als Fassadenelemente kommen nattrlich auch Rockpanel u.a. in Frage. Da diese Ele-
mente jedoch eingefarbt sind oder nachtraglich verputzt werden, ist der Nachweis eines hohen
TSR-Wertes fiir die Oberflache zu erbringen (durch den Hersteller). Ebenfalls ausgenommen
vom Nachweis werden PV-Module, die z. B. als Fassadenbekleidung genutzt werden, da diese
auch zur Minderung der Auswirkungen auf den Klimawandel beitragen.

Anpflanzung von Bdumen
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Sudlich der geplanten Spielplatzflache wird eine Pflanzflache zur Anpflanzung von mindestens
3 Baumen festgesetzt. Die Verortung und Lage dieser Pflanzflache erfolgt unter Bericksichti-
gung der verschattenden und kleinklimatischen Wirkungen in Bezug auf die Spielplatzflache.

Mit den Pflanzflachen ,P 2“ bis ,,P 4“ wird ebenso wie mit der Pflanzflache ,P 1“ dem kleinkli-
matischen Aspekt im Quartier Rechnung getragen sowie ein Angebot an Baumen als Lebens-
raum fir siedlungsbewohnende Tierarten und die Starkung der stadtdkologischen Funktion
Gber Baume geschaffen.

Erhalt von Baumen

Zum Erhalt wertgebenden Baumbestandes im Plangebiet, der zum einen das StrafRenbild der
Ostallee mitpragt, zum anderen stadtokologische und artenschutzrelevante Funktionen erfillt,
werden Festsetzungen fiir einzelne Baume aufgenommen. In der Plankarte wurden dabei ins-
besondere die Baume festgesetzt, die neben dieser wertgebenden Funktion auch mit den ge-
planten Vorhaben vereinbar sind.

Auf den Flurstiicken 617/24 sowie 427/24 wird eine Baumgruppe aus drei Altbdumen mit einer
Blutbuche, einem Bergahorn und einer Rosskastanie aufgrund des Alters und der wertgeben-
den stadtokologischen Funktionen zum Erhalt festgesetzt. Ebenfalls erfolgt diese Festsetzung
flr einen Bergahorn auf dem Flst. 427/24 aufgrund dessen Alters, Stammumfangs und wert-
gebender stadtokologischer Funktion.

Der vorhandene Einzelbaum im Bereich Ostallee Nr. 15 soll aufgrund seiner stadtbildpragen-
den Wirkung im Zusammenhang mit auch dem Erhalt im Bereich Ostallee Nr. 27 im vorderen
Grundstiicksbereich erhalten werden.

Bei den zum Erhalt festgesetzten Baumen im Teilbaugebiet MU 1.6 handelt es sich bei den
Bdaumen entlang der Ostallee um eine das Stadtbild in der Ostallee pragende Platane sowie
Linde. Diese kdnnen aufgrund ihrer Wertigkeit und der Vereinbarkeit mit der Planung auch
weiterhin erhalten werden. Unter Bericksichtigung einer Planungsalternativenprifung wurde
ebenfalls der im Teilbaugebiet MU 1.6 im slidlichen Bereich gelegene wertgebende Baumbe-
stand zum Erhalt festgesetzt und darauf verzichtet an dieser Stelle beispielsweise Zufahrten
oder bauliche Hauptanlagen zuzulassen. Daher wurden die, ebenfalls im nordwestlichen Be-
reich zur Ostallee vorhandenen beiden Linden, nicht zum Erhalt festgesetzt, um hier eine An-
fahrbarkeit des Grundstiicks bzw. hinterliegender Grundstiicke gewahrleisten zu kénnen und
den Baumbestand daflir im Siiden zu sichern. Bei den Baumen im siidlichen Grundstiicksbe-
reich handelt es sich um eine Linde, eine Rosskastanie und eine Magnolie, die auch gemal
Baumgutachten eine hohere Wertigkeit besitzen. Ebenfalls wurde daher die Rosskastanie im
hinteren Grundstiicksbereich zum Erhalt festgesetzt.

Aufschittungen, Abgrabungen oder bodenverdichtende MaRnahmen im Traufbereich der zu
erhaltenden Bdume sind nicht zuldssig. Hierbei ist der Traufbereich / das Kronendach als Senk-
rechtprojektion der Krone anzusehen.

Fir Baume, die nicht als zu erhaltend festgesetzt wurden, oder falls diese kiinftig abgangig
werden, ist ein Ersatz zu schaffen, der sich an der GréRe des verloren gehenden Baumes ori-
entiert. Mit dieser Festsetzung kann zumindest eine Verringerung des Verlustes der
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6.12

stadtokologischen, kleinklimatischen und ggf. ortsbildpragenden Funktionen erfolgen und zu-
kiinftig mit Wachstum der Neuanpflanzungen diese immer weiter aufgebaut werden.

Nistkasten fur siedlungsbewohnende Végel und Fledermause

Um ein Angebot fiir siedlungsbewohnende Végel sowie fiir Fledermause fiir den moglichen
Entfall potentieller Gebdude- und Baumquartiere zu schaffen und Gber diese Mallinahme auch
ein dauerhaftes Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet vorhalten zu kon-
nen, werden anteilig in Bezug auf bauliche Hauptanlagen Nisthilfen fir Siedlungsvégel und Fle-
dermauskasten festgesetzt.

Ebenfalls wird, um das Angebot dieser Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet weiter-
gehend im Siedlungszusammenhang zu fordern festgesetzt, dass anteilig am zu erhaltenden
Baumbestand im Teilbaugebiet MU 1.6 sowie im gesamten urbanen Gebiet bei Baumneupflan-
zungen Nistkasten fir siedlungsbewohnende Vogel anzubringen sind.

Artenschutzrechtlich relevante MaBnahmen

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist die Umsetzung von MalBnahmen erforderlich, die im
Plangebiet selbst umgesetzt werden kénnen.

Fallung von Hohlenbdumen mit Fledermausquartieren

Im Plangebiet befindet sich Baumbestand, in dem aufgrund des Alters und der Struktur poten-
tiell Fledermausquartiere anzutreffen sind. Um ein Eingriff in artenschutzrechtlich relevante
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu vermeiden wird festgesetzt, dass bei einem unver-
meidbaren Abgang entsprechender, potentieller Baumquartiere das jeweilige relevante
Stammstiick mit dem unbesetzten Fledermausquartier an einen benachbarten Baum oder eine
Mauer in unmittelbarer Nahe zum gefallten Baumbestand anzubringen ist.

Reptilienschutzzaun

Zum Schutz vorhandener Eidechsen, die sich insbesondere im Bereich der Bahngleise und de-
ren Umgebung aufhalten, wird vor baulichen Eingriffen ein Reptilienschutzzaun aufgestellt, um
ein weiteres Einwandern der Eidechsen in das Plangebiet zu verhindern und somit eine poten-
tielle T6tung wahrend der Bauarbeiten zu vermeiden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Festsetzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9.1 Die mit ,GFL” festgesetzte Fldche ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten . Zudem ist sie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstréger zu belasten.

9.2 Die mit ,,L” festgesetzte Fldche ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrdger zu belasten.

Begriindung

Im Teilbaugebiet MU 1.3 besteht eine Durchfahrt bzw. Durchgang durch das Gebdude in den
hinteren Grundstiicksbereich. Diese wird Uber die Festsetzung des Geh-, Fahr- und
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6.13

Leitungsrechtes ,,GFL” auch weiterhin zur Erreichbarkeit der hinterliegenden Grundstiicke ge-
sichert. Dies dient u. a. als Méglichkeit fiir die Offentlichkeit zwischen dem im Plangebiet fest-
gesetzten FuR- und Radweg und der Ostallee eine Verbindung herzustellen sowie zur Erreich-
barkeit aus brandschutztechnischen Griinden. Ebenfalls wird zur Sicherstellung von
Leitungsfiihrungen ein Leitungsrecht fiir die Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Der im nordostlichen Plangebiet bestehende Anschluss an den Mischwasserkanal soll auch
weiterhin erhalten bleiben. Entsprechend wird flr die Ver- und Entsorgungstrdger ein Lei-
tungsrecht , L” festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
10.1  Baulicher Schallschutz nach DIN 4109

Im urbanen Gebiet sind fiir AuSenbauteile von Aufenthaltsréiumen die Anforderungen
der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schallddmm-Mafe der Aufsenbauteile sind gemdf8 DIN 4109-1 (Januar
2018) aufgrund des mafigeblichen AufSenldrmpegels fiir das jeweilige Geschoss gemdyf3
Planeintrag in der Planzeichnung - Teilplan 2 und der unterschiedlichen Raumarten
nach folgender Gleichung (Gleichung 6) zu bestimmen:

le,ges = La - KRaumart

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in
Beherbergungsstdtten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biiroréiume und Ahnliches;

Lo der Mafsgebliche Aufienldrmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar
2018).

Mindestens einzuhalten sind:
R’w,qes =35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'wges =30dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in
Beherbergungsstdtten, Unterrichtsrdume, Biiroréume und Ahnliches.

Fiir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mafse von R'wgs > 50 dB sind die
Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Mafe R’uges sind in
Abhdngigkeit vom Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AufSenfléiche
eines Raumes Ss zur Grundfliche des Raumes S nach DIN 4109-2 (Januar 2018),
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10.2

10.3

10.4

Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fiir
AufSenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Ldrmaquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Wenn Aufenthaltsréiume in Wohnungen und sonstige RGume, die vorwiegend dem
Schlafen dienen, ausschlieflich (iber &ffenbare Fenster in einem Bereich mit
mafgeblichen Auflenldrmpegeln von mehr als 63 dB(A) liegen, ist eine
fensterunabhdingige Beliiftung durch schallgeddémmte Liiftungseinrichtungen bei
geschlossenen Fenstern sicher zu stellen.

Ausnahmen von der Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn durch ein
schalltechnisches Gutachten niedrigere als die im Plan festgesetzten mafSgeblichen
AufSenldrmpegel nachgewiesen werden.

Schutz von Aufienwohnbereichen

Im urbanen Gebiet sind fiir AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) mit
Sicht-verbindung zur Ostallee, zur FabrikstrafSe und zur Bahn Mafnahmen zur
Ldrmminderung (z. B. verglaste Loggien, Prallscheiben, erhéhte geschlossene
Briistungen) erforderlich, so dass in der Mitte der AufSenwohnbereiche in 1,5 m iiber
der (Roh-)Fufsbodenhéhe ein Beurteilungspegel nach 16. BImSchV von 62 dB(A) am Tag
gutachterlich nachgewiesen wird. Hierauf kann verzichtet werden, soweit die
Wohnung (iber mindestens einen weiteren Aufienwohnbereich verfiigt, an dem der
Beurteilungspegel nach 16. BImSchV von 62 dB(A) am Tag eingehalten wird.

Grundrissorientierung

Bei Wohnungen im Teilbaugebiet MU 1.1, MU 1.3, MU 1.4, MU 1.5 und MU 1.6, die zur
Ostallee oder im Bereich der Baulinie zur Fabrikstraf8e orientiert sind, ist eine
Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass mindestens ein schutzbediirftiger
Aufenthaltsraum gemdfs DIN 4109 (z. B. Wohnraum oder Schlafzimmer) je Wohnung
so anzuordnen ist, dass er liber mindestens ein O6ffenbares Fenster an der
ldrmabgewandten Fassaden- / Gebdudeseite, d. h. ohne Sichtverbindung zur Strafle
Ostallee oder FabrikstrafSe, anzuordnen ist.

Ausnahmen von der Festsetzung kénnen zugelassen werden, soweit im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen wird, dass
je Wohnung vor dem ©éffenbaren Fenster mindestens eines schutzbediirftigen
Aufenthaltsraums durch geeignete bauliche SchallschutzmafSinahmen (z. B.
Prallscheiben, Doppelfassaden oder verglaste Vorbauten, Balkone, Loggien oder
Wintergdrten) die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslirmschutzverordnung (16.
BimSchV) am Tag und in der Nacht eingehalten werden.

Ausschluss 6ffenbarer Fenster

An Fassaden / Fassadenabschnitten, die an den in der Planzeichnung — Teilplan 2 mit
griin markierten Baugrenzen errichtet werden oder zu diesen Baugrenzen orientiert
sind, sind éffenbare Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen gemdf DIN
4109, Ausgabe Januar 2018, nicht zuldssig. Durch den Einbau von
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Liiftungseinrichtungen ist eine ausreichende Beliiftung sicherzustellen, soweit die
Rédume nicht (iber andere zulédissige 6ffenbare Fenster oder Tiiren verfiigen.

Zuséitzlich muss jede Wohnung dabei jedoch iiber mindestens einen schutzbediirftigen
Aufenthaltsraum gemdf3 DIN 4109 (z. B. Wohnraum oder Schlafzimmer) mit zumindest
einem éffenbaren Fenster verfiigen.

Ausnahmen von der Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn im
bauordnungsrechtlichen  Verfahren durch ein schalltechnisches Gutachten
nachgewiesen wird, dass 0,5 m vor der Mitte der betreffenden Fenster die
Beurteilungspegel durch Gewerbeldrm die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm fiir
Urbane Gebiete nicht liberschreiten.

Begriindung

Eine umfassende Darstellung der ermittelten Larmeinwirkungen, der gepriften
Larmschutzalternativen sowie Abwagung der ausgewahlten Larmschutzkonzeption enthalt
Kap.7.7. Um Wiederholungen zu vermeiden, werden nachfolgend nur die festgesetzten
Malnahmen erlautert.

Baulicher Schallschutz nach DIN 4109

Wegen der teilweisen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 sowie der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Urbane Gebiete im Plangebiet aufgrund des
Verkehrslarms durch die Ostallee sowie von der Bahn ist die Festsetzung von
SchallschutzmalRnahmen erforderlich, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu
gewahrleisten.

Zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen werden im urbanen Gebiet passive
SchallschutzmaBnahmen Gber Larmpegel und damit die Anforderungen an die Ausgestaltung
der AulRenbauteile festgesetzt. Die Anforderungen an die passiven SchallschutzmalBnahmen
werden durch die festgesetzten malRgeblichen AufRenlarmpegel nach DIN 4109 definiert. Die
Ermittlung der maligeblichen Aullenlarmpegel erfolgte dabei geschossweise ohne
Bericksichtigung der Abschirmung durch die vorhandene Bebauung entlang der Ostallee bzw.
der Bestandsbebauung der SWT. Die Abschirmung der neu geplanten Gebadude im Plangebiet
wurde ebenfalls nicht bericksichtigt, insofern bericksichtigen die malgeblichen
AuBenlarmpegel jeweils die ungilinstigste Ausbreitungssituation.

Die differenzierte Darstellung nach Geschossen ist notwendig, da sich in den unterschiedlichen
Geschossen teilweise deutlich hohere Larmpegel ergeben als in darunter- bzw.
dariiberliegenden Geschossen. Die Festsetzung ermoglicht einen Mindestschutz zum Schutz
vor Verkehrslarm. Da auf larmabgewandten und -abgeschirmten Gebadudeseiten der neu
geplanten Bebauung geringere Pegel zu erwarten sind, kénnen Ausnahmen von der
Festsetzung zugelassen werden, wenn ein entsprechender gutachterlicher Nachweis des
ausreichenden Schallschutzes vorliegt.

In Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, ist eine fensterunabhangige
Beltiftung durch schallgedammte Liiftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern sicher zu
stellen. Ausnahmen von der Festsetzung zu Liftungseinrichtungen kénnen zugelassen werden,
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wenn durch ein schalltechnisches Gutachten die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fiir urbane Gebiete mit 63 dB(A) nachgewiesen wird.

Rdaume, die liberwiegend zum Schlafen benutzt werden, sind insbesondere Schlafzimmer und
Kinderzimmer, Bettenrdume in Krankenhdusern und Pflegeeinrichtungen sowie
Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben.

Schutz von AuBenwohnbereichen und Grundrissorientierung aufgrund von Verkehrslarm

Um einer entsprechenden Wohnqualitdt des geplanten Quartiers trotz der bestehenden
Verkehrslarmbelastungen im Bestand Rechnung zu tragen und ein attraktives Quartier in
innerstadtischer Lage zu verwirklichen, wird festgesetzt, dass (iber eine Grundrissorientierung
sowie Uber die Anordnung von Aullenwohnbereichen ein weitergehender Schutz der
zuklnftigen Bewohner vor den Verkehrslarmeinwirkungen bestehen wird. Daher werden zum
Schutz der AuRenwohnbereiche LirmminderungsmaRnahmen festgesetzt. Diese MaBnahmen
kénnen verglaste Loggien, Prallscheiben oder erhéhte geschlossene Bristungen umfassen. Die
Zielsetzung besteht darin, in der Mitte des AuRenwohnbereichs in 1,5 Metern Uber der
FuRbodenhdhe einen Beurteilungspegel von 62 dB(A) am Tag zu erreichen. Von dieser
Festsetzung kann abgesehen werden, wenn eine Wohnung lber mindestens einen weiteren
AulRenwohnbereich verfligt, den dem der Beurteilungspegel 62 dB(A) am Tag eingehalten
wird. Damit ist sichergestellt, dass jede Wohnung (iber mindestens einen AuBenwohnbereich
verfligt, der eine noch akzeptable Aufenthaltsqualitdt und eine ,, ungestérte Kommunikation”
in Anlehnung an den ,Berliner Leitfaden — Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung
2021“2 ermdglicht. Im Bestand ist ein Balkon zur Ostallee bei der Ostallee Nr. 17 vorhanden.
Dieser genielSt Bestandsschutz.

Es wird eine Grundrissorientierung fiir Wohnungen in den Bereichen entlang der Ostallee bzw.
Eckbereich zur Fabrikstralle festgesetzt in denen eine zukiinftige Bebauung im Bereich der
Uberschreitung der Zumutbarkeitsschwellen der Gesundheitsgefahrdung mit 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts entlang der Ostallee in den Teilbaugebieten MU 1.1 sowie MU 1.3 bis
MU 1.6 liegen. Die Festsetzung der Grundrissorientierung bericksichtigt, dass zur Sicherung
einer Mindestqualitdt jede Wohnung liber mindestens einen Aufenthaltsraum mit Fenster zur
larmabgewandten Seite verfligen muss. Ausnahmen von der Festsetzung kdnnen zugelassen
werden, wenn durch ein schalltechnisches Gutachten die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir urbane Gebiete mit 64 dB(A) nachgewiesen wird.

Ausschluss 6ffenbarer Fenster und Grundrissorientierung aufgrund von Gewerbeldrm

Aufgrund der Gewerbeldarmeinwirkungen, die sich durch die Fabrikstrafe und das Parkhaus
Ostallee ergeben und der daraus resultierenden Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur urbane Gebiete, werden an Fassadenabschnitten (grin markiert in
Plankarte 2) im Teilbaugebiet MU 1.1 o6ffenbare Fenster von schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen ausgeschlossen, die zu den mafRgeblichen Larmquellen - der Fabrikstralle
und zum Parkhaus Ostallee - zugewandt sind. Durch die Unzuldssigkeit von 6ffenbaren

21 GemiR ,Berliner Leitfaden — Lirmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2021“ liegt der Schwellenwert,
bei dem eine ,,noch akzeptable Aufenthaltsqualitat” und eine ,,ungestérte Kommunikation” maoglich ist, bei ei-
nem &quivalenten Dauerschallpegel von 62 dB(A).
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6.14
6.14.1

Fenstern werden die Anforderungen der TA Larm erfillt. Fiir eine ausreichende Beliiftung ist
hierbei zu sorgen. Wenn bestimmte Anforderungen zur Larmminderung durch bauliche
Malnahmen, wie verglaste Balkone oder eine vorgesetzte Fassade, erfiillt werden, oder durch
MaRnahmen an der Schallquelle (Abschirmung / SchlieBung von Offnungen des Parkhauses
Ostallee), der Immissionsrichtwert der TA Larm fir urbane Gebiete tags und nachts
eingehalten wird, kénnen 6ffenbare Fenster auch ausnahmsweise an den vom Gewerbeldarm
betroffenen Fassadenteilen errichtet werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Linie bzgl. der Fassadenabschnitte nicht 6ffenbarer
Fenster ist zur Verdeutlichung der Fassadenabschnitte zu verstehen und nicht als lagegenaue
Verortung der Fassade. Von dieser Linie vor- oder zuriickspringende Fassaden / -abschnitte
sind ebenso von der Festsetzung umfasst.

Fiir eine ausreichende Belilftung ist gesorgt, wenn durch den Einbau von
Luftungseinrichtungen in Raumen, die zum Schlafen genutzt werden, ein ausreichender
Luftwechsel — mindestens 20 m3/h pro Person — wiahrend der Nachtzeit gewahrleistet wird.
Dabei mussen die Luftungseinrichtungen die jeweiligen Schallddammanforderungen einhalten.

Um zusatzlich eine attraktive Wohnqualitdt im neu geplanten Quartier zu gewahrleisten, wird
eine Grundrissgestaltung fir die Wohnungen der durch Gewerbelarmimmissionen
betroffenen Fassadenbereiche festgesetzt. Uber diese wird gewihrleistet, dass eine
selbststandige Wohnung untergebracht werden kann, die Uber mindestens einen
Aufenthaltsraum mit Fenster zu einer larmabgewandten Seite verfiigt.

Ortliche Bauvorschriften

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzung

§$ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBO)

1.1 Aupere Gestaltung baulicher Anlagen — Dachform / -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 7
LBO)

Im Teilbaugebiet MU 1.1 und MU 1.2 sind nur Flachddcher oder flachgeneigte Ddcher,
Pultdédcher mit einer Neigung bis zu 15° zuléissig. Fiir die in der Planzeichnung mit ,,SD*
gekennzeichneten Bereiche innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind
zusétzlich Sattelddcher zuldssig.

Die festgesetzten Dachformen gelten fiir alle Hauptgebdude, d. h. Gebdude, die weder
Neben-gebdude noch Garagen sind.

1.2 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche der Ostallee
bzw. zur privaten Verkehrsfiichen der Fabrikstrafsie sind nur in Form von
Laubgehdlzhecken oder mit Laubgehélzen umpflanzten Zédunen, als Mauer nur aus
Naturstein oder Backstein oder als Metallzaun zuléissig. Geschlossene Wandscheiben
sind nur in Verbindung mit einer Begriinung durch z. B. Rankpflanzen zuldssig.
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Kombinationen aus Stiitzmauern und den im Ubrigen zulédssigen Einfriedungen sowie
Kombinationen der unterschiedlichen Einfriedungselemente sind zuléissig.

1.3 Gestaltung von Stellflidchen fiir Miill- / Abfallbehdlter (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Stellflachen fiir Miill- / Abfallbehdlter sind durch Strauchpflanzungen, intensiv
begriinte Einfriedungen oder geschlossene Einfriedungen optisch abzuschirmen.

1.4 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)
1.4.1 Im Teilbaugebiet MU 1.2

- sind Anlagen der Aufienwerbung (Werbeanlagen) nur an der Stétte der Leistung als
Eigenwerbung fiir ansdssige Einrichtungen und Betriebe zuldssig.

- sind Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem,
blendendem oder blinkendem Licht, Bildern usw. nicht zuldssig.

- sind Fahnenmasten mit einer Héhe von bis zu maximal 145 m (i.NHN zuléssig.

- dirfen Werbeanlagen die Elemente der Fassadengliederung, z. B. Bauteile wie
Gesimse, Pilaster, Risalite, Rahmungen, Fenster, historische Hauszeichen oder
Inschriften, nicht (iberdecken.

- ist das Anbringen von Werbeanlagen an Zdunen und Grundstiicksmauern nicht
zuldssig.

- sind Werbeanlagen und Firmenaufschriften vollflidchig (fassadenbiindig) auf bzw.
innerhalb der Fassade unterzubringen und bis zu einer Gréf8e von maximal 5 % der
jeweiligen Fassadenfléche zuldssig.

- ist das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Oberkante baulicher Anlagen nicht
zuléissig.

- sind selbststindige Werbeanlagen nur bis zu einer Gréf3e von maximal 4 m? zuléssig.
Hinweis: Auf die Werbeanlagensatzung der Stadt Trier wird hingewiesen.
Begriindung

Dachgestaltung / Dachform

GemaR der stadtebaulichen Konzeption sollen im Gebiet der geplanten Neubebauung Flach-
dacher bzw. flachgeneigte Dacher etabliert werden und somit eine stadtgestalterisch einheit-
liche Dachlandschaft vorgesehen werden. Daher erfolgt in den Teilbaugebiete MU 1.1 und
MU 1.2 die Festsetzung mit Einschrankung der zuldssigen Dachformen. Diese beriicksichtigt
zudem die Integration begriinter Dacher als Retentionsraume, der Einbindung in das Stadtbild
Uiber begriinte Dacher und zur Uberstellungsmoglichkeit mit Anlagen fiir erneuerbare Ener-
gien. Die Festsetzung wirkt sich auch auf die mikroklimatischen Bedingungen und die Wasser-
haushaltsbilanz aus, im Sommer wird zu starkes Aufheizen der Oberflachen verhindert, im
Winter ein zu starkes Abkulhlen. Zur Beriicksichtigung der Bestandsbebauung im Teilbaugebiet
MU 1.2, die auch weiterhin erhalten bleiben soll, wird festgesetzt, dass auch weiterhin Sattel-
dacher zulassig sind.
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Fir die Teilbaugebiete MU 1.3 bis MU 1.6 entlang der Ostallee wird vor dem Hintergrund der
unterschiedlichen Dachformen, die hier das StralRenbild pragen, auf eine Festsetzung zur Steu-
erung der Dachformen verzichtet.

Einfriedungen

Die baugestalterischen Festsetzungen zu Einfriedungen regeln ein einheitliches Bild von Ein-
friedungen an Grundstiicksgrenzen zum 6ffentlichen sowie privaten Straflenraum der Ostallee
und der FabrikstraRe. Sie berticksichtigt den vorhandenen und pragenden Bestand auch im
Bereich der Ostallee (insb. Steinmauern, Kombination aus Steinmauern und aufgesetzten Zau-
nen), so dass diese Form von Einfriedungen weiterhin zuldssig ist. Geschlossene Wande, die
eine abschottende Wirkung im StraRenbild erzeugen, werden ausgeschlossen, auller die erhal-
ten eine Begriinung und tragen damit zur Aufwertung durch Begriinung bei..

Die Festsetzung von Einfriedungen in Form von Hecken aus Laubgehdélzarten tragt zur Durch-
grinung bei und bietet zudem einen Lebensraum fiir Kleintiere..

Gestaltung von Stellflachen fur Mull- / Abfallbehélter

Mit der Festsetzung zur Gestaltung von Miill- und Abfallbehaltern wird dem Ortsbild zur opti-
schen Abschirmung insbesondere von Miillsammelpldtzen mit Ansichtsmoglichkeiten aus dem
StraRenraum und von Nachbargrundstiicken Rechnung getragen. Hierbei handelt es sich um
die Gestaltung von ortsfesten und permanenten Stellplatzen. Millaufstellflichen, auf die die
Milltonen am Tag der Abholung gestellt werden, sind von der Festsetzung nicht erfasst.

Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen erfolgen unter Beriicksichtigung der bestehenden Wer-
beanlagensatzung der Stadt Trier (Zone 2), die sich jedoch nur auf die Bereiche entlang der
Ostallee beschrankt und nicht das gesamte Plangebiet umfasst (vgl. Abbildung 10). Daher wird
eine Festsetzung aufgenommen, die den Teilbereich betrifft, der nicht Bestandteil dieser Sat-
zung ist — MU 1.2, um die einheitliche Gestaltung von Werbeanlagen zu regeln.

Stadtgestalterisch nicht beabsichtigte Wirkungen, die durch eine Vielzahl unterschiedlicher
Werbeanlagen oder eine unangemessene Hohe oder Lage von Werbeanlagen entstehen kon-
nen, werden im Teilbaugebiet MU 1.2 durch die Vorgaben zur Gestaltung von Werbeanlagen
vermieden.

Es sind Werbeanlagen nur als Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Aulenwerbe-
anlagen flr Fremdwerbung sind unzuldssig. Eine weite Sichtbarkeit und Dominanz der Werbe-
anlagen wird beispielsweise durch die Hohenbeschrankung und den Ausschluss von Werbean-
lagen oberhalb der Dachflichen vermieden. Ebenso werden storende Einfliisse, die durch
standig bewegte bzw. beleuchtete Werbung entstehen kdnnen, mit der Festsetzung ausge-
schlossen. Ebenfalls wird die Zulassigkeit selbststandiger Werbeanlagen zur Begrenzung deren
Anzahl, Hohe und deren Ansichten unter Berlicksichtigung des stadtischen Rahmenplanes , Au-
Renwerbung” auf ein stadtebaulich vertragliches Mal beschrankt und damit Auswirkungen auf
das Ortsbild begrenzt. Ebenfalls erfolgt die Einschrankung der Hohe von Fahnenmasten, um
deren Wirkung im Stadtbild und mégliche negative Auswirkungen durch eine weite Sichtbar-
keit zu minimieren.
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6.14.2 Stellplatzsatzung fiir Kraftfahrzeuge
Festsetzung

2 Zahl der notwendigen Stellplétze nach § 88 Abs. 3 LBauO Rheinland-Pfalz i. V. m. der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 (iber die Zahl,
Gréf3e und Beschaffenheit der Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 3 LBauO Rheinland-Pfalz)
Stellplatzsatzung - Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 3 LBauO)
2.1 Die Satzung gilt fiir die Teilbaugebiete MU 1.1 bis MU 1.3 sowie MU 1.6

2.2 Fiir Stellplétze und Garagen zur Unterbringung von Kraftfahrzeugen gilt § 47 LBauO in
Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Landes Rheinland-Pfalz zur Zahl, Gréf3e
und Beschaffenheit der Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge.

2.3 Die Zahl der gem. Nr. Il 2.2 notwendigen Stellpldtze wird in den Teilbaugebieten MU
1.1 bis MU 1.3 sowie MU 1.6 fiir Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
und gewerbliche Anlagen gemdf3 Anlage 1 Nr. 2 und Nr. 9 der Verwaltungsvorschrift
des Landes Rhein-land-Pfalz zur Zahl, Gréfse und Beschaffenheit der Stellpldtze fiir
Kraftfahrzeuge sowie fiir Wohngebdude gemdfS Anlage 1 Nr. 1 der
Verwaltungsvorschrift des Landes Rheinland-Pfalz zur Zahl, Gréfse und Beschaffenheit
der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge um 30 v. H. reduziert.

2.4 Die Zahl der gemdfs Nr. Il 2.2 notwendigen Stellpléitze kann in den Teilbaugebieten MU
1.1 bis MU 1.3 sowie MU 1.6 nach einer Reduzierung gemdf3 Festsetzung Nr. Il 2.3 um
weitere bis zu 20 v. H. bezogen auf die Gesamtanzahl erforderlicher Stellplitze
reduziert werden, wenn das Grundstiick im Bereich eines Mobilitétskonzeptes mit dem
Ziel einer Reduzierung der Anzahl und der Nutzung privateigener Kraftfahrzeuge liegt
und der Antragsteller sich zur Umsetzung der damit verbundenen Ziele schriftlich
verpflichtet (teilweise Aussetzung der Stellplatzpflicht).

Begriindung

Die fur den Bebauungsplan aufgenommene Stellplatzsatzung fiir den Kfz-Verkehr umfasst die
Teilbaugebiete MU 1.1, MU 1.2 und Mu 1.6, da es hier zu wesentlichen Anderungen in Bezug
auf die stadtebauliche Entwicklung mit Neugestaltung eines innerstadtischen Quartiers
kommt. Im Bestandsbereich MU 1.3 bis MU 1.5 sind keine wesentlichen Anderungen vorgese-
hen und es stellen sich andere Grundsticksstrukturen, mitunter verschiedener Einzeleigenti-
mer dar, die entsprechend von der Stellplatzsatzung ausgenommen werden.

Ein wesentlicher Aspekt der Entwicklung des neu geplanten Quartiers ist aufgrund der inner-
stadtischen Lage, der Ndhe zu Nahversorgungsangeboten mit dem Alleencenter direkt nérdlich
angrenzend sowie der Ndhe zu 6ffentlichen Nahverkehrseinrichtungen die Méglichkeit zur Ge-
staltung eines kfz-reduzierten Angebotes. Dieses Ziel soll durch die Stellplatzsatzung im Bebau-
ungsplan dahingehend unterstitzt und geférdert werden. Angestrebt wird ein autoarmes,
quasi oberirdisch ,,autofreies”, Quartier mit reduziertem Kfz-Besitz und einer reduzierten Nut-
zung von Kraftfahrzeugen unter gleichzeitiger Forderung des Mobilitdtsverbundes.
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6.14.3

Der Anspruch auf ein autoreduziertes Quartier mit dem teilweisen Verzicht auf PKW-Besitz
setzt jedoch gleichzeitig voraus, dass die fiir ein konventionelles Quartier gesetzlich definierten
Anforderungen zum Nachweis von Stellplatzen modifiziert werden.

Vor diesem Hintergrund wurde in den Bebauungsplan eine Stellplatzsatzung fir den Kfz-Ver-
kehr auf Grundlage von § 88 Abs. 3 LBO integriert. Hiernach gilt u. a., dass die Gemeinden fir
abgegrenzte Teile des Gemeindegebiets oder fiir bestimmte Falle durch Satzung auf die Her-
stellung von Stellplatzen ganz oder teilweise verzichten kénnen. Voraussetzung ist, dass die
Bediirfnisse des Verkehrs nicht entgegenstehen oder ein Bedarf an Stellplatzen nicht besteht,
insbesondere weil die Benutzerinnen und Benutzer der baulichen Anlagen o6ffentliche Ver-
kehrsmittel in Anspruch nehmen kdénnen. Dies ist aufgrund der Lage des Plangebietes der Fall,
so dass nicht davon auszugehen ist, dass mit den hier erfolgten Satzungsregelungen Parkdruck
fiir die Umgebung zu erwarten ist.

Grundsatzlich gelten die Anforderungen gem. § 47 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungs-
vorschrift (VV) des Landes Rheinland-Pfalz zur Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze
fir Kraftfahrzeuge. Hierbei kommen Ublicherweise in Trier jeweils die Mittelwerte der in der
VV angegebenen Spannen fir die Zahl der notwendigen Stellplatze zur Anwendung.

Die im Bebauungsplan integrierte Stellplatzsatzung er6ffnet unter Bericksichtigung der o. g.
Aspekte eine Reduzierung der Anzahl und Nutzung von Kfz um 30 % flr gewerbliche, Biiro-,
Verwaltungs-, Dienstleistungs- und Wohnnutzungen.

Zusatzlich kann die Zahl der notwendigen Stellplatze unter Berlicksichtigung der Lage des
Grundsticks im Bereich eines Mobilitatskonzeptes sowie der Verpflichtung zur Umsetzung der
Ziele des Mobilitdatskonzeptes um weitere 20 % reduziert werden, da hierdurch die Nutzung
anderer Verkehrsmittel gefordert wird. Dies wurde u. a. im Rahmen der Verkehrsuntersuchung
mit Zuordnung von Stellplatzen zu den Tiefgaragen berlicksichtigt.

Die konkrete Umsetzung mit Berlcksichtigung einer zusatzlichen 20 %-igen
Reduktionsmdglichkeit der notwendigen Stellplatzanzahl wird zwischen der Stadt Trier und der
Quartier Ostallee GmbH & Co. KG in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt, so dass auch
davon auszugehen ist, dass die Mallnahmen des Mobilitatskonzeptes umgesetzt werden.

Stellplatzsatzung fiir Fahrrader
Festsetzung
Stellplatzsatzung - Stellpldtze fiir Fahrrdder (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 3 LBauO)
2.5 Allgemeines
Die Satzung gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen Nutzungsdnderung
baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Fahrrad zu erwarten
ist, sind gemdf3 § 47 Abs. 1 LBauO Abstellplitze fiir Fahrrdder (Fahrradabstellpldtze) in
ausreichender Anzahl und Gréfie sowie in geeigneter Beschaffenheit gemdfs dieser
Satzung herzustellen.
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2.6
2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.7
2.7.1

2.7.2

2.7.3

2.7.4

Fahrradabstellpléitze sind Flédchen, die dem Abstellen von Fahrriddern aufSerhalb der
Offentlichen Verkehrsfliiche dienen. Notwendige Fahrradabstellplétze miissen
spdtestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen
oder sonstigen Anla-gen fertiggestellt sein. Sie diirfen nicht zweckentfremdet benutzt
werden.

Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplétze

Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplétze ergibt sich aus der nachstehenden
Richtwerttabelle.

Fiir bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der nachstehenden
Richtwerttabelle nicht aufgefiihrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen
Fahrradabstellpldtze nach dem voraussichtlichen tatsdchlichen Bedarf. Dabei sind die
in der Tabelle fiir vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte
heranzuziehen.

Bei der Ermittlung der Gesamtzahl der herzustellenden notwendigen
Fahrradabstellplétze ist auf ganze Zahlen auf- bzw. abzurunden (ab 0,5 aufrunden).

Lage, Gréfe, und Beschaffenheit der Fahrradabstellplitze

Fahrradabstellplétze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Ist dies nicht méglich, kénnen sie auf einem anderen Grundstiick in
zumutbarer Entfernung hergestellt und miissen dauerhaft unterhalten werden.
Zumutbar ist eine fufSléufige Entfernung von maximal 50 Metern zum Baugrundstiick
(Grundstiicksgrenze). Die Benutzung ist Offentlich-rechtlich (z.B. durch Baulast) zu
sichern und vor Baubeginn nachzuweisen. Wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern,
kann im Einzelfall bestimmt werden, dass die Fahrradstellpldtze auf dem
Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick herzustellen sind.

Als Herstellung auf einem anderen Grundstiick gilt auch die Beteiligung an einer
vorhandenen Anlage, wenn diese die Voraussetzungen nach Nr. Il 2.6.1 erfiillt und die
betreffenden Stellpldtze nicht bereits als Fahrradabstellplitze eines anderen
Vorhabens nachgewiesen sind.

Fahrradabstellplétze miissen von der éffentlichen Verkehrsfildche aus ebenerdig, leicht
und verkehrssicher erreichbar sein. Alternativ ist eine Anordnung max. ein Geschoss
unter oder (iber der 6ffentlichen Verkehrsfléiche zuldssig, sofern die Erreichbarkeit (iber
Rampen (Neigung max. 15 %) oder Treppen mit Rampen oder Schieberillen oder
ausreichend grofie Auf-ziige leicht und verkehrssicher sichergestellt ist. Im Falle von
Aufziigen/ Schiebemdglichkeiten sind (sofern diese nicht fiir Lastenrdder /
Fahrradgespanne geeignet ausgefiihrt wer-den) fiir diese Fahrradtypen die nach dieser
Satzung notwendigen Abstellméglichkeiten an ebenerdiger Stelle zu schaffen.

Fiir Fahrradabstellplétze ist eine Fliche von mindestens 1,5 m? (2,00 m x 0,75 m) pro
Fahrrad zuziiglich der jeweils notwendigen Verkehrsfliche vorzuhalten. Eine
Unterschreitung dieser Flidche ist méglich, wenn durch ein Ordnungssystem eine
benutzergerechte Handhabe nachgewiesen wird. Je 10 Fahrradabstellplitze ist
mindestens eine Fldche von mindestens 2,5 m? fiir Fahrréder mit Anhdnger,
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2.7.5

2.7.6

2.7.7

2.7.8

2.7.9

Lastenrdder oder dhnliches vorzusehen und entsprechend zu kennzeichnen. Lénge und
Breite der Fldchen sind jeweils an die Abmessungen handelsiiblicher Lastenrdder /
Fahrradgespanne anzupassen (z.B. 3,00 m x 0,83 m).

Sofern  die  Platzverhdltnisse es erlauben, sollen  grundsdtzlich alle
Fahrradabstellanlagen  gréf8enmdfSig  fiir alle  Nutzeranspriiche (Fahrrdider,
Lastenfahrrdder, Fahrradgespanne mit Anhdnger etc.) ausgestaltet werden. Auf eine
spezielle Kennzeichnung der Lastenradstellpldtze kann verzichtet werden, wenn
grundsdtzlich aufgrund der Abmessungen eine Wahl-freiheit besteht.

Fahrradabstellpldtze sind grundsdtzlich mit fest verankerten Einstell- oder
Anlehnvorrichtungen auszustatten, die es erméglichen, den Fahrradrahmen
anzuschliefSen. Reine Laufradhalter sind unzuldssig.

Bei Fahrradabstellpldtzen fiir Besucherinnen und Besucher ist in besonderem MafSe auf
ei-ne gute Auffindbarkeit und leichte Zugdnglichkeit zu achten. Sie sind daher in der
Néhe der Eingangsbereiche anzuordnen und miissen direkt von der &ffentlichen
Verkehrsfldche und auf gleichem Niveau zu erreichen sein. Auf Tiiren bzw. Tore soll
verzichtet werden.

Fahrradabstellpldtze miissen einzeln zugénglich, ausreichend beleuchtet und
witterungsgeschiitzt sein. Fiir Besucherstellplitze kann auf einen Witterungsschutz
verzichtet werden.

Die relevanten technischen Regelwerke der Forschungsgesellschaft fiir StrafSen- und
Verkehrswesen (FGSV), insbesondere die ,Hinweise zum Fahrradparken” sind bei der
Planung und Ausfiihrung von Fahrradabstellpldtzen zu beachten.

Richtwerttabelle fiir Fahrradabstellplétze

Nr. Bauvorhaben Richtwert Fahrrad Hiervon fiir
(Mindestwerte) Besucher*in-

nen

1 Wohngebaude

1.1 Wohngebaude 1 Stpl./ angefangene

(sowohl im Einfamilien- als 35 m? Wohnfliche
auch Mehrfamilienhausbau)

1.2 Altenwohnungen 1 Stpl./5 WE 1 Stpl. je 25 Woh-
mind. 2 Stpl. (nicht einzel- | nungen (nicht
nen WE zugeordnet) einzelnen WE zu-

geordnet)

1.3 Seniorenwohnheime 1 Stpl./25 Betten 1 Stpl./ 10 Betten
mind. 2 Stpl. mind. 2 Stpl.

1.4 Wohnheime fiir Studierende 1 Stpl./Bett 1 Stpl. / 4 Betten
mind. 2 Stpl.

2 Pflegeeinrichtungen

2.1 Altenpflegeheime 1 Stpl. / 10 Bet-

ten,
mind. 2 Stpl.
3 Bildungseinrichtungen
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3.1 Kindergarten, - 10 Stpl./ Gruppe (9 davon | 1 Stpl. /2 Grup-
tagesstatten Kinderfahrrader) pen,
mind. 2 Stpl.
4 Gewerbliche Anlagen
4.1 Gewerbe- und Handwerksbe- 1 Stpl./100 m? NF 20 %
triebe
4.2 Ausstellungs- und Verkaufs- 1 Stpl./100 m? NF 50 %
platze
4.3 Lagerrdume, -platze 1 Stpl./1.000 m? NF -
4.4 Kfz-Werkstatten 2 Stpl. -
4.5 Automatische Kfz-Waschstra- 2 Stpl. -
Ren
4.6 Kfz-Waschplatze zur Selbstbe- | - -
dienung
5 Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
5.1 Buro- und Verwaltungsraume 1 Stpl./70 m? NF 50 %
allgemein
5.2 Burro- und Verwaltungsraume 1 Stpl./35 m? NF 75 %
mit erheblichem Besucherver-
kehr (z.B. Arztpraxen)
6 Verkaufsstatten
6.1 Laden, Geschéaftshiuser (< 800 | 1 Stpl./50 m? VK, mind. 3 75 %
m? Verkaufsflache) Stpl., davon mind. 1 fir
Lastenrad
6.2 Geschéftshauser mit geringem | 1 Stpl./50 m? VK, mind. 3 75 %
Besucherverkehr Stpl.,
davon mind. 1 fiir Lasten-
rad
6.3 GroRflachige Einzelhandelsbe- | 1 Stpl. / 100m? VK, 90 %
triebe (> 800 m? Verkaufsfla- mind. 2 Stpl. fir
che) Lastenrader
6.4 GroRflichige Einzelhandelsbe- | 1 Stpl./ 300 m? VK 90%
triebe mit nicht zentrenrele- mind. 2 Stpl. fur
vanten Kernsortimenten Lastenrader
7 Versammlungsstatten
7.1 Versammlungsstatten von 1 Stpl./ 25 Sitze 90 %
Uberortlicher Bedeutung
7.2 Sonstige Versammlungsstatten | 1 Stpl./ 25 Sitze 90 %
7.3 Gemeindekirchen 1 Stpl./ 25 Sitze 90 %
7.4 Kirchen von Uberértlicher Be- 1 Stpl./ 25 Sitze 90 %
deutung
8 Sportstitten
8.1 Sporthallen ohne Besucher- 1 Stpl./ 50 m? Hallenfl3- 90 %
platze che
8.2 Sporthallen mit Besucherplat- 1 Stpl./ 50 m? Hallenfla- 90 %
zen che zzgl. 1 Stpl. /10 Besu-
cherplatze
8.3 Kegel- und Bowlingbahnen 2 Stpl. /Bahn 90 %
8.4 Fitnesscenter, Saunen, Sola- 1 Stpl./ 50 m? NF 90 %
rien
9 Gaststdtten und Beherbergungsbetriebe
9.1 Gaststatten, Imbiss und Kiosk 1 Stpl. / 10 m? Gastraum- | 90 %

mit Sitzgelegenheiten

flache
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9.2 Biergarten 1 Stpl. / 25 m? Freiraum- 90 %
flache
9.3 Tanzlokale, Diskotheken 1 Stpl. / 10 m? Gastraum- | 90 %
flache
9.4 Hotels, Pensionen, andere im 1 Stpl. /5 Zimmer, mind. 4 | 25%
Gewerbegebiet zuldssige Be- Stpl.
herbergungsbetriebe
9.5 Jugendherbergen 1 Stpl. / 10 Betten 25%

Abkiirzungen: Stpl.: Stellplatz, NF: Nutzfldche, VK: Verkaufsfiédiche
Begriindung

Die Bau- und Genehmigungspraxis zeigt, dass das Thema Stellplatze in den letzten Jahren und
Jahrzehnten primar unter dem Aspekt der Unterbringung von Kfz betrachtet und beriicksich-
tigt wurde. § 47 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz sagt hierzu, dass bauliche Anlagen so-
wie andere Anlagen, bei denen ein Zugangs- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, nur errich-
tet werden dirfen, wenn Stellpldtze in ausreichender Zahl und GréRe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt werden (notwendige Stellplatze). Der Vollzug dieser Vorschrift wird
durch die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 zur Zahl,
GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge geregelt, in der Richtzahlen fir
die Ermittlung des Stellplatzbedarfs fir unterschiedliche Nutzungen aufgefiihrt werden.

Bezliglich Abstellmoglichkeiten von Fahrradern heit es in § 47 LBauO jedoch lediglich, dass
Abstellplatze fur Fahrrdder herzustellen sind, soweit ein Zugangs- und Abgangsverkehr mit
Fahrradern zu erwarten ist und Bedirfnisse des Verkehrs es erfordern. Eine entsprechende
Verwaltungsvorschrift analog zu den Kfz-Stellplatzen existiert nicht. Dementsprechend wurde
das Thema bisher insbesondere im Rahmen der Genehmigung privater Bauvorhaben eher
,Sstiefmutterlich” behandelt.

Die verkehrspolitischen und v.a. auch klimadkologischen Diskussionen der letzten Zeit zeigen
jedoch, dass hier ein Umdenken unumganglich ist. Das im Jahr 2015 beschlossene Radver-
kehrskonzept 2025 als Teilbaustein des Mobilitdtskonzeptes 2025 der Stadt Trier fihrt hierzu
bereits aus, dass ,im Bereich privatwirtschaftlich betriebener Einzelziele (...) die Stadt Trier
nach § 88 (2) der LBauO ,die Herstellung von Abstellpldtzen fir Fahrrader verlangen (kann),
wenn Bediirfnisse des Verkehrs dies erfordern; die erforderliche GroRle, die Lage und die Aus-
stattung kdnnen in der Satzung festgelegt werden. (...) Hier sollte in jedem Fall ein Kriterienka-
talog fiir die Ausstattungsmerkmale solcher Abstellanlagen erarbeitet werden”.

Im Jahr 2019 hat die Stadt Trier den sog. ,Klimanotstand“ erklart (Vorlage 352/2019). Im ent-
sprechenden Beschluss des Stadtrates wird die Anerkennung gefordert, dass die , Klimakrise
eine existentielle Bedrohung ist und deswegen schnell und konsequent gehandelt werden
muss.“ Auch unter diesem Aspekt ist ein Handeln gefordert, dass die Belange des Radverkehrs
weiter fordert und starkt. Die Dringlichkeit und Prdasenz des Themas Fahrradabstellanlagen
wurde zwischenzeitlich auch durch einen Antrag der FDP Fraktion vom Januar 2022 deutlich.
Der Rat der Stadt Trier hat daraufhin im Februar 2022 den Arbeitskreis Radverkehr damit be-
auftragt, sich mit der Erstellung eines Konzeptes fiir den Ausbau der Fahrradabstellanlagen zu
befassen und die Ergebnisse zu gegebener Zeit dem Stadtrat vorzulegen. Insbesondere die
Frage, wie der Ausbau von Abstellanlagen auch auf iberwiegend privaten Flachen unterstiitzt
werden kann und welche Standards seitens der Stadt in diesem Zusammenhang von den
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Bauherren erwartet werden wurde als Arbeitsauftrag gegeben. Ebenso die Frage, wie der ver-
starkten Nutzung von teuren Spezialfahrradern sowie E-Bikes und Pedelecs durch erhohte Si-
cherheit von Abstellanlagen Rechnung getragen werden kann (Vorlage 034/2022).

Die nun in den Bebauungsplan aufgenommene Satzung , Fahrradstellplatze” erfolgt auf Basis
der vorgenannten Rahmenbedingungen und definiert die Anforderungen an Lage, Anzahl und
Beschaffenheit der Fahrradabstellanlagen fiir unterschiedliche, im Plangebiet zuldssige Nut-
zungen.

Definiert werden dabei die Bedarfe, die durch die jeweilige Nutzung selbst ausgel6st werden,
erganzt um den jeweiligen Besucheranteil. An die Besucherstellplatze werden weitergehende
Anforderungen bzgl. leichter Zuganglichkeit und Auffindbarkeit definiert. Jeder Bauherr muss
im Bauantragsverfahren den Nachweis erbringen, dass er die entsprechende Anzahl an Fahr-
radstellplatzen gem. der in der Satzung definierten Richtwerte erfillt. Auch die in der Satzung
definierten ,Qualitatsstandards” (GroRe, Lage, Beschaffenheit) sind nachzuweisen.

Mit diesen Regelungen wird ein auch im Stadtraum sichtbares Zeichen einer umweltfreundli-
chen Nahmobilitat gesetzt und weitere Anreize zur Verschiebung des Modalsplit (Verteilung
des Transportaufkommens auf verschiedene Verkehrstrager oder Verkehrsmittel) zugunsten
des Radverkehrs geschaffen.

Festsetzungen aufgrund wasserrechtlicher Vorgaben
Festsetzung
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 58 Abs. 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP)

1 Niederschlagswasserbewirtschaftung — Umgang mit anfallendem, nicht schddlich
verunreinigtem Niederschlagswasser

Die  Entwdsserung des anfallenden, nicht  schddlich  verunreinigten
Niederschlagswassers wird in den Teilbaugebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.6 wie
folgt geregelt:

Das anfallende, nicht schddlich verunreinigte Niederschlagswassers ist in den
Teilbaugebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.6 so zu bewirtschaften, dass ein
Abflussbeiwert von 0,6 bei Anschluss an die Kanalisation nicht (iberschritten wird.

Zur Ermittlung der abflusswirksamen Fléche werden alle bebauten und befestigten
Fldchen des Baugrundstiickes herangezogen. Die Verringerung der abflusswirksamen
Fldche durch begriinte Dédcher oder wasserdurchldssig befestigte Beldige, ist nach den
Abflussbeiwerten der jeweils aktuellen DIN 1986-100 zu ermitteln (Bebaute / befestigte
Fléche [m?] x Abflussbeiwert [-] (nach DIN 1986-100) = Abflusswirksame Fldiche [m?]).
Die Berechnung des erforderlichen Retentionsvolumens erfolgt nach Abzug aller
abflussmindernden Mafsnahmen.

Zur Riickhaltung, Versickerung und Verdunstung des von den Grundstiicksfléichen
anfallenden, nicht schddlich verunreinigten Niederschlagswassers durch die belebte
Bodenzone sind
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- bis zu 30 cm tiefe, dauerhaft begriinte Versickerungsmulden (Rasenmulden /
Wiesenmulden)

oder

- bis zu 30 cm tiefe, dauerhaft begriinte Versickerungsmulden (Rasenmulden /
Wiesenmulden) mit darunter eingebauten Rigolen

oder

- Rigolen nach Vorbehandlung des zu versickernden Wassers gemdfs Anforderungen
des Merkblattes DWA-M 102-4

zuldssig.

Zusdtzlich  kénnen zur Riickhaltung des Niederschlagswassers, technische
Riickhalteanlagen mit einem kontinuierlichen Drosselabfluss zugelassen werden.

Zugelassene Anlagen sind
- Rigolen und Mulden-Rigolen mit Drosselschacht
- Retentionsddcher

- Retentionszisternen ggf. mit zusdtzlichem Brauchwasseranteil (der Speicheranteil
von Brauchwasserzisternen ohne kontinuierlichen Drosselabfluss ist auf den
erforderlichen Regenwasserriickhalt nicht anrechnungsfdhig)

- Stauraumkandle oder Riickhaltebecken.

Der Drosselabfluss ist mindestens so weit zu begrenzen, dass der Abflussbeiwert von
0,6 nicht iiberschritten wird.

Im Plangebiet ist die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen und Verwertung
als Brauchwasser zuléssig.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind hinsichtlich des
erforderlichen Mindestvolumens und der Betriebssicherheit auf Dauer funktionsféhig
zu erhalten.

Der Uberlauf und der Drosselabfluss der Riickhalteanlagen ist iiber den
Grundstiicksanschluss an den éffentlichen Kanal anzuschliefSen.

Alle privaten Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass
Nachbargrundstiicke durch deren Abfluss nicht beeintrdchtigt werden. Die
Mindestabsténde zu Gebduden sind nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik einzuhalten.

Der Nachweis (iber die Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist im
Entwdisserungsantrag zu erbringen.

Begriindung

Zur Sicherung der Entwasserungskonzeption und um die Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu minimieren sowie das bestehende Kanalsystem nicht weitergehend zu
belasten, werden Festsetzungen zum Umgang mit dem nicht schadlich verunreinigten
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Niederschlagswasser in den Teilbaugebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.6 aufgenommen, in
denen es zu wesentlichen stidtebaulichen Anderungen kommen wird. Da es gemiR
Entwiasserungskonzeption zu keiner Anderung der Anschliisse im Bestand kommt und die
Entwdsserung in diesem Bereich auch weiterhin im Bestand funktionsfahig erfolgen kann,
werden keine Festsetzungen fiir die Teilbaugebiete MU 1.3 bis MU 1.5 getroffen. Sofern
erforderlich, sind fir diese Teilbaugebiete die entsprechenden Nachweise im
Zulassungsverfahren zu fihren.

Aufgrund der der geplanten Bebauungsstrukturen und vorgesehenen innerstddtischen
Nachverdichtung mit eingeschranktem Platz fir Versickerungsanlagen, werden keine
Festsetzungen zum Versickerungszwang o. a. aufgenommen. Es wird (iber die Beschrankung
des Abflussbeiwertes mit maximal 0,6 in den Teilbaugebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.6
jedoch sichergestellt, dass das Kanalsystem nicht zusatzlich belastet wird. Ebenfalls sind tGber
die Beschrankung des Abflussbeiwertes insofern MaBnahmen in den Teilbaugebieten MU 1.1,
MU 1.2 und MU 1.6 erforderlich, die beispielsweise in Kombination mit der anteiligen
Dachbegriinung, der Moglichkeit zum Rickhalt, Versickerung und Verdunstung von
Niederschlagswasser iber Mulden, etc. die Einhaltung dieser Begrenzung sicherstellen. Uber
diese MaRnahmen wird der natirliche Wasserhaushalt geférdert und unterstitzt und
Auswirkungen durch die Verringerung abflusswirksamer Flachen gemindert.

Zur Ermittlung der abflusswirksamen Flache werden alle bebauten und befestigten Flachen des
Baugrundstiickes herangezogen. Die Verringerung der abflusswirksamen Flache durch
begriinte Dacher oder wasserdurchlassig befestigte Belage, ist nach den Abflussbeiwerten der
jeweils aktuellen DIN 1986-100 zu ermitteln.

Nachrichtliche Ubernahmen
1. Grabungsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in Zone 2 des Grabungsschutzgebietes ,,Archdologisches Trier der
rémischen Zeit und seine bauliche Entwicklung bis in die friihe Neuzeit”.

Die Rechtsverordnung zur Erkldrung abgegrenzter Gebiete der Stadt Trier zum Grabungs-
schutzgebiet gemdf3 § 22 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist zu beachten.

Sollten Funde (z. B. Mauern, Erdverfdrbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw.) zutage kommen,
sind diese gem. § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde anzuzeigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 2 des Grabungsschutzgebietes , Archdologisches Trier
der romischen Zeit und seine bauliche Entwicklung bis in die friilhe Neuzeit” mit der Bezeich-
nung , Antikes Stadtgebiet”. Eine entsprechende Rechtsverordnung ist am 23. Marz 2011 in
Kraft getreten.

Nach § 4 der Rechtsverordnung bedirfen Vorhaben im Grabungsschutzgebiet, die verborgene
Kulturdenkmaler gefdhrden kdnnen, insbesondere alle Erd- und Bauarbeiten gemall § 22
Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde.
Sie trifft die Entscheidung im Einvernehmen mit der Denkmalfachbehérde.

2. Widmung zu Bahnbetriebszwecken
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Bei den in der Planzeichnung gekennzeichnete Fldchen Fist. 70/33 und 70/40, Flur 18, Ge-
markung Trier, handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsfldchen. Diese unterliegen
dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes. Es wird darauf hingewiesen, dass
keine der Zweckbestimmung als Bahnanlagen widersprechenden Nutzungskonflikte oder
Einschrénkungen des Bahnbetriebes verursacht werden diirfen.

Entsprechend sind MalRnahmen innerhalb dieser Flaichen mit dem Eisenbahn-Bundesamt
abzustimmen.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

1

DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke
werden zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Trier, Rathaus Am Augustinerhof, beim
Stadtplanungsamt, bereitgehalten.

Altlasten / Altablagerungen — Fléichen deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind

Bei Fldchen im Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Altstandort.

Soweit im Einzelfall, im Zuge der Umnutzung des Plangebietes, schddliche
Bodenverdnderungen festgestellt werden, ist die weitere Vorgehensweise mit den
Fachbehérden (SGD Nord — obere Bodenschutzbehérde und Stadt Trier — untere
Bodenschutzbehérde) abzu-stimmen.

Kampfmittel

Da das Plangebiet in einer ehemaligen Kampfzone liegt, kénnen bei
Ausschachtungsarbei-ten noch untertégig vorhandene Bauwerksreste und militérische
Fundgegenstdnde gefun-den werden. In diesem Fall ist die Generaldirektion Kulturelles
Erbe - Landesdenkmalpflege unmittelbar zu beteiligen.

Im Plangebiet wird vor erdeingreifenden MafSnahmen eine Sondierung der Fldchen
emp-fohlen.

Gasdruckreglerstation

Im Plangebiet befindet sich eine Gasdruckreglerstation. Auf den mdéglichen
Gefahrenbereich wird hingewiesen (vgl. Explosionsschutzdokument 24.03.2016).

Baumerhalt

Bei Arbeiten im Bereich erhaltenswerter Altbdume (Kronentraufe + 1,5 m) wird eine
Umweltbaubegleitung durch einen Baumgutachter empfohlen.

Artenschutz

Bei allen Mafinahmen im Plangebiet, insbesondere bei baulichen Eingriffen, Rodungs-
und Abbruchmafinahmen, ist der Artenschutz nach § 44 ff BNatSchG zu
beriicksichtigen. Eben-falls wird auf die Beriicksichtigung von § 24 Abs. 3
Landesnaturschutzgesetzt Rheinland-Pfalz hingewiesen.
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Fdll- und Rodungsarbeiten, Baufeldfreimachung und Gebdudeabbruch und -umbau

Vor dem Abriss oder Umbau von Gebduden sowie bei der Féllung von Baumbestand >
50 cm Brusthéhendurchmesser (BHD) ist durch eine Kontrolle, durch einen anerkannten
Fach-gutachter, sicherzustellen, dass keine Schddigung geschiitzter Tierarten eintritt.
Bdume diir-fen nur im gesetzlich zugelassenen Zeitraum (1.10 bis 28. / 29.2.) gefillt
werden. Bei Bédu-men > 50 cm BHD ist dabei eine Kontrolle auf Besatz von Baumhéhlen
mit Fledermdusen durchzufiihren. Bdume mit Fledermausbesatz diirfen nicht gefillt
werden.

Erhebliche Stérungen geschiitzter Tierarten wdhrend der Bauphase sind dadurch zu
ver-meiden, dass im Umfeld von Fledermausquartieren wdhrend der Nutzung als
Wochenstu-be oder Winterquartier keine Bauarbeiten durchgefiihrt werden.

Fledermausquartiere in und an Gebduden

Beim Umbau von Bestandsgebduden mit potenziellen Fledermausquartieren (Ostallee
Nr. 15, Nr. 17, Nr. 27 und Lehrwerkstatt der SWT / Gebdude E gemdf3 stddtebaulicher
Kon-zeption) ist im Vorfeld eine Begutachtung durch einen Experten erforderlich.
Entweder sind Teile der Dachbdden zugéinglich zu halten oder in ausreichender Zahl
Ersatzquartiere (z. B. durch Fledermauskdsten) im ndheren Umfeld zu schaffen.
Potenzielle Spaltenquartiere, z. B. im Bereich der Dachgauben, an abstehenden
Verkleidungsplatten etc., sind von Hand abzumontieren. Die MafSnahme ist durch eine
6kologische Baubegleitung zu begleiten und sicherzustellen.

Okologische Baubegleitung

Durch eine &6kologische Baubegleitung ist der Schutz der artenschutzrechtlich
relevanten Arten wdhrend der Bauphase sowie die fachliche und zeitliche Umsetzung
der Mafinahmen des Arten- und Biotopschutzes, und damit die Vermeidung des
Eintrittes von Verbotstatbe-stinden gemdf3 § 44 Abs. 1 BNatSchG, sicherzustellen.

7 Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei nicht unterbrochenen Glasfldchen oder -
fassaden mit einer Gréf3e von mehr als 5 m? geeignete MafsSnahmen zur Vermeidung
von Vogelschlag auszufiihren. Dafiir kommen u. a. folgende MafSnahmen in Betracht:

- Einsatz mattierter, geriffelter, gerippter, sandgestrahlter, o. d. Materialien.
- Einsatz transluzenter Gléser, z.B. Gussglas, Glasbausteine, Stegplatten.
- Einsatz eingeférbter, nicht spiegelnder Materialien.

- Einsatz reflexionsarmer Gldser mit einem AufSenreflexionsgrad von maximal 15
%.

- Bedrucken der Glasoberfliche mit einer Bedeckung von mind. 25 % bei
Punktraster und 15 % bei Streifenraster, horizontale Markierungen mit
mindestens 3 mm Breite und einem Abstand von maximal 5 cm, vertikale
Markierungen mit mindestens 5 mm Breite und einem Abstand von maximal
10 cm.
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- Verzicht auf durchsichtige Ubereckverglasungen oder beidseitig verglaste
Treppen-hduser.

- Vorgelagerte Konstruktionen, z.B. Rankgitterbegriinungen oder
Rahmenkonstruk-tionen.

8 Starkregenereignisse / -vorsorge

Bei einem seltenen oder aufsergewdéhnlichen Regenereignis kann ein ungehindertes Ab-
flieBen des anfallenden Niederschlagswasser aus dem Plangebiet ggf. nicht
gewdhrleistet werden. Be-sonders gefdhrdet sind dabei Grundstiicks- und
Tiefgaragenzufahrten, Fenster und Tiiréffnungen. Eine entsprechend angepasste
Bauweise und ein baulicher Objekt-schutz werden empfohlen.

Médégliche Mafinahmen zur Reduzierung des Gefdhrdungspotentials von (Sach-
)Schdden sind u. a.:

- Verbesserung der Wasserfiihrung bei Starkregen, Beriicksichtigung von Notab-
flusswegen,

- Verbesserung der Ableitung von Oberfldchenwasser nach Starkregen,
- Vorhaltung von Fléchen, die Starkregen aufnehmen kénnen,

- Errichtung zukiinftiger Gebdude oberhalb des Straf3enniveaus,

- Anhebung des Erdgeschossniveaus,

- Herstellung von an bestehende und geplante Gebdude anschliefSende
Freifldichen und -anlagen mit einem Gefélle von mindestens 2 % von Gebduden
weg,

- Vermeidung von bodengleichen, ebenen Eingéinge bzw. Errichtung von
Hauseingdngen und KelleraufSsentreppen mit Stufe,

- Uberflutungssicher Ausbildung von Lichtschéchten und Kellerabgéngen sowie
Verbau von Riickstausicherungen,

- Priifung und Optimierung der Héhenlage der geplanten Grundstiickszufahrten,

- Anlage von Uberlaufschwellen an Strafien und Wegen in andere Bereiche,
bspw. Griinfldchen, um das Oberflichenwasser dort zu sammeln und zu
versickern.

Informationen  zu  Starkregenereignissen  kénnen unter dem  Stichwort
,Starkregengefdhr-dung” dem Geoportal Rheinland-Pfalz entnommen werden:
https.//geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/ und die entsprechende
Starkregengefahrenkarte kann bei der Stadtverwal-tung Trier, beim Tiefbauamt
eingesehen werden. Weitere Informationsméglichkeiten be-stehen  unter
https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/, Informations- und  Be-
ratungszentrum Hochwasservorsorge Deutschhausplatz 1, 55116 Mainz Tel.:
06131/2398-0, ,Leitfaden Stark-regen — Objektschutz und bauliche Vorsorge —
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10

Biirgerbroschiire” des Bun-desinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im
Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR).

Bahnanlagen

Alle Baumafinahmen in unmittelbarer Néhe zu Bahnbetriebsanlagen sind mit der DB
Netz AG abzustimmen.

In der Ndhe des Plangebietes verlaufen Oberleitungen der Bahn mit einer Betriebsspan-
nung von 15.000 Volt. Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Néhe unter
Spannung stehender, der Beriihrung zugdnglicher Teile der Oberleitung, muss von
diesen Teilen auf Baugerdte, Kréine, Geriiste und andere Baubehelfe, Werkzeuge und
Werkstiicke nach allen Richtungen ein Schutzabstand eingehalten werden bzw. sind
Bauteile ggf. bahnzuerden.

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin sind die Belange der Sicherheit
des Bahnbetriebes zu beachten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist
entsprechend der Endwuchshéhe zu wdhlen. Zu den Mindestpflanzabstdnden ist die DB
Richtlinie (Ril) 882 , Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu
beachten.

Bei der Planung von Lichtzeichen und  Beleuchtungsanlagen (z.B.,
Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der
Néihe der Gleise oder von Bahn-iibergéngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfélschungen,
Uberdeckungen und Vortéuschungen von Signal-bildern nicht vorkommen.

Pflanzliste als Empfehlung

(Auswahl sollte unter Beriicksichtigung des Standortes im Siedlungsraum sowie des Klimawan-

dels erfolgen)
Pflanzliste A (Bdume 1. und 2. Ordnung)

Acer campestre — Feldahorn

Acer rubrum — Rotahorn

Castanea sativa — Esskastanie

Celtis australis — Ziirgelbaum,

Corylus colurna - Baumhasel

Fraxinus ornus - Blumenesche

Fraxinus americana — Amerikan. Esche

Gingko biloba - Ginkgobaum

Gleditsia triacanthos - Dornenlose Gleditschie

Liliodendron tulipifera - Tulpenbaum

Liquidambar styraciflua — Amberbaum
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Ostrya carpinifolia — Gemeine Hopfenbuche
Platanus acerifolia — Platane

Quercus cerris — Zerreiche

Quercus ilex — Steineiche

Quercus castaneifolia — Kastanienbldttr. Eiche
Quercus petraea— Traubeneiche

Salix caprea - Salweide

Sophora japonica — Schnurbaum

Tilia tomentosa - Silberlinde

- und vergleichbare Arten, auch in Sorten

Pflanzliste B (Kleinbéiume und Grofistréducher)

Acer monsspessulanum — Franzésischer Ahorn
Amelanchier arborea — Felsenbirne

Berberis vulgaris — Berberitze, Sauerdorn
Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weif3dorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffliger Weif3dorn
Euonymus vulgaris — Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare — Liguster

Magnolia kobus - Baummagnolie

Malus sylvestris — Holzapfel

Pyracantha spec. — Feuerdorn

Rosa canina — Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sorbus aria — Mehlbeere

Syringia meyeri — Zwergflieder

- und vergleichbare Arten, auch in Sorten

Pflanzliste C — Fassadenbegriinung

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu
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7.1

7.2
7.2.1

Lonicera henrii - Jeldngerjelieber
Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Rosa spec. - Kletterrosen

- und vergleichbare Arten

Auswirkungen der Planung

Stédtebauliche Auswirkungen / Nutzungen

Unter Berlicksichtigung der Verlagerung der technischen Einheiten der SWT ergeben sich in
direkter innerstadtischer Lage Nachnutzungs- und Entwicklungsoptionen zur nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und Verdichtung eines innerstadtischen Quartiers. Damit tragt
die MalRlnahme dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der Innenentwicklung
Rechnung. Eine bislang baulich mindergenutzte Flache kann nun insbesondere einer vertikalen
Nachverdichtung zugefiihrt, stadtebaulich aufgewertet und das Siedlungsbild verbessert wer-
den.

Durch die geplante gemischte Nutzungsstruktur in zentraler innerstadtischer Lage werden
auch Leitideen der Stadt der kurzen Wege umgesetzt. Die festgesetzte Nutzungsmischung er-
moglicht ein langfristiges vertragliches Nebeneinander der geplanten sowie auch der im Be-
stand vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und der Umgebung und erganzt die innerstadti-
schen Strukturen. Ebenfalls wird damit zur Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs der
Stadt Trier beigetragen. Hierbei ist entsprechend der bestehenden Stadtratsbeschliisse
(18.02.2014 sowie 22.09.2020) vorgesehen ein Anteil von mindestens 33 % im offentlich ge-
forderten Mietwohnungsbau anzubieten.

Uber die Planung und Entwicklung in Entwicklungsabschnitten kann die Umsetzung und Um-
nutzung in rdumlicher Nahe erfolgen.

In den Bestandsbereichen entlang der Ostallee wird der Bestand gesichert und zudem die Mog-
lichkeit zu einer umfeldvertraglichen Nachverdichtung geschaffen.

Erhebliche nachteilige stadtebauliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Auswirkungen auf / durch den Verkehr
ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Ostallee, die den Verkehr als EinbahnstralRe
in nordlicher Fahrtrichtung abwickelt. Fiir das geplante neue Quartier in den Teilbaugebieten
MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.6 ist die Anbindung an die Ostallee liber die Blindelung der Ver-
kehre in Tiefgaragen vorgesehen, so dass die Zielsetzung eines moglichst oberirdisch ,auto-
freien” Quartiers erfillt werden kann. Eine ErschlieBung Uber die FabrikstralRe wird aufgrund
der Tatsache, dass es sich um eine Privatstralle handelt, dass der Knotenpunkt zur Ostallee
nicht weiter belastet werden soll und auch, dass die Zu- und Abfahrt aus dem Parkhaus Os-
tallee nicht eingeschrankt werden soll, nicht verfolgt.
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Unter verkehrsplanerischen Aspekten ist eine alleinige Zu- und Abfahrt zur Biindelung der Ver-
kehre empfohlen, da insofern geringere Konflikte hinsichtlich Querungen im Fullgdngerver-
kehr an der Ostallee entstehen. Jedoch ist auch zu beriicksichtigen, dass durch diese Blinde-
lung eine raumliche Konzentration und ggf. Rickstau fiir den Kfz-Verkehr auf der Ostallee
erfolgen kénnten. Um dies zu vermeiden, wird einer alleinigen Zufahrt nicht der Vorrang ge-
geben. Es wird dahingehend jedoch beriicksichtigt, dass ein Abstand zwischen zwei Zu- / Ab-
fahrten vom Verkehrsplaner empfohlen wird (vgl. Kap. 7.2.3). Ebenfalls kann stadtebaulich
eine klarerer Adresszuordnung lber 2 Tiefgaragen erfolgen sowie hinsichtlich der Larmaspekte
die Betroffenheit im Bereich nur einer Zu- / Abfahrt gemindert werden.

Die Bestandsbebauung entlang der Ostallee wird auch zukiinftig weiterhin Gber diese direkt
erschlossen sein.

FuB- und Radwege

Die Ostallee und BalduinstraRe / An der Schellenmauer besitzt straRenbegleitende Gehwege,
aber keine Radverkehrsanlagen. Zwischen dem Knotenpunkt am Balduinsbrunnen und dem
Plangebiet gibt es zusatzlich einen FuBweg in der Griinflache des Stralenzugs. Der Radverkehr
wird auf der Fahrbahn gefiihrt.

Der guten Durchwegung und Vernetzung des Quartiers kommt eine hohe Bedeutung zu. Ge-
maRk Radverkehrskonzept Trier 2025 wird eine Ful3- und Radwegeverbindung vom Hauptbahn-
hof zur Innenstadt tber das Plangebiet als mittelfristige MalRnahme ausgewiesen. Diese wird
Uber die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache eines FuR- und Radweges sowie die wei-
tergehende Durchwegung liber das private Gelande der SWT zur Ostallee gewahrleistet wer-
den. Hierzu wird die weitere Durchwegung lber den stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt
Trier und der SWT (bzw. Quartier Ostallee GmbH & Co. KG) geregelt und kann tiber Dienstbar-
keiten gesichert werden. Im Bereich Ostallee / BalduinstraBe / An der Schellenmauer bestehen
keine Radverkehrsanlagen. Mit der Planung wird jedoch die Anbindung tiber die FabrikstraRe
in Richtung Hauptbahnhof von der Ostallee, und damit der vielbefahrenen Stralle, abgeleitet
und dadurch in Bezug auf den Kfz-Verkehr sicherer gestaltet.

Ebenfalls wird Giber den im Bebauungsplan festgesetzten Ful- und Radweg sichergestellt, dass
der mit der Planung vorgesehene Spielplatz 6ffentlich erreichbar ist.

Entlang der Ostallee wird der stralenbegleitende Gehweg auch weiterhin bestehen bleiben.
Aufgrund der geplanten auseinanderliegenden Lage der Tiefgaragenzufahrten wird der Ful3-
gangerverkehr nicht direkt hintereinander behindert.

Im Bereich der Tiefgaragenzu- / -abfahrten zur Ostallee ist insbesondere auf eine ausreichende
Sichtbeziehung zu achten, so dass auch hierdurch der FulRgangerverkehr durch auf dem Geh-
weg stehende Kfz nicht zusatzlich behindert wird. Ebenfalls wére eine Verdeutlichung der Ein-
/ Ausfahrtsbereiche tber beispielsweise einen Belagwechsel sinnvoll.

OPNV

Im offentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet gut angebunden. Es liegt in fuRlaufiger
Nihe zum Hauptbahnhof (300 m Wegestrecke) und ist damit iiber den zentralen OPNV-
Knotenpunkt in Trier erschlossen. Ebenfalls liegt an der Ostallee die Bushaltstelle ,SWT Stadt-
werke“ mit der das Plangebiet an diverse OPNV-Linien angeschlossen ist.
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7.2.2 Verkehrsuntersuchung

Um die Belange des Verkehrs ausreichend zu beriicksichtigen, wurde eine Verkehrsuntersu-
chung?? erstellt. In dieser werden sowohl die durch die Planung verursachten Verkehre und
deren Verteilung auf das Strallennetz sowie die Leistungsfahigkeit von betroffenen Knoten-
punkten betrachtet und beurteilt.

Die verkehrlichen Auswirkungen der Entwicklung im Plangebiet werden anhand von Verkehrs-
modellrechnungen auf den betroffenen StraBenabschnitten ermittelt, bewertet sowie verglei-
chend gegenlibergestellt.

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die verkehrliche Situation werden der Ist-
Zustand (Analyse Nullfall), der Prognose-Nullfall 2035 sowie der Prognose-Planfall 2035 als
Planfille gegenibergestellt.

Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen

Bei der Ermittlung des Verkehrsaufkommens der neuen Nutzungen werden die Nutzungen in
den Teilbaugebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.6 berticksichtigt. Firr die sonstigen Teilbauge-
biete MU 1.3 bis MU 1.5 ergeben sich aus dem Bestand heraus keine wesentlichen Anderun-
gen der Nutzungen bzw. Entwicklungsabsichten. Dieser Bestand wird insofern im Prognose-
Nullfall Gber das bestehende Verkehrsaufkommen abgedeckt und nicht weitergehend im Plan-
fall bericksichtigt.

Auf Grundlage der stadtebaulichen Kennwerte iber den Rahmen, den der Bebauungsplan vor-
gibt, sowie unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Konzeption wurden folgende Anséatze
zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens bericksichtigt:

- Wohnraum fiir ca. 190 Einwohner.
- Verwaltungs- / Biiro- / Dienstleistungsnutzungen auf ca. 28.400 m? Geschossfliche.

- eine mogliche Kita-Nutzung im Siidwesten des Plangebietes mit maximal 120 Kin-
dern.®

- Bericksichtigung des Mobilitdtsverhaltens in der Stadt Trier, der Mitarbeiter der SWT
/ Volksbank sowie der innerstadtischen Lage beim ModalSplit.

- Ebenfalls beriicksichtigt wird, dass das Plangebiet eine sehr gute OPNV-Anbindung be-
sitzt, weshalb der MIV-Anteil auf 50 % reduziert wurde.

- Ruckgriff auf das Verkehrsmodell der Stadt Trier.

Flr die neu geplanten Nutzungen wurde insgesamt ein Verkehrsaufkommen von ca. 1.720 Kfz-
Fahrten / 24 Stunden ermittelt. Hiervon wurden ca. 1.360 Kfz-Fahrten / 24 Stunden fir die

22 R+T (Dezember 2023): Verkehrsuntersuchung B-Planverfahren Quartier Ostallee — Stadt Trier, Darmstadt.

23 pjese stellt hinsichtlich der Verkehrsuntersuchung den ungiinstigsten Fall im Teilbaugebiet MU 1.6 dar. Eine entspre-
chende Wohn- oder gewerbliche Nutzung in diesem Teilbaugebiet wiirde zu ahnlich induzierten taglichen Verkehrsmengen
fiihren, wobei die Tagesspitzen weniger ausgepragt sind, was insofern zu einer verbesserten Leistungsfahigkeitsbetrachtung
flhren wiirde.
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gewerblichen Nutzungen, ca. 85 Kfz-Fahrten / 24 Stunden fiir die Kita-Nutzung und ca. 275 Kfz-
Fahrten fiir den Verkehr aufgrund der Wohnnutzungen prognostiziert.

In der Verkehrsuntersuchung wurde berlicksichtigt, dass zur Zeit der Verkehrsmengenerhe-
bung das Gelande der Stadtwerke Trier von der Verwaltungsnutzung und von der technischen
Einheit genutzt wurde. Die technische Einheit ist jedoch an einen anderen Standort umgezogen
und wird auch zukiinftig nicht mehr relevant fiir die vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet
heranzuziehen sein. In der Ostallee sind die weniger verkehrsintensiven Nutzungen der Ver-
waltung der SWT verblieben. Unter Abzug dieser Verkehrsmengen im Bestand (ca. 1.440 Kfz-
Fahrten am Tag) im Rahmen der Bilanzierung zum prognostizierten Verkehr verbleibt ein tat-
sachlicher Neuverkehr von ca. 280 Kfz-Fahrten am Tag.

Bei der Verkehrsverteilung wurde zudem bericksichtigt, dass tlw. 6ffentliche Stellplatze im
angrenzenden Parkhaus Ostallee durch Fahrten im Kunden- und Besucher sowie tlw. Wirt-
schafts- und Beschéftigtenverkehr aufgrund der geplant geringen Anzahl an Stellplatzen in
Tiefgaragen, genutzt werden.

Verkehrliche Belastung des StraBennetzes

Malgeblich fiir die verkehrlichen Auswirkungen der Planung sind insbesondere die vormittag-
liche sowie die nachmittagliche Spitzenstunde. In den Spitzenstunden wurden im Prognose-
Planfall die folgenden Verkehrsmengen in den Spitzenstunden fiir die geplanten Nutzungen
ermittelt:

e Zielverkehr vormittagliche Spitzenstunde: 157 Kfz/h
e Quellverkehr vormittagliche Spitzenstunde: 47 Kfz/h
o Zielverkehr nachmittagliche Spitzenstunde: 54 Kfz/h
e Quellverkehr nachmittagliche Spitzenstunde: 132 Kfz/h.

Von diesen prognostizierten Verkehrsmengen wurden die Bestandsmengen (s. 0.) in Abzug ge-
bracht, so dass das folgende zusatzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-Planfall zu ber{ick-
sichtigen ist:

e Zielverkehr vormittagliche Spitzenstunde: 63 Kfz/h

e Quellverkehr vormittagliche Spitzenstunde: 0 Kfz/h

e Zielverkehr nachmittagliche Spitzenstunde: 15 Kfz/h

o Quellverkehr nachmittagliche Spitzenstunde: 47 Kfz/h.

Aufgrund der neu geplanten Nutzungen ist nicht von einer wesentlichen Anderung der Be-
standssituation der Ostallee auszugehen. Die dortigen Verkehrsmengen bleiben, unter Berick-
sichtigung der bereits bestehenden hohen Verkehrsbelastung, insofern weitgehend unbe-
rihrt.

Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten

Fir die maligeblich von Veranderungen betroffenen Knotenpunkte im Untersuchungsgebiet
wurden sowohl teilweise fir den Prognose-Nullfall als auch fir den Prognose-Planfall Leis-
tungsfahigkeitsbetrachtungen erstellt, um die Auswirkungen der Planung beurteilen zu
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kénnen. Fir die Knotenpunkte wurde die Leistungsfahigkeit im bestehenden Ausbau unter-
sucht. Zur detaillierten Beschreibung der relevanten Parameter siehe R+T (Dezember 2024):
Verkehrsuntersuchung Kap. 2.4 und Kap. 4.2.

Folgende Knotenpunkte wurden untersucht:

K 1: Ostallee / MustorstraRRe

K 2: Wendefahrt An der Schellenmauer / Ostallee
K 3: BalduinstrafRe / SichelstraRe

K 4: Ostallee / FabrikstraBe

K 5: Wendefahrt Ostallee / BalduinstralRe

K 6: Balduinsbrunnen West — Ostallee / BahnhofstraRe / BismarckstraRe / RoonstralRe / Theo-
dor-Heuss-Allee / ChristophstralRe / BalduinstraRe

K 7: Balduinsbrunnen Ost — Ostallee / BahnhofstraRe / BismarckstralRe / RoonstralRe / Theodor-
Heuss-Allee / ChristophstralRe / BalduinstralRe

Gemal der Berechnungen kdnnen im Prognose-Nullfall alle Knotenpunkte (mindestens mit der
Qualitatsstufe D) leistungsfahig mit den vorhandenen Infrastrukturen in den maRgeblichen
Spitzenstunden betrieben werden.

74 L] 7S 3 3 p &

‘ Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs:
AIDIGIOL =T F) Vormittag =
O®OO®®0® Nachmitag |
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Abbildung 13:  Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Prognose-Nullfall

Im Prognose-Planfall wurde Gberprift, ob unter Berlicksichtigung des zuséatzlichen Verkehrs-

aufkommens der Planung die Knotenpunkte auch weiterhin leistungsfahig betrieben werden
kdénnen.

87



B TRIER Bebauungsplan BM 139 ,Innenentwicklung Ostallee” Begriindung

a

nglitétsstufen des Verkehrsablaufs:
DECO@®Ee Vormitag
10@®0@®®0 Nachmittag |

h

+

*

4 / X Kartengrundlage: OpenStreetMap - Mitwirkende
Abbildung 14:  Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Prognose-Planfall

Ebenfalls wie im Prognose-Nullfall kénnen im Prognose-Planfall alle Knotenpunkte weiterhin
leistungsfahig betrieben werden und die Querschnitte und Knotenpunkte nur unwesentlich
mehr belastet werden. Es kommt zu keiner Anderung der Verkehrsqualititen.

Hinsichtlich der Tiefgaragenein- und -ausfahrten wird vom Gutachter bericksichtigt:

,Da der ausfahrende Verkehr vorfahrtrechtlich dem Verkehr auf der Strafie Ostallee
untergeordnet ist, finden etwaige Riickstauungen auf dem Privatgelénde statt und
beeinflussen nicht die Leistungsfdhigkeit des stddtischen Verkehrs. Uberschligige
Berechnungen zeigen zusdtzlich auf, dass die ausfahrenden Verkehrsmengen mit einer sehr
guten Verkehrsqualititsstufe in den (ibergeordneten Verkehr einflieSen kénnen. [...] Die
Qualitétsstufe des Verkehrsablaufs verdndert sich durch den Neuverkehr an keinem der
Knotenpunkte, die durchschnittliche Wartezeit der kritischen Verkehrsstréme steigen nur

geringfiigig. “**
Erganzende Stellungnahme

Da es im Teilbaugebiet MU 1.6 zu unterschiedlichen Varianten der Nutzungen ohne eine Kita-
Nutzung kommen kann, wurde eine ergidnzende verkehrliche Stellungnahme?® eingeholt, um
die Auswirkungen anderer Nutzungen auf das prognostizierte Verkehrsaufkommen zu ermit-
teln. Es wurden die Varianten einer teilweisen Kita- und gewerblicher Nutzung, einer komplet-
ten gewerblichen Nutzung sowie einer Wohnnutzung gepriift und die Verkehrserzeugungen
ermittelt. Ergebnis ist, dass in allen 3 Varianten der Nutzungen gegenliber der in der Verkehrs-
untersuchung eingestellten Kita-Nutzung, die Verkehrsmengen vergleichbar oder geringer
sind, ebenso die Spitzenstunden. Somit weist die Verkehrsuntersuchung gegeniiber diesen

24 R+T (Dezember 2023): Verkehrsuntersuchung B-Planverfahren Quartier Ostallee, Darmstadt, S. 18.
25 R+T (Februar 2024): Verkehrliche Stellungnahme vom 16.02.2024 zu unterschiedlichen Varianten der zukiinftigen Bebau-
ung, Darmstadt.
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Varianten und den Leistungsfahigkeitsbetrachtungen der Knotenpunkte eine erhdhte Sicher-
heit bzgl. der leistungsfahigen Verkehrsabwicklung auf.

Ebenfalls wurde in der ergdnzenden verkehrlichen Stellungnahme untersucht, wie sich eine
veranderte Verkehrsmittelwahl, bei konsequenter Umsetzung der MaRnahmen aus dem
Mobilitatskonzept unter Unterbericksichtigung der Lage, auf die Verkehrserzeugung der
Planung auswirkt. Insofern kann reduzierten Anteil im (MIV-Anteil) von 35 % anstatt 50 %
ausgegangen werden kann. Unter Bericksichtigung des Ansatzes eines reduzierten MIV-
Anteils (Anteil im motorisierten Individualverkehr) von 35 % ist im Prognose-Planfall mit einem
gegeniber dem Bestand vergleichbaren Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Ruhender Verkehr / Tiefgaragenzu- / -ausfahrten

Um das neu geplante Quartier auf dem SWT-Standort oberirdisch moglichst autofrei zu gestal-
ten, werden zwei fir das Gesamtquartier vorgesehene Tiefgaragen vorgesehen. Oberirdisch
entsteht ein Angebot maximal fur Kurzzeit-Parker bzw. mobilitatseingeschrankte Personen als
erganzendes Angebot. Damit kann ein, oberirdisch von Stellplatzen weitgehend befreites
Quartier mit einer hohen Aufenthaltsqualitat ausgebildet werden. Ebenfalls sollen alternative
Mobilitdtsangebote zur Reduzierung der Kfz-Nutzung beitragen. Unterstiitzt wird dies im Be-
bauungsplan hinsichtlich des erforderlichen Stellplatzangebots tber den reduzierten Stell-
platzbedarf und die Fahrradabstellplatzsatzung. Diese definiert die Anforderungen an Lage,
Anzahl und Beschaffenheit der Fahrradabstellanlagen fiir unterschiedliche, im Plangebiet zu-
lassige Nutzungen. Mit diesen Regelungen wird ein auch im Stadtraum sichtbares Zeichen ei-
ner umweltfreundlichen Nahmobilitdt gesetzt und weitere Anreize zur Verschiebung des Mo-
dalsplit (Verteilung des Transportaufkommens auf verschiedene Verkehrstrager oder
Verkehrsmittel) zugunsten des Radverkehrs geschaffen.

Die angestrebte Konzeption zur Reduzierung und Steuerung des Kfz-Verkehrs kann im neu ge-
planten Quartier gemaR stadtebaulicher Konzeption verwirklicht werden. Die Stellplatzanfor-
derungen des ruhenden Verkehrs werden unter Anwendung eines Mobilitdtskonzepts erfullt.
Die Fahrradstellplatze sind oberirdisch sowie in den Untergeschossen in zentralen Fahrradsta-
tionen nah zu den HaupterschlieBungen angeordnet. Damit wird auch der Férderung alterna-
tiver Mobilitatsformen Rechnung getragen.

Unter Berlicksichtigung des Einrichtungsverkehrs auf der Ostallee sind fir die Tiefgaragenzu- /
- abfahrten klare Verkehrsablaufe geregelt und zu erwarten (Rechts-rein und Rechts-raus).

Aus Verkehrssicherheitsgriinden wird empfohlen im Bereich der Ostallee die Einfahrvorgdnge
von der Tankstelle und der Tiefgarage so zu organisieren, dass nur der jeweils angrenzende
Fahrstreifen der Ostallee genutzt wird, z. B. durch durchgezogene Linie.

Im Bereich der stdlich geplanten Tiefgaragenzu- / -abfahrt ist auf die Gestaltung und Querung
im Hinblick auf eine moégliche Nutzung einer Kita zu achten.

Im Bereich der nérdlich geplanten Tiefgaragenzu- / -abfahrt beginnt eine Busspur und Fahr-
streifenaufteilungen fir den Knotenpunkt Ostallee / FabrikstraRe. Die Lage der geplanten Zu-
/ Abfahrt wird aus verkehrsplanerischer Sicht, auch vor dem Hintergrund der bereits beste-
henden Zu- / Abfahrt zum SWT-Gelinde sowie der maximal 30 Fahrzeuge in der Spitzenstunde,
als verkehrlich vertraglich eingeschatzt.
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Ebenfalls ist zu beriicksichtigen, dass Tiefgaragenzu- / -abfahrten einen maoglichst groRen Ab-
stand zueinander aufweisen, um einerseits den Verkehr auf der Ostallee sowie den FuRgan-
gerverkehr nicht unmittelbar hintereinander zu stéren. Zudem sind Zu- und Abfahrt zu einer
Tiefgarage zu blindeln, so dass auch hierdurch geringere Storungen auftreten.

Unter Berlicksichtigung der derzeitigen Planung wird insofern eine vertragliche Ausgestaltung
der gemaR stadtebaulicher Konzeption geplanten Anbindungen der Tiefgaragenzu- / -abfahr-
ten moglich sein. Daher erfolgen im Bebauungsplan auch keine weitergehenden Regelungen,
um zukiinftig die Ausgestaltung und Flexibilitat der Anordnung und Zuordnung dem Bauherren
zu Uberlassen. Beispielsweise ware auch nur eine Tiefgaragenzu- / -abfahrt denkbar und ver-
traglich ausgestaltbar.

Die einzige Einschrankung wurde aus Abwagungsgesichtspunkten im Bereich Ostallee Nr. 27
dahingehend getroffen, dass dem zu erhaltenden Baumbestand im Siiden des Grundstticks der
Vorzug gewahrt wurde und daher im stdlichen Grundstiicksbereich keine Ein- / Ausfahrtmog-
lichkeit von der Ostallee vorgesehen ist.

Quartiersbezogenes Mobilitatskonzept

Um den planbedingten Verkehr auf dem Gelande der SWT zu begrenzen und die Auswirkungen
im Umfeld zu reduzieren sowie die Bediirfnisse zu bericksichtigen, auch ohne die Nutzung des
eigenen Kfz das Plangebiet zu erreichen, wurde ein Mobilitatskonzept aufgestellt, dass in der
Verkehrsplanung sowie der stadtebaulichen Konzeption bereits bericksichtigt wurde.

Zur Anderung des Modal Split und zur Férderung alternativer Mobilititsformen wurden fol-
gende Ziele und MaRRnahmen gepriift und beriicksichtigt:

- Gestaltung eines autoarmen Quartiers und Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
Tiefgaragen. Diese MalRnahme wird durch Festsetzungen zur Lenkung des Stellplatz-
angebotes im Plangebiet bericksichtigt.

- Gestaltung einer attraktiven FuRwegeverbindung zur Anbindung zwischen Haupt-
bahnhof und Innenstadt. Dies wird (iber die Festsetzung des 6ffentlichen FuR- und
Radweges sowie der weiteren vertraglichen Vereinbarung zwischen der Quartier Os-
tallee GmbH & Co. KG und Stadt zur Fiihrung lber das private Gelande berlicksichtigt.

- Anordnung gut erreichbarer Fahrradabstellanlagen. In den Bebauungsplan wurde eine
Fahrradstellplatzsatzung zur Férderung dieses Verkehrsmittels integriert.

- Im Rahmen der Reduzierungsmoglichkeit des Stellplatzbedarfs um bis zu 30 % im Be-
reich Wohnen und Gewerbe soll die Férderung anderer Mobilitdtsformen weiterge-
hend unterstiitzt werden. In den Bebauungsplan wurde eine entsprechende Stellplatz-
satzung fiir den Kfz-Verkehr aufgenommen.

- Die Anderung im Modal-Split zu Gunsten des Umweltverbundes kann durch ein Sha-
ring-Angebot fir Kfz, Bike- und E-Bike-Sharing sowie Lastenradverleih ebenso wie
durch ein Jobticket unterstiitzt werden. Ebenfalls kdnnen ergidnzende Serviceange-
bote im Quartier Uber z. B. Paketstationen umgesetzt werden. Dies kann in der spate-
ren Ausfiihrungsplanung bericksichtigt werden. Die MaRRnahmenumsetzung der
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Mobilitatskonzeptes kann zudem dazu beitragen, dass der Stellplatzbedarf um weitere
20 % reduziert werden kann.

- Zusatzlich zu den infrastrukturellen Angeboten kann tber Informations- und Kommu-
nikationsangebote eine Vernetzung aller Angebote und Uber die Information hinsicht-
lich der Sensibilisierung fiir alternative Mobilitdtsformen zu einer Reduzierung der Kfz-
Nutzungen beigetragen werden, z. B. Informationsbroschiiren, Veranstaltungen wie
Mobilitatstage, digitales ,,schwarzes Brett” mit Informationsangeboten zu alternativen
Mobilitatsformen.

Unter Berlicksichtigung der MaBnahmen des Mobilitatskonzeptes und der konsequenten Um-
setzung dieser kann zudem von einem weitergehend reduzierten MIV-Anteil gegeniiber dem
mit 50 % angesetzten Anteil in der Verkehrsuntersuchung ausgegangen werden. Hierzu er-
folgte eine ergidnzende Stellungnahme des Verkehrsplaners?® (vgl. Kap. 7.2.2).

Ver- und Entsorgung

Da es sich um ein innerstadtisches, bereits erschlossenes Gebiet handelt, ist von einem beste-
henden Anschluss an die Trinkwasser- und Stromversorgung sowie an die Telekommunikati-
onsleitungen auszugehen.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die duBere ErschlieBung mit Trinkwasser ist (iber Anschliisse an den Bestand in der Umgebung
gesichert. Die Anbindung der Gebaude ist im Rahmen der NeuerschlieBung neu aufzubauen.

Fiir die Loschwasserversorgung ist der Grundschutz nach DVGW anzusetzen. GemaR Arbeits-
blatt W 405 Tabelle 1 sind demnach voraussichtlich 96 m3/h fiir 2 Stunden vorzuhalten. Die
zuvor genannte Menge ist aus dem Offentlichen Trinkwassernetz in der Ostallee (Hydranten)
gewahrleistet.

Elektrizitdtsversorgung / erneuerbare Energien

Die auRere ErschlieBung mit Elektrizitat ist Gber Anbindung an den Bestand gesichert. Zur Nut-
zung erneuerbarer Energie werden auf die Ausfiihrungen des Energiekonzeptes (vgl. 7.3.1) ver-
wiesen.

Gasversorgung

Die duRere ErschlieBung mit Erdgas ist ber Anbindung an den Bestand gesichert. Zur Anbin-
dung einer Heizzentrale ist eine entsprechende Versorgungstrasse im urbanen Gebiet vorzu-
sehen.

Fir die im Plangebiet befindliche Erdgasiibernahmestation der Stadtwerke Trier Versorgungs-
GmbH wird die Verlegung vorhandener Leitungen aus dem urbanen Gebiet heraus in die an
das Plangebiet angrenzenden ErschlieRungsstralen (Ostallee, FabrikstraRe) vorgesehen.

26 vgl. R+T (Februar 2024): Erganzende Stellungnahme vom 16.02.2024 zu unterschiedlichen Varianten der zukiinftigen
Bebauung, Darmstadt.
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Telekommunikation

Vorhandene Kommunikationsleitungen zum sowie der Kommunikationshauptverteiler des
derzeit bestehenden Verwaltungsgebadudes der SWT sind neu zu errichten und vorhandene
Kommunikationsleitungen umzuverlegen.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Kommunikationsleitung des Wasser- und
Schifffahrtsamtes. Erdarbeiten in diesem Bereich sind vorab mit Versorgungstrager abzustim-
men.

Abfall / Entsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager. Hierfur wer-
den auf den privaten Grundstiicksflachen entsprechende Sammelstandorte vorgesehen. Nach
derzeitigem stadtebaulichem Konzept ist flr Feuerwehr und Miillfahrzeuge eine Umfahrung
des neu geplanten Verwaltungsgebaudes der SWT vorgesehen.

Fir die bestehende Bebauung entlang der Ostallee, die unverdandert erhalten bleibt, erfolgt
keine Anderung.

Energiekonzept (Warmeversorgung / Kiihlung)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Quartiersenergiekonzept?” fiir die ge-
plante Neuentwicklung innerhalb der Teilbaugebiete MU 1.1 bis MU 1.3 sowie MU 1.6 erstellt.
Darin wurden zum einen eine Prognose zum Energiebedarf erstellt. Zum anderen werden tech-
nische Varianten der Energieversorgung geprift. Die Prifkriterien waren CO,-Emissinen, In-
vestitionsbedarf, Wirtschaftlichkeit, Mieter- /Nutzerkosten und weitere qualitative Einschat-
zungen.

Der prognostizierte Energiebedarf wird in zwei Arten unterschieden. Zum einen in Warmeleis-
tung und zum anderen Kalteleistung. Die Warmeleistung fiir das gesamte Gebiet liegt bei ca.
2.615 MWh. Die Kalteleistung fir das gesamte Gebiet liegt bei ca. 650 MWh.

Die untersuchten technischen Varianten sind:

- Konzept 1: Biomethan-BHKW und Biomethan-Kessel

- Konzept 2: Biomethan BHKW mit Luftwasser-Warmepumpe
- Konzept 3: Sole-Wasser-Warmepumpe

- Konzept 4: Sole-Wasser und Luft-Wasser-Warmepumpe

In der Gesamtbetrachtung stellt sich das Konzept 2 Biomethan BHKW mit Luftwasser-Warme-
pumpe als die Vorzugsvariante heraus.

27

Quartier Ostallee GmbH & Co. KG (2023): Quartier Ostallee -Energiekonzept-, Trier.
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Konzept 1 Konzept 2 Konzept 4
Biomethan-BHI 1C 3iome -BHKW mit Luft- S — S
Biomethan-K Nasser-Warmepumpe o bl b D
Wérme & Strom: 298 t/a Warme & Strom: 646 t/a
- mit Okostrombezug: 0 t/a mit Okostrombezug: O t/a
Investitionsbedarf
. Planung und Binbindung, 122 €m? . 219 €/m?
‘dd. Gebiudahiile)
Amortisation ca. 17,6 Jahre Amortisation ca. 25,5 Jahre
Wirtschaftlichkeit Nettobarwert 1.244 Tsd. € . Nettobarwert -469 Tsd. € .
Mi /Nt Warmepreis: 1,15 €/m? Warmepreis: 1,15 €m?
Strompreis: Strompreis:
* Schallemissionen Luft-Wasser-WP « Schallemissionen Luft-Waser-WP
+ Schallgutachten = Scha chten
+ Abgas Biomethan-BHKW und - « Klarung Machbarkeit Erdwarme

kessel » Geologie Gutachten
* Moglicherweise
Schomsteingutachten nétig

Empfehiung
ur weiteren Betrachtung
1 Wirtschaftlicher Betrieb bei positiver IRR
Abbildung 15: Bewertung der Konzepte (Darstellung: Quartier Ostallee GmbH Co. KG 2023)
Das Konzept 2 Biomethan-BHKW mit Luft-Wasser-Warmepumpe funktioniert wie folgt:

Die geplante Warmeversorgung des Quartiers basiert auf einer Kombination aus
Warmepumpe und Bioerdgas-BHKW. Bei maRig kiihlen Aulentemperaturen deckt die
Warmepumpe den Grundwarmebedarf, wobei bis zu 80% Umweltwarme genutzt wird. Der
erforderliche Strom fiir die Warmepumpe stammt hauptsachlich aus Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen und Fassaden sowie aus erneuerbarem Strom (Wind/PV) aus der Region. In Zeiten
mit geringer erneuerbarer Stromerzeugung und niedrigen AuBentemperaturen ibernimmt
das Bioerdgas-BHKW die Warmebereitstellung. Ein groBer Warmespeicher optimiert das
Gesamtsystem und ermdglicht einen hohen Eigenversorgungsgrad mit lokalem griinem Strom.
Die Kombination von Warmepumpe und BHKW schafft zudem ein flexibles Regelkraftwerk, das
je nach Bedarf Strom verbrauchen oder erzeugen kann. Diese Warmeversorgung unterstitzt
das Gibergeordnete Ziel der SWT, ihre Kunden bis 2030 zu 100% mit griinem, regionalem Strom
zu versorgen. Die Warme wird Uber ein Nahwarmenetz verteilt, aber das Temperaturniveau
und die Menge reichen nicht aus, um Warmwasser effizient in den Einheiten bereitzustellen.
Daher wird das Warmwasser vorerwarmt und dann mit elektrischen Durchlauferhitzern auf
die gewilinschte Temperatur gebracht. Hybrid-Wohnungsiibergabestationen gewahrleisten die
Einhaltung der Trinkwasserhygieneanforderungen. Da die Wdarmeerzeugung in einer im
Quartier gelegenen Warmezentrale gebiindelt wird, wird der Raumbedarf fir Warmeerzeuger
in den Gebduden minimiert. Dies ermoglicht eine flexible Anpassung an zukiinftige
Energietrager wie Wasserstoff. Die Nutzung des Areals wird dadurch nicht beeintrachtigt.
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Biomethan-BHKW mit Luft-Wasser-Warmepumpe

Abbildung 16: Konzept 2 Biomethan-BHKW mit Luft-Wasser-Warmepumpe (Darstellung: Quartier
Ostallee GmbH Co. KG 2023)

Zusatzlich wird es im Quartier das Angebot von Mieterstrom geben und es ist geplant 50 % der
Stellplatze mit Ladeinfrastruktur fir E-Fahrzeuge herzustellen.

7.3.2 Entwasserung

Ziel der geplanten Regenwasserbewirtschaftung ist es, diese im Sinne des Wasserhaushaltsge-
setzes moglichst naturnah und zukunftsorientiert zu gestalten sowie die bestehende Kanalisa-
tion nicht zusatzlich zu belasten. Entsprechend wurde eine Entwisserungskonzeption®® im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt.

28 BFH Ingenieure GmbH (Januar 2024): Quartier Ostallee — Entwésserungskonzept, Trier.
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Das Plangebiet entwassert im Bestand zum einen an den stadtischen Mischwasserkanal in der
Ostallee, zum anderen an den stadtischen Mischwasserkanal zwischen Parkhaus und Bahnglei-
sen. Beide Leitungsstrange sind gemaR den Angaben der SWT hydraulisch ausgelastet und wei-
sen keine freien Kapazitaten auf.

Fir den Bestand entlang der Ostallee (MU 1.3 bis MU 1.5), wo sich keine Veranderungen erge-
ben, ist vorgesehen die bestehenden Anschliisse an den Mischwasserkanal in der Ostallee bei-
zubehalten.

LAls separater Entwdsserungsbereich wird der Bereich Haus-Nr. 27 Ostallee (Teilbaugebiet
MU 1.6) angesehen. Im Zuge der Umbau- und Erweiterungsarbeiten zur KITA sind Mafinahmen
zur Regenriickhaltung in Form von unterirdisch angeordnetem Regenriickhaltevolumen im
Grundstiicksbereich mit gedrosseltem Anschluss an den vorhandenen MW-Kanal in der Os-

tallee (gemeinsam mit dem Schmutzwasser) vorgesehen, wobei die geplante Zufahrt zur Tief-
“29

garage zu beriicksichtigen ist.

Fiir die sonstigen Bereiche, bei denen es zu einer Anderung kommt (MU 1.1 und MU 1.2) ist
eine getrennte Erfassung, Ableitung und ggf. Behandlung des Schmutz- und Niederschlagswas-
sers vor Anschluss an die 6ffentlichen Mischwasserkandle vorgesehen. Ein entsprechendes Lei-
tungssystem im modifizierten Mischsystem soll auf den privaten Grundstiicken ausgebaut wer-
den. Bei der Entwicklung der Entwdsserungskonzeption wurden weitergehend in einer worst-
case-Betrachtung die Ausnutzung der moglichen Versiegelung gemal festgesetzter GRZ im Be-
bauungsplan bericksichtigt.

,Gemdfs dem vorliegenden Bodengutachten fiir den Bereich MU 1.2 ist fiir die Vorbemessung
etwaiger Versickerungsanlagen ein Durchldssigkeitsbeiwert kf von 9,0¥10-5 m/s angegeben,
so dass grundsdtzlich von eine Versickerungsfdhigkeit berticksichtigt werden kann. Beim An-
schluss von Versickerungsanlagen an das weiterfiihrende Leitungssystem ist zu beachten bzw.
dafiir zu sorgen, dass ein Riickstau vom Mischsystem in die Versickerungsanlagen ausgeschlos-
sen wird. “%°

Grundsatzlich ist in der Entwasserungskonzeption fiir die Teilbaugebiete MU 1.1 und MU 1.2
sowie MU 1.6 vorgesehen den Abflussbeiwert derart zu reduzieren, dass dieser maximal 0,6
betragt, womit es zu keiner zusatzlichen Belastung des offentlichen Kanalsystems kommen
wird.

Im MU 1.1 und MU 1.2 ist ein modifiziertes Mischsystem vorgeschlagen. Bis zu den Ubergabe-
punkten in die Mischwasserkandle werden die getrennte Erfassung und Ableitung von
Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgen. Die Entwasserung sieht flr das nicht-schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser dabei die Anlage moglichst breitflachiger Mulden in den
nicht (iberbauten Freibereichen sowie von unterirdischen Riickhalteanlagen mit gedrosselter
Weiterleitung des Regenwassers in Richtung Kanal vor. Ebenfalls kann bericksichtigt werden,
dass Uber die anteilig begriinten Dachflachen bereits eine Rickhaltung und verzégerte Ablei-
tung erfolgt.

29 Ependa, S. 8.
30 Ependa, S. 8.
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Fir die Entwasserung des 6ffentlichen Spielplatzes ist keine gesonderte entwasserungstechni-
sche MaBRnahme aufgrund der GréRe erforderlich. Diese kann innerhalb der Griinflache an sich
erfolgen.

Fiir den offentlichen Ful3- und Radweg, der eine befestigte Bestandstrasse nutzt, kann die vor-
handene Entwasserung mit Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal in Richtung Fab-
rikstralSe weiterhin genutzt werden.

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen bericksichtigt, die den Versiegelungsgrad und damit auch
den Abfluss von anfallendem Niederschlagswasser begrenzen bzw. zeitverzégert zurlickhalten,
hierzu gehoren die extensive Dachbegriinung sowie die Verwendung versickerungsfahiger Fla-
chenbefestigungen. Ebenfalls wird Giber die wasserwirtschaftliche Festsetzung gesichert, dass
eine Ableitung unter Berlicksichtigung eines maximalen Abflussbeiwertes von 0,6 begrenzt ist,
so dass das offentliche Kanalsystem nicht weiter belastet wird.

Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung / soziale Infrastruktur

Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung hinsichtlich Einzelhandelsnutzungen
entstehen nicht durch den Ausschluss dieser im Bebauungsplan, da diese angrenzend im Alleen
Center konzentriert werden. Die Sicherung des Bestandes des kleinen Nahversorgers an der
Ostallee flihrt ebenfalls nicht zu wesentlichen Auswirkungen, da dieser seit Jahren etabliert ist.

Mit der Planung wird u.a. das stadtebauliche Ziel zur Deckung des bestehenden
Wohnraumbedarfs in der Stadt Trier mit Schaffung unterschiedlicher Wohnformen fir
verschiedene Nutzergruppen unterstiitzt.

Uber den geplanten 6ffentlichen Spielplatz kann eine Liicke im innerstiadtischen Angebot
geschlossen sowie ein wohnortnahes Angebot fiir das Quartier geschaffen werden.

Die Moglichkeit zur Etablierung der Anlagen fir soziale Nutzungen (z. B. Kita) ist in den
Festsetzungen (ber die Art der baulichen Nutzungen beriicksichtigt und kann — bei Bedarf —
insofern gewahrleistet werden. Derzeit ist zumindest die Etablierung einer betriebseigenen
Kita vorgesehen, um Bedarfe abzudecken.

Ebenfalls kann im Plangebiet im Zuge der Ausfiihrungsplanung ein Angebot im Bereich
Wohnen fiir dltere Menschen geschaffen werden.

Offentlich geforderter Mietwohnungsbau

GemaR Stadtratsbeschluss (22.09.2020 — Drucksache Nr.440/2020) ist bei neuen
Bebauungsplanen mit Geschosswohnungsbau fiir das Wohnen ein Anteil von mindestens 33 %
im 6ffentlich geforderten Mietwohnungsbau umzusetzen. Des Weiteren ist ein Anteil von 25 %
im Geschosswohnungsbau barrierefrei herzustellen. Die Regelung gilt ausschlieBlich fir
Gebiete, in denen sich Mietwohnungsbau umsetzen lasst.

Dies wird durch entsprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Trier und der Quartier Ostallee GmbH & Co. KG sichergestellt. Beriicksichtigung findet dies
insofern flir die Grundstiicke der SWT. Fir alle sonstigen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindlichen privaten Grundstiicke, auf denen nach aktuellem Kenntnisstand
keine konkreten Projekte geplant sind, ist eine Bindung an diese Quote insofern nicht
vertraglich geregelt.
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7.5

Gender Mainstreaming

Im Katalog der Belange, welche bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen sind,
sieht das Baugesetzbuch gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 vor, dass die ,sozialen und kulturellen Bedirf-
nisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedtrfnisse der Familien, der jungen, alten und be-
hinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner [...]“ als zu be-
riicksichtigender Belang aufgenommen werden. Dadurch wird auch dem Anliegen des Gender
Mainstreaming Nachdruck verliehen, durch die Berlicksichtigung unterschiedlicher Auswirkun-
gen auf Frauen und Manner auch bei der Bauleitplanung auf das Ziel der tatsachlichen Gleich-
stellung von Frauen und Méannern hinzuwirken. Grundsatzlich werden im Rahmen der Aufstel-
lung von stadtebaulichen Planungen aller Art, die unterschiedlichen Belage aller Menschen von
jeher bericksichtigt.

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet Kriterien, welche die Auswirkungen der Planung unter
dem Thema ,,Geschlechtergerechtigkeit” aufnehmen. In jedem Bauleitplanverfahren ist die Er-
fillung der Kriterien zu Gberprifen und zu bewerten. Aufgrund der Vielzahl an unterschiedli-
chen Planungs- und Standortfaktoren sind jedoch nicht in jedem Planverfahren alle Kriterien
gleichermalfien anwendbar oder relevant.

Vor dem Hintergrund dieser Planungs- und Standortfaktoren kénnen die grau dargestellten
Prifkriterien zu den benannten Punkten nicht betrachtet werden.

Ifd. Nr. | Kriterium erfillt nicht er-

fallt

1. Siedlungsstruktur und Funktionsmischung / kurze Wege

1.1 Festsetzung von Flachen fiir wohnungsnahe Versorgung, soziale Inf- | X (MU)
rastruktur, Dienstleistungen und Freirdume

1.2 Festsetzungen ermoglichen Funktionsmischung horizontal und ver- X
tikal

1.3

1.4 Festsetzung von Bauflachen fiir unterschiedliche Wohnformen und | X (MU)
Tragermodelle (z.B. Mischung von Einfamilienhdusern mit Geschol3-
wohnungsbau) und von gewerblichen Bauflachen fiir unterschiedli-
che Gewerbebetriebe (Nutzungsflexibilitat)

2. Sicherheit

2.1 Ubergeordnete FuBgénger- und Radfahrerfiihrung in belebten Be- X
reichen
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Ifd. Nr. | Kriterium erfiillt nicht er-

fiillt

2.2

2.3

2.4 Bevorzugung raumbildender Bauweisen mit belebten Erdgeschoss- X
zonen in Misch-, Gewerbe- und Kerngebieten (z. B Blockrandstruk-
turen, Vermeidung blinder Fassaden)

2.5 Begrenzung der Einfriedungshhen gemaR landesrechtlicher Rah- X
menbedingungen

3. Freirdume

3.1 Festsetzung von Flachen fir o6ffentliche, wohnungsnahe Kleinkin- X
derspielplatze sowie extensive Spiel- und Freiflachen

3.2

4. Wohnen

4.1

4.2 Festsetzung von ausreichenden Flachen fiir Nebenanlagen zur Rea- X
lisierung von Gemeinschaftsanlagen (z.B. Fahrrader, Kinderwagen,
Abfallbehélter) und Kommunikation (z.B. Gemeinschaftsraume,

Gaste, Uberdachte Freibereiche)

4.3 Festsetzung von geeigneten Bauflachen, die auch eine Realisierung X
spezieller Wohnformen ermdoglichen (z.B. betreutes Wohnen, gene-
rationsibergreifend, multikulturell)

5. Mobilitat

5.1 Direkte Wegenetze fir FuBganger und Radfahrer zu den wichtigs- X
ten Infrastruktureinrichtungen (z.B. Griinflaichen, Naherholungsge-
biete, Spiel- und Sportanlagen, Versorgungseinrichtungen, Gemein-
bedarfseinrichtungen)
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7.6

7.7

7.7.1

Ifd. Nr. | Kriterium erfiillt nicht er-
fiillt

5.2

5.3

5.4 Sicherung der barrierearmen FulR- und RadwegeerschlieBung X

5.5 Einbindung von Fahrradabstellanlagen in das belebte stadtebauli- X

che Umfeld
5.6
Umwelt

Die Aufstellung des Bebauungsplans BM 139 erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB. Unter Bericksichtigung dessen wird von einer Umweltprifung sowie einem Umwelt-
bericht abgesehen. Zudem gelten im vorliegenden Fall nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe
[...] als im Sinne des § 1a Abs. 3 Nr. 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig, d. h. ein Ausgleich von Eingriffen ist nicht erforderlich.

Dennoch sind die Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. z BauGB sowie die Auswirkungen der
Planung zu beriicksichtigen.

Diese wurden fiir die Schutzgiter Tiere / Pflanzen / Biotope, den Artenschutz, Boden / Flache,
Wasser, Klima / Luft, Orts- und Landschaftsbild sowie Erholungseignung, Kultur- und Sachguiter
sowie Betrachtung der Eingriffe und Aufzeigen von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und ggf. Ausgleich dieser, in einem separaten Teil zur Begriindung BGHplan (Februar 2024):
Darlegung der Umweltbelange als Teil der Begriinung, Trier.

Im nachfolgenden Kapitel werden die Auswirkungen der Planung im Zusammenhang mit dem
Schutzgut Mensch dargelegt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Auswirkungen durch Lairmemissionen

Soweit MalRnahmen zum Immissionsschutz erforderlich sind und im Plan festgesetzt werden,
werden diese unter Kap. 6.13 erldutert. Nachfolgend erfolgt eine kurze Ergebnisdarstellung
aus der schalltechnischen Untersuchung® sowie eine Darstellung der planerischen Abwagung

31 FIRU Gfl GmbH (Februar 2024): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan BM 139 ,Innenentwicklung Os-
tallee”, Kaiserslautern.

99



B TRIER Bebauungsplan BM 139 ,Innenentwicklung Ostallee” Begriindung

hinsichtlich unterschiedlicher Varianten des Larmschutzes und zum Umgang mit
Larmkonflikten in Bereichen innerhalb und aulRerhalb des Plangebiets.

Gewerbeldrm

Die auf das Plangebiet einwirkenden gewerblichen Gerduschemissionen durch die Anlieferung
sowie haustechnische Anlagen des Einkaufszentrums Ostallee, des Parkhauses Ostallee, des
Verkehrs auf der FabrikstralRe (Privatstralle) sowie der Erdgasilibergabestation der eglista
wurden in der schalltechnischen Untersuchung beurteilt. Ergebnis der Beurteilung ist, dass im
Tageszeitraum, insbesondere an den dem Parkhaus zugewandten Baugrenzen und zukiinftigen
Gebaudeseiten, Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A) und im Nachtzeitraum von bis zu
56 dB(A) erreicht werden. Unter Bertlicksichtigung der Immissionsrichtwertiiberschreitungen
der TA Larm im urbanen Gebiet — insbesondere an der dem Parkhaus Ostallee zugewandten
Baugrenze sowie der Baugrenzen entlang der FabrikstraBe — ist der Ausschluss von
maRgeblichen Immissionsorten im urbanen Gebiet MU 1.1 erforderlich.

Aktive SchallschutzmalRnahmen zur Abschirmung der Gewerbeldarmeinwirkungen, die von der
Fabrikstralle und dem Parkhaus Ostallee ausgehen sind zum einen larmtechnisch aufgrund der
geplanten Hohe der Bebauung nicht in allen Geschossen wirksam und zum anderen bei einer
entsprechenden Hohe aktiver Larmschutzeinrichtungen stadtebaulich und gestalterisch nicht
sinnvoll anzuordnen.

Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan wird ein worst-case-Fall der heranriickenden
Bebauung an die Larmquelle zur Fabrikstralle sowie zum Parkhaus Ostallee beriicksichtigt.
Uber diese kann mit dem Ausschluss 6ffenbarer Fenster und somit dem Ausschluss
malgeblicher Immissionsorte gemall TA Larm an den entsprechenden Fassadenabschnitten
ein Nebeneinander der Nutzungen gewahrleistet werden.

Unabhdngig  vom Bebauungsplanverfahren und  dieser  Sicherstellung  der
Mindestanforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird von der Quartier
Ostallee GmbH & Co. KG gepriift, ob die tlw. SchlieBung der Fassade des Parkhauses Ostallee,
insb. Uber Lamellen, die ggf. auch weiterhin eine ausreichende Beliliftung gewahrleisten
konnten, moglich ist. Insofern wird gepriift, ob von der Liarmquelle ausgehend
SchutzmaBnahmen getroffen werden kénnen, damit im direkt angrenzenden urbanen Gebiet
und unter Berlicksichtigung der gemadR stadtebaulicher Konzeption geplanten
Wohnbebauung, eine hohere Qualitat fur die Nutzungen in diesem Bereich, z. B. lber die
Moglichkeit offenbarer Fenster, erreicht werden kann. Entsprechend wurde auch eine
Ausnahmevoraussetzung in der Festsetzung bericksichtigt.

Um die angestrebte stadtebauliche und urbane Qualitat mit neuen Wohnnutzungen in einem
neuen Quartier, das durch Gewerbeldrmbelastungen vorbelastet ist, zu erfiillen, werden
erganzend zum Ausschluss oOffenbarer Fenster Grundrissorientierungen dahingehend
festgesetzt, dass die betroffenen Wohnungen Gber zumindest ein 6ffenbares Fenster verfligen
miissen und damit eine Wohnqualitat auch liber eigenstandiges Liften gewahrleistet werden
kann.

Verkehrslarm

100



B TRIER Bebauungsplan BM 139 ,Innenentwicklung Ostallee” Begriindung

Bei freier Schallausbreitung werden im urbanen Gebiet die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir urbane Gebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts durch den Bahnlarm
sowie den Verkehrslarm der Ostallee tags und nachts Uberschritten. Ebenfalls werden die
Orientierungswerte der DIN 18-005 fur urbane Gebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
im gesamten Plangebiet iberschritten. Am Tag sowie in der Nacht werden an der entlang der
Bahnstrecke verlaufenden Plangebietsgrenze Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 75 dB(A)
ermittelt. Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze werden Verkehrslarmeinwirkungen
von bis zu 65 dB(A) berechnet. Entlang der Plangebietsgrenze zur Ostallee werden tags bis zu
75 dB(A) ermittelt und nachts bis zu 66 dB(A). An der vorhandenen Bebauung entlang der
Ostallee (Nr.15 — 27) sind tags bis zu 70 dB(A) und nachts bis zu 61 dB(A) im Bestand
berechnet. Insofern werden SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
erforderlich.

Ebenfalls wurde eine Berechnung unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Konzeption und
der geplanten Gebdude durchgefiihrt. Hierbei zeigt sich, dass fir die Gebdude und
Fassadenabschnitte in Ausrichtung zu den Schallquellen der Bahn und der Ostallee die
Verkehrslarmeinwirkungen im urbanen Gebiet zu deutlichen
Immissionsgrenzwertiiberschreitungen gemald 16. BImSchV sowie zu
Orientierungswertiiberschreitungen gemaR DIN 18-005 tags und nachts fihren. Jedoch zeigt
die Berechnung unter Beriicksichtigung der Gebaude auch, dass an den larmabgewandten und
abgeschirmten  Gebadudeseiten die  Orientierungswerte der  DIN 18-005  bzw.
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV weitgehend eingehalten werden kénnen.

Auf die Festsetzung aktiver SchallschutzmaRnahmen beispielsweise in Form von
Larmschutzwanden wird aufgrund der erforderlichen Hohe zum Schutz aller Geschosse sowie
der stadtgestalterischen Wirkung und dem stadtebaulichen Erscheinungsbild verzichtet. Dies
ware auch unter Bericksichtigung der pragenden StraBenrandbebauung und der Vernetzung
mit dem Umfeld nicht vereinbar.

In der stadtebaulichen Konzeption und wieder gespiegelt in den Festsetzungen des
Bebauungsplans liber die Steuerung der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen wurden aufgrund
des bestehenden Bahnlarms insbesondere larmunempfindlichere Nutzungen im MU 1.2 zur
Bahn angeordnet. Weiterhin kénnen (iber die geplanten Baukdrper, die sich innerhalb der
Baugrenzen entwickeln beruhigte ,Innenbereiche” auf den ldrmabgewandten Seiten
entwickelt werden.

Die im urbanen Gebiet gewahlten passiven SchallschutzmalRnahmen (bei freier
Schallausbreitung) mit Festsetzung zu den Anforderungen an die Luftschallddmmung fiir
AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen gemall DIN 4109 gewadhrleisten ein Mindestmal® an
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm und stellen insofern gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicher. Da auf ldrmabgewandten und -abgeschirmten
Gebaudeseiten geringere Pegel zu erwarten sind, wird eine Ausnahmemoglichkeit von der
Festsetzung festgesetzt, wenn ein entsprechender gutachterlicher Nachweis des
ausreichenden Schallschutzes vorliegt. Insofern kann von den Anforderungen an das
erforderliche SchallddmmmalR im Zulassungsverfahren abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass zur Sicherstellung vertraglicher Innenpegel geringere Mallnahmen
ausreichen.
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Insofern wird, Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan mit passivem Schallschutz Gber die
malgeblichen Aulenlarmpegel, die Berlicksichtigung, dass im ,Schallschatten” gelegene
Bereiche / larmabgewandte Seite angemessene Pegel erreicht werden, die ein Wohnen und /
oder Schlafen bei (gelegentlich) ge6ffnetem Fenster ermoglichen und der Ziele der Planung in
innerstadtischer Lage Wohnen als StraBenrandbebauung anzubieten, die Entwicklung an
diesem Standort, auch unter Berlcksichtigung der Verkehrslarmaspekte, als stadtebaulich
vertretbar angesehen. Zur Etablierung einer StraRenrandbebauung, die diesen Standort pragt,
wurde insofern auch nicht die Planungsalternative gewahlt mit der Bebauung weiter von der
Ostallee oder der Bahn und somit den Schallquellen abzuriicken.

Ebenfalls ist zu berilcksichtigen, dass es sich im Bereich der Ostallee tlw. um
Bestandsbebauung handelt, die Gberplant wird und die sich bereits an einer stark belasteten
StraRRe befindet und durch die Festsetzungen ein Mindestmal$ an passivem Schallschutz erhalt.

Weitergehend werden aufgrund der angestrebten Wohnqualitdt des neuen innerstadtischen
Quartiers, auch in einem Dbereits vorbelasteten innerstadtischen Bereich,
Grundrissorientierungen sowie die Anordnung von AuRenwohnbereichen festgesetzt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ermoglichen grundsatzlich eine entsprechende
Grundrissgestaltung der Wohnungen und koénnen insofern eine (Uber die
Mindestanforderungen der Schallddmmung hinausgehende Wohnqualitat Giber zumindest ein
offenbares Fenster je Wohnung gewahrleisten. Ebenfalls wird Gber die Anordnung von
AulRenwohnbereichen an ldarmabgewandten und larmabgeschirmten Gebdudeseiten,
gewadhrleistet, dass bei AuRenwohnbereichen eine Qualitdt erreicht wird, die noch eine
,ungestorte” Kommunikation ermoglicht.

Verkehrslarm-Fernwirkungen

Zur Ermittlung von Verkehrslarm-Fernwirkungen und der Auswirkungen auf die umliegende
Bebauung werden die Prognose-Belastungen mit und ohne Durchfiihrung der Planung
verglichen.

Unter Beriicksichtigung der Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung von R+T3? konnte
aufgezeigt werden, dass bei konsequenter Umsetzung der MaBnahmen aus dem
Mobilitatskonzept von einer verdnderten Verkehrsmittelwahl ausgegangen werden kann.
Unter Beriicksichtigung des Ansatzes eines reduzierten MIV-Anteils (Anteil im motorisierten
Individualverkehr) von 35 % ist im Prognose-Planfall mit einem gegeniiber dem Bestand
vergleichbaren Verkehrsaufkommen zu rechnen.

,Somit ist auf den relevanten Strafienabschnitten (Ostallee/BalduinstrafSe) bis zu den
Knotenpunkten Ostallee/Mustorstrafse und Ostallee/Theodor-Heuss-Allee, an denen sich der
planbedingte Verkehr mit dem (ibrigen Verkehr vermischt, nicht mit einer Erh6hung der
Verkehrsmengen und daher auch nicht mit einer Erh6hung der Verkehrsldrmpegel an den
bestehenden Gebduden entlang dieser Strafenabschnitte zu rechnen.“3

32 R+T (Februar 2024): Verkehrliche Stellungnahme vom 16.02.2024 zu unterschiedlichen Varianten der zukiinftigen Bebau-
ung, Darmstadt.

33 FIRU Gfl GmbH (Februar 2024): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan BM 139 ,,Innenentwicklung Os-
tallee”, Kaiserslautern.
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Larm durch Tiefgaragenein- / -ausfahrten

In der schalltechnischen Untersuchung wurde unter Bericksichtigung der stadtebaulichen
Konzeption auch die grundsétzliche Zulassigkeit / Machbarkeit der geplanten Tiefgaragenein-
/ -ausfahrten Gberprift. Dazu wurden die Gerauscheinwirkungen der geplanten Tiefgaragen
ermittelt und als Anlage gemaR der TA Ladrm beurteilt. Die Berechnungen ergeben, dass an den
malgeblichen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir urbane Gebiete im
Tageszeitraum eingehalten werden kénnen.

Im Nachtzeitraum ergeben sich fur die nordlichen Tiefgaragenein- / -ausfahrt
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm um bis zu 5 dB(A) mit 50 dB(A). Da
aufgrund der stadtebaulichen Konzeption zu erwarten ist, dass die Gerauschverursacheri. d. R.
die Anwohner sind und es sich somit um Anwohnerverkehr handelt, kann davon ausgegangen
werden, dass dieser sozialaddquat hinnehmbar ist, da es sich um eigenerzeugten Verkehr
handelt. Zudem sind die Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts in der Nacht lediglich in
der ungiinstigsten Nachtstunde und somit in der Regel in den Nachtrandzeiten zu erwarten. In
den Ubrigen Nachtstunden ist mit deutlich geringeren Gerauscheinwirkungen durch die
Nutzung der geplanten Tiefgarragen-Stellplatze zu rechnen. Ebenfalls ist zu bericksichtigen,
dass durch die stadtebauliche Konzeption der ruhende Verkehr in der Tiefgarage
untergebracht wird, was lediglich in dem Ein- / Ausfahrtsbereich zur Biindelung der
Larmbeeintrachtigungen fiihrt. Dahingegen wirden oberirdische Stellplatze sich
wahrscheinlich wesentlich ungiinstiger auswirken und fiir eine grofRere Betroffenheit flihren.
Im Rahmen des spateren Zulassungsverfahrens konnen weitergehende MaRnahmen, z. B.
nicht-6ffenbare Fenster, getroffen werden, um mit diesem Konflikt umzugehen.

Fir die sldliche Tiefgaragenzufahrt ergeben sich in der unglinstigsten Nachtstunde
Immissionsrichtwertiiberschreitungen von bis zu 11 dB(A) fiir urbane Gebiete. Hier ist mit bis
zu 56 dB(A) zu rechnen (direkt Gber der Tiefgargenzufahrt). Wenn gemal stadtebaulicher
Konzeption die Unterbringung einer Kita im Bereich Ostallee Nr. 27 vorgesehen ist, sind keine
maRgeblichen Immissionskonflikte zu erwarten, da keine schutzbedirftigen Nutzungen im
Nachtzeitraum erfolgen. Dies trifft ebenfalls fiir den Fall zu, wenn gewerbliche oder
Dienstleistungsnutzungen erfolgen, die zumeist keine Nachtarbeitszeiten besitzen. Bei einer
Wohnnutzung ware in diesen Bereichen fiir SchallschutzmalRnahmen zu sorgen, die z. B. (iber
Einhausung der Zu- / Ausfahrt, nicht 6ffenbare Fenster, etc. erfolgen und im Rahmen des
Zulassunsverfahrens nachgewiesen werden kénnten.

Zudem  ergeben sich auch am  bestehenden  Gebdude  Ostallee  Nr. 25
Immissionsrichtwertiliberschreitungen der TA Larm flr urbane Gebiete um bis zu 7 dB(A) auf
bis zu 52 dB(A). Hierbei ist jedoch zu bericksichtigen, dass nach der derzeitigen
stadtebaulichen Konzeption aufgrund der zu erwartenden Biiro- und
Dienstleistungsnutzungen und der damit verbundenen Offnungs- bzw. Betriebszeiten fiir den
Nachtzeitraum mit keiner bzw. einer geringeren Frequenz als der im Larmgutachten
angesetzten 7 Fahrten in der unglinstigsten Nachtstunde fir die Tiefgarage zu rechnen ware.
Bereits bei maximal 5 Fahrten wiirden die Immissionsrichtwerte an der Ostallee Nr. 25
eingehalten werden. Zudem kann uUber bauliche MaRnahmen, z. B. Einhausung der Zu- /
Abfahrt der Emissionspegel reduziert werden. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass
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7.7.2

7.7.3

im Zulassungsverfahren bei konkreter Vorlage eines Vorhabens und der Ausgestaltung und
Lage der Tiefgaragenein- / -ausfahrt eine solche hier zuléssig sein kann.

Hinsichtlich der geplanten Lage und auch der Festsetzung zur Zuldssigkeit von Tiefgaragen ein-
/ -ausfahrten im Stidosten des Plangebietes wurde die Abwagungsentscheidung der moglichen
Lage der Ein- / Ausfahrten auf dem Grundstiicks Ostallee Nr. 27 im Stiden, in der Mitte oder im
Norden, unter Beriicksichtigung des Baumerhaltes getroffen. Auch wenn die Lage an der
stdlichen Grenze Ostallee Nr. 27 aus immissionsschutztechnischen Griinden glinstiger ware,
ware damit ein erheblicher Verlust an Baumbestand verbunden. Vor dem Hintergrund, dass
baulichen MaRRnahmen, z. B. Abschirmung des Zu- / Abfahrtsbereichs der Tiefgarage moglich
sind und somit auch ein ausreichender Schutz der Nachbarbebauung und der eigenen Planung
erreicht werden kann, wurde sich dahingehend entschieden Tiefgaragenein- / -ausfahrten im
Suden der Ostallee Nr. 27 auszuschliefen und diese nur im nérdlichen Bereich des Grundstiicks
zuzulassen.

Auswirkungen durch Luftschadstoffe

Bedingt durch die zentrale Lage im Stadtgebiet sowie die umgebenden verschiedenartigen
Verkehrswege ist das Plangebiet lufthygienischen Vorbelastungen ausgesetzt. Das Plangebiet
liegt in der Nadhe der Luftmessstation Trier Ostallee, an der die Luftmesswerte fir
Stickstoffdioxid und Feinstaub (PM1o) erfasst werden. Die Auswertung dieser Messstation zeigt
flr das Trierer Stadtgebiet einen glinstigen Trend und die Grenzwerte fir Stickstoffdioxid und
Feinstaub (PM1o) werden stets eingehalten bzw. sogar deutlich unterschritten®. Aufgrund der
raumlichen Nahe sind diese Werte auf das Plangebiet tbertragbar und dort ebenfalls keine
Grenzwertilberschreitungen zu erwarten.

Fir erhebliche Luftschadstoffbelastungen im Plangebiet und der Umgebung bzw. auch nach
Durchfiihrung der Planung und u. a. des planbedingt geringfligigen Zusatzverkehrs, bestehen
keine Anhaltspunkte. Zudem berlicksichtigt die Planung die Leitziele der Stadtentwicklung zur
Schaffung kurzer Wege im Quartier, der Forderung alternativer Fortbewegungsmittel zum
Auto — auch aufgrund der N&he zum o6ffentlichen Nahverkehr und zu
Nahversorgungseinrichtungen — und somit zur Vermeidung von Verkehr.

Auswirkungen durch Elektromagnetische Felder

Aufgrund der Nahe zu Oberleitungsmasten der Bahn wurde eine elektromagnetische Untersu-
chung mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt: 3

»Die Anforderungen des § 3 der 26. BImSchV zur Einhaltung der Grenzwerte fiir die elektrische
Feldstdrke und fiir die magnetische Flussdichte in Gebduden oder auf Grundstiicken, die zum
nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (also auch Arbeitspldtze),
werden eingehalten. Bei héchster betrieblicher Anlagenauslastung und unter Beriicksichtigung
von Immissionen durch andere Niederfrequenzanlagen werden die Grenzwerte der 26.

35 Internetauftritt der Stadt Trier: Bilanz Luftmesswerte 2021, aufgerufen unter: https://www.trier.de/umwelt-verkehr/luft-
laerm/Iuftreinhaltung/bilanz-2021/, Stand: 17.10.2023.

36 Fa. S. Kipper — EMV Service (20.07.2023): Prifbericht der Messungen vom 20. Juli 2023, Messort: Areal Quartier Ostallee
(Innenhof Ostallee 7-11, Trier).
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7.7.4

7.7.5

BiImSchV eingehalten. Somit ist die Ausweisung von urbanen Gebietes unterhalb der Hochspan-
nungsfreileitungen méglich.

Insofern steht der Umsetzung des geplanten urbanen Gebietes und der darin zuldssigen Nut-
zungen, aufgrund dieses Aspektes, nichts entgegen.

Die Untersuchung bezieht sich auf den sidlichen Teil des Plangebietes, da im nérdlichen Teil
zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Teilbaugebietes MU 1.1 sowie mit dem dazwi-
schenliegenden Parkhaus sich kein Untersuchungserfordernis ergab.

Auswirkungen durch Lichtabstrahlung

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsraum und ist bereits durch diesen vorbelastet.
Aufgrund der neu geplanten Nutzungen wird es zu Lichtemissionen kommen, die der Nutzung
im Siedlungsraum entsprechen. Wesentliche Auswirkungen sind aufgrund der Vorbelastungen
nicht zu erwarten.

Zur Reduzierung der Lichtabstrahlung soll der Abstrahlwinkel so ausgestaltet werden, dass die
Lichtabstrahlung auf den unteren Halbraum beschrankt wird.

Auswirkungen durch Potentielle Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb des vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau definierten Be-
reiches mit einem Radonpotenzial von 31,4 bzw. einer Radonkonzentration von 42,6 kBg/m3%’,

Mit der Einstufung von 42,6 kBg / m? ist davon auszugehen, dass mit groBer Wahrscheinlichkeit
im ungunstigsten Fall Werte bis zu 100.000 Bg/m3 vorhanden sein kénnen. Die fir diese Fille
geeigneten Vorkehrungen sind bauliche MalRnahmen am Gebaude. Diese entsprechen im We-
sentlichen den nach aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufiihrenden und Ublichen
Malnahmen. Hierzu zdhlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durch-
gehenden Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Boden und Wan-
den im erdberihrten Bereich gegen von aullen angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an
DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind.

Fir einen Neubau empfehlen sich die folgenden einfachen vorbeugenden MaRnahmen, die
ohnehin bereits im Wesentlichen dem Stand der Technik entsprechen:

o Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststdrke von
15 cm bestehen.

o Die Kellerwdnde sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18
195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschitzt werden. Das Dichtmaterial sollte ra-
dondicht sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse (iberbriicken
kann.

. Im Perimeterbereich des Gebaudes sollte eine komplett geschlossene durchgangige
radondichte Sperrschicht eingebaut werden. Durchdringungen durch diese sind radon-
dicht abzudichten.

37 Internetauftritt des Landesamtes fiir Umwelt Rheinland-Pfalz — Geologische Radonkarte RLP, aufgerufen unter:
https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/, Stand: 17.10.2023.
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7.7.6

7.8

. Die Hinterfiillung vor den Kellerwdnden sollte mit einem nicht bindigen Material wie
Kies oder Splitt erfolgen. An diese muss die kapillarbrechende Schicht unter dem Ge-
bdude an-geschlossen werden, sodass ein Teil des Radons unter dem Gebéaude an die
Oberflache treten kann. Voraussetzung dafir ist aber, dass die Oberflache dieser Drai-
nage nicht verriegelt wird und Frostschiirzen oder dhnliches die Gasmigration nicht
behindern.

. Gegebenenfalls eine Gasdrainage, vor allem unter groRflachigen Gebauden.

Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierun-
gen kénnen dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden.
Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebduden bzw. in der Bodenluft die Radoninfor-
mationsstelle im Landesamt fir Umwelt zur Verflgung.

Durch bauliche VorsorgemaRnahmen (z. B. Mindeststdrke der Bodenplatte) konnen die Be-
lange mit Umsetzung der Planung ausreichend bericksichtigt werden. Weitergehende Unter-
suchungen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Erholungseignung

Im Bestand ist eine 6ffentliche Erholungseignung im Plangebiet nicht gegeben. In den privaten
Grundsticksbereichen der Grundstiicke entlang der Ostallee bestehen liber die Garten private
Flachen mit Erholungseignung. Diese kénnen auch nach Umsetzung der Planung im Bestand
weiterhin erhalten bleiben.

Hinsichtlich der Quartiersentwicklung in den Teilbaugebieten MU 1.1 und MU 1.2 wird es zu
einer Verbesserung der Erholungseignung im privaten sowie 6ffentlichen Bereich kommen. Als
offentliches Angebot wird ein Spielplatz etabliert. Ebenfalls kénnen gemaR der
stadtebaulichen Konzeption Aufenthaltsflichen und -Bereiche im neu zu entwickelnden
Quartier geschaffen werden, die einerseits den Bewohnern und andererseits den
Arbeitnehmern der zukiinftigen Nutzungen sowie Besuchern dieser zugutekommen kénnen.
Ebenfalls konnte bei Etablierung einer Gastronomie Uber diese ein Angebot geschaffen
werden, dass die Aufenthaltsqualitdt im neuen Quartier attraktiver gestaltet.

Klimaschutz / Klimaanpassung

Gemall §1a Abs.5 BauGB soll ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden®”.

Die Berucksichtigung der Folgen des globalen Klimawandels und die Klimafolgenanpassung ist
zum einen hinsichtlich des Beitrags der Planung zu sehen und zum anderen hinsichtlich der
Auswirkungen des Klimawandels, die auf das Plangebiet einwirken, z.B. Hitze,
Starkregenereignisse, etc.

Durch die Inanspruchnahme von Flache, den Bau der Gebdude und Stellplatzflachen sowie der
Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist prinzipiell mit einem Ausstof von
Treibhausgasemissionen (v. a. CO;) zu rechnen. Ebenfalls ist betriebsbedingt, insbesondere
durch den Energiebedarf, mit Treibhausgasemissionen zu rechnen. Aufgrund der
Angebotsplanung sind die Mengen jedoch nicht im Rahmen des Bebauungsplans abschatzbar.
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Die Anzahl zusatzlicher Fahrten spiegelt jedoch nicht die Lange der zusatzlich gefahrenen
Wegstrecken wider. Zudem ist in der Zukunft generell mit einem erhdhten Anteil an
Elektromobilitdt zu rechnen, welcher den CO,-AusstoR bei den Anfahrten reduziert.
Ansatzweise vollstandige Bilanzierungsansatze, welche z. B. den CO,-AusstoR beim Bau durch
(Beton-) Produktion, Transport, Energieverbrauch, etc. berilcksichtigen oder auch die
Einsparung durch Kfz-Fahrten aufgrund der Mobilitatskonzepte und der Planung eines
gemischt genutzten Quartiers bericksichtigen, kénnen hier aufgrund der Komplexitat nicht
abgeschatzt werden.

Was jedoch beriicksichtigt werden kann, ist, dass folgende MaRnahmen zur Minderung der
Auswirkungen der Planung auf diese Aspekte beitragen kénnen:

Es handelt sich um eine bereits vorgenutzte und hochversiegelte Flache und nicht um
eine Inanspruchnahme , neuer” Flachen.

Beim zusatzlichen Verkehrsaufkommen ist gegenlber dem ehemaligen
Bestandsverkehrsaufkommen nicht mit einer wesentlichen Erhéhung zu rechnen (vgl.
Kap. 7.2.2).

Mit Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird ein gemischt genutztes Quartier
in innerstadtischer Lage und sehr guter Anbindung an den OPNV entwickelt, was zu
einer Verringerung von Wegen beitragt.

Das Mall der baulichen Nutzung wird auf das erforderliche Mall begrenzt und
ermoglicht eine vertikale Verdichtung im innerstadtischen Bereich.

Uber die anteilige Begriinung, sowie Erhaltungs- und Anpflanzfestsetzungen von
Baumen werden kleinklimatische Wirkungen verringert und ausgleichende klimatische
Wirkungen sowie eine Verschattung und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im
Siedlungsraum geschaffen. Es wird die Verwendung stadtklimavertraglicher
Baumarten empfohlen.

Uber die Materialienwahl kann ein Beitrag geleistet werden, dass sich Flichen geringer
aufheizen.

Die Umsetzung einer (anteiligen) Dachbegriinung besitzt u. a. isolierende Wirkung,
fihrt zur Verringerung von Aufheizen darunterliegender Raume, Senkung der
Oberflachentemperatur des Daches unter Beriicksichtigung der
Verdunstungswirkungen.

Die Berlicksichtigung der Starkregenereignisse im Entwdsserungskonzept Uber
Uberflutungspriifung und Aufzeigen von MaRnahmen, die die Auswirkungen
reduzieren konnen, z.B. Vermeidung von Oberflaichenabfliissen {iber
wasserdurchléssige Flachenbefestigung, Baumquartiere / ,Schwammstadt”, offene
Mulden, Erhéhung des Erdgeschossniveaus, etc. tragt der Vorsorge Rechnung.

Es wurde ein Mobilitatskonzept erstellt, was zur Férderung eines klimafreundlichen
Verkehrs (z. B. Elektromobilitat Gber Ladestationsinfrastrukturen, Car-Sharing, etc.),
unter Beriicksichtigung einer Stellplatzsatzung zur Reduzierung von Kfz-Stellplatzen
und Bereitstellung von Fahrradstellpldtzen beitragt.
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- Ebenfalls wurde ein Energiekonzept erstellt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung auf das Klima sind nicht zu erwarten. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde eine klimadkologische Untersuchung durchgefiihrt, die zu
dem Ergebnis kommt, dass das Projekt als stadtklimatisch vertretbar angesehen werden kann.
Durch die vorgeschlagenen MalBnahmen, wie anteilige Dachbegriinung, Fassadenbegriinung,
etc., kdnnen die klimatischen Auswirkungen gemindert werden. Entsprechende Festsetzungen
wurden im Bebauungsplan aufgenommen. Bei der Auswahl der Baumarten wurden
insbesondere Arten vorgegeben, die sich den stadtklimatischen Rahmenbedingungen
anpassen.

Die Festsetzungen stehen zudem einer Nutzung erneuerbarer Energien nicht entgegen. Mit
der sonnenexponierten Ausrichtung des Plangebietes sowie der maoglichen
Bebauungsausrichtung innerhalb des Plangebietes konnen dabei insbesondere auch
Dachflachen oder Fassadenflachen fir die Nutzung von Solaranlagen bzw. Photovoltaik glinstig
ausgerichtet werden.

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Klima konnen zusatzlich im Rahmen der spateren
Ausfiihrungsplanung weitere MalRnahmen, z.B. Reduzierung des Energieverbrauchs,
Umsetzung klimafreundlicher und effizienter Gebaudetechnik, bericksichtigt werden, die
ebenfalls einen positiven Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung leisten
kénnen.

Wasserhaushaltsbilanz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Wasserhaushaltsbilanz® durchgefiihrt.
In dieser wurden auch die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Begrenzung des
Versiegelungsgrades, z. B. anteilige Dachbegriinung, wasserdurchlassige Flachenbefestigun-
gen, sowie die Entwasserungskonzeption beriicksichtigt. Im Vergleich zum natiirlichen Refe-
renzzustand werden Uber die Komponenten Grundwasserneubildung und Verdunstung 10 %-
ige Abweichungen eingehalten, lediglich der Direktabfluss besitzt eine Abweichung von 12 %.
Vergleicht man dies jedoch mit dem derzeitigen Bestand wird eine deutliche Verbesserung er-
kennbar. Der Gesamtabfluss kann Gber die planerische Konzeption gegeniliber dem Ist-Zustand
um ca. 30 % reduziert werden. Hinsichtlich der deutlichen Verbesserung der bestehenden Si-
tuation, der Entwicklung im innerstadtischen, verdichteten und hoch versiegelten Bereich und
den vorgesehenen MalRnahmen zur Verbesserung der Situation des Wasserhaushaltes gegen-
Uber dem Ist-Zustand, wird die Planung als ausreichend erachtet.

Starkregenereignisse

Die Abwasser— bzw. Niederschlagswasserbeseitigung bericksichtigt die erforderlichen Regeln
der Technik und die entsprechenden Sicherheiten bzgl. des Ansatzes der Regenereignisse im
Plangebiet. Jedoch sind damit extreme Starkregenereignisse nicht abgedeckt. Damit kann es
zum Riickstau im Kanalnetz, einem Austreten von Wasser an den Tiefpunkten im StraBenraum,
etc. kommen. Bei einem seltenen oder auBergewodhnlichen Regenereignis kann ein

38 BFH Ingenieure GmbH (Januar 2024): Quartier Ostallee — Entwéasserungskonzept, Trier.
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ungehindertes AbflieRen des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet somit ggf.
nicht gewahrleistet werden.

Aus der Sturzflutgefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz*® geht hervor, dass im Plangebiet
im Bemessungsfall eines 100-jahrlichen Ereignisses (auBergewdhnlicher Starkregen) mit einer
Abflusskonzentration und Wassertiefen von grofStenteils 30 — 50 cm, ein kleinen Teilbereichen
von 50 - 100 cm zu rechnen ist.

Im Bebauungsplanverfahren wurde eine Betrachtung der Uberflutungssituation bei Starkre-
gen®. Bereits im Bestand kommt es teilweise zu Einstauftiefen von bis zu 50 cm in Senken
sowie einem Abfluss des Wassers teilweise in Richtung Bahnstrecke und teilweise in Richtung
Ostallee. Unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Konzeption wurde fiir die Teilbaugebiete
MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.6, in denen es zu einer Anderung gegeniiber dem Bestand kommt,
eine Hohenkonzeption entwickelt, so dass bei einer Uberflutungssituation sich der Zustand fiir
benachbarte Grundstiicke nicht verschlechtert. Ebenfalls wurde beriicksichtigt und empfoh-
len, dass die Erdgeschosshohen der geplanten Gebdude im MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.6 ange-
hoben werden und das Wasser vom Gebaude wegflieen kann.

Zusatzliche MaRnahmen auf den Grundstiicken kénnen Uber z. B. Prifung und Optimierung
der Hohenlage der geplanten Grundstiickszufahrten, Riickstausicherung der Anschlussleitun-
gen, konstruktive SchutzmaBnahmen, MalRnahmen an Fenster- oder Tir6ffnungen sowie an
Grundstickszufahrten oder Bodenoffnungen, die ein Volllaufen von Tiefgaragen- bzw. Keller-
geschossen verhindern, Bericksichtigung von Notabflusswegen, Vorhaltung von Flachen, die
Starkregen aufnehmen kénnen, Errichtung zukiinftiger Gebaude oberhalb des StraRenniveaus,
bericksichtigt werden.

Im Bebauungsplan wurden insbesondere entsprechende Spielrdume hinsichtlich der Gebau-
dehohen gewahrleistet, so dass durch ein erhéhtes Sockelgeschoss die Fenster- und Tiiroff-
nungen der Wohngeschosse erhoht angeordnet werden kénnen. Es wird ein baulicher Objekt-
schutz sowie die Beriicksichtigung eines Starkregenvorsorgekonzeptes fiir die dem
Bebauungsplanverfahren nachgelagerte Umsetzungsplanung empfohlen.

Informationen zu Starkregenereignissen kénnen unter dem Stichwort ,Starkregengefahrdung”
dem Geoportal Rheinland-Pfalz entnommen werden: https://geoportal-wasser.rlp-um-
welt.de/ und die entsprechende Starkregengefahrenkarte kann bei der Stadtverwaltung Trier,
beim Tiefbauamt eingesehen werden. Weitere Informationsmoglichkeiten bestehen unter
https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/, Informations- und Beratungszentrum
Hochwasservorsorge Deutschhausplatz 1, 55116 Mainz Tel.: 06131/2398-0, , Leitfaden Stark-
regen — Objektschutz und bauliche Vorsorge — Biirgerbroschiire” des Bundesinstituts fir Bau-
, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR).

39 Wasserportal des Landes Rheinland-Pfalz, aufgerufen unter: https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssys-
teme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, Stand: 29.02.2024.
40 BFH Ingenieure GmbH (Januar 2024): Quartier Ostallee — Entwésserungskonzept, Trier.
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7.9

7.10

7.11

7.12

Stadtebaulicher Vertrag

Ergdanzend zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird zwischen der Stadt Trier und der
Quartier Ostallee GmbH & Co. KG ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Dieser beinhaltet
die wesentlichen, zu sichernden Inhalte im Zuge der Planung und deren Ausfiihrung.
Wesentliche Eckpunkte bilden dabei die Festlegung eines Anteils barrierefreien und 6ffentlich
geforderten Mietwohnungsbaus (33 %), Regelungen zur Herstellung und Kostenlibernahme
von ErschlieBungsanlagen und o6ffentlicher Griinflachen, Sicherung natur- und
artenschutzfachlicher Belange, Regelungen zur Durchwegung des Gebietes flir den FuBganger-
und Radverkehr, etc. Der stadtebauliche Vertrag wird im weiteren Verfahren erarbeitet.

Eigentumsverhaltnisse

Der grofte Teil des Plangebietes befindet sich im Eigentum der SWT (Stadtwerke Trier). Ledig-
lich westlich im Plangebiet befindlichen Wohn- und gemischt genutzte Gebaude sind im Eigen-
tum privater Dritten.

Bodenordnerische MaRnahmen

Einer Aufstellung des Bebauungsplans stehen die heutigen Eigentumsverhéltnisse nicht entge-
gen.

Bodenordnerische MaRnahmen sind hinsichtlich der 6ffentlichen Flache des Spielplatzes sowie
des offentlichen FulR- und Radweges erforderlich.

Flachenbilanz

Aus dem Bebauungsplan werden im Einzelnen folgende FlachengroRen ermittelt:

Art der Nutzung Flachenanteil ca. in ha
Urbanes Gebiet 2,62 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- 0,04 ha

mung

Versorgungsflache 0,06 ha

Offentliche Griinfliche 0,03 ha

Gesamtflache 2,75 ha

Alle Flachenmalie sind dem Amtlichen Liegenschaftskataster im UTM Koordinatensystem ent-
nommen, hierbei handelt es sich um projizierte, nicht um tatsachliche Flachen.
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9 Rechtsgrundlagen, DIN-Vorschriften, Regelwerke

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) gedandert worden ist.

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBIIS. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 |1 S. 202) gedndert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
November 1998, die zuletzt durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403) geandert
worden ist.

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118).

Rheinland-Pfalzische Gemeindeordnung (GemO RLP) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133) gedndert
worden ist.

Trier, den xx.XX.XXxx gez. Dr. Thilo Becker, Beigeordneter
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10  Anlage 1 - Planungsalternativenprifung

Quelle: Quartier Ostallee GmbH & Co. KG, Stand: 28.02.2024

QUARTIER OSTALLEE
-Variantenbetrachtung
Zu-/Abfahrten-

Bauherr:

Quartier Ostallee GmbH & Co. KG
Ostallee 7-13, 54290 Trier
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KONTAKTDATEN

Unternehmen:

Anschrift:

Ansprechpartner

E-Mail-Adresse:

Telefon:

Quartier Ostallee GmbH & Co. KG

Ostallee 7-13, 54290 Trier

Dipl.-Ing. (FH) Architekt Christian Reinert

Johannes Kemmer

christian.reinert@swt.de
jk@volksbank-trier-beteiligungen.de

+49 (0) 651 717-2310 (Christian Reinert)
+49 (0) 651 9797-6900 (Johannes Kemmer)
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10.1

10.2

Zielstellung fiir das Quartier

Der Entwicklung des Grundstlicks an der Ostallee kommt aufgrund des immer wichtiger
werdenden Themas der Nachverdichtung eine besondere Bedeutung zu. Die Flache ist
aufgrund ihrer innerstadtischen Lage fiir eine qualitatvolle stadtebauliche Entwicklung
pradestiniert. Die aktuelle Umstrukturierung der SWT bietet die Chance, in dieser zentralen
Lage, in unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof, ein lebendiges, nutzungsdurchmischtes,
urbanes und vor allem nachhaltiges Innenstadtquartier zu entwickeln.

Ziel ist es durch eine Mischung aus Wohnen, Arbeiten, sozialer Infrastruktur und erganzenden
Dienstleistungen, kombiniert mit qualitdtvoll gestalteten AuRenanlagen, besondere
Qualitaten fur Jung und Alt zu schaffen bzw. unterschiedlichste Zielgruppen anzusprechen.

Ziel ist es, flir das gesamte Grundstiick eine stdadtebaulich zusammenhangende
Gesamtentwicklung als integriertes Stadtquartier zu schaffen. Zentraler Baustein soll dabei ein
neues Headquarter fiir die beiden Projektpartner — Stadtwerke Trier und Volksbank Trier Eifel
— sein, dass in seiner stadtebaulichen Prasenz und Architektursprache den Charakter der
beiden Projektpartner und den Nachhaltigkeitsgedanken des Gesamtquartiers aufgreift.

Die Identifikation spaterer Nutzer und Bewohner mit dem Quartier und dessen Offenheit ist
ein zentraler Faktor flr die Zukunftsfahigkeit der neu geschaffenen raumlichen Strukturen.
Dabei spielen die baulich-raumlichen Aspekte, Griin- und Freirdume sowie das soziale Geflige
eine Rolle.

Das Quartiersprofil ist daher auf alle Zielgruppen abgestimmt und soll allen Altersgruppen
gerecht werden. Denn nur dadurch erleben die Menschen das neue Arbeiten, Wohnen und
soziale Umfeld im Quartier als lebenswert.

Die Wahrnehmung eines Quartiers durch die Bevolkerung im direkten und indirekten Umfeld
wird auch durch die Reichweite der Verdanderung des gesamten Stadtviertels infolge des
offenen und doch integrierten Quartiers positiv beeinflusst.

Die Gestaltung des Freiraums ist von entscheidender Bedeutung fiir die Qualitdat und das
Erscheinungsbild des Quartiers. Innerhalb des Quartiers ist ein zusammenhangender Freiraum
zu schaffen, der sowohl Raum fiir Begegnung als auch private Riickzugsmoglichkeiten bietet
und sich in den stadtebaulichen Kontext einfligt. Die durch Anordnung der Gebaude
entstehenden Innenbereiche sollen als Begegnungsrdaume angelegt werden. Im zentralen
Bereich des Quartiers ist zudem ein offentlicher Quartiersplatz vorzusehen.

Entwicklungsabschnitte

Die Entwicklung des Quartiers Ostallee wird in 3 Abschnitten — A, B, C - vorgenommen.
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‘\ - * o |- -
Entwicklungsabschnitt C: ™ Entwicklungsabschnitt B: Entwicklungsabschnitt A:
ca. 8.330 m? Flache ca. 3.300 m? Fliche ca. 12.770 m? Flache

Zunachst erfolgt die Planung und Bebauung des stidlichen Entwicklungsabschnittes A u. a. mit
Headquarter, Dienstleistungszentrum und Tiefgarage. Dies geschieht vor dem Hintergrund,
dass zum einen der Mietvertrag des Mieters ,Volksbank Trier” fir seine aktuellen
Raumlichkeiten in der Herzogenbuscher StraRe in 2026 auslauft. Zum anderen missen die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Stadtwerke Trier erst vom derzeitigen
Verwaltungsgebdude und dem Gebaudetrakt zwischen Gebdude A/D und C auf dem
Grundstick ,Ostallee 7-13“ ins neue Headquarter ziehen, bevor ein Abbruch vorgenannter
Gebaudekomplexe und der Neubau von Wohn- und Gewerbeeinheiten im
Entwicklungsabschnitt C sowie der Errichtung des zentralen Quartiersplatzes im
Entwicklungsabschnitt B erfolgen kann. Nachfolgend Grafik verdeutlicht die einzelnen
Entwicklungsetappen auf Jahresbasis.

Mit Bezug des Headquarters und des Dienstleistungszentrums werden ca. 680
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aus Trier und der Region am Standort arbeiten. Unter
Nutzung von Mobilem Arbeiten, der Betrachtung von Krankheits- und Urlaubszeiten, werden
rd. 70-80 % der Angestellten taglich im Biro anwesend sein. Insbesondere die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aus dem Umland, bspw. dem Eifelkreis Bitburg-Prim oder
Wittlich, werden mit dem eigenen Kfz an-/abreisen und, wenn auch wenige, Kfz-Stellplatze
bendtigen.
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2023 2024 2025 2026

Legende: [l Abbruch Planung Vorbereitende MaBnahmen Ausfiihrung W Sanierung M In Betrieb  —- Bauabschnitte

2027 2028 2029

Abbildung 17: Schematische Darstellung der Entwicklung des Quartiers Ostallee; Stand jeweils zum
31.12. des Jahres.

Der Bauherr plant ein autoarmes Quartier. Dies bedeutet auch, dass der Kfz-Verkehr schon
friihzeitig, idealerweise unmittelbar nach der Grundstiicksgrenze, in Tiefgaragen abgeleitet
werden muss. Eine Tiefgarage (Sud) ist im Entwicklungsabschnitt A, unter Headquarter und
Dienstleistungszentrum, geplant. Eine weitere soll im Entwicklungsabschnitt C (Nord) fiir die
dortigen Wohn- und Gewerbeeinheiten errichtet werden.
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10.3

Tiefgarage
Nord

Tiefgarage
sud

Abbildung 18: Schematische Darstellung der geplanten Tiefgaragen.

Planungsalternativenpriifung

Die Nutzungsverteilung innerhalb des Quartiers ergab sich u.a. aus den verschiedenen
Varianten des Wettbewerbs sowie der Zuordnung und Biindelung der unterschiedlichen
Nutzungen innerhalb des Quartiers. So wurde gemaR den Planungszielen, zur Unterbringung
der zentralen Verwaltung von SWT und Volksbank, eine Biindelung der Verwaltungs- und
Dienstleistungsnutzungen in einem Teilbereich des Quartiers vorgesehen, der entsprechend
den angestrebten Funktionen und Flachen-/Raumbedarfe die entsprechenden
Gestaltungsmoglichkeiten im Stiden des Plangebietes bot. Im Norden des Plangebietes wurden
gemald der stadtebaulichen Zielsetzung, zur Etablierung eines gemischt genutzten, urbanen
Stadt-quartiers und unter Berlicksichtigung der Lagegunst sowie zur Wohnraumversorgung in
Trier, insbesondere Wohnen raumlich konzentriert.

Unter Bericksichtigung der innerstadtischen Lage und der sehr guten Verkehrsanbindung an
den OPNV wurde sich dafiir entschieden, ein verkehrsarmes Quartier und insbesondere
oberirdisch autofreies Quartier zu gestalten. Die oberirdische Freiheit von Kfz unterstitzt
dabei den angestrebten hochwertigen Charakter des Quartiers als reprasentativen Ort fir die
Verwaltungsnutzungen, jedoch auch als Ort des Aufenthalts und fiir die Bewohner im Quartier.
Ebenfalls werden unter Berlicksichtigung der mit dem Kfz-Verkehr verbundenen Emissionen
und Storungen diese gebiindelt unterhalb die Erde gebracht und somit eine Wohn- und
Aufenthaltsqualitat im Quartier geschaffen, die frei von Kfz-Nutzungen ist.

Hinsichtlich der Entscheidung fiir Lirmfestsetzungen wird auf das Gutachten der FIRU Gfl mbH
Kaiserlautern (Bericht: P22-028/1 vom 15.02.2024) verwiesen. Uber das Mindestmal} hinaus
wurden aufgrund der bestehenden Larmbelastungen und unter Berlcksichtigung der
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Zielsetzung eines hochwertigen und attraktiven, innerstadtischen Quartiers weitergehende
Festsetzungen getroffen, die dem Schutz vor Larm sowie der Verbesserung der Wohn- und
Aufenthaltsqualitat dienen.

Betreffend das Gebaude der Ostallee Nr. 27 wurde im Verlauf der Planung gepriift, ob und wie
das Bestandsgebaude in die Planung integriert werden kann bzw. welche Nutzungen in diesem
Bereich stadtebaulich sinnvoll angeordnet werden konnten. Aufgrund der Lage und Anbindung
zur Ostallee kénnen in diesem Bereich verschiedene Nutzungen untergebracht werden, die
somit eine Anfahrt ins Quartier hinein verhindern. Es wurde sich im Laufe des
Planungsprozesses dagegen entschieden Wohnnutzungen auszuschliefRen, da diese u. a. auch
die Bebauung entlang der Ostallee pragen und zu einer Nutzungsmischung im Quartier
beitragen.

Die VerkehrserschlieBung des neu geplanten Stadtquartiers auf dem SWT-Gelande betreffend
wurden unterschiedliche ErschlieBungsvarianten mit der stadtebaulichen Konzeption geprift.

Grundsatzlich ist durch die R+T Verkehrsplanung GmbH festgehalten, dass durch das neue
Quartier Ostallee ,[...] die Querschnitte und Knotenpunkte nur unwesentlich mehr belastet
werden und keine Anderung der Verkehrsqualitédten zu erwarten sind. [...]“** ,Eine geplante
Trennung zwischen den beiden Tiefgaragenzufahrten fiir den gewerblichen Teil und den
Wohnbereich wird nicht als kritisch erachtet. Aufgrund der Situation vor Ort ist eine solche
Zweiteilung vertretbar. [...] Beide Zufahrten weisen einen Abstand von etwa 100 Metern
zueinander auf, so dass fiir den Fufsverkehr keine kurz aufeinanderfolgenden
Querungssituationen entstehen. Allgemein werden bei solchen Situationen jeweils
Entfernungen von 50 Metern angestrebt. [...] Eine alleinige Tiefgaragen-Zufahrt auf Héhe
Ostallee 7-13 wird in der Abwégung als ungiinstigere Variante beurteilt. Der Vorteil an dieser
Variante ist, dass fiir den Fufsverkehr eine Querungssituation weniger bestehen wiirde.
Allerdings verschdrft sich nun der Konflikt an der schon bestehenden SWT-Zufahrt. In diesem
Bereich beginnt auf der Ostallee eine Busspur und es entwickeln sich die
Fahrstreifenaufteilungen fiir den Knotenpunkt Ostallee / FabrikstrafSe. Zusdtzlich sind durch die
bestehende Bebauung und Begriinung die Sichtbeziehungen nicht optimal. Wéhrend bei der
zweigeteilten Tiefgaragenzufahrt diese Situation durch die geringeren Verkehrsbelastung ohne
Bedenken zu tolerieren ist, wéire bei einer konzentrierten Verkehrsbelastung aller durch das
Gebiet induzierten Verkehre diese Ausfahr-Situation deutlich kritischer zu bewerten. “*

Als Eckpfeiler der Prifung und der Auswahl der untersuchten Varianten wurden zudem
folgende Aspekte eingestellt:

Hinsichtlich der Fragestellung ober- bzw. unterirdischer Stellpldtze wird aus den o. g. Griinden
und der stadtebaulichen Zielsetzung eines quasi oberirdisch ,autofreien” Quartiers in der
nachfolgenden Variantenbetrachtung lediglich die Moglichkeit von Tiefgaragen naher
betrachtet.

41 vgl. Verkehrsuntersuchung B-Planverfahren Quartier Ostallee vom 11. Dezember 2023 der R+T Verkehrspla-
nung GmbH; S. 20.
42 y/gl. Stellungnahme vom 27.11.2023 zu den geplanten Tiefgaragenzufahrten der R+T Verkehrsplanung

GmbH.
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Weitergehender Aspekt der Anordnung von Zu- und Abfahrten ist, dass moglichst der
Kreuzungsbereich , Ostallee / FabrikstraRe” freigehalten wird, um den Verkehrsfluss nicht zu
beeintrachtigen. Ebenfalls wird hier verkehrsgutachterlich empfohlen, sich moglichst
aullerhalb des Riickstaubereichs des Knotenpunktes zu bewegen, um nicht weitergehende
Erschwernisse hinsichtlich des Verkehrsflusses sowie einen weiteren Riickstau in Bezug auf die
Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage ins neue Quartier hinein zu erzeugen.

Flr die Planungsalternativenprifung hinsichtlich der Zufahrt Ostallee Nr. 27 wird auf Kap. 5.4
des Fachbeitrags der Umweltbelange verwiesen. Im nachfolgenden wird hinsichtlich der
Anbindung Ostallee Nr. 27 lediglich auf die nordliche Zufahrtsmoglichkeit abgestellt, da sich
diese unter Bericksichtigung der Abwagung und des Vorzugs des Baumerhalts (u. a. wegen
Natur- und Artenschutzfunktionen, jedoch auch wegen des Stadtbildes und der
kleinklimatischen Funktionen) positiv hervorgehoben hat.

Hinsichtlich der Planungsalternativen der unterschiedlichen ErschlieRung der Teilbaugebiet
MU 1.1 und MU 1.2 ergeben sich unter der Priifung der stadtebaulich sinnvollen Varianten
folgende Varianten und Aspekte der Prifung:

Variante 1: Eine Zu- und Abfahrt in eine Tiefgarage ins
Plangebiet zum neuen Quartier zur ErschlieBung des
Quartiers (wie im Wettbewerbsverfahren vorgesehen).
Interimslosungen aufgrund der angestrebten Bauabschnitte
und einer Zufahrtsmoglichkeit.

Tiefgarage Nord

Tiefgarage Sud

Variante 2: Zwei Anbindungspunkte zu Zu- und Abfahrten
zur Tiefgarage bzw. zu zwei Tiefgaragen ins Plangebiet.

Tiefgarage Nord

Tiefgarage Sud
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' Tiefgarage Nord

Tiefgarage Stid

Tiefgarage Stid

TiefgarageNord 4

Tiefgarage Nord

Tiefgarage Stid

Tiefgarage Stid

Tiefgarage Nord y

Variante 2a: Eine rdumlich getrennte Tiefgaragenzu-/-
abfahrt im bisherigen Bereich tber die Zufahrt Tor 1 sowie
Gber eine Durchfahrt im Gebdude Ostallee Nr. 19 (privat)
sowie die Zu-/Abfahrt (iber Ostallee Nr. 27.

Variante 2b: Eine gemeinsame Tiefgaragenzu-/-abfahrt
Uber eine Durchfahrt im Geb&dude Ostallee Nr. 19 (privat)
sowie die Zu- / Abfahrt GUber Ostallee Nr. 27.

Variante 2c: Eine gemeinsame Tiefgaragenzu- / -abfahrt
(Tor 2) zwischen SWT-Verwaltungsgebidude und Gebdude A
(Haus Ostallee Nr. 15) sowie die Zu- / Abfahrt Gber Ostallee
Nr. 27.

Variante 3: Eine gemeinsame Tiefgaragenzu-/-abfahrt Giber
die bestehende Zufahrt Fabrikstrale zum Alleencenter und
zum Parkhaus der Stadtwerke Trier

Die verschiedenen Varianten wurden u. a. hinsichtlich der nachfolgenden Abwagungskriterien

geprift und beurteilt:

e Stadtebauliche / baugestalterische Aspekte / Adressbildung.
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e Neubau / Erhalt Gebdude Ostallee Nr. 27.

e Aspekte der Verkehrssicherheit / des Verkehrsflusses.

e Larm (Betroffenheiten).

e Naturschutz- und artenschutzfachliche Aspekte: Erhalt / Fallung der Baume.
e Eigentumsverhaltnisse, Erfordernisse bzgl. Dienstbarkeiten.

e Wirtschaftliche Aspekte.

10
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Variante 1: Eine Zu- und Abfahrt in eine Tiefgarage ins Plangebiet zum
neuen Quartier zur ErschlieBung des Quartiers (wie im Wettbewerbsver-
Y TiepragHon ~ fahren vorgesehen). Interimslésungen aufgrund der angestrebten Bauab-
schnitte und einer Zufahrtmoglichkeit.

Stadtebaulich ist eine Grundstiickszufahrt zu beflirworten, da eine
Unterbrechung der Bebauung und Pragung der Baugestalt durch zwei
Hefgarege sud Anbindungen zu Tiefgaragenzu- / -abfahrten vermieden wird. Dagegen ist
jedoch auch zu beriicksichtigen, dass durch eine Trennung der
Tiefgaragenzu- und -abfahrten unter Bertlicksichtigung auch der raumlichen
Trennung und Zuordnung der Nutzungen eine Adressbildung und
Zuordnung (iber die getrennten Nutzungen zur Vermeidung von Suchverkehren und einer
klaren Zuordnung im Quartier der Vorrang zu geben ist. Die baugestalterische Ausfiihrung
zweier Zufahrten kann entlang der neu geplanten Bebauung an der Ostallee integriert werden.

Unter verkehrsplanerischen Aspekten ist eine alleinige Zu- und Abfahrt zur Bindelung der
Verkehre zu bevorzugen, da insofern geringere Konflikte hinsichtlich Querungen im
FuRgangerverkehr an der Ostallee entstehen. Jedoch ist auch zu bericksichtigen, dass durch
diese Biindelung eine raumliche Konzentration und ggf. Riickstau fiir den Kfz-Verkehr auf der
Ostallee erfolgen koénnten. Dies konnte ggf. jedoch baulich unter Gestaltung der
Tiefgaragenzu- / -abfahrt gelost werden.

Eine alleinige Anbindung einer Tiefgarage im Bereich Ostallee Nr. 7-13 (Tor 2) zwischen SWT-
Verwaltungsgebdude und Gebaude A (Haus Ostallee Nr. 15) wird unter Bericksichtigung der
Lage als verkehrsplanerisch unglinstiger bewertet. In diesem Bereich beginnt auf der Ostallee
eine Busspur und es entwickeln sich die Fahrstreifenaufteilungen fir den Knotenpunkt
Ostallee / FabrikstraRe. Wahrend sich bei einer zweigeteilten Anbindung zu Tiefgaragen die
Verkehre verteilen und die Belastung innerhalb dieses Bereichs somit verringert ware, wiirde
dies zu einer hoheren Belastung und Konzentration in einem Bereich fiihren, der
verkehrsplanerisch insofern unterschiedliche Funktionen biindelt und ggf. erhohte
SicherungsmalRnahmen erfordern wirde. Ebenfalls ist diese Anbindung aus wirtschaftlicher
Sicht nicht der Vorzug gegeben, da Bestandsgebadude hinter der Ostallee Nr.17 bzw. der
Zwischentrakt zu Gebdude C fir die bauliche Umsetzung dieser alleinigen Anbindung
zurlickgebaut werden mussten und es hier zu wesentlichen wirtschaftlichen Auswirkungen,
unter Bericksichtigung eines langst moglichen Erhalts dieser Gebaude, filhren wiirde. Daher
wird diese Variante nicht weiterverfolgt.

Ebenfalls wird eine alleinige Anbindung der Tiefgaragenzu- und -abfahrt Gber die Durchfahrt
Ostallee Nr. 19 aufgrund der privatrechtlich erforderlichen Anbindung tiber fremdes Eigentum
sowie die damit einhergehende Belastung nicht als bevorzugte Losung angesehen. Eine
alleinige Tiefgaragenzu- und -abfahrt fiihrt unter Beriicksichtigung der Larmaspekte dazu, dass
der Larm in diesem Bereich gebiindelt wird. Betroffenheiten wiirden somit punktuell lediglich
an einer zentralen Stelle entstehen, die eine erhdhte Belastung gegenliber einer Entzerrung
Uber zwei Zu- und Abfahrten darstellen wiirde. Ebenfalls wiirde hiermit insbesondere eine im
Bestand vorhandene Bebauung und Nutzung auf fremdem Grundstiick belastet werden,
weshalb unter Berlicksichtigung der Nachbarbelange ein alleiniger Anbindungspunkt an dieser
Stelle nicht praferiert ist.

11
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Einer alleinigen Anbindung der Tiefgarage/n (iber die Ostallee Nr. 27 wird zur Entzerrung der
Verkehre und Vermeidung von Riickstau und raumlicher Konzentration auf der Ostallee Nr. 27
nicht der Vorzug gegeben. Ebenfalls wiirde unter Larmaspekten die Nachbarbebauung in
diesem Bereich zusatzlich hoher belastet als es der Fall mit zwei Anbindungspunkten zu
Tiefgaragenzu- / -abfahrten ware. Diesem Aspekt kommt jedoch kein erhebliches Gewicht zu,
da hier auch mit baulichen L&ésungen, z.B. Einhausung der Zu- / Abfahrt, dieser
Problemstellung begegnet werden konnte.

Bei dieser Variante sind folgende Aspekte positiv zu bewerten:

Direkte Anbindung zur Ostallee.
Kaum Kfz-Verkehr im Quartier.
Gebaudebestand ,Ostallee Nr. 27 bleibt vollstandig erhalten.

Kaum Eingriffe in den Wurzelbereich aller Baume auf dem Grundstiick , Ostallee
Nr. 27, alle Baume bleiben erhalten.

Negativ zu bewerten sind:

Option 1:

Die Anbindung der Tiefgarage Sid kann mit der Inbetriebnahme des
Entwicklungsabschnittes A nur erfolgen, wenn der Abriss der Gebdude im
Entwicklungsabschnitt B und Cin 2025 erfolgt und Ausweichrdume gefunden werden.
Zusatzlicher Kostenaufwand in Millionenhéhe.

Option 2:

Tiefgarage Sid kann frihestens im 3. Jahr nach Fertigstellung von
Entwicklungsabschnitt A genutzt werden. Bis dahin keine Parkmdoglichkeiten auf dem
Geldande  fir  Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Keine adaquaten
Ausweichmoglichkeiten zum Parken vorhanden. Verlagerung auf das Parkhaus
Ostallee. Dieses miusste in Teilbereichen als o6ffentlicher Parkraum geschlossen
werden. Dadurch ist kein wirtschaftlicher Betrieb des Parkhauses (iber mehrere Jahre
moglich.

Stellplatznachweis als Voraussetzung einer Baugenehmigung fir
Entwicklungsabschnitt A nicht moglich.

Erschwerte bzw. keine Baustellenlogistik fir Entwicklungsabschnitt A sidlicher
Bereich gegeben.

Flachenlberlagerung zwischen potentiellen FuR- und Radweg (Quartiersquerung HBF-
Innenstadt) und Tiefgarageneinfahrt.

Rickstaumoglichkeit auf die Ostallee in Stol3zeiten moglich.

Hohes Unfallrisiko.

Als KO-Kriterien sieht der Bauherr:

12
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e Keine Anfahrtsmoglichkeiten zum Headquarter und Dienstleistungszentrum wahrend
Riickbau- und Bauphase Entwicklungsabschnitt B und C (2027 bis voraussichtlich Mitte
2030).

o Fehlende Feuerwehr- und Millwagenumfahrt.

Variante 2: zwei Anbindungspunkte zu Zu- und Abfahrten zur Tiefgarage
bzw. zu zwei Tiefgaragen ins Plangebiet.

Tiefgarage Nord

| Aus stadtebaulicher bzw. baugestalterischer Sicht lassen sich zwei
Anbindungspunkte zu Tiefgaragen von der Ostallee vereinbaren.

Aus verkehrsplanerischer Sicht ist eine Trennung in zwei Anbindungspunkte
fur Tiefgaragenzu- / -abfahrten bzw. zwei Tiefgaragen préaferiert. Aufgrund
des bestehenden Einrichtungsverkehrs auf der Ostallee ergeben sich klare
Verkehrsablaufe zu den Zu- und Abfahrten. Bei dieser
Variantenentscheidung wird u.a. als ausschlaggebender Abwagungs-
gesichtspunkt unter verkehrsplanerischen Aspekten berticksichtigt, dass diese soweit moglich
voneinander getrennt angeordnet werden, damit der Verkehrsfluss auf der 6ffentlichen StralSe
Ostallee und auch der FuRgangerverkehr auf dem Gehweg entlang der Ostallee nicht direkt
hintereinander durch Querungssituationen gestort wird und eine raumliche Entzerrung
erfolgt. Aus verkehrsplanerischer Sicht werden insbesondere Entfernungen > 50 m angestrebt,
um zu einer raumlichen Entzerrung beizutragen.

Tiefgarage Sud

Unter Berlicksichtigung der Eigentumsverhéltnisse bietet es sich insofern an einen
Anbindungspunkt zu den Tiefgaragen im Bereich Ostallee Nr.27 anzuordnen und einen
weiteren Anbindungspunkt in entsprechender raumlicher Entfernung nérdlich entlang der
Ostallee, jedoch auRerhalb des Kreuzungsbereichs Ostallee / FabrikstraRe. Weitergehend ist
zu bericksichtigen, dass aufgrund der stadtebaulichen Situation, der raumlichen Entfernung
und der Eigentumsverhiltnisse eine weitere Zu- / Abfahrt zu Tiefgaragen erst ab der
Durchfahrt Ostallee Nr.19 bzw. oberhalb, jedoch auRerhalb des Kreuzungsbereichs zur
Fabrikstralle angeordnet werden kann.

Unter Aspekten des Larms sind zwei Anbindungspunkte zu Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen
dahingehend vorteilhaft, weil es hierdurch die einer Entzerrung der Verkehre fiihrt und somit
auch die Larmbelastungen nicht punktuell an einer Stelle erheblich erhoht ist.

Aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht ergeben sich lediglich Einschrankungen hinsichtlich
des Grundstlicks Ostallee Nr. 27. Fiir einen sonstigen zweiten Anbindungspunkt entlang der
Ostallee sind keine natur- bzw. artenschutzfachlichen Aspekte von Relevanz.

Wirtschaftlich entstehen durch zwei Anbindungspunkte fiir Tiefgaragen héhere Kosten. Jedoch
ist dies vor dem Aspekt der erforderlichen bauabschnittsweisen Entwicklung auf dem SWT-
Gelande zu vernachlassigen.

Unter Berlicksichtigung der o. g. Aspekte der Variante einer Anbindung wird insofern einer 2.
Anbindungsmaoglichkeit fiir Tiefgaragen der Vorrang eingerdumt.
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Bei dieser Variante sind folgende Aspekte positiv zu bewerten:

2 direkte Anbindung zur Ostallee mit groRer Entfernung gemall den Forderungen in
der Stellungnahme der R+T Verkehrsplanung GmbH. Kein Riickstaupotential auf die
Ostallee in StolRzeiten.

Kein Kfz-Verkehr im Quartier.
Larmauswirkungen auf das Quartier am geringsten.
Gebaudebestand ,Ostallee 27 bleibt vollstandig erhalten.

Keine Bodeneingriffe, die zur merklichen Schadigung der erhaltenswerten Baume
fihren kdnnten, aulBerhalb der Tiefgaragenzufahrt.

Bau einer Zufahrt in Entwicklungsabschnitt A + C, dadurch keine Beeintrachtigungen
im Betriebsablauf der Stadtwerke Trier (kritische Infrastruktur).

Negativ zu bewerten sind:

Wegfall der Rotbuche (Baum Nr. 78), deren Zustandsentwicklung sehr ungewiss ist und
die langfristige Perspektive fir den Erhalt als ,,eher unwahrscheinlich” eingestuft wird,
und Linde (Baum Nr. 79, geringe Vorschaden).

Erhohte Verkehrssicherungspflicht auf dem Grundstiick Ostallee Nr.27 durch den
Zustand der Rotbuche.

Der Bauherr sieht keine KO-Kriterien.

Variante 2a: eine rdumlich getrennte Tiefgaragenzu- / -abfahrt im bishe-
rigen Bereich iiber die Zufahrt Tor 1 sowie iiber eine Durchfahrt im Ge-

Tiefgarage Nord ~ béude Ostallee Nr. 19 (privat) sowie die Zu- / Abfahrt Giber Ostallee Nr. 27

Unter verkehrsplanerischen Aspekten wird unbedingt die Biindelung von
Zu- und Abfahrten zu einer Tiefgarage empfohlen, um kurz
aufeinanderfolgende Querungssituationen sowie Gefdhrdungen im

Tifgarage sid FuBgdngerverkehr zu vermeiden. Daher kommt die Variante einer

raumlichen Trennung der Zu- und Abfahrt zu einer Tiefgarage lber Tor 1
der bisherigen SWT-Zufahrt sowie Uber die Durchfahrt unter Gebaude
Ostallee Nr. 19 nicht in Betracht.

Bei dieser Variante sind folgende Aspekte positiv zu bewerten:

2 direkte Anbindung zur Ostallee.

Kfz-Verkehr im Eingangsbereich des Quartiers.
Larmauswirkungen auf das Quartier gegeben.
Gebaudebestand ,Ostallee Nr. 27 bleibt vollstandig erhalten.

Keine Bodeneingriffe im Bereich Ostallee NR. 27, die zur merklichen Schadigung der
erhaltenswerten Baume flihren kénnten, aulRerhalb der Tiefgaragenzufahrt.
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Negativ zu bewerten sind:
e Zufahrt zur Tiefgarage Nord Uiber fremdes (privates) Grundsttick.

e Kollision mit Bestandsgebduden (insb. Lehrwerkstatt/Gebdude E) durch
Tiefgaragenzufahrt — stadtebauliche Abwertung.

e Deutlich erhdhter Investitionsaufwand durch Schaffung von einer zusatzlichen Zu-
/Abfahrt.

e  Wegfall der Rotbuche (Baum Nr. 78), deren Zustandsentwicklung sehr ungewiss ist und
die langfristige Perspektive fir den Erhalt als ,,eher unwahrscheinlich” eingestuft wird,
und Linde (Baum Nr. 79, geringe Vorschaden).

o Erhohte Verkehrssicherungspflicht auf dem Grundstiick Ostallee 27 durch u.a. den
Zustand der Rotbuche.

Der Bauherr sieht keine KO-Kriterien.

Variante 2b: eine gemeinsame Tiefgaragenzu- / -abfahrt iiber eine Durch-
fahrt im Gebdude Ostallee Nr. 19 (privat) sowie die Zu- / Abfahrt iiber
Tiefezraes ord ~ Ostallee Nr. 27.

Unter Bericksichtigung des Querschnitts der bestehenden Durchfahrt
sollte die bestehende Durchfahrt nur in geringem Umfang fiir die
GebietserschlieBung genutzt werden. Der Querschnitt von 8 m wiirde es
Tiefgarage Sod zwar grundsatzlich erlauben in diesem Bereich eine Zu- und Abfahrt in eine
Tiefgarage anzuordnen, jedoch sind hier auch die baustatischen Aspekte zu
bericksichtigen, so dass der Verkehr erst innerhalb des Quartiers in eine
Tiefgarage gefiihrt werden kénnte. Dies wiirde der stadtebaulichen
Zielsetzung zur Gestaltung eines oberirdisch moglichst ,,autofreien” Quartiers widersprechen,
zudem Larm in das Quartier hineinziehen und zusatzlich Flachen in Anspruch nehmen, die
hinsichtlich der angestrebten Funktionen im Quartier - zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitat —
andernfalls als Freiraum zur Verfligung stehen kénnten. Ebenfalls berlicksichtigt werden muss,
dass es sich hier um eine Bestandsbebauung handelt, die hinsichtlich der Auswirkungen des
Verkehrs einer grofReren Betroffenheit durch Larm ausgesetzt wdre. Insofern wird unter
Bericksichtigung des Larmaspektes in Bezug auf die Nachbarschaft die Zuordnung der
Tiefgaragenzu- und -abfahrt zum neuen Quartier aus Larmaspekten sinnvollerweise der neuen
Bebauung zugeordnet, da es sich hier um eigeninduzierten Verkehr handelt.

Fur diese Variante spielen die Aspekte Natur- / Artenschutz keine abwagungsrelevante Rolle.

Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse bietet es sich zudem nicht an in diesem Bereich einen
zentralen Anbindungspunkt zu einer Tiefgaragenzu- / -abfahrt auszugestalten. Es missten
erforderliche Rechte zur Nutzung und Uberfahrt iiber das fremde Grundstiick eingerdumt und
langfristig gesichert werden. Da hier jedoch auch die Méglichkeit besteht fiir einen zweiten
Anbindungspunkt das eigene Grundstiick weiter nérdlich zu nutzen, wird unter diesem Aspekt
der privatrechtliche Belang hinsichtlich der Belastung fremder Grundstiicke dahingehend
eingestellt, dass bevorzugt eigene Grundstlicke zur Anbindung zu verwenden sind.
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Insofern wird diese Variante zurtickgestellt.

Bei dieser Variante sind folgende Aspekte positiv zu bewerten:

2 direkte Anbindung zur Ostallee.

Kfz-Verkehr im Eingangsbereich des Quartiers.
Larmauswirkungen auf das Quartier gegeben.
Gebdudebestand ,,Ostallee Nr. 27“ bleibt vollstéandig erhalten.

Keine Bodeneingriffe im Bereich Ostallee Nr. 27, die zur merklichen Schadigung der
erhaltenswerten Baume fliihren kénnten, aulRerhalb der Tiefgaragenzufahrt.

Negativ zu bewerten sind:

Zufahrt zur Tiefgarage Nord tiber fremdes (privates) Grundstlick. Grundbuchrechtliche
Sicherung der Dienstbarkeiten.

Kollision mit Bestandsgebduden (insb. Lehrwerkstatt/Gebdude E) durch
Tiefgaragenzufahrt — stadtebauliche Abwertung.

Wegfall der Rotbuche (Baum Nr. 78), deren Zustandsentwicklung sehr ungewiss ist und
die langfristige Perspektive flr den Erhalt als ,,eher unwahrscheinlich” eingestuft wird,
und Linde (Baum Nr. 79, geringe Vorschaden).

Erhohte Verkehrssicherungspflicht auf dem Grundstiick Ostallee 27 durch u.a. den
Zustand der Rotbuche.

Als KO-Kriterien sieht der Bauherr:

Die Breite der Durchfahrt Ostallee Nr. 19 ist nicht ausreichend fiir 2 PKWs.

Variante 2c: eine gemeinsame Tiefgaragenzu- / -abfahrt (Tor 2) zwischen
SWT-Verwaltungsgebiude und Gebdude A (Haus Ostallee Nr. 15) sowie

Tiefgarage Nord ~ die Zu- / Abfahrt iiber Ostallee Nr. 27.

Unter verkehrsplanerischen Aspekten sowie Larmaspekten bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken zur Anordnung des 2. Anbindungspunktes einer
Tiefgaragenzu- / -abfahrt in diesem Bereich. Hinsichtlich Larmaspekten

Tiefgarage Sid konnte eine Ausgestaltung der Zu- und Abfahrt baulich so erfolgen, dass

gegeniber einer weiter nordlich, wie mit dem stadtebaulichen Konzept
vorgesehenen Anbindung, keine Vor- oder Zurtickstellung des Belanges in
Betracht kommt. Verkehrsplanerisch wiirde diese Anbindung, die heute

schon besteht, auch bereits innerhalb des Bereichs der Busspur und somit in das Konfliktfeld
der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer und des Kreuzungsbereichs zur Ostallee /
FabrikstralRe hineinreichen und stellt insofern auch keine bevorzugte Losung gegeniiber einer
weiter nordlich gelegenen Zufahrt zum Quartier dar.

Stadtebaulich ist jedoch zu beriicksichtigen, dass unter Zugrundelegung des stadtebaulichen

Konzeptes zur Gestaltung des Zugangs zum Quartier fiir den Fullgénger- und Fahrradverkehr
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zu empfehlen ist, die Tiefgaragenzu-/-abfahrt nérdlich des Tors 2 anzuordnen, jedoch soweit
moglich vom Kreuzungspunkt Ostallee / FabrikstraRe entfernt zu bleiben. Eine Leitung des
FuRganger- und Radverkehrs wird in diesem Bereich jedoch aus stadtebaulichen Griinden nicht
in das neue Wohnquartier hineingesehen, um eine ,,ungestorte” Wohnruhe und Privatheit zu
gewabhrleisten. Ebenfalls wird eine raumliche Ndhe zum Kreuzungspunkt und der Uberleitung
an die Ostallee nicht weiter nordlich anzuordnen sein und nicht angestrebt.

Eine Losung hinsichtlich der FuBgéanger- und Radfahrerflihrung tiber das private Grundstlick
Ostallee Nr. 19 ware hier jedoch moglich. Dieser wird aufgrund der Moglichkeit zur Flihrung
Gber das Gelande der SWT jedoch nicht der Vorrang eingerdumt.

Fur diese Variante spielen die Aspekte Natur- / Artenschutz keine abwagungsrelevante Rolle.

Unter Bericksichtigung der zuvor benannten Aspekte wird empfohlen eine 2. Anbindung zur
Tiefgarage weiter nordlich als die bestehende Zufahrt Tor 2 anzuordnen.

Bei dieser Variante sind folgende Aspekte positiv zu bewerten:

e 2 direkte Anbindung zur Ostallee mit groRer Entfernung gemafls den Forderungen in
der Stellungnahme der R+T Verkehrsplanung GmbH. Kein Riickstaupotential auf die
Ostallee in StolRzeiten.

e Kein Kfz-Verkehr im Quartier.
e Larmauswirkungen auf das Quartier am geringsten.
e Gebdudebestand, Ostallee Nr. 27" bleibt vollstéandig erhalten.

e Keine Bodeneingriffe, die zur merklichen Schadigung der erhaltenswerten Bdaume
fihren kdnnten, auerhalb der Tiefgaragenzufahrt.

e Bau einer Zufahrt in Entwicklungsabschnitt A + C, dadurch keine Beeintrachtigungen
im Betriebsablauf der Stadtwerke Trier (kritische Infrastruktur) und entsprechend der
Entwicklungsabschnitte.

Negativ zu bewerten sind:

o Wegfall der Rotbuche (Baum Nr. 78), deren Zustandsentwicklung sehr ungewiss ist und
die langfristige Perspektive flr den Erhalt als ,,eher unwahrscheinlich eingestuft wird,
und Linde (Baum Nr. 79, geringe Vorschaden).

e Erhohte Verkehrssicherungspflicht auf dem Grundstiick Ostallee 27 durch u.a. den
Zustand der Rotbuche.

Der Bauherr sieht keine KO-Kriterien.
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Variante 3: Anbindung liber die FabrikstraRe

Unter Bericksichtigung der geplanten Bauabschnitte der SWT und dass es
| erforderlich wird die bestehenden Verwaltungsgebaude im Norden

weiterhin  zu erhalten, bis eine Nutzung der neu gebauten

Verwaltungsgebaude im Sitiden erfolgen kann, ist die vorzeitige Herstellung

einer Tiefgarage im nordlichen Bereich nicht moéglich. Ein vorzeitiger Abriss
TleteaiageSie der Verwaltungsgebdaude der SWT mit erforderlicher (ibergangsweiser
Unterbringung der Nutzungen an anderer Stelle wiirde einen erheblichen
Kostenaufwand bedeuten und kommt aus wirtschaftlichen Aspekten nicht
in Betracht.

Tiefgarage Nord 4

Eine Interimslosung ware es insofern eine oberirdische Durchwegung mit Anbindung an die
Fabrikstralle tiber den nordlichen Bereich des SWT-Gelandes mit Zufahrt in eine siidlich
gelegene Tiefgarage anzuordnen. Dies kommt jedoch aufgrund des zusatzlichen
wirtschaftlichen Aufwandes mit Schaffung einer zuséatzlichen Tiefgaragenzu- / -abfahrt, die
lediglich als Interimslosung dient und anschlieRend zur Gestaltung des ,,autofreien” Quartiers
wieder zurlickgebaut werden muss, nicht in Betracht.

Eine weitere Interimsldsung wire es bei zwei Anbindungspunkten die Zu- / Abfahrt zur
Tiefgarage zunachst allein Gber die Ostallee Nr. 27 auszubilden (andere Anbindungspunkte im
Norden scheiden aufgrund der o.g. Aspekte bzgl. Zwischenerhalt von Gebduden bzw.
Vermeidung der Nutzung fremder Grundstilicke aus) und mit der Entwicklung im Norden diese
Anbindung zur ErschlieBung des Quartiers erst mit Ausgestaltung der nordlichen Tiefgarage zu
entwickeln. Es wurde sich jedoch gegen diese Variante entschieden und die Anordnung eines
Anbindungspunktes der Tiefgaragenzu-/-abfahrt im Bereich der privaten Fabrikstrale aus
folgenden Aspekten nicht weiter verfolgt. Hier handelt es sich um eine private StraRe, weshalb
zugunsten einer Offentlichen ErschlieBung dieser Anbindungsmoglichkeit eine geringere
Bedeutung zukommt. Der Kreuzungspunkt Ostallee / FabrikstralRe ist zudem bereits Giber den
bestehenden Verkehr zum Parkhaus Alleencenter stark belastet. Eine weitere Belastung des
Knotenpunktes soll zur Erhaltung der Anbindungsqualitdit an das Parkhaus moglichst
vermieden werden. AuBerdem wirde es wahrend der Bauzeit zu einer starken
Beeintrachtigung der Zufahrt zu Parkhaus und Alleencenter kommen. Zudem handelt es sich
in diesem Bereich um eine Wegeverbindung der Kreuzung, die auch als Schulweg und als
Verbindung zwischen Bahnhof und Innenstadt genutzt wird. Entsprechend ist eine weitere Kfz-
Belastung vor diesem Hintergrund weitergehend gering zu halten.

Fir diese Variante spielen die Aspekte Natur- / Artenschutz keine abwagungsrelevante Rolle.

Aufgrund der o.g. Aspekte kommt einer Anbindung Uber die Fabrikstrale, wenn diese
Uberhaupt in Frage kdme, lediglich eine untergeordnete Bedeutung zu und es kdnnte nur eine
geringe Verkehrsmenge hierliber geleitet werden, um die Zielsetzungen zur Vermeidung von
Belastungen des Kreuzungspunktes sowie der Parkhauszufahrt nicht weiter zu
beeintrachtigen.

Bei dieser Variante sind folgende Aspekte positiv zu bewerten:
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10.4

Kein Kfz-Verkehr im Quartier.
Gebdudebestand ,,Ostallee Nr. 27“ bleibt vollstéandig erhalten.

Keine Bodeneingriffe, die zur merklichen Schadigung der erhaltenswerten Baume
flihren konnten, aullerhalb der Tiefgaragenzufahrt.

Negativ zu bewerten sind:

PrivatstraRe.
Keine direkte Anbindung des Quartiers an die Ostallee.

Knotenpunkt Ostallee/Fabrikstrale — Verkehrsqualitatsstufe C - wird mit dem
gesamten Zu- und Abfahrtsverkehr in das/aus dem Quartier zusatzlich belastet.
Erhohte Rickstaugefahr auf die Ostallee.

Zufahrt zu den Tiefgaragen Uber fremdes (privates) Grundstiick, wenn Zufahrt Gber
Parkhaus. Sicherung durch Dienstbarkeiten.

Larmauswirkungen auf das Quartier durch Parkhaus Ostallee erhoht sich punktuell.

Erhohte Verkehrssicherungspflicht auf dem Grundstlick Ostallee Nr. 27 u.a. durch den
Zustand der Rotbuche.

Verlegung der Erdgashochdruckleitung, die den innerstadtischen Bereich mit Erdgas
versorgt. Zusatzlicher Aufwand im mindestens mittleren 6-stelligen Bereich.

Tiefgarage Sud kann erst mit Fertigstellung der Tiefgarage Nord von
Entwicklungsabschnitt A, voraussichtlich 2030, genutzt werden. Bis dahin keine
Parkmoglichkeiten auf dem Geldnde fir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Keine
adaquaten Ausweichmoglichkeiten zum Parken vorhanden. Parkhaus Ostallee misste
in Teilbereichen als o6ffentlicher Parkraum geschlossen werden. Dadurch ist kein
wirtschaftlicher Betrieb des Parkhauses Giber mehrere Jahre moglich.

Stellplatznachweis als Voraussetzung einer Baugenehmigung fir
Entwicklungsabschnitt A nicht moglich.

Der Bauherr sieht keine KO-Kriterien.

Tiefgaragenzufahrt unter dem zu erhaltenen Gebaude C durch.

Bewertungsmatrix:
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Kriterium Variante 1 Variante 2 Variante 2a

Variante 2b

Variante 2c

Variante 3

v &
s 9

9

4

%
4

&

9

&
9

1. Autoarmes 2 2 1 1 2 2
Quartier

2. Erhalt Baume 2 1 1 1 1 2
3. Eingriff Wurzel- 2 1 1 1 1 2
bereich Bdume

4. Erhalt Be- 2 2 1 1 2 1
standsgebdude

6. Distanz Zufahr- 0 2 1 1 2 0
ten Quartier

7. Brandschutz 1 2 1 1 2 2
8. Miill 1 2 1 1 2 2
9. Kein finanzieller 2 2 0 0 2 1
Zusatzaufwand

10. Keine Notwen- 2 2 0 0 2 0
digkeit von weite-

ren Dienstbarkei-

ten

KO-Kriterien Vorhanden --- - Vorhanden --- Vorhanden
Gesamtpunktzahl ® 16 7 ® 16 ®

Bewertung Kriterien 1 bis 10:

0 = Nicht gegeben.

1 = Gegeben, mit Einschrankungen
2 = Gegeben, ohne Einschrankungen

KO-Kriterien fihren zum Ausschluss der Variante
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10.5

Fazit

Nach Abwagung aller Interessen des Stadtebaus, verkehrsplanerischen
Aspekten, Larmaspekten, Aspekte des Natur-/Artenschutzes sowie
Tiefgarage Nord wirtschaftlichen Interessen des Bauherrn wird Variante 2c empfohlen, die
den Ausbau einer Tiefgaragenzu-/-abfahrt auf dem Grundstlck Ostallee
Nr.27 in nordlicher Richtung (Tiefgarage Sid) und einer weiteren
Tiefgaragenzu-/-abfahrt im Bereich des jetzigen Tors 2 des SWT-Geldndes
mit leicht nordlicher Verlagerung (Tiefgarage Nord) beinhaltet. Dieser wird
der Vorrang vor allen weiteren Varianten eingerdumt. Eine leicht nérdlich
gesetzte Zufahrt zur Tiefgarage Nord reduziert die Larmemissionen fiir das
Quartier, da die Zufahrt direkt unter das neu zu errichtende Gebaude
gefiihrt wird. Es sind zudem keine nennenswerten Einschrankungen zu dem aktuellen Stand
bei der Busspur oder im Kreuzungsbereich Ostallee/Fabrikstrale zu erwarten. Ein weiterer
Vorteil zeigt sich in der abschnittsweisen Realisierung und Inbetriebnahme ohne
Interimslosungen, die unter Umstdnden Teile oder sogar das gesamte Projekt gefdhrden
wirden und hohe Risiken in sich bergen.

Tiefgarage Sud

Die zu entwickelnden und zu bebauenden Grundstiicke befinden sich zudem im Eigentum des
Bauherrn. Daher miissen keine weiteren erforderlichen Rechte zur Nutzung und Uberfahrt
Uber fremde Grundstiicke eingerdumt und langfristig gesichert werden. Auch kann damit die
fuBRlaufige, kurze Anbindung ins Quartier, zur Nutzung des geplanten gastronomischen
Angebotes und des offentlichen Kinderspielplatzes, hergestellt werden und muss nicht iber
ein privates, fremdes Grundstiick gefiihrt werden.

Ebenfalls ist im Gesamtzusammenhang der Planung zu bericksichtigen, dass umfangreiche
Begriinungsmallnahmen, Baumpflanzungen sowie Entsiegelungen umgesetzt werden und
somit die Auswirkungen der Planung soweit wie moglich minimiert werden.
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Anlage 2 - Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls nach UVPG und LUVPG

Im Falle des BM 139 ist aufgrund der Neuplanung eines FuR- und Radweges eine Allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls durchzufiihren. Gem. § 7 Abs. 1 Satz 2 UVPG wie auch § 3 Abs. 1
Satz 2 LUVPG Rheinland-Pfalz sind hierzu die Kriterien der Anlage 3 des UVPG zu berticksichti-
gen bzw. anzuwenden.

Das Plangebiet umfasst eine GebietsgroRe von rd. 2,7 ha, Anhaltspunkte zu einer Beeintrach-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter liegen nicht vor und
bei der Planung sind auch keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten.

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 LUVPG Rheinland-Pfalz in
Verbindung mit § 7 Abs. 1 Satz 1 und 2 UVPG

Konkreter Priifgegenstand des BM 139, Innenentwicklung Ostallee”, sind gem. Anlage 1zu § 3
Abs. 1 Satz 1 LUVPG Rheinland-Pfalz die folgenden Vorhaben innerhalb des BM 139:

Anlage 1, Nr. 3 ,Verkehrsvorhaben”, Nr. 3.4 ,Bau eines Rad- oder Gehweges nach § 3 Nr. 3
Buchst. b Doppelbuchst. aa LStrG“. Relevant in diesem Sinne sind im Geltungsbereich des
BM 139 ein FulR- und Radweg

Im Geltungsbereich des BM 139 befinden sich zu den vorgenannten Vorhaben folgende Fli-
chenfestsetzungen:

1. Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung ,,Ful- und Radweg” (nach § 3 Nr. 3 Buchst. b Doppelbuchst. aa LStrG als ,Sonstige
StraRe” definiert) mit einer FlichengréRe von rd. 435 m2.

Die gem. § 7 Abs. 1 Satz 2 UVPG iiberschldgige Allgemeine Vorpriifung erfolgt unter Beriick-
sichtigung nachfolgender Kriterien, an welche eine kurze Beschreibung und eine wirkungsbe-
zogene Bewertung im Rahmen der Allgemeine Vorpriifung anschlieBen. Die Bewertungsstufen
sind: Unerheblich — Weniger Erheblich - Erheblich

AbschlieBend folgt eine zusammenfassende Bewertung zum Vorprifungsergebnis.
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
Merkmale der Vorhaben

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurtei-
len:

1.1 GroRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens und, soweit relevant, der Abrissar-
beiten,

Beschreibung:

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 2,7 ha.

Das vorprifungsrelevante Vorhaben besteht aus einer im BM 139 festgesetzter Ver-
kehrsflache:
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1. Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweck-
bestimmung ,,FuB- und Radweg” mit einer FlichengréRe von rd. 435 m2. Die Fest-
setzung dieses Weges im BM 139 bezweckt eine direkte und kreuzungsfreie Verbin-
dung vom Hauptbahnhof zum Quartier. Der festsetzte FuR- und Radweg ist bereits
nahezu deckungsgleich im Bestand als private Verkehrsflache vorhanden.

Bewertung: Auf Grund der geringen Flachenanteile und der bereits vorhandenen
Verkehrsflache: Unerhebliche Auswirkungen

1.2
keiten,

Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatig-

Beschreibung:

Keine weiteren vorprifungsrelevanten Vorhaben. Die Entwicklung eines urbanen
Gebietes und einer 6ffentlichen Griinflachen sind Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens zum BM 139.

Bewertung: Unerheblich

1.3

Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen

und biologische Vielfalt,

Beschreibung:

Der Bau der vorpriifungsrelevante Verkehrsflache erfolgt weitgehend bestandsori-
entiert mit lediglich geringer Neuversiegelung (Boden und Wasser). Die Neuinan-
spruchnahme und Neuversiegelung erfolgt dabei weitestgehend auf bereits vorbe-
lasteten Flachen. Erhebliche Beeintrachtigungen infolge des Vorhabens unter 1.1
auf naturnahe Biotopstrukturen (Pflanzen), pauschal geschiitzte Vegetationsfla-
chen, Lebensraume oder Populationen besonders geschiitzter Arten (Tiere) sowie
auch auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten.

Bewertung: Unerheblich

1.4
zes,

Erzeugung von Abféllen im Sinne von & 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgeset-

Beschreibung:

Anhaltspunkte fiir nachteilige Umweltauswirkungen liegen nicht vor. Eine ord-
nungsgemaRe Abfallentsorgung im geplanten Baugebiet ist gewahrleistet.

Bewertung: Unerheblich

1.5

Umweltverschmutzung und Beldstigungen,
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Beschreibung:

Erhebliche Umweltverschmutzungen und Belastigungen durch das geplanten vor-
prifungspflichtige Vorhaben unter 1.1 ist nicht zu erwarten. Die geplante Verkehrs-
flaiche im Geltungsbereich des BM 139 stellen einen Ausbau der bereits bestehen-
den Verkehrsfliche dar. Wesentliche Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsverhaltnisse sind nicht zu erwarten. Es wird dahingegen eine Forderung al-
ternativer Mobilitdtsformen unterstitzt.

Larm- und lufthygienisch relevante Emissionen gehen allerdings von umgebenden
Verkehrsflachen (Ostallee als Hauptverkehrsstralle und die Schienenverkehrsstre-
cke Koblenz-Saarbriicken) auBerhalb des Geltungsbereichs des BM 139 aus.

Bewertung: Unerheblich

1.6 Risiken von Storfallen, Unfillen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeu-
tung sind, einschliefllich der Storfalle, Unfalle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Er-
kenntnissen zufolge durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

1.6.1 verwendete Stoffe und Technologien,

Beschreibung:

Verwendung ordnungsgemalier Stoffe und Technologien

Bewertung: Unerheblich

1.6.2 die Anfalligkeit des Vorhabens fiir Storfélle im Sinne des § 2 Nummer 7 der Storfall-
Verordnung, insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des angemessenen Si-
cherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes,

Beschreibung:

Entsprechende Stérfdlle durch das geplante vorprifungspflichtige Vorhaben unter
1.1 sind nicht zu erwarten.

Bewertung: Unerheblich

1.7 Risiken fir die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung von Wasser oder
Luft.

Beschreibung:

Anhaltspunkte fiir nachteilige Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, z. B.
durch Verunreinigung von Wasser und Luft, liegen durch den Bau des geplanten vor-
prifungspflichtigen Vorhabens unter 1.1 nicht vor.

Bewertung: Unerheblich

2. Standort der Vorhaben



B TRIER Bebauungsplan BM 139 ,,Innenentwicklung Ostallee” Planungsalternativenprifung

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben moglicherweise beein-
trachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Be-
ricksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwir-
kungsbereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache fir Siedlung und Erholung,
fiir land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und 6f-
fentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien),

Beschreibung:

Der Bebauungsplan BM 139 dient allgemein der Entwicklung eines urbanen Gebie-
tes mit zugehoriger Verkehrsflache fur FuRganger und Radfahrer sowie einer 6ffent-
lichen Griinflache.

Das vorprifrelevante geplante Vorhaben unter 1.1 liegt dabei weitestgehend auf
bereits vorbelasteten Flachen. Erhebliche Beeintrachtigungen bezogen auf die ge-
nannten Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Bewertung: Unerheblich

2.2 Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der natlrlichen Res-
sourcen, insbesondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
des Gebiets und seines Untergrunds (Qualitatskriterien),

Beschreibung:

Der Bau der vorprifungsrelevante Verkehrsflache unter 1.1 erfolgt weitgehend be-
standsorientiert durch Erweiterung einer bereits bestehenden, privaten Verkehrs-
flache mit lediglich geringer Neuversiegelung (Boden und Wasser). Die Neuinan-
spruchnahme und Neuversiegelung erfolgt dabei weitestgehend auf bereits
vorbelasteten Flachen. Erhebliche Beeintrachtigungen auf Reichtum, Verfligbarkeit,
Qualitat und Regenerationsfahigkeit der natiirlichen Ressourcen, auf Flache, Boden,
Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und seines Un-
tergrunds sind dabei nicht zu erwarten.

Bewertung: Unerheblich

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete
und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes,

Beschreibung:

Entsprechende Gebiete sind durch das vorpriifungsrelevante Vorhaben nicht be-
troffen.

Bewertung: Unerheblich
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2.3.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.3.1 erfasst,

Beschreibung:

Entsprechende Gebiete sind durch das vorpriifungsrelevante Vorhaben nicht be-
troffen.

Bewertung: Unerheblich

2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach & 24 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

Beschreibung:

Entsprechende Gebiete sind durch das vorprifungsrelevante Vorhaben nicht be-
troffen.

Bewertung: Unerheblich

2.3.4 Biosphédrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

Beschreibung:

Entsprechende Gebiete sind durch das vorprifungsrelevante Vorhaben nicht be-
troffen.

Bewertung: Unerheblich

2.3.5 Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes,

Beschreibung:

Entsprechende Denkmaler sind durch das vorprifungsrelevante Vorhaben nicht be-
troffen.

Bewertung: Unerheblich

2.3.6 geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen, nach § 29 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

Beschreibung:

Entsprechende Gebiete und Alleen sind durch das vorpriifungsrelevante Vorhaben
nicht betroffen.

Bewertung: Unerheblich
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2.3.7 gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

Beschreibung:

Entsprechende Biotope sind durch das vorpriifungsrelevante Vorhaben nicht betrof-
fen.

Bewertung: Unerheblich

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzge-
biete nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des Wasserhaushalts-
gesetzes,

Beschreibung:

Entsprechende Gebiete sind durch das vorpriifungsrelevante Vorhaben nicht be-
troffen.

Bewertung: Unerheblich

2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europaischen Union festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen bereits Gberschritten sind,

Beschreibung:

Entsprechende Gebiete sind durch das vorpriifungsrelevante Vorhaben nicht be-
troffen.

Bewertung: Unerheblich

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,

Beschreibung:

Die Einstufung der Stadt Trier als Oberzentrum ist ohne Belang bezogen auf das vor-
prifungsrelevante Vorhaben.

Bewertung: Unerheblich

2.3.11 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde als
archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Beschreibung:

Der Geltungsbereich des BM 139 — und damit auch das vorprifungsrelevante Vor-
haben — liegt im Grabungsschutzgebiet ,Archdologisches Trier der rémischen Zeit
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und seine bauliche Entwicklung bis in die friihe Neuzeit” gemaR § 22 Denkmal-
schutzgesetz (RLP). Es ist aufgrund friherer Grabungen zu erwarten, dass schon bei
Bodeneingriffen in geringer Tiefe auf Grabbefunde gestoRen werden kann. Bei je-
dem Bauvorhaben mit Bodeneingriffen ist eine Beteiligung der Archaologischen
Denkmalfachbehoérde erforderlich. Gegebenenfalls sind ausreichende Fristen fiir ar-
chdologische Voruntersuchungen einzuraumen. Vorhaben, die verborgene Kultur-
denkmaler gefahrden kénnen, bedirfen einer Genehmigung der unteren Denkmal-
schutzbehdrde.

Bewertung: Unter Beriicksichtigung der archaologischen Vorgaben Unerheblich

3. Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiiter sind anhand
der unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere
folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1

der Art und dem Ausmal} der Auswirkungen, insbesondere, welches geographische

Gebiet betroffen ist und wie viele Personen von den Auswirkungen voraussichtlich betroffen

sind,

Beschreibung:

Erhebliche Auswirkungen des vorprifungsrelevanten Vorhabens auf die genannten
Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Bewertung: Unerheblich

3.2

dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen,

Beschreibung:

Erhebliche Auswirkungen des vorpriifungsrelevanten Vorhabens grenziiberschrei-
tenden Charakters sind nicht zu erwarten.

Bewertung: Unerheblich

3.3

der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen,

Beschreibung:

Erhebliche Auswirkungen des vorprifungsrelevanten Vorhabens besonderer
Schwere oder Komplexitat sind nicht zu erwarten.

Bewertung: Unerheblich

3.4

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,
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Beschreibung:

Erhebliche Auswirkungen des vorprifungsrelevanten Vorhabens sind nicht zu er-
warten.

Bewertung: Unerheblich

3.5 dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkungen,

Beschreibung:

Erhebliche Auswirkungen des vorprifungsrelevanten Vorhabens sind nicht zu er-
warten.

Bewertung: Unerheblich

3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender
oder zugelassener Vorhaben,

Beschreibung:

Erhebliche Auswirkungen des vorpriifungsrelevanten Vorhabens sind auch im Zu-
sammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben nicht zu er-
warten.

Bewertung: Unerheblich

3.7 der Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern.

Beschreibung:

Erhebliche Auswirkungen des vorprifungsrelevanten Vorhabens sind nicht zu er-
warten.

Bewertung: Unerheblich

Zusammenfassung Beschreibung

Der Bau der vorpriifungsrelevanten Verkehrsflache unter 1.1 erfolgt weitgehend
bestandsorientiert durch Erweiterung der bereits bestehenden, privaten Verkehrs-
flache mit lediglich geringer Neuversiegelung. Die Neuinanspruchnahme und Neu-
versiegelung erfolgt dabei weitestgehend auf bereits vorbelasteten Flachen. Erheb-
liche umweltbezogene oder sonstige Beeintrachtigungen sind dabei nicht zu
erwarten. Bei Bauvorhaben mit Bodeneingriffen ist eine Beteiligung der Archdolo-
gischen Denkmalfachbehorde erforderlich.

Zusammenfassende Bewertung zur Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls
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Unerheblich — Eine UVP-Pflicht besteht damit nicht




